PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN-VALE

IMPLICAREA PUBLICULUI IN FAZA 2-ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR Data anuntului: 27.02.2026

Denumire:

P.U.Z.ZONA NEREGLEMENTATA LIMITROFA UAT OGREZENI - LOT
3 (Conf. Certificatului de Urbanism nr. 117 din data 29.04.2025)

Localizare:

Zona din extremitatea sudica a localitatii Malu Spart cuprinsa intre
raul Arges la est, DJ 401 A la vest si limita administrativa cu comuna
Ogrezeni la Sud, zona se invecineazacu UTR avand functiunea de
teren arabil extravilan.

Initiator:

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN - VALE

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTELOR EXPUSE

LA AVIZIERUL PRIMARIEI BOLINTIN-VALE, STR. LIBERTATII NR. 1
In perioada 27.02.2026 - 23.03.2026 (25 de zile), intre orele 11:00-12:00

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Arh. Sef Valentina Nastase, Primaria Orasului Bolintin-Vale, str. Libertatii nr. 1, 0735 537 617
Publicul este invitat sa participe la dezbaterea publica ce va avea loc la sediul Primariei, str. Libertatii, nr. 1.
Data si ora dezbaterii publice vor fi anuntate pe site-ul primariei in termen de 7 zile de la finalizarea perioadei de consultare.

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, conform Ordinului 2701 / 2010.

Raspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau posta in termen de maxim 10 zile de la finalizarea perioadei de consultare, in perioada
24.03.2026 - 02.04.2026.

Adresa: Str. Libertatii, nr. 1, oras Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu, Romania, cod postal: 085100, tel. 0246.271.187, email contact@bolintin-vale.ro
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ZONA NEREGLEMENTATA LIMITROFA UAT OGREZENI

Amplasament: Zona din extremitatea sudica a localitatii Malu Spart cuprinsa intre raul Arges la
nord-est, DJ 401 A la sud-vest si limita administrativa cu comuna Ogrezeni, Orasul Bolintin-Vale,
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(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.) al zonei limitrofe
UAT Ogrezeni, obtinuta in urma Sentintei Civile nr. 103F / CAF / 09.03.2016, zona din extremitatea sudica a
localitatii Malu Spart cuprinsa intre raul Arges la nord-est, DJ 401 A la sud-vest si limita administrativa cu
comuna Ogrezeni, a orasului Bolintin-Vale, jud. Giurgiu pentru care se intocmeste prezentul PUZ omonim.

(2) Reglementdrile prezentului P.U.Z. se vor aplica pentru o suprafata totald de 45,60 ha din zona limitrofa
a UAT Bolintin-Vale, jud. Giurgiu.
(3) Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile

documentatiilor PUG aprobate anterior.
(4) Prin aplicarea regulilor din RLU se urmdreste sa se asigure concilierea intereselor investitorilor cu cele
ale colectivitatii, respectiv protectia proprietdtii private si apararea interesului public.

(1) RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Bolintin-Vale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a
acordurilor prevazute de lege.
(2) Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor constructii.
(3) Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
(4) Pentru executia lucrarilor de constructii in conditiile legii, se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile regulamentului, a tuturor actelor normative aplicabile si avizelor/acordurilor
care vor sta la baza elabordrii PUZ, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
(5) Teritoriul reglementat prin P.U.Z. nu are implicatii pentru competentele de autorizare a lucrarilor de
constructii, indiferent de imobil. Certificatele de urbanism se emit de catre aceeasi autoritate care este
competentd sa emitd autorizatiile de construire/desfiintare, potrivit competentelor prevazute la art. 4 din
Legea nr. 50/1991. Prin exceptie, in situatiile prevazute de Legea nr. 50/1991 la art. 43, autorizatiile de
construire/desfiintare se emit de catre:
- Institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationald, pentru lucrari de
constructii cu caracter special
- Ministerul Transporturilor si Infrastructurii pentru lucrarile aferente infrastructurii de transport de
interes national.

(1) Revizuirea permanenta a datelor din baza de date urbana si prevederilor din documentatiile privind
activitatea de urbanism constituie una dintre metodele de monitorizare a aplicarii documentatiilor aprobate.
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(2) Monitorizarea implementarii proiectelor ce rezultad in baza PUZ va fi realizata si prin gestionarea si
verificarea indicilor si indicatorilor de monitorizare propusi prin planul de actiune.

(3) Monitorizarea implementarii PUZ se va realiza conform prevederilor legale.

(1) Tn scopul dezvoltdrii integrate, PUZ a fost realizat prin actualizarea, corelarea, si detalierea

prevederilor PUG Orasul Bolintin-Vale, aprobat prin HCL nr. 110 din 2017 si a prevederilor PUG Comuna
Ogrezeni, aprobat prin HCL nr. 8 / 28.02.2019.
Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:
- P.U.G. Orasul Bolintin-Vale, aprobat prin HCL nr. 110 din 2017;
- Strategia de dezvoltare a orasului Bolintin-Vale 2014-2020;
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila a orasului Bolintin-Vale, aprobat prin HCL nr. 31 din 2024;
- P.U.G. Comuna Ogrezeni, aprobat prin HCL nr. 8 / 28.02.2019.

(1) La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr.
1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei reglementate.

(2) Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal», aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

(3) RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu
modificdrile si completdrile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- OUG 31 /2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si
constructiilor si accelerarea investitiilor;

- Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

- Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;
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- Hotaradrea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public3;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificdrile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integratd a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localitatilor

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;
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- Hotardrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

- HCL Oras Bolintin-Vale nr. 118 / 23.11.2023 privind aprobarea Regulamentului privind implicarea
publiculuiin elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism — PUG (Plan Urbanistic General),
PUZ (Plan Urbanistic Zonal), PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale si limite de UAT, rezultand o suprafata de aproximativ
456.044,00 mp? (aproximativ 45,60 ha), ludnd in considerare delimitarea stabilitd prin documentatiile P.U.G.
aprobate anterior, cat si prin Certificatele de Urbanism nr. 100/21.04.2023 si nr. 117 / 29.04.2025:

- la N: Zavoi Bolintin-Vale si Raul Arges;;

- laS: DJ412A - BV - Ogrezeni;

- la E: UAT Ogrezeni, limite proprietati private;

- la V: UAT Bolintin-Vale, limite proprietati private.

(1) Prevederile prezentului PUZ si R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia situatiilor in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (cu indeplinirea
prevederilor legale).
Aceste situatii sunt generate de urmatoarele aspecte:
- parcelari (divizarea in mai mult de 3 parcele) sau reparcelari,
- conditii dificile de fundare, care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;
- descoperirea, in urma sdpaturilor, a unor marturii arheologice intamplatoare care impun salvarea si
protejarea lor;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
(2) Construibilitatea terenurilor prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic e conditionata de
asigurarea cdilor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a
zonei.
(3) Construibilitatea poate fi conditionata justificat de cdtre autoritatea publica locald, indiferent de alte
prevederi ale prezentului PUZ, in situatiile:
- Existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima;
- Prezenta unor vestigii arheologice;
- Existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, natural sau peisaje valoroase;
- Existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

(1) Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale sunt urmatoarele:
- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in prezentul PUZ privind functiunile admise, regimul de
construire, indltimea maximd admisa, POT, CUT si retragerea clddirilor fatd de aliniament este
posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate prin HCL conform legii.
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- n cazul solicitdrii prin cererea de emitere a unui Certificat de urbanism a unor derogdri de la
prezenta documentatie de urbanism, autoritatea publica localad are dreptul sa decidd respingerea
solicitarii sau sa o conditioneze de elaborarea unei documentatii de urbanism, conform legii.

(2) Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate.

TERENURI, SUPRAFETE FORESTIERE, REZERVELE SUBSOLULUI

(1) Prin prezentul PUZ nu sunt reglementate suprafete impadurite, nu sunt propuse a fi introduse in
intravilan, nici a li se modifica destinatia.

(2) Prin prezentul PUZ nu sunt reglementate utilizari industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor.

PROTECTIA RESURSELOR DE APA

(3) Arealul reglementat nu are resurse de apa (albii, maluri, constructii hidrotehnice etc.).

(4) Se interzice construirea in zonele afectate de riscuri naturale (eroziuni, inundatii etc). Se va respecta
cota de inundabilitate stabilitd de Apele Romane pentru Raul Arges.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE
(5) Arealul reglementat nu face parte dintr-o zona naturala protejata.
(6) Zonele cu valoare peisagistica din arealul studiat sunt considerate malurile raului Arges.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI ZONE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC
(1) Arealul reglementat nu face parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice si monumente
istorice si nici nu se afla in zona de protectie a acestora.

Conform RGU, Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul RGU, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapadd, dislocari de stanci, zone inundabile si altele

asemenea, [...].

(1) Este interzisd autorizarea directd a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrdrilor de aparare si a
lucrdrilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale (inundatii, eroziuni).
(2) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
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(3) Tn zona de protectie a cursurilor de apd este interzis3 amplasarea de noi obiective economice sau
sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

(4) n zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la amenajarea si consolidarea
malurilor.

(5) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile se va solicita avizul /

acordul A.N. Apele Romane.

RISC SEISMIC

(6) Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul reglementat este Tncadrat in zona de macroseismicitate 1=81 pe
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.
Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se aflad situat in zona caracterizata prin valori de varf ale
acceleratiei terenului, pentru proiectare ag= 0,30 g. Din punct de vedere al perioadelor de control (colt),
amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,6 sec.

ADANCIMEA DE INGHET

(7) Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de suprafata si conform
STAS 6054/77 - zonarea teritoriului Romaniei dupad adancimea maxima de Tnghet, in zona analizatd, este de
80+90 cm.

CUTREMURELE DE PAMANT
(8) Zona de intensitate seismica se incadreazd in zona de macroseismicitate 1=81 pe scara MSK (unde
indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.

INUNDATIILE

(9) Conform hartii din Anexa 4a, respectiv tabel Anexa 5, pozitia 636, In unitdti administrativ teritoriale
afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa. Datoritad lucrdrilor hidrotehnice realizate la nivelul
intregului bazin hidrografic din zond, la momentul actual aceste fenomene de inundabilitate sunt reduse la
nivelul amplasamentelor investigate. Cu toate acestea zona investigata este partial supusa riscului cu privire
la fenomenele de inundabilitate.

(10) Se vor respecta prevederile Legii 107/1996 a apelor, respectiv latimea zonelor de protectie in jurul
lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apd, digurilor, canalelor, barajelor si a altor
lucrari hidrotehnice din Anexa 2

(11) Delimitarea zonelor de protectie se realizeazd de Administratia Nationala "Apele Romane" Impreuna
Ccu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

ALUNECARILE DE TEREN

(12) Aria studiatd se incadreaza in zona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren de tip
primar.

(13) Pe cursul Argesului existd mai multe zone cu potential de producere a eroziunilor, acolo unde malul
este convex, respectiv in extremitatea nord-esticd a zonei PUZ. Pana la realizarea apararilor de mal este
necesara restrictionarea construirii in zonele respective. Este de asemenea necesara monitorizarea zonelor cu
risc de eroziune, insotita la nevoie de masuri provizorii.
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(1) Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecinatdtilor sunt stabilite prin reglementari
legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

(2) Tn vecintatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit prevederilor
legale. Amplasarea de lucrari in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesita avizul administratorului
retelei.

(3) Pentru orice constructie/lucrare amplasata in zona de siguranta a drumurilor judetene / comunale, se
va solicita avizul administratorului drumului, dupa caz.

(4) Constructiile de pe parcelele adiacente drumurilor judetene DJ vor respecta o retragere de 12,0m din
axul drumului, conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare (art. 19, alin. (4)).

(5) Pentru constructii existente aflate la o distantd mai mica de 12,0m din axul DJ, respectiv 10,0m din
axul DC se admit doar lucrdri de reparatii, modernizari, reamenajari, intretinere.

(6) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

REGLEMENTARI PENTRU ZONELE DE PROTECTIE SANITARA

(7) Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014 sau conform unui Studiu de impact sdnatate.

(8) Zonele de protectie sanitard se instituie pentru teritoriile protejate. in sensul OMS 119/2014 teritoriu
protejat este teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici,
chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de
interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de invdtdamant si medicale.

(1) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special se face de catre institutiile din
sistemul de apdrare, ordine publicd si securitate nationald, potrivit Ordinului comun nr.
2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizarea a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special, cu respectarea prezentului PUZ.

(1) Amplasarea pe teritoriul reglementat a unitatilor noi, generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unitati tip Seveso) este strict interzisa potrivit reglementarilor
prezentului PUZ.

(2) Exceptii de la aceastd prevedere se pot eventual admite in urma elaborarii unor PUZ-uri insotite de
studii de impact asupra sanatatii si mediului si a unor studii de risc elaborate, supuse consultarii publice si
aprobate conform prevederilor legale, Tn urma carora sa rezulte cd insertia unitatii generatoare de risc nu
provoaca restrictionadri in utilizarea altor terenuri, potrivit reglementarilor prezentului PUZ.
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(3) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice,
altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui PUZ si a unui studiu de impact al
sanatdtii populatiei elaborate si supuse consultarii publice si aprobate conform prevederilor legale.

(4) Zona minima de reglementare a viitoarei documentatii PUZ ce se elaboreaza potrivit alineatelor
anterioare va fi zona de impact din jurul amplasamentului, stabilitd prin analiza de risc elaborata potrivit
reglementarile specifice.

(5) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul MIC
nr. 1587 / 1997.

(1) Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorilor (publici sau privati). Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice si
lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
in intregime.
(2) Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, n
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatii administratiei publice, aprobate in conditiile
legii. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a orasului, dacad legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietatea statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale sau ale
furnizorilor de utilitati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza astfel:
Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin acord protocol,
contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale, in functie de caz,
a obligatiei / posibilitatii efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.
(4) La elaborarea documentatiilor se va tine seama de conditiile impuse de operatorii de servicii pentru
extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor.
(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, in conformitate cu
avizele furnizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale, de posibilitatile
accesarii de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu cele mentionate anterior, in functie de caz.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte
individuale, in urmdatoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;
- Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local in
functie de caz, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

1 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea permanentd a
tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient.
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(6) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizul
organelor administratiei publice componente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii acesteia,
devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor legale conditiilor anterioare.

(7) Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor in
vigoare, dacad legea nu dispune altfel.

(8) La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare, cu acordul/avizul operatorului/administratorului retelei din zona.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei.

(2) Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul Capitolului IV privind UTR-urile / zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(3) Tn toate zonele functionale in care este permisd functiunea de locuire se vor preciza amplasamentele
platformelor / a spatiilor protejate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere.

(4) Conversiile functionale totale sau partiale se admit daca noua functiune se incadreaza in utilizarile
admise in subzona/UTR-ul in care se incadreaza imobilul si daca la faza de autorizare se respecta actele
normative aplicabile.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.

Coeficientul de utilizare a terenulu® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd
(suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pénd la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

Conform RGU, Art. 15 - Procentul de ocupare a terenului:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sé nu
depdseascd limita superioard stabilitd conform Anexei 2 la RGU - Procentul maxim de ocupare a terenurilor se

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Legea 190/2013, Anexa 2.
3 Idem 1.
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stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazd sd fie amplasatd constructia si de conditiile de
amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:
Zone comerciale — POT maxim = 85%;
Zone mixte — POT maxim = 70%.
Zone rezidentiale — zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 — POT maxim = 35%;
zond rezidentiald cu clddiri cu mai mult de 3 niveluri — POT maxim = 20%;
zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente) — POT maxim = 40%.
Zone de recreere — nu este prevdzut un grad maxim de ocupare a terenului;

(2) Valorile mentionate la Cap. IV si in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul PUZ sau
prin studii si proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale, realizarii de lucrari de utilitate
publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin lege
(a se vedea art. 6 din legea nr. 33/1994 si art. 2 din Lege nr. 255/2010)

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, in zona rezervata dezvoltarii infrastructurii rutiere si a
echiparii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau recordurilor la retelele
de utilitati publice.

(3) Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructii si amenajari de perioada limitatd, care se
vor desfiinta pe cheltuiala beneficiarului inainte de demararea executiei lucrarilor de utilitate publica (iar acest
aspect se va inscrie in cartea funciara, pe perioada limitatad a existentei constructiei, ireversibil si transmisibil)
dupa cum urmeaza:

- Amenajdri de spatii verzi;

- Parcaje;

- Alei pietonale si carosabile;

- Mobilier urban;

- Imprejmuiri cu caracter provizoriu;

- Alte lucrdri cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale (a se vedea art. 3 lit d, f si h din
legea 50/1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare) si prescriptiilor specifice UTR in care este
situat imobilul.

(4) Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica edificabilul se stabileste prin aplicarea
prevederilor RLU prezentului PUZ la viitoarele limite ale parcelei.

(5) n cazul in care terenul care ar rimane in proprietate dupd dezlipirea suprafetei destinate lucrérii de
utilitate publicd nu Indeplineste conditiile de construibilitate este necesara trecerea integrald a terenului in
domeniul public.

Conform Codului Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si
servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune. Se vor respecta distantele
minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, necesare interventiilor in caz de incendiu, in
conformitate cu avizul unitdtii teritoriale a .S.U.
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Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. De asemenea, distantele
dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sd asigure conditiile de iluminare naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament, in subcapitolele urmatoare:

(1) Amplasarea executarii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU
si n conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);
(2) Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.
(3) Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
si dimensionarea constructiilor.
(4) Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

Constructii de Thvatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-
vest.

- Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructii si amenajdri sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva Tnsoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru
public sau ai salii de sport.

- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

4 lluminatul natural este asigurat de lumina difuzé ce provine de la bolta cereascd (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea
clddirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

> Confortul psihologic se realizeazd prin vizibilitatea unei pdrti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale céror efecte de obturare a
vizibilitdtii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Constructii de culturd
- Constructiile de centre si complexe culturale, expozitii, muzeu, bibliotecd vor avea spatiile de lectura

si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest;
- Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Constructii comerciale
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure

insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

Constructiile de locuinte
- serecomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

- serecomanda orientarea spre nord a depozitelor, bucatariilor si a spatiilor de preparare

- conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta
astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se asigure
o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarna".

(1) Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezints limita dintre domeniul public si proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice.
(2) Amplasarea clddirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, Art. 2. din
prezentul RLU. Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.02. Reglementdri urbanistice
- Zonificare functionald".

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce

reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

(3) Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(4) Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectdrii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.

(1) Edificabilele viitoarelor constructii (suprafete maxime de implantare a cladirilor) se vor contura prin
aplicarea prevederilor din prezenta documentatie de urbanism, tinandu-se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;
- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fata de aceasta.
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(2) Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitard si alte reglementdri de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

(1) Avand in vedere dimensiunea parcelelor, pe suprafata acestora pot fi amplasate una sau mai multe
constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fatd de domeniul public si de
retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse
vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltdri coerente a tesutului urban.

(2) Distantele dintre cladirile alaturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism sau incendiu, etc.
(3) Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul generat Tn urma aplicarii
prevederilor PUZ privind retragerile minime, astfel incat sa se asigure suprafetele necesare circulatiei
(carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

(1) Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice®, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

(3) Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

(4) Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ,
propuneri care sunt fundamentate printr-un studiu de circulatie.

(5) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa
permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice. Se va acorda o atentie sporitd
acestui aspect in cazul constructiilor publice.

(6) Constructiile si lucrarile amplasate in zona de protectie a drumurilor judetene (DJ), vor trebui sa nu
afecteze, prin amplasare si functionare, buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime
de capacitate, fluentd si sigurantd, conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificdrile si completarile ulterioare. Autorizarea acestora se va face, obligatoriu, In baza avizului
administratorului drumului.

(7) Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru amenajarea
acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului public din care se face accesul.

6 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art.
25)
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(8) Amenajarile de strdzi si drumuri noi, precum si amenajarea acceselor carosabile se vor realiza dupa ce
in prealabil s-au obtinut avizele sau acordurile administratorilor drumurilor sau a detindtorilor legali de
terenuri implicate, dupd caz.

(1) Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisa numai dacd se asigurd accesuri pietonale’.
(2) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Se va avea in vederea dezvoltarea infrastructurii dedicate transportului activ (mersul pe jos / cu

bicicleta, etc.), astfel incat sa raspunda cerintelor tuturor participantilor la trafic, cu preluarea amenajarilor
specifice diferitelor categorii vulnerabile de pietoni (ex. persoane cu dizabilitati), biciclisti, etc.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd, conform RGU. Pot
exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

(2) Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, daca legea nu
dispune altfel, conform RGU.

(3) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul
lucrarii.

(4) Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea retelei de
canalizare.

(5) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(1) Totalitatea parcelelor reglementate insumeaza suprafata de 45,60 ha.

(2) La momentul intocmirii RLU, majoritatea parcelelor au forme regulate, specifice unui tesut agricol.

Tn urma documentatiei specifice realizate de citre specialist atestat a fost obtinut Procesul Verbal de
Receptie OCPI.
(3) Pentru a fi direct construibile, parcelele trebuie sa respecte urmdtoarele reguli:
- Sdfie asiguratd echiparea tehnico-edilitara necesars;

- Pentru viitoarele parcele, care vor fi dezmembrate ulterior aprobarii PUZ, raportul laturilor se
recomanda sa fie cel putin egal;

- Sd aibd acces asigurat la un drum public, direct sau prin servitute;

- Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei este recomandat sa fie
intre 75% si 105 °.

- Sd se respecte conditii minime de construibilitate descrise la Capitolul IV.

(4) La proiectarea noii trame stradale se va tine cont de:
- Strazile existente, deja intabulate cadastral;

- Drumurile spontane, necadastrate, dar care aratd o nevoie de deplasare / dinamica in teritoriu;
- Normele tehnice in vigoare, pentru deservirea cat mai optima a teritoriului si a functiunilor
reglementate.

7 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privatd (conform RGU, Art. 26).
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(5) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si Tn situatia instrainarii acestuia sau a
divizarii parcelelor.

(1) Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelelor ce
alcatuiesc prezentul PUZ, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
etc. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor legilatiei de mediu.

(2) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care zona este amplasatg, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

(3) Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale. Se va respecta Anexa nr.
6 la HG 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.
(4) Tn cazul aprobdrii unei politici sau a unui regulament specific referitor la suprafetele minime necesare

de spatii verzi la nivelul orasului Bolintin-Vale, acesta se va aplica in locul reglementarilor mai sus mentionate.

(1) Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate, din ratiuni de delimitare si de protectie
a proprietatii.
(2) Tmprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea citre

domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului
Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(1) Pentru o mai buna calitate a vietii si pentru ameliorarea imaginii urbane, PUZ-ul recomandd masuri
pentru prioritizarea circulatiei pietonale in detrimentul celei cu autovehiculul privat care au ca scop:
- Crearea de spatii pietonale atractive, de calitate, care sa satisfacd nevoile tuturor tipurilor de

utilizatori (spatii pietonale incluzive);
- Eliminarea parcarilor spontane, care afecteaza atat circulatia carosabild cat si pe cea pietonal3;
- Decongestionarea traficului, etc.

Masuri recomandate:

- Definirea si edificarea unor zone specifice pentru smart-parking;

- Parcdri pentru biciclete, trotinete si scutere electrice care sd incurajeze deplasarea cu aceste
modalitati de transport;

- Parcdri subterane in detrimentul celor supraterane;

- Parcaricu plata pe domeniul public care sa descurajeze deplasarile cu autovehiculul individual,

- Asigurarea necesarului minim de locurilor de parcare aferent functiunilor propuse in prezentul
PUZ, exclusiv in interiorul parcelei;

- Interzicerea parcarilor pe trotuare sau spatii verzi;

- Crearea de piste de biciclete si amenajarea de spatii pentru parcarea bicicletelor;

- Amenajarea de spatii pentru inchiriere;

- Modernizarea si extinderea infrastructurii de transport in comun.

19/35
1SO 9001 cl. 7.3 KXL_F 04 19 / EO3_R0OO



f)‘lgq

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de parcare
necesar conform legislatiei in vigoare.
(3) Pentru locuinte stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un

minimum de 1 loc de parcare / locuinta (apartament / casa) cu suprafata utild sub 100mp si 2 locuri de parcare
/ locuinta (apartament / casa) cu suprafata utild peste 100mp.

(4) Pentru alte functiuni (altele decat locuirea) se vor asigura locuri de parcare in conformitate cu cerintele
functionale si legislatia in vigoare. Pentru toate functiunile (ce nu sunt de locuire) se vor asigura obligatoriu si
locuri de parcare pentru biciclete. Functiunile publice vor avea asigurate si locuri de parcare pentru persoane
cu mobilitate redusa.

(5) n cazul aprobdrii unei politici sau a unui regulament specific referitor la calculul locurilor de parcare
la nivelul orasului Bolintin-Vale, acesta se va aplica in locul reglementarilor mai sus mentionate.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. BILANT TERITORIAL EXISTENT- PROPUS:

. . Suprafata . TOTAL
Functiune Intravilan Extravilan
mp % mp % mp %
Arabil 40252.89 70.89% 397070.69 99.45% 437323.59 95.90%
Neproductiv 5938.52 10.46% 2192.17 0.55% 8130.69 1.78%
Locuire individuald 10589.72 18.65% 0.00 0.00% 10589.72 2.32%
TOTAL 56781.13 | 100.00% 399262.87 | 100.00% 456044.00 | 100.00%
Existent

) . Suprafata (mp)
Zona functionald
mp %
ML - Functiuni mixte cuprinzand serivii de interes general, comert, 62863 .35 12.45%
activitati de productie si manufactura, inclusiv locuire
EX - Teren arabil extravilan 393180.65 87.55%
TOTAL 456044 100.00%
Propus
UTR ML UTILIZARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT
POT max = 50% Suprafata maxima construita 31.431,67 50 %
CUTmax=1,5
Rh max = P+3E Suprafatd minimad spatii verzi pe 12.572,67 20 %
Hmax=15m sol natural
(Notd: simulare Circulatii carosabile/ pietonale 18.859,00 30 %
indicatori maximi ai /parcéri/ alte amenajari
zonei —se va fine cont YR e e Rt EIERVALY 62.863,35 mp 100,00%

de prevederile detaliate
in Cap. 3.2. privind
functiunea si
suprafetele parcelelor)

R.L.U. - P.U.Z. Zona nereglementatd limitrofd UAT OGREZENI 20/35
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Zone situate in intravilan:

Zona M —Zond mixta

ML - Subzona functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie
manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire

Zone situate Tn extravilan:
‘ Zona EX-A —Zona extravilan arabil

(1) Avand in vederea prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 2 —
Definirea termenilor utilizati in lege:
= “Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-

teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR
se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard
intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.”

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitand coexistenta atat a locuintelor, functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor
productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate, in general,
de-a lungul arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se
preconizeaza o astfel de dezvoltare.

Subzona ML - Functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie
manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire

(1) Zona functionala ,M” este o zona realizatd pentru a sustine varietatea functionald de-a lungul DJ412A
a orasului Bolintin-Vale. Acesta insumeaza o zonad de 6,28 ha.
(2) Este obligatorie, pentru stabilirea modului de ocupare al terenului, sa se respecte specificul local,

stabilirea elementelor valoroase ce trebuie conservate si puse in valoare, elemente asupra carora se poate

interveni si elemente agresive ce trebuie eliminate pentru restabilirea unei imagini coerente.

(3) Zona functionald ,M” - Zona pentru functiuni mixte, contine o subzona stabilitd in functie de

caracteristici ce tin de rolul la nivelul UAT, amplasare, tesut si parcelar, fond construit:

e Subzona functionald ML - Subzona functiuni mixte, cuprinzand servicii de interes general, comert,

activitati de productie manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire, este
o zond de locuinte preponderent individuale, de dimensiuni mici-medii, cu servicii si functiuni
complementare. Aceasta este reglementata pe o suprafatd de cca. 5,67 ha din suprafata totala a P.U.Z.
(aproximativ 12,71% din teritoriu reglementat prin prezentul P.U.Z.)
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=  Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

= Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

= Servicii financiar-bancare si de asigurari;

= Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotdri sanitare- dispensar, cabinet
medical, farmacie, cresa, dotari de educatie —scoald, gradinita. after-school, dotari de agrement, etc.);

= Structuri de cazare (Hoteluri si alte facilitati de cazare si turistice);

= Alimentatie publicd;

= Structuri de vanzare cu suprafata micad sau medie;

= Showroom-uri in constructii special amenajate;

= Targurisi piete;

= Spatii plantate, scuaruri;

= Spatii amenajate pentru sport, agrement, locuri de joaca pentru copii;

= Locuinte individuale (si anexe gospodaresti) sau colective;

= Locuinte de serviciu;

= Constructii anexe, cabine paz3;

=  Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces, spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;

=  Parcaje la sol, supraterane si subterane;

=  Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

= Activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata construitd desfasurata;

= Activitati de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (I.M.M.), activitati de distributie si
depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei - Suprafatd construita
desfasurata maxima = 250 mp;

= Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto cu conditia sa

fie amplasate luand in calcul vecinatatile imediate si fara sa genereze poluare;
= Statii alimentare cu carburanti, cu conditia respectarii distantelor de siguranta fata de locuinte si fata
de alte functiuni sensibile;

= Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie
publica si servicii profesionale);
= Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor
sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct;
= Aceste functiuni de interes se pot amplasa numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:
o functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau dupd orele 22:00 la mai putin

de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate, producand deranj locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publicd, care comercializeaza bduturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru Tnvatdmant, sanatate si de lacasuri de
cult.

= |Institutii de educatie / invdatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:
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o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), in functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip
n vigoare si cu conditia respectarii OMS nr. 119 / 2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;
= Functiuni de turism si cazare (pensiuni turistice, vile turistice, agroturism si turism cu caracter
temporar) cu maxim 10 camere de cazare si cu conditia sd nu aducd modificari asupra arhitecturii
traditionale sivalorilor reperate si asupra modului de organizare a gospodariilor si cu conditia asigurarii
accesului din curte;

= Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

= Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole, cat si depozitarea de utilaje agricole;

= Activitati de depozitare cu suprafata construitda mai mare de 500mp, poluante de orice fel, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

= Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

=  Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare;

= Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

= Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de
materiale toxice sau poluante.

= Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

= Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreaza la mobilier urban si inafara
celor pentru organizarea/organizarile de santier;

=  Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

= Qrice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

= Depozitarea de deseuri tehnologice in afara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare; platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare
a deseurilor menajere, care deservesc functiunile ansamblului;

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor; Dispunerea pe fatade a antenelor TV
satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

= Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

= Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
—fatade, calcane, acoperisuri, terase —sau pe imprejmuiri; Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; Instalarea in curti a panourilor
pentru reclame;
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= Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor private se vor realiza exclusiv in limita proprietatii private;
=  Orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1. si admise cu conditiondri la punctul 2.

(1) Pentru parcelele nou constituite, avand functiunea de locuire (prin operatiuni cadastrale) se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Adancimea parcelei este mai mare decat deschiderea la strads;

o Suprafata minima a parcelei este 250 mp;
o Raportul intre ldtimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.
o Deschiderea la strada (front) in functie de cazul clddirilor construite: in regim izolat si cuplat.
Pentru parcelele nou constituite
Regim de construire Front minim la strada / Deschidere Suprafata minima
Cuplat 10 250
Izolat 12 300

(2) Pentru parcelele noi avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o suprafata

minima de 500 mp si un front de minimum 15,0m.

(3) Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D.

(4) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate;

(5) Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sd se evidentieze ca elemente
dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local;

(6) Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parceld a
constructiilor, cu cladirile principale la strada si anexele in continuarea sau in lateralul acestora.

(7) Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la alin. (1) si (2) parcelele al cdror acces carosabil se realizeaza
la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea minima de 4,0 m.

(8) Pentru parcelele descrise la alin (7) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul carosabil
pe parceld trebuie sd fie 10,0 m (pentru parcelele avand functiunea de locuire in ambele cazuri de
amplasare de parceld), respectiv 12,0 m (pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea).

(9) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 10,0 m (pentru
parcelele avand functiunea de locuire), respectiv 12,0 m (pentru parcelele avand functiuni altele decat
locuirea).

(1) Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectand limita de proprietate si se va retrage fata de aceasta
conform distantelor propuse in Plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si domeniul privat sau proprietatea privatd a persoanelor fizice si

juridice.
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Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin requlamentele locale de urbanism, ce reglementeazd modul

de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

(2) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupd caz pe cel propus in cazul arterelor
nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,00 m pentru amplasare pe aliniament).

(3) Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(4) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gdseste calcanul unei cladiri viabile,
alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,00 m, pentru a nu evidentia un calcan.

(5) Echipamentele publice vor fi retrase fata de aliniamentul generat (linia trotuarului adiacent parcelei) in
baza circulatiilor propuse prin PUZ cu minim 3,00 m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul
strazii, de profilul de activitati si de normele existente.

(6) Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 m, numai cu
conditia sa fie retrase cladirile adiacente fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale. Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezint3 calcane, este obligatorie alipirea la
acestea.

(7) Cladirile care alcatuiesc fronturi continue, vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15,00
m (aliniament posterior). in cazul strézilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament,
se va respecta o retragere de minim 3,00 m.

(8) Tn zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afl3 in bordura unei artere propuse spre l3rgire sau
nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) vor respecta alinierea caracteristica
strazii/ tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

(9) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

(1) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate. Nu este permisa
amplasarea constructiilor in regim ngiruit.

(2) Viitoarele constructii se vor inscrie in edificabilul generat de retragerile propuse prin prezentul RLU si prin
raportare la alinierile propuse prin plansa U.02. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald, aferenta
documentatiei actuale de tip PUZ.

(3) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii si mici se pot amplasa
doar in regim de construire izolat.

(4) Dacd parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasa in regim de construire izolat.

(5)Dacd pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Tn situatia in care constructia existenta are un
regim de inadltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m.
Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte. Fac exceptie clddirile
mentionate la alin. (3)
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(6) Pentru parcelele avand functiuni de locuire distantele minime in relatie cu limitele laterale ale parcelei,
constructiile pot fi amplasate astfel:

- Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3,0 m®*. Retragerea fatd de una din limitele laterale poate fi redusa conf. retragerilor minime
prevazute prin Codul Civil, numai cu acordul vecinului. Tn aceast3 situatie, retragerea fatd de
cealalta limitd laterald va respecta prevederile anterioare (min. H/2, min. 3,0 m).

- Cladirile construite in regim cuplat se vor lipi la calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m* - principiul de baza fiind in
orice caz acela de a acoperi calcanele existente si de a crea altele numai acolo unde pe viitor ele

pot fi acoperite de vecini pe o0 addncime de max. 15,00 m.

(7) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minimd fata de oricare dintre limitele
laterale ale parcelei va fi de % din naltimea la cornisd / streasind a cladirii, dar nu mai putin de 5,0 m.
Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(8) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minimum 5,00 m pentru constructia / constructiile
principald / principale.

(9) Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minimum 10,00 m pentru parcelele avand functiuni
altele decat locuirea.

(10)Tn cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile (principale, anexe) se vor
amplasa integral intr-o banda de construibilitate cu adancimea de 50,0m, mdsurata de la aliniamentul
parcelei.

(1) Tn functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale si constructii anexd. Pozitia lor in cadrul parcelei este conditionata de regimul de aliniere fatd
de domeniul public si de retragerile fata de limitele laterale si posterioara a acesteia.

(2) Pe aceeasi parceld se pot amplasa maximum doud constructii principale distincte.

(3) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de
5,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

(4) Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficientd pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate In caz de seism, incendiu, etc.

(5) Tn cazul distantelor dintre clidiri mai mici de H/2 sau in cazul alipirii a doud constructii cu calcan, la faza de
autorizatie de construire, se va realiza un studiu de insorire. Retragerile impuse dintre doua constructii
pozitionate pe aceeasi parceld vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari
coerente a tesutului urban.

(6) Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi parcela avand functiuni altele
decat locuirea este conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si
aprobata conform legii.

8% n cazul in care H/2 este mai mic de 3,00.

26/35
1SO 9001 cl. 7.3 KXL_F 04 19 / EO3_R0OO



lkxt

(1) Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din drumul public, conform plansei ,U.02. Reglementdiri
Urbanistice - Zonificare functionald".

(2) Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accesuri carosabile ce fac legatura cu reteaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Parcelele vor avea asigurate cate un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin servitute de trecere prin una din proprietatile
invecinate de minim 4,00 m latime, pe o lungime de maxim 30,00 m.

(3) Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din

drumul public (nu prin servitute de trecere).

(4) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(5) Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor.

(6) Tn cazul parcelelor cu acces la doud strazi, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus. Se vor
asigura accesuri pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Se vor asigura accesuri pentru
biciclete catre zonele destinate parcdrilor pentru acestea si se recomanda realizarea unei conexiuni cu
reteaua velo de la nivelul orasului. Accesurile pietonale vor permite Th mod obligatoriu circulatia
persoanelor cu mobilitate redusa care folosesc mijloace specifice.

(7) Accesul pietonal se va realiza doar prin intermediul portii de acces, iar distributia spre cladirile gospodariei
se va realiza in interior. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale.

(8) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu
dificultati in deplasare.

(9) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

(10) Circulatiile carosabile vor fi dotate cu aliniament vegetal pe ambele parti pentru asigurarea
microclimatului si confortului utilizatorilor. Circulatiile carosabile si pietonale vor asigura accesul la
constructii si locurile de parcare, a cdror configurare vor respecta normele tehnice specifice, in vigoare.

(11) Tn cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30,00 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cuolungime de 30,00 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Constructii comerciale, unitati de cazare si de servicii

= Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare;
= in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
Culturd
= Sevor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
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Sanatate
= Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accese carosabile separate;
= Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cudouad benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
= Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Locuire colectiva

= accese carosabile pentru locatari;

= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

= accese la parcaje si garaje.

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

(2) Se va respecta numarul minim in raport cu functiunile propuse conform prevederilor Capitolului 2.7.3.
Parcaje, din prezentul RLU privind asigurarea numarului minim de parcari pentru noile constructii.

(3) Locurile de parcare se vor putea asigura la subsol, demisol, parterul constructiilor, constructii special
amenajate sau la sol. Nu se permite stationarea pe limita posterioara a parcelelor.

(4) La fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol, se va planta cate un arbore.

(5) Parcarile amenajate la sol vor fi trate in faza de executie exclusiv cu dale inierbate-verzi®.

(6) Tn cazul in care nu se pot asigura, in limitele parcelei, locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 200 metri, calculata conform metodologiei de mdsurare a distantelor de evacuare, de la accesul pe
lot si pana la accesul la lotul pe care se asigura parcarea.

(1) Pentru cladirile avand functiunea de locuire, regimul de Tnaltime maxim admis este de P+2E, echivalentul
a 3 (trei) niveluri supraterane. Indltimea maxim& admisibild a clidirilor este de 10,00 m la cornisd /
streasind, raportat la cota terenului amenajat.

(2) Pentru cladirile avand functiuni altele decat locuirea, regimul de Tndltime maxim admis este de P+2E,
echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane. in&ltimea maxim& admisibild a cl&dirilor este de 12,00 m la
cornisa / strasina, raportat la cota terenului amenajat.

(3) Pe parcelele cu supafata mai mare de 2000 mp se pot realiza constructii cu Thaltimea maxima la cornisa /
streasina de 15,0m (echivalentul a cinci niveluri supraterane - P+3E) indiferent de functiune.

(4) Se admite mansardarea cladirilor de locuit cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se
inscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

9 Aceastd amenajare nu va intra in calculul suprafetei de spatii verzi pe sol natural, fiind exclusiv o mdsurd de incurajare a dezvoltdrii durabile (pdstrarea
unei suprafete permeabile cat mai mari).
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(5) Daca Tnaltimea constructiilor noi, mdsuratd in planul fatadei acestora, este egald sau depdseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un
studiu de insorire.

(6) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de indltime diferit regimul de inéltime mai mare
se va prelungi pe strada secundard pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea fatadei. Daca diferenta este
mai mare de doud niveluri racordarea se va realiza in trepte.

(7) Tn situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii viabile, realizat3 din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, cu un regim de Tnhaltime mai mic, se va prelua
indltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

(1) Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public (conform
RGU, Art. 32). Aspectul exterior al cladirilor va fi Tn concordanta cu functiunea propusa.

(2) Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

(3) Seinterzice realizarea unor mansarde false;

(4) Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje, urmarind urmatoarele principii:

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- volumetria va determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar;

- pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj cu aspect artificial. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente la toate elementele constructiei. Cromatica va fi
una care sa se incadreze si sa respecte vecindtatile, utilizandu-se preponderent nuante de
nonculori si materiale cu aspect natural.

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din
cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin - gol, registre, regim de Tnaltime, detalii de arhitecturd, tipul
acoperirii si al Tnvelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

(6) Se recomanda utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti
cortind pe suprafete mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin
azbest, precum si materialele din poliesteri.

(7) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora n
nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(8) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si
a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe. De asemenea se vor
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utiliza nuante complementare ale invelitorilor cu nuantele fatadelor (negru, antracit, gri, maro, caramiziu,
rosu — nu se admit invelitori albastre sau verzi).

(1) Se aplica concomitent cu prevederile din Capitolul 2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitard.

(2) Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile existente in zona, respectiv la retelele de alimentare cu
apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.

(3) La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea nr. 50/1991 actualizata si
modificata.

(4) Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

(5) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura colectarea apelor uzate, inclusiv
a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii etc;

(6) Este interzisd scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara
asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru
a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

(7) Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticalad spre canalizarea pluviald centralizata
(rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de pe circulatiile
pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

(8) Canalizarea se va realiza in sistem separativ (menajer si pluvial);

(9) Tnfiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de citre societatile
comerciale/furnizori de servicii si utilitati;

(10)Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,

(11)Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se executad in intregime de investitor sau
de beneficiar;

(12)Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura;

(13)Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

(14)Toate bransamentele noi pentru electricitate, gaze, internet si telefonie / telecomunicatii vor fi realizate
ingropat.

(15)Se interzice conducerea la liber a apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(16)Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau clddiri. Se interzice montarea
vizibila, aparentd pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor, transformatoarelor,
contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz. Acestea vor fi montate
n zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in curtile cu acces public/
semipublic etc.). Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor. in masura in care acest lucru nu este posibil, atunci
montarea se va face mascat.

(17)Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

(18)Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei — platforma destinata colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public, in conformitate cu conditiile Art. 4 din OMS 119/ 2014 cu modificarile si actualizarile
ulterioare.

30/35
1SO 9001 cl. 7.3 KXL_F 04 19 / EO3_R0OO



lkxt

(19)Tn executie si exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor emise pan3 in prezent, ale celor ce vor
fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se refera la aceste categorii de activitati.

(1) Pentru parcelele avand functiunea de locuire se va asigura un procent de minimum 30% de spatii verzi pe

sol natural din suprafata totala a parcelei, iar restul se poate amenaja pe placa si terase cu conditia de a
avea asigurate o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de
drenare a excesului de umiditate.

(2) Pentru parcelele avand altd functiune decat cea de locuire se va asigura un procent de minim 30% spatii

verzi din care minimum 20% de spatii verzi pe sol natural din suprafata totald a parcelei, iar restul de 10%
se poate amenaja pe placa si terase cu conditia de a avea asigurate o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.

(3) Esteinterzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese, trotuare de gardd, alei, platforme etc. se inierbeaza sau planteaza.

(5) Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere,
legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisa cresterea animalelor domestice, in
scopul consumului propriu al produselor de origine animald sau al micului comert.

(6) Tn jurul clddirilor se recomandé spatii verzi de incinta avand o functie sanitard si de protectie ce ajutd la
reducerea valorilor de temperatura, micsoreaza viteza de deplasare a aerului, producerea oxigenului si
consumarea bioxidului de carbon produse de zona propusa.

(7) Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

(8) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

(1) Tn cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente (fier
forjat, structuri metalice, elemente de lemn, etc.), vor avea indltimea de maxim 1,50 m, din care se admite
un soclu opac de maximum 0,60 m si dublate cu gard viu.

(2) Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din ziddrie sau lemn, vor
avea indltimea de maxim 1,80 m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
Tmprejmuirii.

(3) Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor cdtre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

(4) Se interzic cdtre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabld vopsite, sau sarma
ghimpatad, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire:
- POT maxim = 40% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 250 - 500mp;
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- POT maxim = 35% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000mp;
- POT maxim = 30% pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp.

Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, inclusiv functiuni mixte ce include functiunea de locuire:
- POT maxim = 50% pentru parcelele sub 1000mp;.
- POT maxim = 40% pentru parcelele peste 1000mp;

Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire:
- CUT maxim = 1,20 pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 250 - 500mp
- CUT maxim = 1,05 pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000mp
- CUT maxim = 0,90 pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp

Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, inclusiv functiuni mixte ce include functiunea de locuire:
- CUT maxim = 1,5 pentru parcelele sub 1000mp
- CUT maxim = 1,2 pentru parcelele peste 1000mp.

e Incazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafats egald cu 60%
din suprafata nivelului mansardei.

e Insuprafata desfisurata calculatd pentru CUT maxim este inclusé si suprafata mansardelor.

e Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rémane neconstruibil chiar si in situatia instrdinarii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (oras in cazul
de fatd) si limita teritoriului intravilan. Zonificarea teritoriului extravilan este stabilita in functie de regimul de
folosinta al terenurilor si de destinatia lor.

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor constructii de orice fel se
face n intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. Tn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baz3
de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului
inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor (obiective militare, agricole, pentru
gospodarirea apelor, cdi ferate, artere carosabile si infrastructurd de transport a energiei electrice, gazelor
naturale etc.), nu se pot amplasa in intravilan, precum si adaposturile pentru animale.

(1) Aceastd zona functionald se referd la terenurile arabile sau neproductive situate in limita P.U.Z., n
extravilan.

(2) Aceastd zond ocupa aproximativ 38.31 ha din zona de reglementare a prezentului PUZ, adica cca. 86.22%
din totalul zonei de reglementare.
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(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile siin conditiile stabilite de legislatia in vigoare'®. Schimbarea destinatiei acestor terenuri
se realizeazad conform legii.

(4) Autorizatiile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea la baza acordul autoritatii
competente pentru protectia mediului, al Ministerului Sanatatii (pentru obiectivele cu risc pentru
populatie), precum si aprobarea de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor agricole.

(1) Tn teritoriul extravilan se admite numai construirea obiectivelor militare, agricole, pentru gospodarirea
apelor, artere carosabile si infrastructura de transport a energiei electrice, gazelor naturale etc.

(2) Terenurile cu destinatie agricold sunt**:

o terenurile agricole productive: rabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de
hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

o terenurile cu vegetatie forestiera (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile
impadurite;

o cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole;

o terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite
pentru productia agricol3;

(3) Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan constructiile care servesc activitatile agricole, cu
destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

(4) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, pe
cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

(5) Autoritdtile administratiei publice vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole®?.

(6) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite n Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, la art. 91 alin. (2),
pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe
cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice,
este interzisd®3. Exceptiile sunt prevazute de aceeasi lege la art. 92, alin. 2.

(7) Nu se vor instraina, nu se vor imparti, nu pot fi grevate de niciun drept real sau personal si nu li se va
schimba categoria de folosintd pajistilor prevazute in Legea nr. 214/2011 pentru organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor la art. 1 alin. (1) lit. a) si ¢).Legea fondului funciar nr. 18/1991 si
0.U.G. 34/2013 privind organizarea administrarea si exploatarea pajistilor permanente corelatd cu
prevederile Legii nr. 50/1991, conditioneaza autorizarea in extravilan, in zonele agricole, numai a

10 Ghidul de elaborare al Requlamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, Art. 3;
11 [egea fondului funciar nr. 18/1991;

12 Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, Art. 3;
13 [ egea fondului funciar nr. 18/1991, Art. 92, alin. 1;
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constructiilor care servesc activitatilor agricole sezoniere (addposturi animale, spatii depozitare recolte si
utilaje agricole) de mici dimensiuni.

(5) Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul Roman de
Informatii avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrdri ce urmeaza a fi executate in
zona situatd la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan®. Acestea vor
fi  realizate n conformitate cu HG nr. 62/1996 si OMLPAT/OMApN/OMI/OSRI  nr.
34/N/M.30/3422/4221/1995.

(8) Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice,
pentru infrastructurd de orice fel sau de oricare altda naturd se pot realiza numai cu respectarea
autorizatiei de construire pentru lucrdri de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine,
spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si
spatiile publice, anexe gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in
extravilan.anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan sunt considerate
constructii cu caracter provizoriu si pot fi autorizate conform legii®®;

Se vor pastra caracteristicile generale ale parcelelor existente.

(1)
(2) Se conserva actuala retea de drumuri de exploatare si se pot propune noi drumuri agricole.
(1) Accesul catre malurile de apa trebuie neingradit, |asat liber de obstacole.

(2) Pe malurile apelor apartinand domeniului public, daca nu sunt impuse restrictii, orice persoana fizica

are dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau recreere, fara a produce

prejudicii apelor, albiilor, malurilor si riveranilor?®,

(3) Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.

(4) Se vor respecta zonele de interdictie de construire aferente dotarilor agrozootehnice, asa cum sunt
ele stabilite prin 0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind
mediul de viata al populatiei.

(5) Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri
funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, care se executd in extravilanul
localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit
legii’.

(6) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de transport

pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare, se vor

grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de comunicatii - sosele, cai ferate, a

digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, In asa fel incat sa nu

se stanjeneascd executia lucrarilor agricole®®;

14 precizarea MLPATprivind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executrii constructiilor, aprobatd prin Ordinul nr. 34/1995, Art. 2, lit. a;

15 egea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Art. 3, alin. 1, lit. h;

16 [egea apelor nr. 107/1996, Art. 25, alin. 1;

17 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Art. 2, alin. 3;

18 | egea fondului funciar nr. 18/1991, Art. 102,
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(7) Se interzice construirea in zona de siguranta a retelei de irigatii (10,0m stanga si dreapta elementelor
retelei). n zonele cu suprafete irigate, autorizarea construirii se va face doar cu avizul A.N.I.F. —
Giurgiu.

(8) Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de Tnalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale
de transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

(9) Spatii verzi: Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor.

(10)Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

(11)Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale: se vor planta specii locale si se va evita plantarea
de specii exogene.

(12) In cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

(13) Necesitatea extinderii localitatilor poate duce la includerea in intravilan a unor suprafete de teren
destinate activitdtilor agricole din teritoriul administrativ al acestora, astfel, in acest caz pentru
autorizarea constructiilor se va face numai prin elaborarea unor documentatii de urbanism de tip
P.U.G.sau P.U.Z.

Nu este cazul.
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