JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
»Locuintd P+1E, bransamente la utilitiiti, imprejmuire”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotdrare nr. 24111/19.12.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 24110/19.12.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 23699/11.12.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitecturd si al Comisiei juridice si
pentru apdrarea ordinii publice;

Vizénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 27”1, lit. ¢), art. 56, 56"1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare,
ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarca Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) sialin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul

»Locuintd P+1E, bransamente la utilitiiti, imprejmuire” situat in oras Bolintin-Vale, str.

cad. 32822, CF 32822, solicitat de Spataru Florin, conform proiect nr.

186/2025, ce face parte integrantd din prezenta hotdrére, cu respectarea conditiilor impuse in
avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 23699/11.12.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotdrare are termen de valabilitate
2 ani de la data adoptérii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire Qrevederlle prezentei.
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinta P+1E,
bransamente la utiliti{i, imprejmuire.

- Beneficiar: - Spétaru Florin
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a facut In urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistratd cu nr. 23064 din 27.11.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 23064 din data de 27.11.2025.

- anunful de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primariei orasului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afigat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotédrarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.
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ROMANIA s
JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr GE24 din 14.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 109 din 14.04.2025

n seopul: Obtinere avize $i Auiorizafic de Construire locuinia P+1KE, bransamentc
I ntilititi, imprejmuire. *
Ca urmare cererii adresate de”? SPATARU FLORIN  cu domiciliul/sediul® in

iudetu! Giurcio, municipial/orasul/comuna Belimtin-Vale, satul -, sectoru! -, cod postal
085100, Stra , 5¢. - el. - ap, -, telefon/fax -. e-mail -
inregistratd lanr. 3824 din - 07.04.2025. )

pentru imobilal — Teren - situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -,
cod postal 085100, 1 - sau idenfificat
prin®  identificat prin: - numar cadastral: 32822, numdr carie funciara: 32822, tarla: -
waxpela . lot: -,

In temeiul reglementarilor Docmncntatlel dc urbanism nr. 21512815 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd cu Hotérdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exccutirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile gi comipletirile ulierioare,

SE.CERTIFICA:

i REGIMUL JURIDIC
St 326mp teren intravilan proprietatea d-lui Spitaru Flonn conform extras de carfe lunciard
ni. 328327 dim 07.04.2025. .
REGIMUL ECONOMIC
Folusinga actuald: St=326 mp tercn intravilan nr. cad. 32822 situat in U.T.R. LT - locuire

indivhimﬁ in cladiri dc in&ltimc mica

N

eyt nes*

3. RE (JIMUI H*HNIC

Lucrarile se vor putea Iace numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata
cu modificaniic §1 completirile ulterioare, Legii ar. 35(0/2001, cu modificarile §i completirile
ulterioarc “privind amenajarea feritoriului i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatéd, co
modificarile gi completdrile ulterioare, pentru aprobarca regulamentului general de urbanisin,
Lepea nr. 1071995 privind calitatea in construciii.

Uilizin admise: Locuinie individuale, pernmanente sau sezonierc, case de vacan{i in
constructit principale avind suprafala construiti la sol de maxim 250mp, consiructii anexc, spatil
plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane st sublerune, construciii aforonte
echipdn lehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinic.

Uiliziiri admise cu conditiondri: Functiuni comerciale, alimentatie publicad §i servicn
profisionale, cu condifia ca suprafata desfasurati aferenti acestora sa reprezinte maximum 25%

din suprafata constroitit 1z sol (Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv constructii



anexe §i constructii provizorii). Constructii aferente ac'tiviu‘lﬁlor‘agricolc {culiivarca plani $
cresierea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinaic consumulut propn
i micului comer}. Pensiuni / spalii de cazare cu o capacitate maximi de 30 lo
practicarca agroturismului. Schimbarea destinafiei apartamentelor / locuin{elor, prin iniegr

de activiti{i peniru servicii specializate §i profesionale private cu grad redus do perivharg
locuirti i program de activitate de 10 ore pe zi (intre orelc 8.00 si 18.00), de cxen '
medicale, birourt de avocaturi, nolanale, consullan{a, asigurdri, proiectai:. repreocs >
apendii imobiharce ete.
Utilizéri interzisc Showroom-uri in wnstmcm special amcnajate spajit de conci
seasiun’ /

astovehiculelor, service-un st vulcanizan auto, spalitorii avte yi siatii carborany
spafii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 Jocuori, cregterca yi exploatarca sromalel
domestice pentru agrement, activitifi de produciic $i manufactord, spatii de depozitare (o orice
naturii, depoziare in aer liber pe platfom:c sau deporitare de materiale toxice sau c
actwvitai poluanie de orice fel, cu risc 1chnnlogu, care degradeaza cadrul nstural coastent §
conduc la disparifia vegetatici sau incomode prin traficul general, sunt interzise acti al, o
intra sub wcidenfa prevederilor H.G. nr. 80472007 privind controlul asepra pencotelar de
accident major in carc sunt implicate substanfe periculoase, structuri de vanzare cu suprat
ia, medic s marc (vez! Anexa 6.1.) (Centre comerciale si galerii comerciale de man
nensum - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootelmice, dispunerea pan
p phnunk fatadelor, desfigurand arhitectura cladmlor s1 deteriordnd fin'sa’

platforme de pwcolectar(. a deseurilor urbane. ¥
inaltirneca maximi a construciilor max P42, Hmax=10m. Deschiderea miniivi peni
construite in regim izolat este de 12m i 8m pentru cladiri construire in regi 4
nsardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta s nu fie o falsi mansardare ci 53
voluriiu! unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.
T ASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Ampls::
aF~ia:m.r_ﬂul existent al parcelet sau fata de cel propus in cazul parcelelo
arterelor nou propuse sau 4 largini celor existente se va realiza Ia distanfa de i 5,000, 1
zoncle cu parcelar constituit parcelele care NU sc afld in bordura unei artere propuse spre 1a
sau nou propuse amplasarca cladirior fajd de aliniament (alinicrea) va respecta abinuc
caracteristica strdzii / tronsonului de stradad pe carc cste amplasatd parcela. Aces !
trcbuie si se pastreze pe intreaga lungime a alinierii clidirii. fn cazul in care pe una di
.crale de proprietale se gaseste calcanul unei cladir viabile, alinierca acestei cladisise va i
¢ 0 lunpime minima de 3,0m, pentru a nu eviden{ia un nou calcan. Construcule se v
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu addncimea de max. 50m de = al’
roelarile existente, s¢ va prelua alinierea actuali a parcelirii. In cazul cladiclor mgicute, 10 s
‘dmit pe parcelele de colf decit clddin cu fajade perforate pe ambele strazi. La 1tersed
strizs < iniamentul va {i racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarca ngl intre
striz1. In zonanon aedificandi dintre aliniament g1 linia de retragere a alinien’ cladiri’
penmife nicio constructie cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de acees §i plati: ‘
MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTER! JA !+

ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolal san cuplal po -
limiiele de proprielate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau cgali cu 12.0r @
rimi dintre constructia principald si cel putin una dintre Limitele laterale olc paroeios oo 7

d'o Tndliimea fa cormigd / streagind a cladirii, dar na mai pufiv de 3,00 Da:
se aplica pc o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealalta limita |
‘tanta fala de aceasta va i dc 0,0m (clddirea se va amplasa in regim cupla ) | e
Jnitele de proprietate cu parcela vecina sc giseste calcanul unei construc!in vial
tinle durabile sau cu valoare arhiicctural urbanistica, noua clidare ¥



de constrvire cuplat alipimdu-se la calcanul clidirii existente. Daci pe ambele limite Jaterale de
proprictte cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
are srhitectural urbanisticii, noua clidire se va amplasa in regim de counstruire cuplat sau
tpindu-se Ja cel putin unul dintre cele doud calcane ale clidirilor existente pe imitele
prupriciate. Distanta minima fa{d de limita posterioari a parcelei va fi de 5,0m pentru
fiv principala. Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancimc fa(a de
aliniament care nu va depiisi 15,0m. In cazul in care adincimea parcelei este mai mare de 50,01
toaie constructitle se vor amplasa integral inir-0 bandi de construibilitaie cu adancimea d :
50,0m, mésurata de la alinjamentul parcelei.
tste obligatorie asigurarea a cel pufin un acces carosabil pemru fiecare parcelii. Pe reguli,
| aeces se va realiza direct din drumul public i va avea o Eitime minima de 4,0m. Stationarca
wfovelculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul nccesar numarul
wocar o parcare conform legislatie in vigoare.
SPECTUL EXTERIOR Al CONSTRUCTIHLOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
pec'ul exienor al clidirilor trebuie sd exprime caracterul §i reprezentativitatea funcfiunii. Se
cromands wlilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotavite zonci
{perett corting pe supraicte man, placaje de fatadd din materiale piastice, placarca cu materiale
cerice a perefilor extenornt, inclusiv a soclulul, materialefe strilucitoare cie) Sc nterzic
natersaleic care confin azbesi, precum §i malerialele din poliesteri. S¢ recomanda folosirea
‘o pasiclate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopstrea acestora in nuanie deschise.
Se mterzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonan{i cu caracterul zonei. Pentru acoperire
»recoon T utilizarea de iglhd, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului gi a tables
Ctuciaons de oluminin pentru acoperirea clidirilor si constructiilor ancxe. Se interzice
caligeares o otecturit Tatadelor si deteriorarea {inisajelor prin fratarca vitrinelor yi a registrultu
sartc e sou prn eeste larca fimaelor i a panourilor de afigaj.

PA T LIBERE SI SPATH PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd ¢ gridini de fatadi. Spatiile neconstruiie §1 neocupale de accese, troiuare de gardi, al
platforme cte. se inierbeazi sau plauteazi. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcellor) pot fi destinale culturilor cergaliere, legumiculturii, viticullurii, pomicultuni ctc.

- de asemenca, adiisd eregferca animalclor domestice, in scopul consumohn propriu al
r de onigine animal sau al micului comer{. Procentul minim obligatoriu dc spativ
verde viantat i interiorul parcelci este de 30%.
IV PR EIMUIRE: Imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maximi de 1,50m
-u un soch opac de max. 60cm inl{ime (spre exemplu: fier forjat, clemenie decorative de lemn
sau prefabricate, ©/cmente verticale din belon, ziddrie cu goluri; zidéric cu panoun din lemn §.a.)
Se inierzic citre domeniul public gardurile inalte §i opace, din zidirie, metal $i tabla vopsite, sau
sdrmd ghimpatd, precum si folosirca suprafefelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armati.
limpreymuirea construitd pe limita de proprietale citre vecini va respecta prevederile Noutui Cod
Civil cu pnvire la zidul comun. Se recomandé Imprejmuini- transparente sau semi-transparentc,
na'lsmy mai mici de 1,80m. Nu se recomandii realizarca imprejmuirilor citre domeniul
1¢, cv excepiia gardului viv, pentru parcelele cu acces public.

L) x=45%, C.1). . max=135.
it Hdi. Este obligatorie racordarea construciiilor noi la toate utilitatile disponibile in zon
Sutonaren constractilor noi este permisd doar daci existi posibilitatea racordirii la refelcle <
apg, canalizare i cnergie electricd, iar capacilalea accsiora permite racordarca de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea utilitiilor in sistem local, cu condif
wigurarni? posibilitagil viitoare de racordare la refcaua publicd, pe misura realizirii acesteia. In
scont’ al ‘meatirti cu apd din pufuri sc va asigura o distan{d minimi de 10,0m intre puturn /
Tt i fesele septice (ef. O.M.S. nr. 11972014 pentru aprobarca Normelor de igienii $i sinatat

s,
fatera



publici priviad medinl de viagi al populagiet, art. 27, ahn. (2)). in cazul prevedeni do fosesoptice,

accsiea s¢ vor amplasa la minim 10,0m faa de constructiile principale (¢f. O.M.5. ac. 119/20

pentru aproharca Normelor de igiend gi sinitate publici privind mediul de viala al populatie,
arl. 34). Sc va asigura cvacuarea apelor meteorice in exces prinir-un sistem de canale functiona
care sa fie racordat la relcaua publici, pe masura realizarii acesicia.

Conform Regulamntalm Local de Urbanism si Planului Urbanistic General o, o
CL. nr. 110 din 31.10.2017 drumul la care suntefi riveran este propus pent:ir |
categoria a V-a avind o ligime de 13-15m i este propusi extinderea conductet o
presiune redusa. - ’ .

Se interzice realizarea oricéror constractii sau amenajari pe lerenurile regerval
jgrpirea wmnor striz, realizarea unor noi circulafic aufo sau pietonale i modernizarea
intersectiilor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarca oricirei i, i

i sus, orice operafiune de expropriere penira cauzd de stilital
prevederile legislagiei in vigoare
Prezentul certificat de urbanism poate fi ulilizat 7o scopul declarat pent
{incre avire §i Autorizafic de Construire locuintid PH1E, bran oo coie

ufilitafi, imprejmouire.

| (Certificatul de nrbanism nua fine L)-L de au tor-mter de construire /
nu confera dreptul de 2 executa L!" rari de cons 1

~.

OPLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM
In scopul elaborani documentalieil pentru autorizarea executarii lucrailor de
corstruire/de desfiintare-solicitantul se va adresa auloriiatii competente pentru protect ™ | 1
Asgentia Pestra Protectia Medinlui Giurgiu: Sos.Bucuresti; bL.111;:3c. A+B;
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind cviluarca cfectelar
anumutor projecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Cons'liului 97/11CF
wn Directiva Consilinler si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publouio
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificares, cu privive = o000
oobliculn accesul la justitie, a Directivei 96/61/CL prin ceriificatul de urbanism se
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta < anal’
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca projectului investitiei publice/private i 5o oectelo
supuse evaluarii impactulut asupra medinlui.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEL, procedura de em oo &
de mediu se desfasoara dupa emuierea certificatului de urbanism, anterior depunerii documenr
torizarea executarii-lucrarilor de construcin la autoritatea admiuistratiei publice competen?
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere © acomdilui

o

bY

toritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consu!i 77
cotralizart. optiunilor pabliculur si al formani unui punct de vedere oficial cu prvite 1 realiza
nvestiticl in acord cu rezultatele consullaris publice.
In aceste conditit:
l )upa pnmm.d prucnlulm certifical de urb.mmm titularul are obligatia dc a se pr ' vo |
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii mitiale a investitics s7 ~tab lr i
| procedunii de evaluare a impaciului asupra mediului si/sau a procedurii de cvaluare alecvara i o
; o1 initiale @ notificart privind intentia de realizare a proieciului se va emite punciel o verd
‘ anioritati compelente pentra protectia mediulm, R
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' v situaia in care amonld!ca compalcnia pentru protectia mediuh stabileste cf(,mluarm evaluarii
f fectelor impactului asupra medinlui sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligalia de a nofifica

acest pt antoritalii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentro
antorizarea execularii lucrarilor de constructii.
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In situatia in carc autoritatea compatenia pc,ntru ptolccua mediului stabileste efectuarea evaloarii
~Tectelor impaciului asupra mediolui sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
i acest fapt autotitatii administratiei publicc competente cu privire la mentinerca cererii pentru
* - aulorizarea execularii lucrasilor de constructii.

—_—t

i. CEREREA DL EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFHUNTARE
: fiircotita de urmatoarele docuimente: .

- Cert ficatul de urbanism (copie);
b)-Dovada tithelui asapra imobilului, feren si/sau constructii, sau, dup# caz, extraswi
de plan cadasiral actnalizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actaalizat
fa zi, tn cazal in care Jegea nu dispune altfel (copie legalizata)
c)-documeniatie tchnicd — DT, dupi caz (2 excmplare originale)
IXiB. 1AL [1D.T.OL. [JD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

). 1. avize i acorduri privind unititile urbane si infrastructora:

[ 1 gaze naturale

{are cu apa
| canahzare | 1 telefonizare
hmentarc cu energie clectrici [X] salubritate

' Cu energie termicd | } transport urban
\ife avi ./?-MJT'E&("!:
1) 2. avize i acorduri privind:

sect iatea la incendiu [ ] protectia civilid | | sinatatea populatici
) 3. avizele/acordunile specifice ale administratier publice centrale gifsau ale sc rviciilor

descentralizate ale acestora:

Declaratic sub formd autenticd a vecinilor daci sunt prevazate. deschider:

‘2 0 distan{d mai mica de 2,00m fafi de limita de proprietate (daca este

Prgues verbal de ingirusare sau declarafia vecinilor privind lmitele proprictain
4. studii de specialitate:
L geotehmc
> 10N =fica
rcrlﬁutnr tehnic atestat

Y punciel de vedere/actul administrativ al autontafii competenic penin

diving (copie);

| proleciia



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULU!

scara §.500

Suprafata masurata (mp) * Adresa imobilutui

326 Bolintin Vale , intravilan

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Bolintin Vale
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MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: SPATARU FLORIN

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completdrile  ulterioare, lege privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului i urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cdrora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism detaliazd modul specific de construire in
raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturala a acesteia, reiragerile fata de
aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE
LA UTILITAT!, IMPREJMUIRE.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii $i elaborarii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat a cap.4.5. art.1(1) si
(2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si defalia in vederea aulorizarii executdrii lucrdrilor de constructi pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazuie in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin HC.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fata de aliniment, retrageri fata de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic $i circulatia terenurilor.



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Consiliut local al orasulul Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede peniru zona studiata incadrarea Tn U.T.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala In ciadin de indltime micad( max.P+2), Hcornigd max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosintd arabil gi
este destinat conform P_U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de infravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul esie situat in intravilanul orasului Bolintin Vale, teren avand numar
cadastral 32822, cu acces din strada intrarea Republicii, aflatd pe latura de est a
terenulut.

2.2.2. Fegimul juridic
Terenul este proprietatea privatad a domnului Spataru Florin
2.2.3. Regimul economic

Terenul are calegoria de folosinia arabil.

Vecnatati:

- Nord —

- Sud - nr. caa. szo4 1,

- Est — intrarea Repubilicii - nr

- Vest - nr.cad.32821.

2.2.4. Kegimul tehnic

Suprafaia teren = 326 mp conform mésuratorilor cadastrale.

Terenul  este liber de constructii si nu este strabatut de refele subterane sau
supraterane,

Terenu' dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Viasiei In apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ slers, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecdri de feren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenuiui natural In limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parie
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii
Argesului §1 Campulut Viasiet.

in baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalati de
concrefiuni cazlcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argila cu variatille sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre pariea superioard a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentald si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantititi medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atadt de viscole puternice cal si de incalziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezapada si repetate cicluri de inghei-dezghet.

Parametrii caracteristici

~-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de z3pad3, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incarcari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, qref=0,5 KN/mp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85 este de 0,80- C,80 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face din strada Intrarea Repubilicii , afiati pe latura de est

a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul are categoria de folosinta arabil iar conform P.LJ.G. Bolinfin Vale
functiunea zonei este cea de zond de locuinie, incadratd in U.T.R. L1- locuinie
individuale in cladiri de indlfime mica

Utilizari admise:

- locuinte individuale permanente sau sezoniere, case de vacania in constructii
principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane §i subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizéri interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si vulcanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;

-cregterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement,

-activitati de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natura;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de maieriale toxice sau
poluante;

-activitdti poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazad cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generai;



~unt interzise activitai care intra sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;
s2ntre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,

-zctivitdtile agricole,

-farmele agro-zootehnice;

-tispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acesttora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;
- 'n cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;
- 52 admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fata de aliniamentul existent al parcelei sau fatd de cel propus n
cazy! arterclor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,7 m;

- . cazul arterelor propuse pentru largire linia alinlamentului parcelelor se va
retrage la 5,5C m din axul drumului;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei artere
propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va
respecta alnierea caracteristicd strazi/ tronsonului de strada pe care este amnplasata
parcela.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;

- i1 cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
u;iei cladiri vapile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- nonstructile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii;

- 11 cazul cladirilor ingiruite, nu se admite pe parcelele de colt decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendicuiara pe bisectoarea unghiulfui dintre strazi;

- In zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierit cladirilor
nuy se permite nici o construclie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
piatformelor;

- constructile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din fimitele de
proprietate

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distania
minima dintre constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din indltimea la comisa / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acesta prevedere se aplicad pe o singura limita laterala de proprietate, pe cealaltd limita
laterald de preprietate distanta fata de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplat). Dacd pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecina se
gaseste calsanul uner constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
achitecturald urbanistica, noua clddire se va amplasa in regim de construire cuplat
alivindu-se ia calcanul cladirii existente.Dacd pe ambele limite laterale de proprietate cu



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA OFASULUT BOLINTIN VALE
‘RIMAR

3821 A 14.042025

CERTIFICAT DE URBANISM
; Nr. 109 din 14.04.2025

In sconul: Obiircre avize §i Andorizatie de Construire locuingii P+ E, bransamente
Ia atilitati, imprejmuire. -

_a vimars cererii adresate de® SPATARU FLORIN  cu domiciliul/sediul® in
judetu Giurgiy wowmicininl/aracullinmupna Bolintin-Vale, satul -, sectorul -, cod postal
085100, Strad .- 5. -, el -, ap. -, telefon/fax -. e-mail -
Tnregistratd lans. 3824 din  _07.04.2025. '

pentru i obilal - Teren - - situat in judetul Giurgin, orasul Bolintin-Vale, satul -,
od pestal 085100, 5. -, el. -, ap. - sau identificat
pnn®  identificat prin: - numdr cadastral: , larla: -,
» temen ! reglementarilor Documentaftei de urbanism nr.  215/2615 |, faza
UG/ELZ/PUD. aprobati cu Hotdrdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017.

confordiate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind auiorizarea executiris
lucrdri o de cor structii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

RIGIMUL J 'RIDIC

St=526mp teren intravilan proprictatea d-lui Spataru Florin conform extras de carie funciard
ar. 32822 din 07 04.2025. .

2. REGIMUL FCONOMIC

Folosinga actuali: St=326 mp tercn intravilan nr. cad. 32822 situat in UTR. L1 locuire
individuala in cl3d'r: de indltime mica.

Destimatia pronusii: construire Iocuintd P +1E, bransamente la utilité{i, imprejmuire.

. REGIMUI TEHNIC

Luc-dnle se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicat’
cu mod ficirile § sompletirile ulterioare, Legit ar. 350/2001, cu modificarile si completirile
oiterioar¢, privine amenajarca teritoriuly i wrbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
maodific.rile i corplotarile ulterioare, pentru aprobarca regulamentului general de nrbanismn,
Lepea o 10/199¢ Hrvind calitatea Tn constructii.

Whilir" admse: Locuinie individuale, permanenie sau sezonierc, case de vacani in
construc {7 princip2lc avind supratafa construitd la sol de maxim 250mp, constructii anexc, spafii
plantate locuri de yoacd pentru copii, parcaje la sol, suprateranc si subicrune, constructii afesenic
echipdri’ tchnico i are dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

Ut 07 a0 cu conditiondni: Funcfiuni comerciale, alimentatie publica §i servicti

(esionake, co ¢ itia ca suprafaga desfisucati aferenti acestora si reprezinte maximum 25%

Cdin supratala coniroiti la sol (Se) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv construcii



anexce si constructii provizorii). Constructii afcrenic ac'tivilﬁﬁlor'agricolc (cultivarca plantelor g
creyicrea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriv
i micului comer]. Pensiuni / spafii de cazare cu o capacitate maximi de 30 locuri pentru
practicarca agroturismului. Schimbarea destinafiei apartamentelor / locuin(elor, prin integrarca
de activiti{i pentru servicii specializate gi profesionale private cu grad redus de perturbare a
locuirii gi program de activitate de 10 ore pe zi (inire orcle 8.00 si 18.00), de cxemphu: cabincic
medicale, birouri de avocaturd, noianalu, consultanta, asigudri, proieciars, reprezentange.
apentil imobiliare ete.

Utilizdn interzise: Showroom-uri in wnstmcpl special amenajate, spafii do comercislizare a
aptovehiculelor, service-uri $i vulcanizin auio, spalitorii avto §i statii carburanyi, peasiunt /
spatii de cazarc cu o capacitaie mai mare de 30 Jocuri, cregterca $i expluatarca animalclor
domestice pentru agrement, activititi de productic $i manufacturd, spalii de depoziiare de orice
nalurid, depozilare in acr liber pe platforme, sau deporilare de materiale ioxice sau poluante,
activitifi poluante de orice fel, cu rise tehnologic, care-depradeaza cadrui natural existent gi
conduc la disparifia vegelatici sau incomode prin traficul generat, suni inferzisc activitifi cave
intrd sub inciden{a prevederilor H.G. nr. 80472007 privind controlul asupra pericolelar de
accident major in earc sunt implicale substanfe periculoase, structuri -de viazare cu suprafata
mica, wedic §i marc (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activititile agricole, fermele agm—zooielmice, dispunerea de panouri de afigaj
pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura clidinlor §i deteriorind Dnisajul acestors,

platlorme de precolectare a degeurilor urbane. ¥
Indltimea maximi a constructiilor max P42, Hmax=10m. Deschiderea minimi pentru cladiri

construite in regim izolat este de 12m i 8m pentru clidiri construire in regim L,uplal £e adiite
mansardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta s3 nu fie o [alsd mansardare Si s se inscrie in
volumul unui acoperis cu panti de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA' T'A DI ALINIAMENT: Amplasarca clidirilor fala de
afiniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in hordurs
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distantas de minim 5,0m. In
zoncle cu parcelar constituil parcelele care NU se afld in bordura unei artere propusc spre largire
sau nou propuse amplasarca cladivilor fafi de aliniamcnt (aliniersa) va respecta alinierca
caracteristica striizii / tronsonului de stradd pe care este amplasatd parccla. Acesie distane
trebuie si se pastreze pe intreaga lungime a alinderii cliidirii. fn cazu! in care pe una dintre limitele
laterale de proprictau: se gascsic calcanul unei cliadiri viabile, alinierca acesiei cladiri.se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, penfru a nu eviden{ia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de 1a aliniament. ia
parcefirile existente, s¢ va prelua alinierea actuali a parcelirii. In cazui clidiolor ingiruite, nu se
ddmit pe parcelele de colf decit clidin cu fatade perforaie pe ambele stedzi. Lo mntersectia dintre
strazi aliniamentul va [i racordat printr-o linie perpendiculard pe biscctoares unghialui dintre
strizi. in zonanon aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clédirilor nu se
permite nici.o constructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces yi platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat san cuglal pe una dinfre
fimitele de proprietate. Pentru parceicle cu deschiderea mai mare sau cgalii cu 12,0m, distan(a
minimi dintre constructia principali i cel putin una dinire limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din indl{imea la cornigd / streaging a cladirii, dac nu mai pulin de 3,0m. Dacii sceastii prevedere
se aplicd pc o singurd limiti laterald de proprietate, pe cealaltd lmitd laierala de proprietate
distania fala de aceasta va {i de 0,0m (cladirea se va amplasa in regim caplat). Daci pe vna dintre
limitelc de proprietate cu parcela vecina se giseste calcanul unei constructil vizbile, realizati din
materiale durabilc sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se vt smplasa in regim

~



de construire cuplat olipindu-se Ia calcanul ciidirii existente. Daci pe ambele limite laterale de
propriefatc cu par:lcle vecine se gisesc constructii viabile, realizate din maltcriale durabile sau
cu valoare arh (oo Ll urbanistic, noua cladire se va amplasa ia regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipudu-cc (2 cel putin unul dintre cele doui calcane ale cladirilor existente pe limitele
laterale de propneiafe. Distania minim {a{d de limita posterioari a parcelei va fi de 5,0m pentru
construcfia principala. Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o addncime fa(a de
aliniament care . va depiigi 15,0m. In cazul in care addncimea parcelei este mai mare de 50,0rn,
toate constructitlc sc vor amplasa integral intr-o bandii de construibilitate cu addncimea de
50,0m, misurata ¢e a aliniamentul parcelei.

Este obhgator ¢ asigurarea a cel putin un acces carosabil pcmm fiecare parceli. De reguli,
acest acoes se v 1o za direci din drumud public si va avea o lifime minima de 4,0m. Stationarca

tavehiculetor s va asigura in interiorul parcelelor, asigurindu-se spatiul necesar numarului
de locurt de parcaic conform legisiatiei in vigoare.

ASPHCTUL LATERIOR Al CONSTRUCTHLOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspeete! extenior | cladirilor trebuie s exprime caracterul si reprezentativitatea functinnii. Se
recoma: wla vliliva co materiatclor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
{perett cortind pe sunrafete man, placaje de fafadi din materiale plastice, placarca ca matcriale
ceramice 2 perel lo exicriont, inclusiv a soclhuhui, matenalele strilucitoare cic). Se intervzic
materia cle care confin azbest, precum g1 malerialele din poliesteri. Sc recomanda folosirea
culorilor pastelate . a culorilor naturale ale materiaielor sau vopsirea acestora in nuanie deschise.
Sc inter 7ice folos rea culorilor aflate in evidentd disonanii cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recoviandd util zarea de (ighd, olanc sau tabla. Sc inferzice folosirea azbocimentului g1 a tablo
strdtucitoare de Cminin pentru acoperirea clidirilor 31 constructiilor ancxe. Se inferzice
desfigu.arca «bit.:t i Tajadelor si deteriorarea (inisajelor prin tratarca vitrinelor gi a registrulu
parterul «t san pry instalirea fimaelor gi a panourtlor de afigaj.

SPA {i] LIBERE SI EPATH PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazs ca gradin. de fafadi. Spatiile neconstruiie i neocupate de accese, trotuare de gardi, ales,
platforme cte. sc “nierbeazd sau planteazii. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcele or) pot T destinate culturilor cergaliere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii cic.
bste, de asemenca, adinisi cregforca animalelor domestice, in scepul consumului propriu 2l

oduscler de or rive animald sau al micului comerl. Procentul minim obligaloriu de spatiu
rerde plantal w intertorud parceles este de 30%.

MERIIMUT Imprejmuirea ciitre domeniul public va avea indlfimea maximi de 1,50m,
cu un scchs opae | max. 60cm indlfime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prelabricaty, ol nente verticale din beton, ziddrie cu goluri; zidiric cu panouri din lemn §.a.).
Se interzic edtre comeniul public gardurile inalte §i opace, din zidiirie, metal gi 1abld vopsitc, sau
sdrmi plimpatd, recum $i folosirca suprafefelor de policarbonal, P.V.C. sau sticli armati
imprejrnarea cor siruitd pe limita de proprictate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil av privire I #'dul comun. S¢ recomandi imprejmuiri-transparcnie sau semi-transparente,
cu indlimi mai vici de 1,80m. Nu se recomandii rcalizarca imprejmuirilor céitre domeniul
public, ou exeept © gardului vio, pentru parcelele cu acees public.

PO max=4 %, CALT.max=1,35.

Util 7. biste - igatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tn zoni.
Lutorizare: cons o tiilor noi este permisé doar dacd existd posibilitatea racordirii la refelcle de.
i cenalizare ; conergie electricd, iar capacilatca acestora permite racordarca de no

consumatori. In ryod excepiional, este permisi asigurarea utiliti{ilor in sistem local, cu condit’a
asiguraii posibil t1 i viitoare de racordare la refeaua publicd, pe miisura realizdirii acesteia. In
scopu! slimentdri cu apd din pufuri s¢ va asigura o distan{i minimi de 10,0m intre puturi /
fantdf 5 osele sonce (of. OM.S. nr. 119/2014 pentru aprobarca Normcelor de gieni i sinatale



“

publici privind mediul de viaii al populaticl, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii du fose septice,
accsica se vor amplasa la minim 10,0m fafa de construciile principale (cf O-M.5. nc. 11922014
pentru aprobarca Normelor de igiend §i sdndtate publicd privind mediul de viati al populagici,
art. 34). S va asigura cvacuarea apelor meteorice in cxees prinir-un sistern de conule functional
care 54 fie racordat la re{eaua publicd, pe masura realizirii acestcia.

Conform Regulamntalm Local de Urbanism si Planului Urbanistic Generul aprobai prin
H.CIL. ar. 110 din 31.10.2017 drumul la care sunitefi riveran este propus. pentru largive de

categorid a V-a aviind o lifime de 13-15m si este propusi e}dmderea conductei de gare de

presiune redusd. .
Se interzice realizarea oricdror constractii sau amenajari pe terenurlle regervaide penfru

ldrgirea unor sirizi, realizarea unor noi circulatii auto sou pietonale §i modernizarea
intevsectiilor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei infervenfii
de mai sus, orice operatmne de expropriere peniru cauza de utilitate publica va respecla

prevederile legislafiei in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi uiilizat in scopul declarai penti:
Obtincre avize i Autorizafic de Construire locuimgi P+1E, branamente Ia
utiliti{i, imprejmuire.

i Certificatul de urbamsm na lme luc de autorizatie de construm, / dcwﬁmb.re st
| nu confera dreptul de 2 cxecuta lucrari de constructii.

4.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUJ DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarii Jucranlor de consiructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa auioritalii competeste peotru proteciia mediuddui:

Agentia Pentra Protectia Medinlai Ginrgiu: Sos.Bacuresti:bl.111;3c.A+E;

In aplicarea Directivei Consiliulai 85/337/CEE(Directiva .EIA)privind cvaluarea efectelor
anumutor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE s2
prin Directiva Consiliului si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participares publicului ja
elaborarea anumitor planuri si programe in legatara cu mediul si modificarea; cu privive Ja pariiciparea
publicului accesul la justitic, a Directivei 96/61/CE.prin cerfificatul de urbansm s¢ comumica
solicitantului obligatia de.a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceast: sa analizize si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitici publice/private n hista proectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEL, procedura de vmitere 2 acordulul
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatuhn de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru
autorizarea execittarii-lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulun de mediu,
antoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuliam publice,
centralizarii optivnilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la ralizares
investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

——— . — ——— v .

Dupa primirea prezentului cedifical ol des urbnmam titularnl are obhgaua de a se precnta la autoritatea |
' compelenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitici si stabilirti demararii |
procedunii de evaluare a unpnctulm asupra mediului si/sau a procedurii de cvaltase adeevata In unna l
|evaluarii initiale a notificani privind intentia de realizare a proiectului se va emsie punctul de vedere al !
[ ___ awloritalii competente pentru protectia medivha. -

T DL e T
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In sw uatm i1 v -3 suioritaiea compatenta pentra protectia mcdmlur stabilcste cfeuuanm cvaluam
efectelor impactu 1 asupta mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica
acest fant aui-italii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentro
autorizarea exccularii lucrarilor de constructii.

. b ¢ o S ——— o 1 s AN et - -

M. ——— - — ] 1 — o S

I sivatia in ¢z~ autoritaten compatenia pentru pro!cact:a mediului stabileste efechuarea evaluarii

refeete’ ¢ Tmnacty i asupra medinlui si/sau a evaluarii adecvale, solicitantul are obligatia de 4 nofifica
_ acest fapt aul vitatii administratici publice competente cu privire la mentinerca cererii pentru

L - aulorizared cxecutam tucrarilor de constructii.

- ——— B -

4. CERFREA DI' EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
va fi insotita de vemaltoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism {copie);

b)}-Dov ada tith Ju: asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd ca, extras:|
de plan cadast 21 actnalizat la zi si extrasul de carte fuaciari de informare actualizat
Ia 24, Ta cazal T cave legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c)-decamentiai’c fehnied - DT, dupi caz (2 exemplare originale)

IXib. 1 AL, [ 1D.T.OL. [1D.TAD.

d) avivele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d). | avize $i acorduri privind unité{ile urbane si infrastructura:

| entare ¢ an’ { 1 gaze naturale i
insiizare | ] telefonizare

[X] alime: « energie clectried IX] salubritate

[ alinentare o energie termicd | | transport urban

Alie avize / aco uri

[} 2. avize sr acordduri privind:
| secvnitatea o incendiu [ ] protectia civila [ ] siinatatea populatics

d) 3. avizele/ac~urile specifice ale admimstratiei publice centrale gi/sau ale serviciilos

descentralizate le acestora:
Declzratic st formid autentici 2 vecinilor dacid sunt previzate . deschider’

amplisate 12 o distan{a mai mica de 2,00m fati de limita de proprietate (daca este

Proc 1 1> intirusare sau declarafia vecinilor privind limitele proprie(s{i
d) 4 «udil de shecialitate:

Ridicare topoerafics

vy crilieal i lehoe atestat
g} purctw! de vodercfactul administraliv al autoritdtit competente peninu proteciia
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AT T B AN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULL  Anexa 135
o . scara 1:500 B -
Suprafata masurata (mp) Adresa imobilutui

326 Bolintin Vale , intravilan

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Bolintin Vale
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A Date referitoare bix teren
Nr Calagone e | Supmafata soni
| parcela fmp! S e
326

lotat | | 3%
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B. Date raferitoars & nstructii
Suprafatz construita
lasol [m.p}

Cod | Cestinatia | Mentiuni I

et a—

Suprafata totala masurata a imobilului = 326 m.p.
Suprafata din act = T03 mp

Execulant: Statescy Zostin, RO-GR- l-}_y' A1 Inspector

ot G
onfirm cxecutarsz masurator; ‘O?tid "”, Confirm introducerea imobilului in
teren , corectititanea ﬂt’" ﬂ fﬁ‘ig'rmur baza de date integrata si atribuirea
wumentatiel o asexale § nwmlui cadastral
espondanta accateia cu é"oa,}ma;gamgp

1.0 Leren
SGR-F N 0012
2,10 240

< W
Data : Hai 2015 - EscucosTw @ Data :
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Incadrare in teritoriu

R2g'ementdri aplicabile amplasamentului prin P.U.G.
~ag'2mentan aplicabile amplasamentului prin P.U.D.



MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: LOCUINTA P+1E, BRANSAMEMTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: SPATARU FLORIN

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificdrile si completdrile ulierioare, lege privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile st
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismui constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza carora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism detaliaza modul specific de construire in
raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturalad a acesteia, retragerile fata de
aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren c2 va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1, BRANSAMENTE
LA UTILITATI, IMPREJMUIRE.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii si elaborani unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditilor de auforizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat ia cap.4.5. art.1(1) si
(2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia in vederea autorizarii executdrii lucrdrilor de constiucti pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.GG. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin HC.L nr. 110/31.10.2017, respectiv s¢ va detalia modul
specific de construire - retrageri fata de aliniment, retrageri fata de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circuiatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona
studiata

Consilinl iocal al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatji
prevede pentru zona studiata incadrarea In UT.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala in cladiri de inditime mica( max.P+2), Hcornisd max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vaie.

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosintd arabil si
este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat In intraviianul orasului Bolintin Vale, teren avand numar
cadastral 32822, cu acces din strada intrarea Republicii, aflatd pe latura de est a
terenului.

2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privatd a domnului Spataru Florin
2.23. Fegimu! economic

Terznul are calegoria de folosinid  arabil.

Vecinatats:

- Neord — |

- Sud - nr. cad. 32

- Esi - intrarea Republicii - nr.c

- Vest - nr.cad.3

2.2.4. Fegimul tehnic

Suprafaia teren = 326 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenu! este liber de constructii si nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane,

Terenu! dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vidsiel in apropierea raului Arges, caracterizat prinir-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfdsurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunacdri de feren, eroziune accelerata.

Din nunct de vedere geologic, zona in care se afia amplasamentul, la alcituirea
struciurit ferenului natural In limitele adancimii de interes ( 20/25m })iau parie
conformfragmantului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genefic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscule din literatura de
specialifate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argila cu variatile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apariine sectorului cu climé continentala si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitdli medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse $i prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atdt de viscole puternice cdt si de incdlziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezapada si repetate cicluri de ingnel-dezghet

Parametrii caracteristici

-perioada de coli : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcéri date de zdpada, conf. CR 1-1-3-2012, So0,k=2,5 KN/mp

-incarcéri date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mgp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face din strada Intrarea Repubilicii , aflati pe latura de est

a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul are categoria de folosinta arabil iar conform F.U.G. Boliniin Vale
functiunea zonei este cea de zond de locuinte, incadrata in U.T.R. L1- locuinte
individuale in cladiri de indlfime mica

Utilizari admise:

- locuinte individuale permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii
principale avand suprafata construita la sol de maxim 250 mp;

~ constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane $i subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor,

-service-uri si vulcanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;

-cregterea si exploatarea animaielor domestice pentru agremant;

-activitati de productie si manufactura,

-spatii depozitare de orice naturd;

-depozitare in aer liber pe plaiforme, sau depozitare de maieriale foxice sau
poluante;

-activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazd cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetaiiei sau incomode prin fraficul general;



- ~unt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. 804/2007,;
- 2apire comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,
-z ctivitatile agricole,
-{2rmiele agro-zootehnice;
~t'ispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura
cladidlor si deteriorand finisajul acesttora;
-platiorme de precolectare a degeurilor urbane.
Caracteristici ale parcelelor
- 11 cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;
© ~azul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;
- 38 admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor.

- amplasarea fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distania de
mmimum 5,3 m;

- ir. cazul arlerelor propuse pentru largire finia aliniamentului parceleior se va
refrage la 5 3C m din axul drumului;

- i zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afid in bordura unei artere
propuse sp.e 'argire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va
respecta al nierea caracteristicd strazii/ tronsonului de stradd pe care este amplasata
parcela. Aceste distante trebuie s& se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladiri;

- 11 cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri sabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu avidentia un nou calcan;

- ronstructile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
acancimea Jde max. 50 m de la aliniament;

- in parceldrile exisiente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii;

- 11 cazul cladirilor ingiruite, nu se admite pe parcelele de colt decat cladiri cu
fa*tade perfcraie pe ambele strazi;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

- in zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
n1 se perrite nici 0o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor:

- censtructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din imitele de
proprietate;

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distanta
miniméa dint'e constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de ¥ din indltimea la cornisa / strasind a cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevadere se aplicd pe o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealalta limita
laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplei). Dacd pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecina se
gaseste cal:anul unei constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturali urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se 'z calcanul cladini existente.Daca pe ambele limite laterale de proprietate cu
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