JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
»Locuintd P+1E, bransamente la utilitiiti, imprejmuire”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotdrare nr. 24111/19.12.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 24110/19.12.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 23699/11.12.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitecturd si al Comisiei juridice si
pentru apdrarea ordinii publice;

Vizénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56"1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare,
ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarca Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului In Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) sialin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul

»Locuintd P+1E, bransamente la utilitiiti, imprejmuire” situat in oras Bolintin-Vale, str.

cad. 32822, CF 32822, solicitat de Spataru Florin, conform proiect nr.

186/2025, ce face parte integrantd din prezenta hotdrére, cu respectarea conditiilor impuse in
avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 23699/11.12.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotdrare are termen de valabilitate
2 ani de la data adoptirii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire Qrevederlle prezentei.
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinta P+1E,
bransamente la utiliti{i, imprejmuire.

- Beneficiar: - Spétaru Florin
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a facut In urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistratd cu nr. 23064 din 27.11.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 23064 din data de 27.11.2025.

- anunful de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primariei orasului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afigat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotédrarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.
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ROMANEA -
JUDEJUL GIURGIU
URIMARIA ORASULUT BOLINTIN VALE

PRIMAR
Nro GE24 0 din 14.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 109 din 14.04.2025°

n scopul: Obtinere avize si Autorizatic de Construire locuinii P+1E, bransamentc
I atilitifi, imprejmuire. -

Ca urmare cererii adresate de® SPATARU FLORIN  cu domiciliul/sediul® in
ivdetn! Giurciu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale, satul -, sectorul - cod postal
085100, Stra - 8C. -, et. - ap. - felefon/fax - e-mail -

inregistrats lanr. 3824 din - 07.04.2025.

pentru imobilul — Teren - situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -,

cod postal 085100, | - sau identificat
prin®  identificat prin: - numar cadastral: 32822, numir carle funciari: 32822, tarla: -,
parcela: -, lot: -,

| faz

ln temeiut reglementarilor Docmnentagten de urbanism nr. 2152815
PUG/PUZ/PUL, aprobatd cu Hotdrdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicats; co modificirile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I REGIMUL JURIDIC

St -326mp teren intravilan proprietatea d-lui Spitaru Flonn conform extras de carfe lunciard
nr. 32822 din 07.04.2025. .

2. REGIMUE. ECONOMIC

Folosinia actuald: St=326 mp teren intravilan nr. cad. 32822 situat in U.T.R. L1 - locuire
individuaid in cladiri de indl{ire mica.

Destinalia propusit: construire locuingii P+1E, bransamente la utiliti{s, imprejmuire.

i. REGIMUL TEHNIC

Lucrarile se vor pulea face nummai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata
cu modificiriic si completidrile ultericare, Legii ar. 350/2001, co modificarile i completirile
ulterioarc “privind amenajarea feritoriulud i urbanismului, HGR or. 525/1996 republicatd, cu
modificarile §i completdrile vlterioare, pentru aprobarca regulamentului general de urbanisin,
Lepea nr, 10/1993 privind calitatea in constructii.

Uilizan admise: Locuinfe individuale, permanenie sau sezonierc, case de vacan{d in
constrectii principale avind suprafata construitd la sol de maxim 250mip, constructii anexc, spatii
plantate, locuri de joaci pentru copil, parcaje la sol, suprateranc $i sublerine, construc{i ajuronte
echipiri lehnico-edilitare dimensionate pentru deservirca zonelor de locuinge.

Utiliziiri admise cv conditiondri: Funcfiuni comerciale, alimentatic publicd §i servicn
profesionale, cu conditia ca suprafata desfagurati aferenti acestora s reprezinte maximum 25%
_din supratata construita ta sol (Se) a construciiilor principale de pe teren (exclusiv constructiy



anexe si constructii provizorii). Construcii afcrente activiigilor agricole {cultivarcy | g
cresierea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative destinatc consumuhst propn
si miculvi comer]. Pensiuni / spalii de cavare cu o capacitate maximi de 30 loc
practicarca agrotrismului. Schimbarea destinafiel apartamentelor / locuintelor, prin iniegr
de activigi{i pentru servicii spectalizate §i profesionale privaie cu grad redus de perivbare
locuirii §i pmgram de activitate de 10 ore pe zi (intre orelc 8.00 51 18.00), de cxe

medicale, biroon de avocaturd, nofanale, wnsultan{a, asigurdri, projectarc, repr P
aponti 1m0bxhar(. ete.
Uilizérn interzise~ Showroom-uri in wnstrucm special amcna)ate, spafit de con

astovehiculelor, service-un st vulcanizar auto, spéliforii avte §i statii carbosanl’. seasien’ /
spatii de cazare cu o capacitate mai marc de 30 Jocuri, cregterea 31 exploatarca smimalel
domestice pentru agremeni, activitili de produciic $i manufactord, spatii de depozitane L
naturii, depoztare in acr liber pe platforme, sau depovitare de maleriale toxice sau €
activitapi poluanie de orice fel, cu rise ichnologic, care-degradcaza cadrul natural castent ¢
conduc Ia dmpanha vegelatici sau incomode prin traficul general, sunt interzse acli. tal, cowe
intra sub wcidenta prevederilor H.G. nr. 80472007 privind controlul asupra pencotelar de
accident major in earc sunt implicate substanfe periculoase, structuri de vanzare cu suprat
ica, medie §1 marc (vez! Anexa 6.1.) (Centre comerciale $i galerii comerciale de man
nens um - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehmice, dispunerca (o panou
po plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura cladmlor si deterioriind finsal
platforme de precolectare a deseurilor urbane. s
indltimea maximi a construc{iilor max P42, Hmax=10m. Deschiderea miniini pent
constraite in regim izolat este de 12m i 8m pentru clidiri construire in regi 4
ardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci sa
voluiiiu] unui acoperig cu panta de maxim 45 grade.
T ASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplas
all iarm,mu] existent al parcelet sau fata de ecl propus in cazul parcelelo
arterclor nov propuse sau a largini celor existente se va realiza la distanfa de mnio 5,000,
zoncle cu parcelar constituil parcelele care NU sc afld in bordura unei artere propuse spre 1a
sau nmou propuse amplasarca cladirilor faid de aliniament (alinicrea) va respecta aliue
caracteristica strdzii / tronsonului de stradd pe carc este amplasati parcela. Aces -
trebuie si se pistreze pe intreaga lungime a alinierii clidirii. fn cazul in care pe una di
crale de proprietale se giseste calcanul unet cladiri viabile, alinierea acestei cladisise va
¢ 0 lung'me minima de 3,0m, peniru a nu eviden{ia un nou calcan. Consiruciule se v
integral in cadrul unet benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de = alir
larile existente, se va prelua alinicrea actuala a parcelirii. In cazul chadiril mgweute, 10 S
dimit pe parcelele de colt decit clidin cu fatade perforate pe ambele strizi. La 11terse
strizs «/miamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarca ingl intre
striz1. In zona non aedificandi dintre aliniament 51 linia de retragere a alinien’ cladiri’
pennife nici o constructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acees gi platft
MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTER! DA+

ALE PARCELELOR: Construciile se pot amplasa in regim izolat san caplal pe ¢
himsiele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau cgala cu 12.0n @
rimd d'ntre constructia principali yi cel putin una dintre Bmitele lateral: reelei va fi

din Tnallimea la cormigd / streaging a clddirii, dar na mai pufiv de 3,0 Da
sc aplica po o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealalta limita [
““tanta fala de aceasta va fi de 0,0m (clidirea se va amplasa in regim cupl ¢
.mitele de proprietate cu parcela vecini se giseste caleanul unci constructii vial! 2]
inle durabile sau cu valoare achitcctural urbanistici, noua clidire ¥

va



¢ consiruire cuplat alipindu-se Ja calvanul clidirii existente. Daci pe ambele limite Jaterale de
proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
are srhitectural urbanisticii, noua clidire se va amplasa in regim de construire cuplat sau
giruit, o ipindu-se Ja cel pulin unul dintre cele doud calcane ale clidirilor existente pe limitele
iatera propriciate. Distanta minim3 fafd de limita posterioari a parcelei va fi de 5,0m pentru
{12 principald. Cladidle dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancimc fata de
aliniament care nu va depiisi 15,0m. In cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0
toate constructitle se vor amplasa integral inir-0 bandi de construibilitaic cu addncimea d
50,0m, miasurati de la alinjamentul parcelei.
Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pemru fiecare parcelii. De reguli,
coes se va realiza direct din drunaul public'si va avea o Hiime minima de 4,0m. Stationarca
wrovelculelor se va asigura-in interiorul parcelelor, asigurindu-se spatiul nccesar numiarul
wcnri (o parcare conform legislatiel in vigoare.
SPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR $1I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
pec'ul exienor al cladirilor trebuie s& exprime caracterul §i reprezentativitatea funcfiunii. Se
soomanda ulilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirca materialelor nepotovite zonci
{perett corfing pe supraicte man, placaje de fatadi din materiale piastice, placarca cu materiale
cermniice a pereftlor extenort, inclusiv a soclulul, materialefe strilucitoare cic). Se interzic
naterialeic care contin azbesi, precum §i malerialele din poliesteri. S¢ recomanda folosirea
pasiclate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Se mtersice folosirea culorilor aflate in evidenti disonanii cu caracterul zonei. Pentru acoperire

= regroand T wlilizarea de iglhd, olane san tabla. Se interzice folosirea azbocimentolui gi a tablei
Cfucioane de cluminin pentiu acoperirea clidirifor 51 constructiilor ancxe. ¥e intersace

g oves o utecturit Tatadelor si deteriorarea (inisajelor prin tratarca vitrinelor $i a registrutu
martc il sou prin esstalarea finmelor i a panourilor de afigaj.

PA T LIBERE SI SPATH PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd co grading de fatadi. Spatiile neconstruiie st neocupale de accese, troluare de gardi, al!
platiorme cte. sc inierbeazi sau planteazii. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcel:lon) pot i destinale culturilor ccreahem legumiculturii, viticulturii, pomicultuni ctc.

de ascmeneca, adinisd cregierca animalclor domestice, in scopul consumuhn propriu al
‘or de ongine animal sau al micului comerf. Procentul minim obligatoriu de spatic
verde piantat in interiorul parcelci este de 30%.
IVPREIMUIRI: Imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maxima de 1,50m
-u an soch opac de max. 60cm iniltime (spre exemnplu: fier forjat, clemente decorative de lemn
sau prefabricate, ©lcmente verticale din beton, ziddrie cu golur; zidéric cu panoun din lemn $.3.)
Se inierzic citre domeniul public gardurile inalte §i opace, din Zidirie, metal i tabld vopsite, sau
sdrmi ghimpatd, precum si folosirca suprafefelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armatd.
fpreymuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respeeta prevederile Noutui Cod
Civil cu prvire la vidol comun. Se recomandi imprejmuiri-transparente sau semi-transparente,
na'lsm mai mici de 1,80m. Nu se recomandi rcalizarca imprejmuirilor céire domeniul
1¢, cuv exeepiia gardului viv, peniru parcelele cu acces public. ‘
O x=:45%, C.1). . .max=135. _

UG rati. Este obligatorie racordarea construciiilor noi la toate wtilitagile disponibile in 700
Sutorizaren constructiilor noi este permisd doar daci existi posibilitatea racordirii fa refelcle <
apa, canalizarc gi coergie electricd, jar capacilalea accsiora permiic racordarca de noi

consumatori. In mod exceptional, este permisi asigurarea utilitiilor in sistem local, cu condiy)
wigurdrii posibilitatii viitoare de racordare Ia re{caua publici, pe miisura realizdirii acesteia. In
scom'| alimentirii cu apid din pufuri sc va asigura o distan{éi minimi de 10,0m intre puturs /
Totdee i fesele septice (ef. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarca Nommelor de igienil i sinatat



publicii priviad mediul de viagi al populagiei, art. 27, ahn. (2)). in cazul prevedenii de fose septice,
accstea s¢ vor amplasa la minim 10,0m faa de construciiile principale (cf. O.M.5. ac. 119/20
pentru aproharca Normelor de igiend gi sénitate publicd privind mediul de viala al populatie,
art. 34)..S¢ va asigura cvacuarea apelor meteorice in exces prinir-un sistem de canale functiona
care sa fie racordat la relcaua publici, pe masura realizarii acesicia.

Conform Regulamentalm Local de Urbanism si Planului Urbanistic Genersl ops
i C.L. nr. 110 din 31.10.2017 drumul la care suntefi riveran esfe propus pent: i

ia a V»a avand o lifime de 13-15m i este propusi exﬁnderea conductet
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NIz, reaizZare unor nos circulofiv auto sou pietonale

renurilor proprietale privatd afectate de realizare:

FafIune e eXPropriere penirs Cany

Prezentu! certifical de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat pen's
were avize §i Autorizagie de Construire locuintid PH1E, brancocnie
utilltatl, imprejmuire.

de urbanism nua fine loc de au i‘ar‘i,mi e de construi
ptul de a executa Lz rari de construs

4 GULIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM
in scopul elaborarii documentatici pentru awtorizarea executarii lucrarlor de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa auloriiatii competente pentru protect’ 1
Agentia Pemtra Protectia Mediului Ginrgiu; Sos.Bucuresti;bL111:sc.A+B;
in aplicarea Directivei Consiliuloi 85/337/CEE(Directiva [ElA)privind cviluarca cfectelor
anumtrtor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilinlui 97/11CF
rin Directiva Consilinlot si Parlamentului Buropean 2003/35/CLE privind participarca publicuio
¢laborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privie I por o
oobliculut accesul la justitie, a Directivel 96/61/CEprin cerificatul de urbanism se
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta < anal’
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca projectului investitiel publice/private in ! ectelo
supuse evaluarii impactulut asupra medinlui.
In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedua de emitoic & i
de mediu se desfasoara dupa emuierea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentr:
torizarea execwtarii-tucrarilor de constructn la autoritatea administratiei publice competern
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere @ acordchui
toritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consulio77 oubY
tralizarii. optivnilor publicuby si al formani uwnui punci de vedere oficial cu prvire 1 realiza
nvestitiel in acord cu rezultatele consultars publice.
In aceste conditit:

o
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)upa primirca prucniuluz certifical de urbanism, titularul are obligatia dc a se prozenta .
competenta peniru protectia mediutui in vederea evaluarii mitiale a investitics s7 tab s i

procedurii de evaluare 2 tinpaciului asupra mediului si/sau a procedunii de cvaluare alecvari i
T initiale a noti !ic.m’i privind 'nlcn!ia dc maﬁzam a pmiu.‘ ului S v emite puncivi o verd

1w
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| I situatia in care .aulonm!w compaienta pentru protectia mediolig stabileste cfcuiuama evaluarii

I fectelor impactului asupra medinlui sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligafia de a nofifica
acest {pt antoritatii administratici publice competende cu privire fa mentinerea cererii pentro

f autorizurea executarii lucrarilor de constructii.
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In situatia in care autoritatea compaicniz pmtru prolccua mediului stabilesic efeciuarea evaluarii
‘ectelor impaciului asupra medialui sifsau a cvaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de 4 notifica
acest fapt autoriiatii administratiei publice competente cu privire la mentinerca cererii pentru
i - aulorizarca execularii lucrarilor de constructii. - . 1
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i. CERFREA DL EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE
fi incotita de urmatoarele docuimente: .
- Certificatul de urbanism (copie);
b)-Dovada titlelui asupra imobilului, feren si/sau constructii, sau, dupd caz, extraswi
de plan cadasiral actnalizat Ia zi 5i extrasul de carte funciari de informare actoalizat
fa zi, tn caznl In care legea nu dispune alifel (copie legalizata)
c)-documentatie tchnici — DT, dupil caz (2 exemplare originale}
IX]B.I.A.C. [1D.T.OL. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificaiul de urbanism:
). 1. avize $i acorduri privind uniti(ile urbane si infrastructora: .

{are cu api [ ] gaze naturale
canahizare [ Jtelefonizare

| alimentare cu energie clectrici [X] salubritate
Jimentare cu energie termicd { ] transport urban

e { acorduri

1) 2. avize v acorduri privind:
sectitatea la incendiu [ ] protectia civilad | | sinitatea populatici

) 3. avizele/acordunle specifice ale administragiei publice centrale gifsau ale sc rviciilor
dvsccnira!mate ale acestora:
Declaratic sub form3 awtenticd a vecinilor daci sunt previzate. deschider
» distanta mai mica de 2,00m fai de limita de proprietate (daca est

gres verhal de ingirusare sau declaratia vecinilor privind Lmiiele proprictats
i 4. studii de specialitate:
lnd i gentehnic
care topografica
rerificator tehnic atestat

Y punciul de vedere/actul administrativ al autontitii competcnic pentru proiecha

i copie);
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MEMORIU GENERAL

L INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: SPATARU FLORIN

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr50/1991 cu modificarile si completdrilie  ultericare, lege privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza carora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism detaliazd modul specific de construire in
raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturald a acesteia, retragerile fa{d de
aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren e va cuprinde fot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE
LA UTILITATL, IMPREJMUIRE.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmini si elaborarii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
{2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia in vederea autorizdrii execuldrii lucrdrilor de constructi pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin HC.L. nr. 110/31.10.2017, respecitiv se va detfalia modul
specific de construire - retrageri fata de aliniment, retrageri fata de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitati
prevede pentru zona studiata incadrarea In UT.R. L1i- funcliune de locuire-locuire
individuald in cladin de indltime micad( max.P+2), Hcornisa max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasuiui Bolintin
Vale

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Date privind evolutia zonei

in prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosinta arabil gi
este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.14. Pozitia zonei fati de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale, teren avand numar
cadastral 32822, cu acces din strada intrarea Republicii, aflatd pe latura de est a
terenulut

2.2.2. Fegimul juridic
Terenul este proprietatea privala a domnului Spataru Florin
2.2.3. Regimui economic

Terenul are categoria de folosin{a arabil.

Vecinatiti:

- Nord —

- Sud - . caa. oLo41;

- Est — intrarea Republicii - nr

- Vest - nr.cad.32821.

2.2.4. Regimul tehnic

Suprafata teren = 326 mp conform mésuratorilor cadastrale.

Terenui  este liber de constructii si nu este strabatut de refele subterane sau
supraterane,

Terenu dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vidsiei In apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizeza desfasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecar de feren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )au parie
conformfragmentului geologicd si coloanei lifologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Lunci
Argesulul i Campului Viasiet.

in baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concreliuni calcarcase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeoclogice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies consfituie un acoperis siab
permeabil, care favorizeaz3 infiltratiile de la suprafata terenului spre parlea superioard a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona aparline sectorului cu climd continentald si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantititi medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin iemi relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat i de incalziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezépada si repetate cicluri de inghei-dezghet.

Parameirii caracteristici

-perioada de colt : Te= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zdpada, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incarcari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- G,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face din strada Intrarea Republicii , afiatd pe latura de est

a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul are categoria de folosinta arabil iar conform P.J.G. Bolintin Vale
funciiunea zonel este cea de zond de locuinte, incadratd In U.T.R. L1- locuinfe
individuale In cladiri de inalfime mica

Utilizari admise:

- locuinte individuale permanente sau sezoniere, case de vacania in constructii
principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane §i subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si vulcanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de Incuri;

-cregterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

-activitati de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natur3;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de maieriale toxice sau
poiuante;

-activitdti poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;



ra

~unt interzise activitiii care inird sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;
z2ntre comerciale si galerii comerciale de man dimensiuni- mall,

-zetivitdtiie agricole,

-farmele agro-zootehnice;

-tispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acesttora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristict ale parcelelor

- Tt cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;
- 'n cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;
- & admite mansardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta sad nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fata de aliniamentul existent al parcelei sau fald de cel propus In
cazy' arterclor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,73 m;

~ . cazul arterelor propuse pentru largire linia aliniamentului parcelelor se va
retrage la 5,5C m din axul drumului;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se aflad in bordura unei artere
propuse sp-e largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va
respecta alnierea caracteristicd strazii/ tronsonului de stradd pe care este amplasala
parcela.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;

- 11 cazul in care pe una din limitele laterale de proprictate se gaseste calcanul
usei cladin saoile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3.0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- nonstructile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parcelarile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii;

- ™ cazul cladirilor insiruite, nu se admite pe parcelele de colt decat clddiri cu
fatade perforate pe ambele strazi;

- la interseclia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendicuiara pe bisectoarea unghiului dinfre strazi;

- In zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o construclie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si
pintformelor;

- constructile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din imitele de
proprietate

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egala cu 12,0 m distania
minima dintre constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din indltimea la comisa / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevedere se aplicd pe o singura limita laterala de proprietate, pe cealalta limita
laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplatl. Dacd pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecina se
gzseste cal>anul uner constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
achtecturald urbanistica, noua clddire se va amplasa in regim de construire cuplat
atipindu-se 1@ calcanul cladirii existente Dacd pe ambele limite laterale de proprietate cu



JUDETUL GIURGIU
RIMARIA OF ASULUT BOLINTIN VALE

1821 A 14.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
B Nr. 109 din 14.04.2025

In sconul: Obiircre avize §i Antorizatie de Construire locuingii P+1E, bransamente
Ia atilitati, imprejmuire. -

“a urmars cererii adresate de? SPATARU FLORIN  cu domiciliul/sediul® in
‘u*d_(;!u 'Ufgi:} l"n\ﬂ;l‘:t"s;hl’{\fﬁe‘lt'li\l\m|nga BOﬁI!ﬁl}_—Y_ﬂ]jg, Satu} - S_ecto_@ —:MPO§M
(85100, Strad ..~ 56 -, et. -, ap. - telefon/fax - e-mail -

Tnregistratd lans. 3824 din _07.04.2025.
pentru i obilul — Teren - - situat in judetul Giurgin, orasul Bolintin-Vale, satul -,
od postal 085100, 5. -, eL. -, ap. - sau identificat
prin®  identificat prin: - numdr cadastral: , tarla: -,
parceli: -, ot -
1 reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 21572815 |, faza
WGHFLI7/#UD . aprobati cu Hotirdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017.
confordiate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind auforizarea executirii

luceiri o de cor structii, republicati; cu modificirile si completirile ulierioare,

SE CERTIFICA:

RIGIMUL J 'RIDIC
St=326mp teren miravilan proprietatea d-lui Spataru Florin conform extras do carie funciard
ar. 32822 din 07 84,2025, .
2. REGIMUL FCONOMIC
Folosinta actuali: St=326 mp tercn intravilan nr. cad. 32822 situat in UTR. L1 locuire
individuald In cl3d'r de indltime mica.
Destimatia propusit: construire locuintd P +1E, bransamente la utilité{i, imprejmaire
. REGIMUI "TEHNIC
Luc-@nle se v v putea face numai co respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu mod ficirile 5 completirile ulterioare, Legit nr. 350/2001, cu modificarile si completirilc
ulterioar¢, privine amenajarea teritoriului si wrbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
madificrile §i corypletirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanisin,
epea ar. 10711994 Hrivingd calitatea in constructii.
thilir adm'se: Locuinie individuale, permanenic sau sezonierc, case de vacantd in
construc (71 principalc avind supratafa construitd la sol de maxim 250mp, constructii anexc, spatii
plantate locuri de yoacd pentru copii, parcaje la sol, suprateranc i subicrine, construciii aferenic
echipir’” tehnico dilftare dimensionate pentru deservirca zonelor de locuinte.
Ut adm <o cu conditiondri: Funcfiuni comerciale, alimentatic publica §i servicti
rolisionae, cu ¢ooitia ca suprafata desfagurata aferentii acestora si reprezinte maximum 25'&}"»
din suprainla coniroiti la sol (Se) a constructitlor principale de pe teren {exclusiv construciii



anexe si constructii provizorit). Construciii afcrenic ac'tivitz‘iﬁlor(agrimic {cultivarca plantelor g
cregierea animalelor), cu condifia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propnu
si miculoi comer}. Pensiuni / spatii de cavare cu o capacitate maximd de 30 locuri pentru
practicarca agroturismului. Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintetor, prin integrarca
de activitifi pentru servicii specializate si prolesionale private cu grad redus de perturbare o
locuirii $i program de activitate de 10 ore pe 21 (intre orele 8.00 5i 18.00), de cxemphu: cabinctc
medicale, birouri de dV{)Cdlur&, nolariale, wnsuitanta, asigurdri, proieciars, reprezentange.
apentil imobihare ete.

Utilizari interzise: Showroom-un in wmtmc;u special ammajatc spatit de comercial lizare a
antovehiculelor, service-uri si vulcaniziri auto, spalitorii avto i siatii carburan(i, peasiunt /
spatii de cazarc cu o capacilate mai mare de 30 Jocuri, cregterca §i expluatarca animalclor
domestice pentru agrement, activitifi de producic $i manufacturd, spalii de depeziiare de orice
nalurd, depozifare in aer liber pe platforme, sau depozilare de materiale ioxice sau poluanic,
activitiifi poluante de orice fel, cu nisc tchnolugic care degradearza cadrui natursl existent gt
conduc la disparifia vegelalici sau incomode prin traficul generat, sunt inferzisc activitifi cave
intra sub incidenfa prevederilor H.G. nr. 80472007 privind controlul asupra pencolelor de
accident major in carc sunt implicate substanie periculoase, structuri de viazare cu suprafaji
mica, medie §i marc (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensivpi - mall), activitiiile agricole, feomele agro-zooiehnice, dispunerea de panowri de afigaj
pe plinurile fatadelor, desfigurind avhilectura clidinlor §i deteriorind Dnisajul acustora,
platlorme de precolectare a degeurilor urbane. v

infltimea maximi a constructiilor max P42, Himax=10m. Deschiderea minimi penteu cladiri
construite in regim izolat cste de 12m si 8m peniru clidiri construire in regim cuplat. Be adinite
mansardarea cladirilor noi cu condifia ca aceasta s3 nu fie o falsd mansardare ¢i 54 se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantii de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA’ I A DE ALINIAMENT: Amplasarea clidirilor fala de
aliniameniul existent al parcelei sau fata do cel propus $n cazul parcelelor allate in bordurs
arterelor nou propuse sau a largini celor existonle s¢ va realiza la distants dc minim 5,0m. In
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU sc afld in bordura unet artere propusc spre largire
sau nou propuse amplasarea clidivilor fafi de aliniamcnt (alinierea) va respecta alinierca
caracteristica strdzii / tronsonului de stradd pe carc este amplasati parcclz. Aceste distanie
trebuie si se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cliidirii. fn cazu! n care p¢ una dintre limitele
laterale de proprictale se giscstc calcanul unei cliadiri viabile, alinierca scestei cladirise va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidenfia unt nou calcan. Construciiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de la aliniament. In
parcelarile existente, se va prelua alinierea actuald a parceldrii. fn cazui clidinor ingiruite, nu se
ddmit pe parcelele de colf decit clidin cu fatade perforate pe ambele strdzi. Ls mtersectia dintre
striizi aliniamentui va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoares unghialui dintre
sirdzi. ln Aona non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere 2 aliniery cladiriior nu sc
permite nici.o constructie cu exceptia imprejmuinlor, aleilor de acees g1 platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE L IMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa i regimn izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate, Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau cgalii co 12,0m, distan(a
munimd dintre constructia principald §i cel putin una dintre limitele latorale ale parceled va fi de
1 din indl{imea la cornisd / streaging a cladirii, dar no mai pufin de 3.0m. Dacil aceasii prevedere
sc aplicd pe o singurd limita laterali de proprietate, pe cealalta Imitd lalvrala de proprietale
distania fala de aceasta va {i de 0,0m (cladirea se va amplasa in regim caplat). Daci pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecind se giseste caleanul unei constructii viabile, reahzati din
materiale durabilc sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire se v amplasa in regun



de construire cuplat olipindu-se Ia calcanul clidirii existente. Daci pe ambele limite laterale de
propriefate cu par::lele vecine se gisesc construclii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arh (oo vl urbanisticli, noua cladire se va amplasa ja regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipmdu-rc (a cel pulin unul dintre cele doui calcane ale cladirilor existente pe limitele
lateraie de propreiafe. Distania minima {3{8 de limita pesterioari a parcelei va fi de 5,0m pentru
construcfia principala. Cladirile dispuse in regim cuplat sau Ingiruit vor avea o adncime faia de
aliniament care m: va depiisi 15,0m. In cazul in care adancimea parcelei este rnai mare de 50,00,
toate constructithc s¢ vor amplasa integral intr-o bandi de construibilitate cu adfincimea de
50,0m, misurata ce a alinjamentul parcelei.

Este obligaior ¢ asigurarea a cel putin un acces carosabil pcnn'u fiecare parcela. De regula,
acest acees seva 1 oof za direct din drumaud public si va aves o Eifime minima de 4,0m. Stationarca

tavehiculelor se va asigura i interiorul parcelelor, asigurindu-se spatiul necesar numénului
de locwst de parcais conform legislatiei in vigoare.

ASPICTUL LA TERIOR Al CONSTRUCTHLOR 81 MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspeety! extenior | cladirilor trebuie s3 expnme caracterul §i reprezentativitatea functionii. Se
recomar«la viiliva co materiatelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotriviie zonei
(peregi cortind pe sunrafete man, placaje de faladi din materiale plastice, placarca co matcriale
ceramice 2 pered lo exicrion, inclusiv a socluhi, matenalele strilucitoare cic). Sc intervic
materia cle care confin avbest, precum §i materialele din poliesteri. Sc recomanda folosirea
culorilor pastelate | a culornilor naturale ale materiaiefor sau vopsirea acestora in nuanje deschise.
Se inter 7ice folos rea culorilor aflate in evidentd disonanii cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recoviandd utilzarea de (ighi, olanc sau labli. Sc inferzice folosirea azbocimentulud si a tablc
sirdfucitoare de Uminin pentru acoperirea cliidirilor 51 constructiilor ancxe. Se inferzice
desfigu:arca arbit.ctani fatadelor si deteriorarea linisajelor prin tratarca vitrinelor i a registrulw
parterul it sau pry instalarea fimoelor gi a panourtlor de afisaj.

SPA LI LIBERYE SI EPATH PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazs ca grading de fatadi. Spatiile neconstruile i neocupate de accese, trotuare de gardi, ales,
platforme cte. sc “nierbeazi sau planteazi. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcele or) pot T destinate culturilor cergaliere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii cic.
Este, do asemency, adimisi cregforca animalelor domestice, in scopul consumolui propriv af

rodusclor de or cive animald sau al micului comerl. Procentul minim obligatoriu de spatiu
rerge plantas w interiorud parceles este de 30%.

IMPREIM . Imprejimuirca ciitre domeniul public va avea indl{imea maximi de 1,50m,
cu un sechu opae |2 max. 60cm indliime (spre exemplu: fier forjat, clemente decorative de lemn
sau prelabricate, ol nente verticale din beton, ziddre cu goluri; zidiric cu panouri din lemn §.a.).
Se interzic citre comeniul public gardurile inalte §i opace, din zidiirie, metal gi tabld vopsiic, sau
sarmil ghimpatd, precum i folosirea suprafeielor de p()licarbonm, P.V.C. sau sticld armati
imprejriurea cor siruitd pe limita de proprietate catre vecini va respeeta prevederile Noului Cod
Civil cv privire ¥ #'dal comun. S¢ recomandi imprejmuiri-transparenic sau Semi-transparente,
cu ndlimi mai vici de 1,80m. Nu se recomandii rcalizarca imprejmuirilor cétre domeniul

blic, ou exeept © gardului viu, pentru parcelele cua acces public.

PO max=4 %, CH T .max=1,35.

Util #3¢5: Bste b igatorie racordarea construciiilor noi la toate utilitaile disponibile Tn zona.

\utorizares cons o tiilor noi este permisé doar daci existd posibilitaiea racordiinii la refelcle de.
ipii, cenalizare cnergie electricd, jar capacilalca accstora permite racordarca de not
consumatori. In ryod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor in sistem local, cu condita
asigurai posibil t1 i viitoare de racordare la re{eaua publicd, pe miisura realizirii acesteia. [y
scop! limentdri cu apd din pufuri sc va asigura o distan{d minimi de 10,0m intre puuri /
fintad 5 (osele sont ce (of. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarca Normelor de igienil $i s@nataic



i

publicii privind mediul de viad al popualaficl, art. 27, alin. (2)). in cazul prevederii de fose septice,
accsica s¢ vor amplasa la minim 10,0m fafd de constructiile principale (cf O.M.5. e, 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanitaie public privind mediul de viati al populatici,
art. 34). Se va asigura cvacuarea apelor mefeorice in cxces printr-un sistern de conule functional
care sd fie racordat la refeava publici, pe misura realizirii acesteia.

Conform Regnlamutulm Local de Urbanism si Planului Urbanistic General aprobai prin
R.CL. ar. 110 din 31.10.2017 drumul la care sunitefi riveran este propus. pentru largive de

categorid a V-a avind o lifime de 13-15m si este propusi exzmderen conductei de gare de

presiune redusa. -
Se inferzice realizarea oric@ror constructii sau amenajiri pe terenurile le;ervaie pentra

ldrgirea wnor siriz, realizarea unor noi circulafii auto suu pietonale si modernizarea
intersectiilor. In cazul terenurilor proprietate privaté ufectate de realizarea oricirei intervenfii
de mai sus, orice opem(mne de expropriere peniri cnmza de utilitate publica va respecia

prevederile lepislafiei in vigoare.

Prezentul certifical de urbanism poate fi uislizat in scopul declarai pentix:
Obtincre avize 5i- Autorizatic de Construire locuingi P+1E, branzimente la
ufilitigi, imprejmuire.

f Certificatul de urbamsm na tme loc de autonzaue de c{!llstrllll’i, / dewﬁmtﬁ re st
nu confera dreptul de a cxecuia lucrari de constructii.

4.OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea exccutarii Iucrarilor de consiructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatti competente pentru proteciia mediubui:

Agentia Pentru Protectia Mediglai Giurgiu: Sos.Bucuresti:bl.111;3c.A+E;

in aplicarea Directivei Consiliuhni 85/337/CEE(Directiva .EIA)privind cvaluarca efectelor
anumytor projecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE st
prin Directiva Consilinlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participares publiculu Ja
elaborarea anumitor planuri si programe in legatara cu mediul si modificares,; cu privire la parficiparea
publicului accesul la justitiec, a Directivei 96/61/Cl.prin certificatul de wrbansm se comumca
solicitantului obligatia de.a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasti sa analizeze si s
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitiei publice/private in hisia praectelor
supuse evaluarii impactalui asupra mediulud.

tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEL, procedura de emitere 2 acordula
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatuhn de urbanism, anterior depuneris documentatici pentru
autorizarea execitarii-lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedwra de emitere a scordulin de mediu,
autoritatea competenta pentry protectia mediului stabileste mecanisioul asiguarii consulfara publice,
centralizarii optivnilor publicului si al formarii vnui punct de vedere oficial cu privire la realizares
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

e B

} !)upa primirea prezentului cedificat de urb:mmm titularul are nbhgaua dc a se preAnta la autoritatca |
f competenta pentru protectia mediului in vederea cvaluarii initiale a investitici si stabilirti demnararii |
proceduni de evaluare a unmctnlu: asupra mediului si/sau a procedurii de cvaliare adeevaia In unma #
’waluam initigle a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emile punchi de vedere ai
{ . awtoritalii compefente pentra protectiamedivhe. -
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. sruat:a 11 ¢7 =3 auioriiaica compatenta pentrn pmtm,{m mcdmlul siabileste cfeuiuama cvaluarii

o

efectelor impactu i asupta mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de 2 nofifica
acest fant auio-itatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentro
auvtorizarca exccularii lucrarﬂor de constructii. -

e B T -

- o e

e e ————— AL S £ s 8 400 AN T St e

In si‘vatia in czn: autoritatea compatenia pentru pmlecua mediului stabileste efeciuarea evaluarii
efectel ¢ Tmnacty 1 asupsa medislui sifsau a evaluarii adeevale, solicitantul are obligatia de 4 nofifica
aeest fapt aut witatii administratiet publice competente cu privire la mentinerca cererii pentra

- autorizarea execulari lucrarilor de constructii.
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4. CERFREA DI EMITERE A AU'IDRIZA] TET DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE

va fi insotita de vematoarele dociimente: .

a)}-Certificatul de urbanism {copie);

b}-Dov ada tith Jux asepra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup# cav, extra

de plan cadasty #1 actnalizat la zi 5i extrasul de carte fuaciari de informare actualizat
Ia 2k, Tn caznl B cave legea nu dispune alifel (copie legalizatia)

c)-docsmentai’c fehnicd — DT, dupi caz (2 exemplare originale)

IXipb. AL [ 1D.T.OL. [1D.TAD.

d) avizele si acordurife de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d). 1. 2vize i acorduri privind unité{ile urbane si infrastructura:

[ entarg o 2’ [ ] gaze naturale 7
ipare l j telefonizare
] alimentare cv energie electried {X] salubritate
Tl alinientare o energie termicd { ] transport urban
Alte avize / aco uri
1} 2. avize s acorduri privind:
sectnitatea |2 incendiu [ ] protectia civild [ ] s@inatateca populatics

d) 3. avizele/ac urile specifice ale admimstratiei publice centrale yi/sau ale serviciilo:

descentralizate le acestora:
formi antentici 2 vecinilor dacii sunt previzate. deschider!

mplisate Iz « distan{d mai mica de 2,00m fati de limita de proprietate (daca este

"TOC de intirusare sau declarafia vecinilor privind limitele proprie!(3{i.
d) 4 i1 de shecialitate:

‘:::“h“. 79 r “‘«.‘
.y “mc‘ atestat

> X

e} punctel de refactul admipistrativ al autorititit competenie peniru proiecia
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MEMORIU GENERAL

l. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucririi: LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: SPATARU FLORIN

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr50/1991 cu modificdrile si completdrile  ultericare, lege privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completérile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanisrui constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentafilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cérora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism detaliazd modul specific de construire in
raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturala a acesteia, retragerile fa{a de
aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ¢ va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+15, BRANSAMENTE
LA UTILITATI, IMPREJMUIRE.

Solicitarea prin cerificatul de urbanism a intocmirii $i elabordrni unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditillor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat 1a cap.4.5. ait.1(1) si
(2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand In vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si defalia in vederea autorizaérni execufdrii lucrdrilor de construclii pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin HC.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modui
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri fa{@ de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spaltii verzi, parcaje, circuiatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Consilit iocal al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede pentru zona sludiata incadrarea In UT.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala in cladiri de indlfime micd( max.P+2), Hcornis3 max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL. ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosintd arabil si
este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul orasului Bolintin Vale

Teranul este situat In intraviianul orasului Bolintin Vale, teren avand numér
cadastral 32822, cu acces din strada infrarea Republicii, aflatd pe latura de est a
terenului.

2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privata a domnului Spataru Florin
2.2.3. Fegimui economic

Terenul are calegoria de folosin{ga  arabil.

Vecingtaty

- Nerd — |

- Sud -~ nr. cad. 32¢

- Est — intrarea Republicii -~ nr.c

-Vest - nr.cad.3

2.2 4. Fegimul tehnic

Suprafald teren = 326 mp conform masurdtorilor cadastrale.

Terenu!  este liber de constructii si nu este strabatut de refele subterane sau
supralerane.

Terenu! dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza n vestul Campiel
Vidsiei in aprepierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse. ce nu favorizezd desfisurarea unor procese geomorfologice actuale-
alun=ciri de foren, eroziune accelerata.

Din ounct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcatuirea
struciurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m liau parie
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genefic de tip deluvio-proluvial cu depozite de fip leossoid apartindnd Luncii
Argesului si Campului Vidsiet.

In baza acestora se regdsesc nisipuri mirunte si fine, gélbui, cu intercalatii de
concreliuni celcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialifate ca nisipuri de Colentina considerale ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeclogice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentald si
se caracierizeza prin veri foarte calde cu cantitdti medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atdt de viscole putemice cét si de incdlziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezdpada si repetate cicluri de inghel-dezghet

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

~acceleratia terenului pentru prolectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incércari date de zdpada, conf. CR 1-1-3-2012, So0,k=2,5 KN/mp

-incércari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

~adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,20 m.

2.4, Circulatia

Accesul Ia teren se face din strada Intrarea Repubilicii , afiati pe latura de est

a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul are categoria de folosinta arabil iar conform F.U.G. Bolintin Vale
functiunea zonei este cea de zond de locuinte, incadratd In UT.R. L1- locuinte
individuale in cladiri de indlfime mica

Utilizari admise:

- locuinie individuale permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructi
principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

~ constructii anexe;

- spatii plantate;

- focuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane gi sublerane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionale pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;
~service-uri si vulcanizari auto;
-spalatori auto si statiide carburanti;
-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;
-creglerea si exploatarea animaielor domestice pentru agremant;
-activitali de productie si manufactura;
-spatii depozitare de orice naturd;
-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de maieriale foxice sau
poiuante;
-activitdli poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazd cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul general;



- ~unt interzise activitdti care intrd sub incidenta prevederiior .H.G. 804/2007;

- zapire comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mali,

-z ctivitdtile agricole,

-farmele agro-zootehnice;

~tispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura
cladirlor si deteriordnd finisajul acesttora;

- latforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor
- 11 cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;

~azul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;
- 32 admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta s3 nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Anplasarea cladirilor.

- amplasarea fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fala de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largiri celor existente se va realiza la distania de
mmmum 5,3 m;

~ i cazul arerelor propuse pentru largire linia aliniameniului parcelelor se va
refrage la 5 3C m din axul drumului;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei artere
propuse sp.e largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor faid de aliniament se va
raspecta alrierea caracteristicd strazi/ tronsonului de stradd pe care este amplasata
parcela Aceste distante trebuie sa se pasireze pe intreaga iungime a alinierii cladirii;

- 11 cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladini siabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
perntru a nu avidentia un nou calcan;

- ronstructiite se vor edifica infegral in cadrul benzii de construibilitate cu
acancimea Jde max. 50 m de la gliniament;

- in parceldrile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii;

- 11 cazul cladirlor ingiruite, nu se admite pe parcelele de colt decat cladiri cu
fatade perfcraie pe ambele strazi;

- ia interseclia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

- 1 zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se perrile nici o construclie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor;

- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate;

- pentruy parcelele cu deschiderea mai mare sau egala cu 12,0 m distania
minimd dintre constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din indltimea la cornisd / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevzdere se aplicd pe o singurd limita laterald de proprietate, pe cealalta limita
laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplet). Dacd pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecind se
gaseste calzanul unei constructii viabile, realizatd din materale durabile sau cu valoare
arhitecturali urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se 'z calcanul cladini existente.Dacd pe ambele limite laterale de proprietate cu
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® Avizal de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu cnergie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tchmic de racordare®*

*#% In zona de aparitic a noului obicctiv exista retea electrica de distributic DA NU &

%% Noul obicctliv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cercrea de aviz de amplasament {iind prin: -
accasta solutic cste insa ortentativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisci de solutie
satt a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la retcaua electrica de interes public presupunc urmatoarele etape:

° depuncrca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei afcrente peuntru
obtinerea avizului tehnic de racordarc;

e stahilirea solutiei de racordare 1a reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma dc oferta de racordare; tarifele pentru cmitere aviz tchnic de
racordarc conform Ordinutui ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordarc conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

© jncheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;

incheicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarca lucrarilor de

racordare la reteaua elecirica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

2 punerea sub tensiune a instalatici de wtilizare pentru probe, etapa carc nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerca sub tensiune finala a instalatici de utilizare;

o]

In vederea racordarii la retcauva electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
@ fn cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantu] va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
deunatori de instalatii, dupa caz).
© Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism ar. 109 /
[4/64/2025, respectiv pana la data de 14/04/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost cmis.
® Se ancxcaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Bolintin.
° Redactat in 2 (doua) exemplare. din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S A.
Inginer Sef#ona Giurgiu
Preda Hmels |
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Cu wrmare a prelungirii valabilitani Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ... S

Responsahil

¥ penten aviz tavorabil fara conditil se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentra aviz favorabil cu conditii se vor insenie distantele minine
de apropiere st incrucisare intre obicutival propus si relelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
preseriptiffe energetice w vigoare,
“daca v sunt condibil se va inseric "Nu este cazul”

" e bifvasn casuta cotespunsatoare vituaticl, se specifica tipul de bransament propus si inraririle de retea (daca cste cazut)



Aceasta ofertu. precum si documentele insotitoare,cu caructer confidential. Continutul acestordocumente nu poate fi prezentat sau instrainat altor persoane fura

acordul scris al Fcogreen Consiruct.

ECOGREEN
Nr. Iesire:781/07.08.2025

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoanad juridicd romand, cu sediul in Sat
Adunatii-Copaceni, com. Adunatii-Copaceni, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirea C1 in suprafata
de 128 mp, jud. Giurgiu, avand CUI 25716944, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J52/361/26.06.2009, avand contul RO93CECEGRO101RON0275457 deschis la CEC BANK
Giurgiu, reprezentata de ADMINISTRATOR Stefan Nanuti,

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberam aviz favorabil in vederca obtinerii autorizatiei de construire pentru dl Spataru
Florin avind obiectivul Obtinere avize si autorizatie de construire locuinta P+1E,
bransamente la utilitati, imprejmuire pentru imobilul-teren situat in Judetul
Giurgiu.Orasul Bolintin Vale,Intrarea Republici.nr cad 32822.

Soc. Ecogreen Construct S.R.L.

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.
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SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr. 3, Adunatii Copaceni. judetul Giurgiu. J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: (374 010 010, e-mail: inlolpreocupatideviitorro. web:www preocupatideviitor.ro,
IBAN: RO93CECEGROINIRONG275457 . CEC Bank
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beneficiar: SPATARU FLORIN

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNEI
LOCUINTE FAMILIALE
Parter + 1 Etaj
Str. Intr. Repubilicii nr. FN,
Oras Bolintin Vale - jud. GIURGIU
nr. cadastral

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de semnaturi

2. Borderou

3. Studiu geotehnic 13 pag.

4. Certificat de urbanism nr. 108/14. 04. 2025

. PIESE DESENATE
Profil litologic
Plan de amplasament sc:1:500
Plan de situatie s¢.1:1000
Fisa cu rezultate centralizate de laborator
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beneficiar: SPATARU FLORIN

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNE!
LOCUINTE FAMILIALE
Parter + 1 Etaj
Str. Intr. Republicii nr. FN,
Oras Bolintin Vale - jud. GIURGIU
nr. cadastral =" """

STUDIU GEOTEHNIC / \ © N

Cap. 1. INTRODUCERE, OBIECTUL LUCRARII

] h.__,/ »
11, Prezentul * Studlu geotshnic " a fost intoomit fa Sufifared gmﬁﬁz}mlui
SPATARU FLORIN, cu domiciliul in Bolintin Vale, str. Palanca nr. 293 jud tsidy

1.2. Obiectul lucrarii consta in stabilirea din punct de vedere geotehnic a conditiilor
de proiectare si executie a fundatiilor pentru o locuinta familial
Caracteristicile constructive ale locuintei sunt urmatoarele:
¢ Dimensiunile in plan sunt de cca. 14m lungime si 8m latime. Regimul de
inaltime este de parter + 1etaj, cu inaltimea maxima la cornisa de cca.7,0m.
¢ Suprastructura va fi executata din stalpi si grinzi din beton armat cu zidarie
din caramida sau boltari din b.c.a..
» infrastructura va fi o fundatie continua armata sub ziduri (grinzi de fundatie)
sau fundatii izolate sub stalpi.

1.3. Localizare lucrare. Terenul unde se vor construii locuinte familiale, este situat
pe strada Intrarea Republicii nr. FN. Strada este paralela cu bul. Republicii strada care
strabate orasul Bolintin. Ca punct de reper, pe aceiasi strada este si sediul ENEL.

Curtea are o suprafata de 326mp, avand nr. cadastral 32822.

Proprietatea este pozitionata in partea sudica a orasului Bolintin Vale.

Accesul la o proprietate se face din str. Intr. Republicii..

Suprafata terenului din amplasamentul studiat, prezinta o cota generala mai joasa,
cu cca 0,50m fata de partea carosabila a drumului care il delimiteaza.

Sunt necesare lucrari de umpluturi pentru a micsora diferenta dintre nivelul general
al curtii si partea carosabila. Umpluturile vor elimina baltirea apelor pluviale .

Inainte terenul a fost utilizat ca teren agricol

1.4. Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu normativele si standardele
in vigoare:
GP 129 -2014 Ghid privind proiectarea geotehnica
NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .
NC 112-14 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa
STAS 1242/1 - 88 — Teren de fundare. Principii generale de cercetare
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STAS 1242/4 — 88 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate
in pamanturi;
NP125/2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire ",
SR EN IZ0 14688-1 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 1 Identificare si
descriere.
SR EN 1Z0 14688-2 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 2. Principii pentru
clasificare.
STAS 6054/1977 - Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei.
STAS 3300/1 -85 —~ Teren de fundare. Principii generale de calcul
STAS 3300/2 -85 — Teren de fundare. Calculul terenului de fundare in cazul
fundarii directe
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica Partea |. Prevederi de proiectare pentru
cladiri .
CR 1-1-3/2012 — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor
CR 1-1-4./2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Legislatie analize de laborator

1.5. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si laborator pentru:
< |dentificarea stratificatiei
% Determinarea proprietatilor terenului de fundare in zona de influienta a
fundatiilor ( zona activa)
< Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a panzei freatice.

Cap. 2. DATE GENERAILE

2.1. Din punct de vedere geomorfologic zona sus mentionata apartine zonei de
sud a campiei Gavanu Burdea. Ea este caracterizata printr-un relief uniform cvasiorizontal
( cu altitudini intre 105-110m ), cu unele accidente locale, cu depresiuni sub forma de
crovuri, strabatuta de rauri si parauri. La cca. 400m distanta curge raul Arges.

Orasui Bolintin Vale este situat in interfluviul dintre raurile Arges si Sabar.

2.2. Din punct de vedere geologic. Formatiuniie de suprafata sunt de varsta
Cuaternara - Pleistocen superior - reprezentate prin depuneri aluvionare. In baza aflandu-
se depozite depuse in facies psefitic (nisipuri cu granulatie fin - mare, in amestec cu
pietrisuri mic-mare,rulate, apartinand complexului " Stratelor de Colentina".

La partea lor superioara sunt intalnite depozite fine, deluvial proluviale, depuse in
facies pelitoaleuritic alcatuite din argile, argile prafoase si prafuri argiloase, cunocscute in
literatura de specialitate sub denumirea de "luturi de Bucuresti”. Grosimea acestor strate
nu depaseste cca 5m.

in lungul raurilor sunt depozite aluvionare incepand cu argile si prafuri in suprafata
si nisip si balast in adancime. In zona sunt balastiere ce exploateaza materialul granular.

2.3. Din punct de vedere climatic. Zona in care se afla amplasamentul apartine
sectorului cu clima continentala care se caracterizeaza prin veri foarte calduroase, cu
precipitatii reduse, ce cad sub forma de averse si ierni relative reci, marcate uneori de
viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire, care provoaca discontinuitati
epetate ale stratului de zapada si repetarea ciclurilor de inghet-dezghet.

Prima ninsoare cade in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, catre sfarsitul
funii martie.

2.3.1 Principalele caracteristici meteorologice observate la statia metec Baneasa
sunt urmatoarele;
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B Temperature aerului Valori
Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -25°C
Temperatura medie a lunii julie 22.0°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatii atmosferice
Cantitatii medii anuale 600mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 45mm
Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2.3.2. Adancimea de inghet. conform STAS 6054 / 77 este de 0,80...0,90 m.

2.3.3. Dupa indicile de umezeala Thortwaite, zona de studiu se incadreaza conf. STAS
1709/1-90, fig. 2, in tipul climatic | - 20...0. climatic | - moderat uscat, cu regim hidrologic de
tip 2a.

2.3.4. Incarcarile date de zapada conf. CR 1-1-3/2012, va avea o greutate de referinta
(9:) conform hartii din normativ, de Sox =2,5kN/mp, pentru o revenire de 25 ani (Zona "C")

2.3.5. CR 1-1-4./2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Conform hartii din normativ, amplasamentul se afla in zona in care la inaltimea de 10m,
este Pginy= 0,5kN/mp

2.4. Seismicitate. Zona orasului Bolintin Vale se incadreaza conform SR 111000/ 1-
93 in zona de seismicitate de gradul 84 ( MSK ),cu revenire la 50 ani.
Conform “Cod de proiectare seismica Partea | Prevederi de proiectare pentru cladiri
ind. P100-1/2013" valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag = 0,30, iar
perioada de colt a spectrului de raspuns, Tc este de 1,5 sec.

2.5. Incadrare in categoria geotehnica In conformitate cu NP 074/2022 “ Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, lucrarile ce urmeaza a se executa, se
incadreaza la categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic ‘“redus”, dupd cum rezultd din
urmatorul punctaj:

conditiile de teren( tip teren, consistenta, etc) - terenuri bune ..... 1 puncte

apa subterana - fara epuismente ...... 1 punct

clasificarea constructiei dupa categoaria de

importanta -redusa  ...... 1puncte

vecinatatii( cu risc-fara risc) - fara risc ... 1 punct

zona seismica -ag>024 ... 2 puncte
TOTAL 6 puncte

Cap. 3 - CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICILE
FIZICO- MECANICE

3.1. Amplasamentul este rezultatul lotizarii unei parcele situate in apropierea strazii
Intr. Republicii.

3.2. Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a caracteristicilor geotehnice ale
acestuia, s-au facut urmatoarele investigatii:
% S-au facut observatii asupra conditiilor geomorfologice din zona
< S-a consultat documentatia existenta in zone foarte apropiate ((strazile
Republicii, Agricultorii, Sabarului, etc.), din arhiva personala, intocmita in
decursul anilor, etc. ), din arhiva personala, intocmita in decursul anilor.
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% S-au avut in vedere situatia geologica stabilita prin lucrari de prospectiuni
antericare executate in zona
% S-a apreciat sub prisma enditiilor geotehnice comportarea constructiilor
existente in apropierea amplasamentuiui
< Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a caracteristicilor geotehnice
ale acestuia, s-a utilizat un sondaj geotehnic, cu diametru de 3", pina la
adincimea de 5,00 m, executat la o constructie apropiata de pe aceiasi
strada, din care s-au recoltat probe care s-au analizat in laboratorul
geotehnic.
Stratificatia intalnita in sondajul executat este urmatoarea:
F1
0,00 - 0,50m — Umpluturi (20cm) + Pamant vegetal;
0,50 - 1,50m - Argila prafoasa cafenie plastic vartoas
1,50 —- 2,00m — Praf argilos nisipos, galben, plastic consistent
2,00 - 2,50m — Praf nisipos galben, cu indesare mijlocie, umed.
2,50 - 3,00m - Nisip prafos cu intercalatii subtiri de prafuri argiloase.
3,00 - 5,00m - Nisip galben cu elemente de pietris, in apa
Delimitarile dintre stratele de pamant sunt nedefinite. Structura pamanturilor din
L zona are un caracter aluvionar, cu ingrosari sau efilari ale stratelor pe distante scurte. La
cca 1000m distanta curge raul Arges.
Umpluturile din suprafata sunt cauzate de suprainaltarea nivelului curtii facuta de
beneficiar in decursul anilor.

3.3. In functie de examinarea din punct de vedere litologic a pamanturilor din
zona care a fost coraborata cu datele studiilor mai vechi efectuate pe pamanturi
asemanatoare, se pot aprecia urmatoarele valori caracteristice ale indicilor geotehnici
pentru stratul de fundare, argila prafoasa, din suprafata

Caracteristica Simbol Valori
Umiditatea naturala W % 23,4
Limita de curgere W, % 45,3
Limita de framantare W, % 234
Indicile de plasticitate Iy 27.2
Indicile de consistenta le 0,.80

- Greutatea volumetrica naturala vw (KN/m*) 19,5
Greutatea volumetrica uscata v g (KN/m”) 15,7

Porozitate n% 42,6
Indicile porilor e 0,74
Gradul de umiditate Sr 0,80
Unghiul de frecare interna ¢ (°) 14
coeziunea ¢ (KPa) 29

Aceste valori mentionate in tabel permit aprecierea ca pamanturile din amplasament au:
- plasticitati ridicate
- consistente in domeniul piastic vartos
- umiditati naturale ce se situeaza pamanturile in domeniul "umed"
- compresibilitate medie

3.4. Nivelul apei La data executarului forajului a aparut apa incepand cu

adancimea de 2,50m si s-a stabilizat la 2,00m
Nivelul panzei freatice este situat aproximativ la nivelul apei din raul Arges, care

curge la cca. 2000m distanta fata de amplasament.. Nivelul panzei freatice este direct
influientat de nivelut apei din rau, putand oscila cca. 1,0 -1,50m. Se poate socoti ca la data






