JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire

spatiu comercial si spatiu frigorific, bransamente la uitilitati

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotarare nr. 9479/24.07.2026;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Bolintin-
Vale nr. 9478/24.07.2026;

Raportul informarii si consultérii publicului nr. 9426/24.07.2026;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistic3, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitecturd si al Comisiei juridice si pentru
apararea ordinii publice;

Vazénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56™1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) sialin. 6 lit. c) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de Urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
spatiu comercial si spatiu frigorific, bransamente la wuitilititi situat in judetul Giurgiu, orag
Bolintin-Vale, nr. cad. 34702, CF 34702, solicitat de S.C: Mar&God 85 S.R.L, conform proiect nr.
12/2026, ce face parte integranta din prezenta hotarére, cu respectarea conditiilor impuse in avizele
de specialitate.

Art.2. Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 9426/24.07.2026 intocmit
in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr. 2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatid prin prezenta hotarare are termen de valabilitate
2 ani de la data adoptdrii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primériei Bolintin-
Vale va duce la mdcphmrc prevederllc prezentei.

PRESEDINTlﬁ)E SEE)NTA CONTRASEMNEAZA
Chiran Roxanm‘al:loqumm o Secretar\General
Rodica Hran
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire Construire
“Spatiu comercial si spatiu frigorific, bransamente la uitilitati.

- Beneficiar: S.C: Mar&God 85 SR.L
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii, nr. 39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului Inregistratd cu nr. 8794 din 08.07.2026.

- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 8794 din data de 08.07.2026.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primériei oragului Bolintin-Vale.

- anunful de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afigat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- au fost obtinute acordurile vecinilor privind realizarea constructiei conform art.
27, alin. 1, lit. ¢ din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Norme Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotirirea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.
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Nr. %49 din 08.07.2026

Intentia si Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire: Construire “Construire Construire “Spatiu comercial §i spatiu

frigorific, brangsamente la uitilitati”, conform Certificat de Urbanism nr. 27 din
11.02.2026.

Adresa obiectiv: Oras Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr. 14, nr. cad.
34702;

Initiator: S.C: Mar&God 85 S.R.L;
Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L;

Publicul este invitat si transmitd observatii asupra documentelor
disponibile la sediul primariei oras Bolintin-Vale, str. Libertétii, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 08.07.2026 — 23.07.2026, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu informarea §i consultarea publicului: Bodirlau Octavian,
Functia: inspector, Priméria oras Bolintin-Vale, str. Libertitii, nr. 1;

Telefon: 0735537617, e-mail: octavian.bodirlau@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Raspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin postd, in
termen de maxim 15 zile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
08.07.2026 — 23.07.2026.
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De demarare a procedurii de informare si consultare a publicului

Subscrisa: S.C: Mar&God 85 S.R.L.

Sediul in: Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr. 12

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare si consultare a publicului
conform Ordinului 2761/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului, pentru proiectul:

Faza PUD J'
Titlu documentatie Construire “Spatiu comercial si spatiu frigorific, ;

bransamente la uitilitati” |
Certificat de urbanism nr. | 27 din 11.02.2026 B
Adresa Oras Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr. 14, nr. cad. \

34702 |
Beneficiar S.C: Mar&God 85 S.R.L B
Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L. B
Persoana contact din partea | Mitroi L aurentiu, laurentiu. ecadesign@gmail.com ]
proiectantului B

Pata

Semnatira



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 1718 din 11.02.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 27 din 11.02.2026

In scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire spatiu comercial si spatiu
frigorific, bransamente la utilitati.

Ca urmare cererii adresate de” _S.C. MAR&GOD 85 S.R.L. si Dumitru Marian
cu domiciliul/sediul® in judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale,
+ sectorul -, cod postal 085100, Strada POARTA LUNCII nr. 12, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail - inregistratd lanr. 1718 din _ 03.02.2026.

pentru imobilul — teren si constructii — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-
Vale, cod postal 085100, Strada POARTA LUNCII nr. 14, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau
identificat prin® - numér cadastral: 34702, numdr carte funciara: 34702, tarla: -, parcela:
-, lot: -.

" In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotédrarea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017, '

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii

lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=3247mp teren intravilan proprietatea d-lui Dumitru Marian si S.C. MAR&GOD 85 S.R.L.
si locuintd C3 Sc=232mp proprietatea d-lui Dumitru Marian si anexa C2 Sc=33mp (fard acte)
conform extras de carte funciard nr. 34702 din 11.02.2026.
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuali: St=3247mp teren intravilan, locuintd C3 Sc=232mp si anexad C2 Sc=33mp
situat in U.T.R. CAp - Subzonid de tip central cu functiuni complexe situatd in interiorul
perimetrului Zonei Centrale si in interiorul zonelor protejate , INCLUSIV LOCUIRE, cu cladiri
de indltime mica.

Destinatia propusi: construire spatiu comercial si spatiu frigorific, bransamente la utilitati.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucrarile de construire se vor putea face strict pe terenul cu nr. cad. 34702 §i numai cu
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati cu modificérile si completarile ulterioare,
Legii nr. 350/2001, cu modificdrile §i completirile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in

constructii.



Utilizdri admise: Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale; Sedii de companii i firme in cladiri specializate pentru birouri; Servicii financiar-
bancare si de asigurdri; Servicii pentru cercetare-dezvoltare; Servicii de formare — informare;
Structuri de vanzare cu suprafati mici sau medie (vezi Cap. 6.1.); Constructii comerciale
(comert de proximitate, piati agroalimentard); Showroom-uri in constructii special amenajate;
Servicii i echipamente pentru activititi socio-culturale (centre culturale, muzee, spafii pentru
expozitii, altele decat showroom $.a.); Hoteluri i alte facilitdti de cazare; Alimentatie publica;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locald; Circulatii pietonale
majore de tip promenada i circulatii pietonale de legatura intre obiective economice §i sociale;
Spatii plantate, locuri de joacd pentru copii; Parcaje la sol, supraterane si subterane; CA + CAp
- Activititi socio-culturale; CB + CBL — Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri
si vulcaniziri auto, spalatorii auto; CB + CBL ~ Statii alimentare cu carburanti; CA + CAp +
CAr + CBL + CBLp - Locuinte individuale sau colective, permanente sau sezoniere, case de
vacantd; Constructii anexe.

UTILIZARI INTERZISE: Activitdtile agricole, fermele agro-zootehnice; Structuri de
vénzare cu suprafatd mare (vezi Cap. 6.1.) (centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall); CA - Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri §i vulcanizri -
auto, spalatorii auto; CA - Statii alimentare cu carburanti; Activititi de productie §i manufacturd
de dimensiuni mici si medii (I.M.M.) cu suprafatd desfasuratd mai mare de 250 mp; Spatii de
depozitare de orice naturd si platforme de depozitare exterioare; Activititi poluante de orice fel,
cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent i conduc la disparitia vegetatiei; Sunt
interzise activititi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase; Dispunerea de
panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriordnd finisajul
acestora; Platforme de precolectare a deseurilor urbane; Cresterea si exploatarea animalelor
domestice pentru agrement; Comercializarea utilajelor agricole; Depozitare de utilaje agricole;
Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de
materiale toxice sau poluante; Activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat; Activititi care degradeaz cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.

Tnaltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru clidiri
construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. ~—

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile pot fi amplasate pe
aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in cazul arterelor nou propuse sau a
lirgirii celor existente (retragere 0,0m). fn cazul in care pe una dintre limitele laterale de
proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o
lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Pe aceeasi parcel se pot amplasa maxim doud cladiri principale (exclusiv
constructiile anexe). Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele
de proprietate. Nu este permisd amplasarea constructiilor in regim ingiruit. Cladirile in care se
desfasoara activitatea unor institutii publice (invaamant, administratie etc) se pot amplasa doar
in regim de construire izolat. Cladirile in care se desfisoari activitatea unor centre comerciale
de dimensiuni medii si mici se pot amplasa doar in regim de construire izolat; Distanta minima
dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1 din indltimea la cornigd
/ streasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor. Daca parcela se invecineazi pe ambele
laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural



urbanisticd si retrase fati de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim
de construire izolat. Dacd pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste
calcanul unei constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanisticd, noua clidire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul
cladirii existente. In situatia in care constructia existents are un regim de iniltime mai mic, se va
prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m. Se interzice o
diferentd mai mare de doui niveluri. Distanta minima dintre constructii si limita posterioard a
parcelei va fi de 5,0m. Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanfa minima
fati de limita posterioara a parcelei va fi de minim de 10,0m.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Pentru cladirile avand functiunea de locuire,
inil{imea maximi a constructiilor va fi de 10,0m la cornisa / streasind, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane max. P+2, 3N. Pentru cladirile avand functiuni altele decat locuirea,
iniltimea maximi a constructiilor va fi de 12,0m la cornisé / streasina, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane max. P+2, 3N. Pe parcelele cu supafata mai mare de 1000mp se pot realiza
constructii cu iniltimea maximi la cornisd / streagind de 15,0m (echivalentul a patru niveluri
supraterane — P+3). Se admite mansardarea cladirilor de locuit cu conditia ca aceasta s& nu fie o
falsd mansardare si si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor trebuie si exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii. Se
interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari, placaje de
fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a
soclului, materialele strilucitoare etc). Se interzic materialele care confin azbest, precum si
materialele din poliesteri. Finisajele trebuie s corespunda exigentelor actuale tindnd seama de
caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinitate. Sunt interzise materialele
strilucitoare. Se interzice modificarea aspectului clddirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare. Se vor evita pastisele si imitatiile unor
stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale. Se vor utiliza materiale naturale,
deopotriva ugoare si adecvate unui cadru urban modern. Se interzice desfigurarea arhitecturii
fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin
instalarea firmelor si a panourilor de afisaj. Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura
coerenta pe arterele principale pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade. Se interzice
realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 6.1). Se interzice folosirea culorilor tari
si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea). Se recomandid folosirea culorilor pastelate, a
culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea
culorilor aflate in evidentd disonantd cu caracterul zonei. La constructiile existente, in urma
interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele decorative stabilite in
proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), dacd nu
exista specificatii tehnice ulterioare acestuia. Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla,
olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clidirilor si constructiilor anexe.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII §I
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces
carosabil pentru fiecare parceld. De reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si
va avea o latime minima de 4,0m. (5,0m in unele cazuri. Caracteristicile acceselor carosabile la
drumurile publice (13{imi, geometrie, racorduri etc) trebuie si permita accesul autospecialelor de
interventie, conform normelor specifice. Se va acorda o atentie sporitd acestui aspect in cazul
constructiilor publice. Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de
trecere. Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului



public din care se face accesul. Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in clddiri se vor -
organiza conform legislatiei in vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al
persoanelor cu dificultdti de deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sd permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurdndu-se spatiul
necesar numirului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare. Conform regulament
general de urbanism pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeazi: un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfisurati a constructiei
pentru unititi de pana la 400 m2; un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfigurati a constructiei
pentru unititi de 400-600 m2; un loc de parcare la 50 m2 suprafati desfagurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2.

SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd ca gradini de fatadi. Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeaza sau planteazi. Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei
spatiilor verzi publice. Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus etc. Pentru parcelele cu functiunea de
locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.
Pentru parcelele cu alta functiune decét cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

IMPREJMUIRI: imprejmuirea citre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm indlfime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidrie cu goluri; zidirie cu panouri din lemn $.4.).
Se interzic citre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidérie, metal si tabla vopsite, sau
sdrmd ghimpati, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.
Imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea imprejmuirilor cétre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.0.T.max=55%; CUT maxim = 1,5 (pentru regim de iniltime P+2).

Utilitati: alimentare cu ap3, evacuare ape uzate — racord la refelele existente in zona.

Pentru acest obiectiv a fost obtinut anterior certificatul de urbanism nr. 36 din 15.02.2024. >
Mentiondm ci avizele si acordurile obtinute in baza certificatului de urbanism mentionat mai
sus se vor prelua in prezentul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
Obtinere avize si Autorizatie de Construire spatiu comercial si spatiu frigorific,
bransamente la utilititi.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:



In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu; Sos.Bucuresti;bl.111:sc.A+B;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la 7, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c¢)-documentatie tehnici — DT, dupa caz (2 exemplare originale)

[X] D.T.A.C. []D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:




d). 1. avize si acorduri privind unitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apd [X] gaze naturale
[X] canalizare [.] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport.urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu~  [] proteciacivilda . [X] sdndtatea populatiei

Directia Sanitar-Veterinar §i pentru Siguranfa Alimentelor; Consiliul Judetean
Giurgiu — Servicul tehnic, investitii; Directia Judeteana pentru Culte Cultura si
Patrimoniul National Giurgiu; LP.J. —Serviciul rutier.
d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice ‘centrale si/sau ale serviciilor -
descentralizate ale acestora:

Declaratie sub formi autentici a vecinilor daca sunt previzute deschideri
amplasate la o distan{3 mai mica de 2,00m fagi de limita-de proprietate (daca este
cazul).

Acordul vecinilor privind realizarea constructiei conform art. 27, alin. 1, lit. ¢ din
Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Norme Metodolegice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii.

d) 4. studii de specialitate: '
Studiu geotehnic
Ridicare topografici
Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar <«
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.
[X] Dovada achitiirii taxei la Ordinul Arhitectilor din Reomania
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel B ica

p.ARHITECT SEF
Nagtase Yalentina

Achitat taxa de: 64.00 lei, conform: Chitanta nr. 1448 din 03.02.2026.



\=- Data prelungirii valabilitatii

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de_

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor
de constructii, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasti data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urméand
sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Triistaru Daniel Bran Rodica
L.S. p.ARHITECT SEF
Nistase Valentina

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.




» ” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU _Nr. cerere 12600 ‘
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Giurgiu | Ziva | 11
Luna | 02
” 2 - Anul | 2026
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRR SM PENTRU INFORMARE i"iﬁi“
Carte Funciard Nr. 34702 Bolintin-Vale IIII I IN!“

A. Partea |. Descrlerea imobllului
TEREN Iintravilan

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Bolintin-Vale, Loc. Bolintin-Vale, Str POARTA LUNCIH, Nr. 14, 743

Nr. Nr. cadastral Nr. % : ;
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34702 Din acte: 2.901  |Teren imprejmuit;

Masurata: 3.247 lIntravilan, impre/muit cu gard de beton, lemn si metal.

Constructil
Nr cadastral e .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl.3 34702-C3 Jud. Giurgiu, UAT Bolintin-Vale, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:232 mp; S. construita
Bolintin-Vale, Str POARTA LUNCII, Nr. |desfasurata:232 mp; Constructie de locuit, parter,
14,743 edificata_in_anul 1947.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte

23312 / 04/05/2020

Act Notarial nr. 524, din 30/04/2020 emis de Mihai Sabina; |
Se infiinteaza cf. 34702 a imobilului cu nr. cad. 34702/Bolintin-Vale ca Al |

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.34639\cf.34639;
~-nr.cad.34662\cf.34662;

Act Notarial nr. 84, din 18/01/2020 emis de Mihai Sabina;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al3
cota actuala 1/1
1) DUMITRU MARIAN, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 34639/Bofintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 3774 din 23/01/2020; in
seria ranqului cu incheierea nr 7797/07.03.2007 ]
‘Act Administrativ nr. 13855, din 03/03/2020 emis de OCPI GIURGIU - SERVICIUL CADASTRU;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu drept alipire , in seria Al
B13 |rangului incheierii c.f. nr. 3774/23.01.2020 , 9608/14.02.2020,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1674/2901
1) SC MAR & GOD 85 SRL
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu drept alipire , in seria Al
B14 /rangului incheierii ¢.f. nr. 3774/23.01,2020, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1227/2901
1) DUMITRU MARIAN
41748 / 08/05/2023
Act Notarial nr. Declaratie nr. 1314, din 29/04/2023 emis de BIN Mocanu Stefan Calin; Act Administrativ nr.
Certificat constatator nr. 441331, din 21/04/2023 emis de ONRC; Act Notarial nr. Declaratie nr. 250, din
30/03/2023 emis de SPN HORIA RADU si ASOCIATII; -
B16 Se noteaza documentatia cadastrala de modificare coordonate imobil Al
fara modificare suprafata
103230 /02/11/2023
Act Notarial nr. Declaratie nr. 5559, din 01/11/2023 emis de BIN MARIUS PETCU; Act Administrativ nr.|
Certificat constatator nr. 441331, din 21/04/2023 emis de ONRC; Act Notarial nr. 1, din 07/01/2024 emis de’

IBIN PETCU MARIUS;

|

Se noteazd documentatia cadastrald de actualizare - modificare Al |

| B17 |coordonate si limite imobil cu modificare de suprafata de la 2901 mp |
| la 3247 mp B o |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34702 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT s e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 34 702 Comuna/Oras/MunIcipiu: Bolintin-Vale
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Din acte: 2. . . .
34702 Masuaratz:%.92317 Intravilan, Imprejmuit cu gard de beton, lemn si metal.

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

| S——— T

Jakar

- ~ 33387 "’/",/\<\ i

N\
i \\\
. w)
w3 /1.55“ .—;"\‘
Date referitoare |a teren
Nr | Categorie | Suprafata - . .
Cr;: f0|05%nt5 v'.’.ta',? Fmp) : Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.338 14 1443,1445,1 . Teren intravilan imprejmuit cu gard de
constructii 446,1448 metal si beton, neimprejmuit intre
Punctele 21-22.
2 curtj DA 164 14 1449 . Teren intravilan imprejmuit cy gard de
constructii metal si beton, neimprejmuit intre
punctele 21-22,
3 arabil DA 1.115 14 1450 R Teren intravilan imprejmuit cu gard de

metal si beton, neimprejmuit intre
punctele 21-22.

4 vie DA 200 14 : . Teren intravilan impréjmuit cu gard de

metal si beton, neimprejmuit intre

punctele 21-22.
curti = - Teren intravilan imprejmuit cu gard de
> constructii DA 430 14 metal si beton, neimprejmuit intre
punctele 2]-22.
Date referitoare Ia constructii ,
Destinatie Situatie " .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica 7 Observatii / Referinte
AL 3'4492‘@1‘ Ct : 6F Cuacte fici—cet ul"rcaf
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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una/Ora§/Municipiu: Bolintin-Vale

Carte Funciard Nr. 34 702 Com

- Destinatie Situatie i+ 1 Referinte
Crt Numar constructie supraf. (mp) juridicé Observatii / t

tructii E 5. construita ]2 soi33 mp S. construita

Al.2 34702-C2 constructl anexa 33 a;a desfasurata:33 mp; Constructie anexa, parter -

acte |fara acte. _

Constructﬂ de 5. construita la soli232 mp; §I. construita

Al3 34702-C3 locuinte 232 Cu acte desfasurata:232 mMp; Constructie de locuit,

| parter, edificata In anul 1947. o ——

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime
|__Inceput sfargit o= (M)

' 1 2| 3.418

| 3 5
3 4 2.374
6 10.692

6.439

7 8
10 0.318
12

0.712
14 1.428
20.114

17 18 4.803
| 19 20 20.556
21| 22 0.482
23| 1.393
25| 1.63
27|
29
31
33|
3
37 38
20.114

[ 39 1 j
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

ista urmatoa e*cereﬁnesomtionate:

Pentru acest im il
Nr.l  Nr. cerere Data cerere ;;?br::-:'r‘e l Obiect cerere

Crt
1 12599 11-02-2026 11-02-2026 | Consultare/informare e

nformatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
bil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
ediul electronic, pentru activitati si procese

poate fi extinsa si in forma fizica a
iei publice ori entitatii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul i
funciara active la data generarii. Acesta este vala
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv inm
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institut

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
line disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

wwv\I.ancpI.roNeriﬂcare, folosind codul de verificare on
30 de zile calendaristice de ta momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
11/02/2026, 09:34

i imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietari i
obtinut online prin platforma

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este
http://epay.ancpl.ro
pagina 4 din 4
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P2 DIRECTIA SANITARA VETERINARA

JENST PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR
&y GIURGIU

Nr. 4543 7 26.03.2025
Compartiment Catagrafie,Autorizare ] nregistrare §i import-Export

Mar&God 85 SRL,
Str. Poarta Luncii, nr.12, Bolintin Vale, judetul Giurgiu

Referitor la adresa dumneavoastra cu nr. 4543 din 26.02.2025 ,prin care solicitati :
“Obtinere Avize §i Autorizatie De Construire Spatiu Comercial si Spatiu Frigorific,
Bransamente la Utilitdti” Faza DTAC, in urma verificdrii documentatiei depuse precum
$i In urma convorbirii telefonice avute cu reprezentantul dvs. va facem cunoscut
urmatoarele:

* Spatiul frigorific situat la adresa localitatea Bolintin Vale, oras Bolintin Vale, str.
Poarta Luncii, nr.12 este autorizat sanitar veterinar pentru schimburi
intracomunitare cu produse alimentare de origine animald cu nr. D475 din
04.08.2022. Daca acestui spatiu nu i se aduce nicio modificare nu este necesar
reluarea procesului de autorizare sanitar veterinara.

o Spatiul destinat vanzarii de produse alimentare Tnregistrat sanitar veterinar in
conformitate cu Ord. ANSVSA nr.111/2008 daca se va mari suprafata destinata
comercializarii produselor alimentare DSVSA Giurgiu nu elibereazd aviz pentru acest
proiect. La terminarea lucrarilor si inainte de inceperea activitatii, unitatea trebuie
sd reia procesul de inregistrare sanitar veterinar i pentru siguranta alimentelor

e
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- Numeie i prenumele verificatorului atestat
STEFANICA NICA MARIA
Adresa: Str. Elena Cuza, nr. 19, bl. Corp C, Sector 4, Bucuregti
Telefon: 0740.980.314, 021/269.20.51

REFERAT
Privind verificarea de calitate Ia cerinti Afa
Studiu geotehnic peutru obiectival:
whesfiintare locuingi C1 gi construire spaftiu frigorific comert’
din Strada Poarts Luncii, numirul 14, localitatea Bolintin Vale, judetul Gia eiyral 34702.
Faza de proiectare: D.T.A.D 3i D.T.A.C. C e
Preiect numirul GT 150 / 2021
1. Date de identificare
= Proieclant de specialitate: S.C. ANSIB GRUP S.R.L.
« lnvestitor / Beneficiar: SC.MAR&GOD 85 SRL.

e Amplasament ~ Strada Poarta Luncii, numirul 14, localitatea Bolintin Vale, judefnl Giurgiu,
numiral cadastral 34702.
* Dsta prezentiirii proiectului pentru verificare: 1905.2021

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Studiu geotehnic pentru stabilirea conditiilor de fundare (geotebnice si hidrogeologice),
n vederes ,,Desfiintare locuinti C1 si construire spaftiu frigorific comer{™, in cadrul amplasamentului de la adresa
mai sus mentionsatii.

In cadrul documentatiei geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren si investigatiilor
geotehnice prin foraje executate in amplasament (2 forajecuadﬁncﬁneademveshgandeﬁ,ﬂﬂm fiecare), respectiv
a determindrilor de laborator efectuate pe probele prelevate din acestea, date gi informatii necesare proiectirii
mcom!x;uophmeaobxechvulmpmlecm. Totodaﬁsmtprmnmtesmtehcsulusuamincadnﬂpmelm-smse
si desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul piméantului de fundatie, condifiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinti la verificare
L -Piese scrise
~ Studin geotehnic;

~ Tabel sintetic cu parametri geotehnici de calcul (valori medii) pentru stratificatia interceptati in forajele (F1 + F2);
— Figele sintetice ale forajelor FI + F2 (executate in amplasament);
- Plan situatie §i schifii cu amplasarea sondajelor geotehnice.

~ 4 .__l_l_lm_mm_g:ﬁgm_
. Studful geotehnic ce face obiectnl prezentului referat de verificare corespunde ceringei Af. In urma
verificlisii se considerii proiectul corespunzitor, ssmnéndu-se §i gtampiléndu-se conform indrumitorului.

Am primit 4 exemplare Am predat 4 exemplare
Proiectant de specialitate Verificator tehnic atestat
(Nume i stampili) (Nume si stampild)

ing. geolog Catilin Joan Barbor Stefinici Nicli Maria
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Densflintars loculnta C1 sl construire spatiu trigorific comert.
Stiada Poarte Luncii, numarul 14, Joseditatea Bolintin Vate, judetul Giurgiu, numarul oadastral 34702,

8.C. ANSIB GRUP S.R.L.

FISA SINTETICA A FORAJULUS F1 anexa 6
Compazitie Indici de Rezist. in
ranulometrica . com nreslblutrat_e thlere |
Cota
. Stratificati g- E g ﬁ E ] g
de atificatie . . : b a s
Foal |2 HHHEHHARAHHREE g| 8 3 =§| s
||| g : 4 1. g h - § . E 5
£/3]5 &0 E g 2 g 5|5 16 g 1 gs_ | f] 5
WL |We| Ip w % ™ n oz k M23 | epz fm3 C
Mmlo || |® g = 5 § & |« |ivme knimc| % | © | 57 | daniemp |emmec | kPa |omim |cmim | ¢ |kPa
8ol vagetal S PSR | (RSl N I G (S (N | R R (S R e (R SR (e (il Rt . f-= 1 - 1B < & = -
0808
NE -
5 praf-nisipos-argllos, gaiban, consistsnt. 1 |1,00|31,8|13,1}18,7|080]| 26 |40|21| B ) 4 | - |20,5] 18,8 | 15,7 |41,3]|0,70]0,79 - - 7143 | 2,80 - 17* | 20
e
=
*,
170 K%
£ praf-argilos-ninpos, galben, consistent. 2 |2,00136,0/16,0| 20,0(0,70| 22 |68|18| - | - | - [22,0] 19.4 | 158 [40,8|0,60|0,87 . . . # . - 4
5 cu calcar disemiant sl oxizi de Fe.
argila-prafoasa slab nisipoasa, cafeniu-gatbuie, 3 |3,00{38,7]14,2|22,5|060] 36 |49|18] - | - | - |21.4] 19,6 | 18,1 |39,0|0,68|0.88 a . - % . . .
consistente.
¥ argila-nisipoasa, galban-cenusie, 4 14,00/ 38,5|14.9]23,6]0,71| 36 [26{22|11| 6 | - 21.8] 202 | 18,6 |38,2|082|086 - - - . .
3 congistenta.
-? ———————————— y ——————————— ol ekl ekl ale Lkt ke LT S —ﬁ--—u--—--—q--—-——-——-n——-—-——-1—- L-——-————--——.NH=_4I5° m. PR T T
E
§ nigip argltos, cenusiu-gaiben, consistent, 5 16,00|24,2112,2]12,0|0,73]| 22 {20/ 14|11} 25| 8 | 154| 19,0 | 18,5 |37.8|0.61]0,67 - - - .
; cu pietrls mic. 3
'
:-‘" Intoomit; ing. geolag Catalin ioan Barbor




Destilntare loouinta C1 sl construlre spatiu trigoritic comert, 8.C. ANSIB GRUP S.R.L.
Strada Poarta Luncll, numarul 14, lgpalitatea Bolintin Vale, judetul Glurglu, numarul cadastral 34702,
FISA SINTETICA A FORAJULUI F2 anexa 7
Compozitie indicl de Rezist. la
granufometricé é E compresibiltate t&lere
Cota =
wa D i || g e
do Strafificafie ; il « . gl = E g . E E
0,00 3 % o - 2 e |5 5 o -] ®
Forel £ S22 s|2|2 & 2|2 s g g (28] 8 |5
AHEHEEHEREGEHEE 1HE AEHLHEN
Z 3]5]F | _'E E ] z|lzja 516 3] 2 g x = loglfagl S
WL [Wp] Ip w Y ™ n oz & M2a | @p2 Ims o}
% [%]|% | § § §- = g % |knime|kNme| % | s deNemp |enveec | kPa | cm/m | em/im ¢ e
sol vegetal - - - . <l =-1-1-1-1-1- - - - . - - - - - - - -
0,60 .
% 3
praf-nisipos-argitos, galben, conslstent. “y - -1-1-1-1-1-1-] stratificatle conforma cu forajut F1 - - - - - - -
prat-arghos-nigipos, gaiben, consistent. 11111 1|-|-|"| stratiicatie conforma cu forajul F1 . k-1 -1-1"-1"
cu calcar disemiant al oxial de Fe.
arglia-prafoasa slab nisipoasa, calsniu-gaibule, =1 -1 -1-1-1-71-1-}]-] stratiicatie confarma cu forajul F1 - - - - - -
consistenta,
: argila-nisipoasa, galben-cenusle, 1= 1711 -1-1]"]"| stratkicatie conforma cu forajul F1 - - - . - -
—————— . .CoOneistenta. CRSS O] PSR! SO DRIGRY (SRS | ) U1 0 10, LSS QRS =S S I | G ] I I Py (S|
] NH=-4,50m
f nisip arglios, cenusiu-galben, consistent, - - 1-1-1-1-1-]-] stratificatie conforma cu forajul F1 - - - - - - -
cu plstris mic. -
intoemit; Ing. geolog Catalin ioan Barbor
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Proces-verbal de predare-primire
GT nr. 150 din data de 19.05.2021

Subsemnatul Catalin Barbor reprezentant al S.C. ANSIB GRUP S.R.L.

am predat S.C. MAR&GOD 85 S.R.L., documentatia geotehnica

(constand in memoriu tehnic si anexe grafice aferente acestuia),

pentru obiectivul: ,,Desfiintare locuintd C1 si construire spatftiu frigorific

comert’, pe amplasamentul din Strada Poarta Luncii, numarul 14,

localitatea Bolintin Vale, judetul Giurgiu, numéarul cadastral 34702.
Procesul-verbal s-a intocmit in doud exemplare, cate un exemplar

pentru fiecare semnatar.

Predat; Primit;
S.C. ANSIB GRUP S.R.L. S.C. MAR&GOD 85 S.R.L.
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PIESE SCRISE
o  Memoriu tehnic

PIESE DESENATE
« Tabel sintetic cu parametri geotehnici de calcul pentru forajele F1 si F2 - (anexa nr. 1)
« Harta geologici - (anexa nr. 2)
e Plan de situatie - {(anexa nr. 3)
e Ortofotoplan - (anexa nr. 4)
«  Profil longitudinal prin forajele F1 gi F2, sc. 1:50 - (anexa nr. 5)
o Figa sinteticd a forajului F1, sc. 1:100 - (anexa nr. 6)
o Fisa sintetica a forajului F2, sc. 1:100 - (anexa nr. 7)
e Schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice - {anexa nr. 8)
e Certificat de Urbanism - (anexa nr. 9)
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru obiectivul:
.,Desfilntare locuinti C1 i construire spattiu frigorific comert”, pe amplasamentul
din Strada Poarta Luncii, numérul 14, localitatea Bolintin Vale, ’
judetul Glurgiu, numirul cadastral 34702.

Beneficiar:
S.C. MAR&GOD 85 S.R.L.

i. INTRODUCERE

Conform ,Nommativului privind documentatile geotehnice pentru construcli” indicativ

NP 074 / 2014°, prin prezenta lucrare s-au stabilit, urmétoarele:

- determinarea succesiunii litologice;

- stabilirea caracteristicilor fizico - mecanice specifice formatiunilor litologice intalnite;
- cunoagterea conditiilor hidrogeologice de amplasament;

- recomandarea conditiilor de fundare.

Prezentul studiu s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, cu scopul stabilifii naturii terenului
si posibilitifile de fundare pentru obiectivul: ,,Desfiintare locuin{ad C1 si construire spattiu frigorific comert”,
pe amplasamentul din Strada Poarta Luncii, numarul 14, localitatea Bolintin Vale, judetul Giurgiu,
numarul cadastral 34702, conform Certificat de Urbanist anexat documentatiei, anexa 9.

e La nivelul limitelor perimetrale de propriotate (conform schitei cu amplasamentul sondajelor
geotehnice —~ anexa 8) perimetrul cercetat $i implicit amprenta corpului de imobil proiectat
(mentionate in titiul documentatiei) se invecineaza cu urmitoarele obiective existente:

o latura sudica: drum de acces (din care se realizeaz i accesul spre amplasament);
o iarin rest: terenuri proprietate private, liptite de constructii adiacente sau in imediata apropiere;

e In_interionsl_limitelor de proprigtate, suprafata actuald este relativ pland si orizontals,
nesistematizatd, la nivelul intregului perimetru de proprietate, nu au fost observate fenomene
geomorfologice (de tipul fisurilor, crapaturilor, tasrilor locale, sau al zonelor. depresionare - favorabile
acumuldrii §i stagnarii apelor meteorice), ce ar putea afecta constructia proiectatd, din amplasament,
cét si a exploatsrii ulterioare in conditii normale a obiectivului.

e Nu se cunosc date exacte despre prezenta, unor constructii subterane situate pe amplasamentul
cercetat sau in imediata vecinitate a acestuia.

o Investigafile _geolehnice au fost reprezentate prin efectuarea de observafi de teren
(cartare geotehnica la nivelul terenului aflat in interiorul limitelor de proprietate) si, respectiv, prin executarea
a dous foraje geotehnice de cercetare; Forajele geotehnice de stratificafie au fost efectuate de Ia cota
terenului actual — CTA, cu o instalatie manuala, tn. 7sistem uscal, pana adéncimea maxima de investigare
- 6,00 metri. )

Locatia forajelor F1 gi F2, sunt ilustrate in schifa cu amplasamentul sondajelor geotehnice — anexa 8).

e Pe baza datelor obfinute din investigatile geotehnice, coroborate cu date preexistente
(din literatura de specialitate) si studii executate anterior in zona / arealul din care face parte si‘perimetrul
investigat, s-a intocmit prezentul "Studiu Geotehnic”, pentru: i :

2




-

»
ANSIB GRUP S.R.L Studiu Geotehnic
- intocmirea Documentatiiei Tehnice pentru Autorizarea executdrii lucririlor de Demolare — D.T.A.D.

~ mentionate in titlul documentatiei geotehnice -- pentru corput de imobil existent — C1;
-  Intocmirea Documentatiiei Tehnice pentru Autorizarea executdrii lucririlor de Construire — D.T.A.C.
—~ mentionate in titlu! documentatiei geotehnice — pentru corpul de imobil proiectat;

Toate datele obtinute in urma campaniei de investigatii geofehnice (mentionate anterior) sunt redate
in "Studiul Geotehnic™ i anexele grafice.

li. CARACTERIZARE GEOMORFOLOGICA Sl GEOLOGICA

= Dip punct de vedete geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat in bazinul hidrografic
cuprins intre raurile Arges, Sabar si Ciorogaria, pe terasele extinse §i, totodati comune ale acestora si face
parte din marea unitate geomorfologicA a Campiei Roméane - subunitatea Campia Bucurestiului,
caracterizatd prin suprafete In general plane, fara deniveldri importante. Altitudinea terenuiui in areals
din care face oarte §i zona perimetului cecretat este cuprins intre 78 m. $i 85 m.

.Campul Bucuregtiulu®, se prezint3 sub forma unui camp larg (de 6 + 8 km. IAtime), orientat nord-
vest — sud-est si a cinyi altitudine scade pe aceeasi directie.

» Procesele geomorfologice actuale si deqradarea terenurilor la nivelul regiunii din care face parte
si zona amplasamentului (desfasurat in Campia Bucurestiului) sunt relativ nesemnificative (ca numér,
variatie si intensitate), intrucat relieful — destul de gters”, cu energie, fragmentare si pante reduse —
nu favorizeaza desfisurarea acestora, iar mare parte din teritoriu prezint3 un grad de sistematizare crescut.
Mentiondm totusi in distributia proceselor (pentru zonele nesistematizate sau sistematizate partial) tasirile
areale in zone cu pamanturi loessoide (loessuri remaniate), ce conduc la aparifia crovurilor, procese
de biltire i crearea unor intinse zone cu exces de umidiiate.

= Din_punct de vedere geoglogic (conform cu harta geologica, scara 1:200000, foaia 43 - Neajlov
— anexa 2), zona investigatd face parte din marea unitate de vorland denumiti Platforma Moesica
§i se desfisoard exclusiv pe formatiuni recente de varstd cuatemard (Holocen §i Pleistocen superior)
alc3tuite din depozite loessoide, aluvionare (pietrigsuri §i nisipuri), nisipuri argiloase si argile ale luncii
gi teraselor Raului Arges si afluentilor acestuia.

Cuaternarul este reprezentat prin . Strafe de Friifesti” — constituite litologic din orizonturi de pietriguri
sl nisipuri separate de argile, .Complexul nisipurilor fine de Mosligiea® - de 10 + 15 m. grosime — intercalate
cu argile si argile nisipoase, ,Orizontul piefrigurilor gi nisipurilor de Colentina” — larg desfégurat intre raurile
Arges si Colentina (10 = 20 m. grosime) si depozitele loessoide de pe cAmpuri (5 + 15 m. grosime).

Patura’ superficiald (cea mai tanarl) a cuatemarului este constituith din aluviunile din cadrul
teraselor joase si funcii Argesului (grosime de 5 + 10 m.) si unele depzite loessoide (grosime de 2 +5 m.).

Depozitele loessoide acoperd toate formele de refief din Campia Roména, cu exceptia zonelor
inundabile. Ele prezinta o mare varietate structurala si texturala, atat pe orizontali cat si pe verticala.

_ in profunzime sunt prezente formatiuni de varst3 (Pleistocen mediu) reprezentate printr-un complex
' argilo — mamos §i cu numeroase intercalatii lenticulare, preponderent nisipoase si depozite de varstd
{Pleistocen inferior) consfituit din argile sau mame ir;_altemanté cu strate de nisipuri (cu sau fira pietriguri).

jli. INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Incadrarea unei lucriri intr-o categorie de risc geotehnic, impune necesitatea realizarii in condiii
de exigenta corespunzitoare a investigarii terenului de fundare gi a proiectéini infrastructurii folosind modele
si metode de calcul perfectionate pentru a se atinge un nivel de Siguran{li. necesar, pentru rezisténta,
stabilitatea si conditiile normale de exploatare a construciiel, in raport éu 1erennl de fundang; ™~~~ e
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) Conform ,,Norgnativului privind documentatile geotehnice pentru constructi* indicativ
NP 074/2014", amplasamentul se situeaz3 in categoria geotehnic3 cu urmatorul punctaj:
¢ Conditii de teren — tenfenuﬁ ndificile” - 6 puncte;

s Apa subterana - far3 epuismente — 1 punct;
¢ Clasif. constructiei dupa categoria de importanid — normal3 — 3 puncte;
o Vecinatati - fara riscuri — 1 punct;
o Zona seismica — 0,30 x g - 3 puncte.
Riscul geotehnic stabilit pe baza punctajului cumulat — de 14 puncte, este (conform NP 074 / 2014,
tabelul A1.5) de tip: :
- ,moderat®, (cubrins intre 10 + 14 puncte), iar categoria geotehnic3 este 2",

IV. DATE SPECIALE

= Din_punct de vedere seismic, conform STAS 11100 / 1 - 85 amplasamentul se situeazi
in macronoza seismica de gradul ,,8,", cu o perioadi de revenire la 50 ani (1).

Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismic a constructiilor - zonarea
valorii de varf a accelerafiei terenului pentru proiectare .ag”, avand intervalul mediu de recurents
(al magnitudinii), IMR =225 ani si 20 % probabilitate de depisire la 50 de ani, este de 0,30, iar perioada
de colt ,Tc’ a spectrului de réspuns, are valoare de 1,0 secunde.

Zona seismicé de calcul pentru proiectare este ,C".

= Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054 / 85 este de 0,80 = 0,90 m.

» Din punct de vedere climatic — zona este temperat continentald cu nuaniid excesivi,
cu veri calduroase si secetoase §i iemi friguroase, dominate de prezenta frecventd a maselor de aer rece
continental din E, sau aﬁ:ﬁc din N si de vanturi puternice care viscolesc zipada. Valorile medii multianuale
ale temperaturii aerului inregistreaz3 o ugoar3 cregtere de la N (10,5 grade C) la S (11 grade C).

Amplitudinea rezultatd din cumularea valorilor extreme (75 grade C), precum §i aceea a mediilor
lunare ale temperaturii aerului (25 grade C) reflectd caracterul continentalismului accentuat,

« Temperatura medie anuali a aerului se situeazi in intervalul 11,5 + 12,0 °C;
- temperatura medie a lunii ianuarie: -1 0+-15°C;
- temperatura medie a lunii iufie: 23,5 + 24,0°C.
» Precipitatiile medii multianuale sunt cuprinse intre 500 + 550 mm / an;
- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie: 50 + 55 mm;
- cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 65 + 70 mm.
» Reqimul eolian se caracterizeazi prin predominarea vanturilor dinspre NE (21.6 %) si E (19.7 %)
care bat cu viteze medii' anuale de 2,0 = 2,5 m /s, cu maxime pe timpul iemii ce pot depasi 125 km. / ora.
= Conform GT 006 - 97 - Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecirlor de teren,
arealul din care face péﬂe §i zona cercetath se caracterizeaza prin:
- potential de préducere a alunecirilor: .,mdu}';
- posibilitate de alunecare: practic 0%,
- coeficientul I = 0.

i
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V. CARACTERIZARE GEOLOGICA St HIDROGEOLOGICA GENERALA

« Din_punct de vedere hidrologic, amplasamentul cercetat este situat in bazinul hidrografic
al Raului Arges, pe interfluviul cuprins intre acesta si afluentii s3i principali in regiunea din care face parte
si arealul zonei cercetate — Sabar si Ciorogaria. -

Acviferul cu ni\(e! liber al apei subterane a fost interceptat in forajele geotehnice, Ia data executirii
acestora (mai 2021), la ad4ncimea de 4,50 metri faf3 de cota terenului actual — CTA (forajele F1 si F2),
acviferul poate marca variatii de + 1,00 m. + 1,50 m., in pericade bogate in precipitatii si / sau desfasurate
pe perioade inlungate.

In conditiile mai sus specificate, fundatile imobilului proiectat, nu intré Tn incidentd cu nivelul
apei subterane. :

V1. CERCETAREA TERENULU! DE FUNDARE

OBSERVATII
> Pe baza datelor fumizate de forajele geotehnice executate pe amprenta obiectivului proiectat

s-a constatat unifonnitajtea litologica pe intreaga suprafati investigata.
» Stratificafia interceptatd in forajele de studiu (F1_+ F2). de la nivelul terenului actual - (CTA}
spre addncime este urmétoarea:

- pe primii 0,50 m: afdéncine a fost strabatut sol vegetal;

- intre 0,50 ~ 1,70 m. adéncime, a fost interceptati partea superioard a complexului semi-coeziv,
reprezentat printr-un anzont metric de praf-nisipos-argilos, galben, consistent (1,20 m. grosime).

- intre 1,70 — 2,10 rln adéncime, a fost interceptat un complex semi-coeziv, reprezentat printr-un orizont
metric de praf-argilos-ﬁismos, galben, consistent, cu calcar diseminat §i oxizi de Fe (0,40 m. grosime).

- intre 2,10 — 4,00 m. adancime a fost interceptatd un complex coeziv — argilos-prifos slab nisipos,
reprezentat prinir-un .orizont metric de argild-prafoas3 slab nisipoasd, cafenie-galbend, consistentd
(1.0 m. grosime).

- infre 4,00 — 4,80 m. adancime a fost interceptatd un complex coeziv — argilos-nisipos, reprezentat
printr-un orizont decimetric de argil3-nisipoasa, gaibend-cenugie, consistentd (0,80 m. grosime).

- sub 480 m.i si pand la adancimea maximi de investigare a forajelor geotehnice
{- 6,00 m. adancime '/ CTA) complexul coeziv, este continuat cu strate / orizonturi mefrice aluvionare,
de nisip argilos, cenusiu-galben, consistent, cu pietrig mic.

Succesiunea litologica este redaté in figele sintetice ale forajelor (anexele 6 = 7) si profilul litologic
prin acestea, scara 1 :'50 — (anexa 5). '

A@Iwm au constat in determinarea, pe probele tulburate si netulburate
prelevate din forajul F‘I a reparlitiei'granulomehioe, umiditatii, indicilor fizicl, respectiv — pe stratul / stratele
considerat(e) portant(é) si / sau aflate in cuprinsul zonei active a sarcinilor transmise de constructia
proiectata - au fost determinate suplimentar caracteristicile de compresibilitate in stare naturald
{modulul de deformaﬁé edometric) si parametri rezistentei la forfecare (prin incercarea de forfecare directs -
unghiul de frecare inteﬁoaré si coeziunea). L3

in tabele suht redati principalii parametrii fizico-mecanici de laborator (valori caracteristice)
ai amplasamentulul: '
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Tablel nr. 1
unitate de masurd intervalul de adancime:
' 0,50 - 1,70 m. (grosime 1,20 m.).
Limita superioara de plasficitate — W, (%) 318
Limita_infericard de plasticitate —Wp (%) 131
indicele de plasticiate ~ Ip (%) 18,7 7
Umiditatea naturald — w (%) 20,5
indicele de consistenta — Ic (-) 0.60
Greutatea volumic3 — y (kN/m>) 189
Porozitatea — n (%) 413
indicele porilor—e (-) 0,70
Gradul de saturafie — 51 () 0,79
Modulul de deformalie edometric ~ M.y (kPa) 7143
Coeficiert de tasare ~ ep. (cm/m) 2,90
Coeziunea ~ ¢ | kPa) 20
Unghiul de frecare interioard - 3, (%} 17°
Tabel nr. 2
Caracisr o aeolayic hieimbd, intervalul de adancime:
. 1,70 - 2,10 m. (grosime 0,40 m.).
Limita supericard de plasticitate —W, (%) 27,3
Limita_inferioard de plasticitate — Wp (%) 121
Indicele de plasticitate — jp %) 152
Umiditatea natural3 — w (%) 16,3
Indicele de consistergh - I¢ {4 072
Grewtatea volumica — y (kN/m?) 19,8
Porozitatea — n (%) 36,0
Indicele posilor = e (-) 0,56
Gradul de saturatie — 5r (-) 0,78
Tabel nr. 3
Caracteristica gectehnicA, simba, Orizont argilos-préfos siab nisipos,
Unitate de MBS intervalul de ad:anclme.
; 2,10~ 4,00 m. (grosime 1,90 m,).
Limita_superioara de plastiGtate — W, (%] 36.7
Limita_inferioard de plasticitate — Wp (%) 14,2
indicele de plasticitate — Ip (%) 225
Umiditatea naturald - w (%) 214
Indicele de consistentS - Ic (-} 0.68
Greutatea volumici — y (kN/m”) 19,6
Porozitatea — n (%) 329
Intlicels porilor — e (-} 0,66
Gradul de saturalie —Sr () 0.88
Tabel nr. 4
- i . Orizont argilos-nisipos,
Caradmsguzl i gﬁhﬁ simbol, interval ;rge adancime:
: 4,00 - 4,80 m. (grosime 0,80 m.).
Limita supesioars de plasticitate — W; (%) 38,5
Limita inferioard de plasticitate - Wp %) 149
Indicele de plasticitate ~ Ip (%) 23.6
Umiditatea naturals — w (%) 21,8
Indicela de consistenta ~ I¢ (-} 071
Greutatea volumics — y (KN 20.2
Porozitatea — n (%) 382
Indicele porilor—e () 0.62
Gradul de saturalie — Sr (-) 0.85
Tabelrr. 5
. 4 ) R Orizont nisipos-argilos,
cm::‘mmm% simbol, Intervalul de adéncime:
: Q. 4,80 - 6,00 m. {grosime 1,20 m.}.
Limita_superioara de plasticitate — W, (%) 24.2
Limita inferloard de plasticate — Wp (%) 12,2
Indicele de plasticitate — Ip (%) 12,0
Umiditatea naturals - w (%) 15.4
Indicele de consistentd - l¢ (-) 0,73
Greutalea volumics — y (kN/m?) 19,0
Porozitatea — n (%) 378
Indicele porilor—e {-) “- 061 -
Grodul do saturatis — Sr [ TS @By
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Volumul, natura si programul cercetirilor s-au efectuat fn conformitate cu ,Normativul privind
documentatiile geotehnée pentru constructii® indicativ ,,NP 074/2014".

e [nveslig atiile, geofehnice au fost reprezentate prin efeciuarea de observalii de teren
{cartare geotehnica la nivelul terenului aflat in interiorul limitelor de proprietate) si, respecttv pnn executarea
a dou3 foraje geotehmoe de cercetare; Forajele geotehnice de stratificalie a fost efectuat de la cota terenului
actual - CTA, cu o instalatie manuald, in sistem uscat, pan& adancimea maxima de investigare — 6,00 metri.
Locatia forajelor F1 gi F2 sunt ilustrate In schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice ~ anexa 8).

e Prin executarefa forajelor, se constatd uniformitatea [itologicd si continuitatea succesiunii
stratigrafice Ia nivelul in?regului amplasament.

« Asa cum rezullii din coloanele litologice ale forajelor F1 : F2 stratificatia identificatd
este urmitoa

- pe primii 0,50 m. adancine a fost stribatut sol vegetal;

- intre 0,50 - 170,m adéncime, a fost interceptatd partea superioard a complexului semi-coeziv,
reprezentat printr-un onzont metric de praf-nisipos-argilos, galben, consistent (1,20 m. grosime).

- intre 1,70 - 2,10 m. adancime, a fost interceptat un complex semi-coeziv, reprezentat printr-un orizont
metric de praf-argilos-nisipos, galben, consistert, cu calcar diseminat i oxizi de Fe (0,40 m. grosime).

- intre 2,10 - 4,00 h\ adancime a fost interceptatd un complex coeziv — argilos-prafos slab nisipos,
reprezentat printr-un é)rizont metric de argild-préfoasd skab nisipoass, cafenie-galbend, consistanti
(1,90 m. grosime). :

- intre 4,00 — 4,80 m. adancime a fost inferceptats un complex coeziv — argilos-nisipos, reprezentat
printr-un orizont decimetric de argil3-nisipoasd, galbend-cenugie, consistenta (0,80 m. grosime).

- sub 480 m. ;$1 pand la adancimea maximd de investigare a forajelor geotehnice
(— 6,00 m. adancime | CTA) complexul coeziv, este continuat cu strate / orizonturi metrice aluvionare,
de nisip argilos, cenusitf:—galben. consistent, cu pietrig mic.

Forajele F1 si F2:, au fost intrerupte la adédncimea de 6,00 m./CTA, in stratul de nisip argilos,
cenusiu-galben, consistent, cu pietris mic.

Vil. CONCLUZI S| RECOMANDARI

in urma oercet;iﬁlor de teren se concluzioneazi ci terenul este apt pentru a suporta constructia
proiectata, cu respecmfea urmatoarelor recomandari:

Adancimea dle fundare este condifionatd de calitatea terenului de fuﬁdam, depagirea
adincimii de inghet,;:‘ incastrarea intr-un strat poriant, considerat bun de fundare si, totodati
de elementele tehnice {proiectiv — constructive) ale imobilutul.

Corelind toate informatiile obtinute pe baza investigatiilor geotehnice precizim urmitoarele
caracteristici ale ampfjlasamontului corcetat §i ale terenului intiinit in substrat gi anume:

« terenul natural diﬁ zona fundatiilor proiectate ale obiectivuiui este constituit dintr-un complex
semi-coeziv, reprezantat printr-un strat gemi-coeziv, consistent, Interceptatd in foraje
(intre minim 0,20 —12,10 m. adincime), urmat de sirate de coezive, consistente, interceptate
in foraje intre 2,10 - gs,ao m. adéncime, urmate de un complex necoeziv, aluvionar de nisip argilos,
cu pietrig mic; ,

. compmubllltatea ridicatd a stratelor semi-coezive si ©o8zive — mal. sus, amlntite din euprmsul
terenului natural - prezente in substratul am:ﬁasamentulur i -sub« mvelul fundamlor

|
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(in_cuprinsul zonei aepve a sarcinilor transmise de constructie, pimanturi cu consistente medil
(valori ale indicelui de| consistenti - determinate in laborator — Ic = 0,60 — 0,71) si compresibilititi
mici (valori de Iabomtqr ale modului edometric M2-3 = 7143 kPa);

o stratele necoezive din cuprinsul acestui complex necoeziv sunt caracterizate prin:
compresibilitate medie}. conslistente, cu valori ale indicelui de congistenti — determinate in laborator
-~ic=0,73. !

» in aceste conditi ~ mai sus specificate recomandim ca adancime de fundare
Dfmin = - 1,40 metri, (de Ia nivelul actual al terenului — cota terenulul actual (CTA), adéncime
la care se asigura deﬁisirea adancimii de inghet, la nivelul intregului amplasament $i incastrarea
in terenul natural. ;

in functie de miuh&h verificérilor prin calcul recomandém:

% Pentru gr_p_ lectarea detafiilor fundatiilor obiectivului recomandim adéncimea minimi

de fundare Dfyy, =~ 1,4() metri / ¢cota terenului actual (CTA) - pentru fundatiile constructiei proiectate.

s Avindu-se ini vedere particularitifile geo-morfologice, geologice i hidro-geologice
ale amplasamentului,z interconditionate $i de caracteristicile fizico-mecanice ale substratuiui
terenului, specificim ca fiind cele mai relevante urmiétoarele:
- Geo-morfologic —~ situarea amplasamentului in cadrul unui areal depresionar, favorabil
acumularii $i stagnarii Lpelor pluviale gi inexistenfa unei pante naturale de scurgere a acestora;
- Mm_@ de compresibilitate foarte mare §i consistenta scizuti — foarte
scizuti a piminturilc‘ir semi-coezive, prezente in cuprinsul zonei active a sarcinilor transmise
terenului de totalitatea jhctiunilor gi Incércérilor aduse de conctructia propusa;

< Portivit !eonsidemntelor de mai sus recomandam:

% Lucriri de imbunaititire a terenului de fundare — pe amprenta constructiei propuse:

> Pentru obiecflvul propus, recomandam excavarea terenului pana la —- 1,40 m. / CTA
{adancimea maximi% a sapéaturii generale —- Hmax. in zona amprentei constructiei);

> Ca solutie d% imbunéﬁgire a terenului de fundare —~ punerea in operd de Ia — 1,40 m.
& unui prism deg anrocamente (piatrd brutd), pilonate in terenul prifos-nisipos-argilos
(de maxim 20 cm. grosime), rezultind in urma pilondrii maxim 1,30 metri adincime
(partea superioara);isort minim recomandat pentru piatra bruti 15 + 40 kg / buc.;

> La partea syperioari a prismului de piatrd bruti - Pema de balast, compactatd
corespunziitor, cu grosimea de minim 30 cm. si pusd in operd de la adancimea de 0,90 m.
{fati de CTA) fn Ylioui strate succesive de 150 cm. grosime (grosime rezultats in urma
compactiirii); Sorturi recomandate — 0 : 200 mm. (stratul inferior) §i sort 0 = 63 mm.
(stratul superior). [

» La partea sui!ferioari a pemei de balast (compactatd) recomandim turmnarea unui beton
de egalizare de 10 c.n .

> Dlmenﬂonarea fundatfilor (indiferent de solutille de fundare — mai jos mentionate)
va fi facuta functie de cota terenului sistematizat, recomandind ca aceasta sa fie situatd cu minim
20 cm. deasupra CTA (cota terenului actual din amplasament).
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; < Specificatii 3| pcomandér privind fundarea pe ..oem3” din balast
Punerea ,,in operd” trebuie s3 fie realizezati cu o tehnologie speciald care si-i asigure
caracteristici fizico - m{ecanke corespunzatoare fundirii pe acesta.

O ,,executie ¢corespunzitoare” a ,,pernei” presupune urméitoarele:
- evazarea laterald a pernei, in raport cu dimensiunile exterioare ale constructiei,
cu minimum grosimea ei, pe orice directie;
- realizarea pernei din strate succesive §i compactate pand Ia obfinerea
unui grad de indesire Iomediu 2 98%, respectiv Ipminin 2 95%, in raport cu determinarea
PROCTOR NORMALE efectuatd in laborator pe materialul utilizat, aceasta fiind conditia
de trecere de la un irtrat Ia altul.
- grosimea strateior pernei va fi aleasd in raport cu caracteristicile utilajului
din dotarea constmctorului respectiv:

e« In cazul ut:hlzéri: umﬂt utilaj greu (peste 15 t), acesta poate realiza compactarea
unor strate "Ele 30 + 40 cm grosime prin minimum 5§ + 6 treceri succesive,
jar in cazul utilizdrii unui utilaj ugor (aga - zisd ,broascd vibratoare
pdgitoare™), igrosimea stratelor va fi de 10 + 12 cm; Recomandidm ca grosimea
§i numérul tre#:en‘lor sa file stabilitd in santier intr-un poligon experimentat;

o balastul utilizat ca material -de umpluturd la executia pernei va trebui
sd aiba un &rad de neuniformitate ridicat (U, >15) $i o curbd granulometricé
relativ cont'b'nué' situatd in domeniul die= 0,10 + 0,80; dso= 0,60 + S;
deo= 4 + 50 mim

La realizarea peméi in loc de balast se poate folosi piatrad sparta intrucat aceasta réspunde mai

bine la compactare. '
|
fundare recomandati _pentru_obiectivul proiectat ~ Ia alegere functie
de rezultatele veriﬁcqulor prin calcul (fa stirile limiti de exploatare in conditii nommale), analiza
tehnico-economicd (a!soluﬁilor propuse in cele ce urmeazi) $i posibilititile antreprenorului, inclusiv
obtinerea de avize / agorduri.

fypygm_qin;gg — pe pernd de balast, si prism de anrocamente (potrivit celor anterior
mentionate), realizati prin intermediul radierului general, sau fundatii continui (grinzi incrucigate
de beton armat sub Pzidurile de rezistentd); Adancinea de fundare rezultatii: Df = 1,40 m. / CTA.
(ingioblnd stratele dd[ imbunéititire a terenului de fundare — pentru sporirea capacititii portante)

< Mentiondm ci varianta finald / optimd de realizare a obiectivului propus va fi justificatad
si condifionatd de’ analiza tehnico-economicd a solufiilor propuse, respectiv asigurarea
unor misuri de Imbunititite a stratului portant — la nivelll amprentel viitoruui imobil
(prin executarea unui prism de arocamente — pilonate la partea superioard a stratelor necoezive
si fundarea — prin ;}metode directe sau indirgcte de fundare pe o pernd de balast compactata
corespunzitor - pof%nwt recomandirilor mai Sl‘ls precizate).

» presiunea conventionaldi de baz3d a terenulul din zona amplasamentulul investigat,

vor fi alese din tabellf anex3 1:

< Dacé, din iconsiderente tehnico - economice ,pronectantul decide o cold mferioara
de fundare (fatd da" cea recomandati anterior), ce mnlici incaslnrarea ‘fundatiei: VE fundaﬁllor

-9. 1 \
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in ait strat portant, se vor avea in vedere caracteristicile fizico — mecanice, parametri geotehnici

de caleul si pnslumle conventlonale de bazi aferente stratelor respective (prezentate in cadrul
anexel 1).

|
§

ficatii i } andiiri generale privind calitatea terenului de fundare

> In oonditiile'; specificate mai sus recomandim ca sipiturile ‘pentru fundatii
si fie efectuate in p#rioade secetoase (lipsite de precipitatii) si totodatd punerea in operd
a fundatiilor sa se realiz,}eze intr-o perioada cit mai scurti de timp.

> Pentru realiiarea umpluturilor in jurul fundatiilor imobilului proiectat, vor fi utilizate
materiale / pAmanturi cdt mal putin permeabile), compactate corespunziitor;

» Punerea in operi a eventualelor umpluturi va fi umatid de protejarea / conservarea
acestora si mpermeabihutea perimetrald adiacenti.

> in vederea cmsteﬂl portantei terenufui de fundare, recomandim compactarea terenului
ta nivelul cotei fundaﬁilor proiectate, la un grad de compactare Proctor Normal “D” = 95 %; Prin
aceastii misuri se aduce un spor al presiunii conventionale de circa 15 %.

= Pentru reali;zarea detalillor de proiectare, privind tipul, caracteristicile gi adincimea finali
de fundare a imol:oilull| i proiectat, recomandim efectuarea de cédtre proiectantul de specialitate
a verificarilor prin cal¢ul ale terenului portant la stabllitate, la stirile limiti de capacitate portants
(SLCP) si deformatii [$LD) si pe baza presiunilor conventionale de bazd (pconv), ludnd in calcul
totalitatea actiunilor sl’Fneﬁrcinlor (inclusiv cele date de seism).

. Veﬁﬁcirile,[vor fi facute in conformitate cu SR EN 1997 - 1 : 2004 si Anexa Nationald
a acestuia (NB:2007),:§Iuand in considerare informafiile geotehnice prezentate in: figele sintetice
ale forajelor F1 = in (prezentate in cadrul anexelor 6 = 7) $i parametrii geotehnici de calcul
(la care au fost aplicafi coeficientii partiali de siguran{i in abordarea de calcul 3
- conform SR EN 1997 - 1), prezentati in anexa 1.

a Stabilirea adancimii / cotelor de Tfundare §i a solufiei / solufiilor constructive definitive
vor fi ficute in urma verificdrilor asupra capacititii portante a terenului Ia nivelul fundatiilor,
respectiv verificarile ,'fcondi;iilor de stabilitate (lusnd in calcul totalitatea actiunilor, impingerifor
§i incarcdrilor - inclz.éiv cele date de seism) §i tofodats, posibilititile tehnice ale antreprenorului,
{limitarea vecinaﬁylor {(pe anumite laturi), precum §i estimarea  costurilor
(inclusiv obtinerea daiavize/ acorduri).

in.cazul mten:lgg tarii Ia cota de fundare a orizontului semi-coeziv recomandam;
< Conform norgl'nativulul NP 125 - 2010 — nommativul referitor Ia ,Fundarea constructiilor
pe pamanturi sensibi'le la umezire” - (PSU), este semnalatd prezenta acestora in arealul studiat,
) acolo unde sunt Inﬁl:l"!ite in substrat formatiuni constituite din péiméinturi prifoase-argiloase.

a RECO D co TIVE __GENERALE PRIV ECUTIA C
$1 SIGURANTA N EXPLOATARE ¢

» indiferent llie grupa de teren PSU care existi intr-un amplasament, atit in perioada
de executie cat §il in timpul exploatirii constructiilor (reabilitate, modemizate si extinse),
se vor adopta olﬂlgatonu misuri specifice pentru protejarea terenului contra umezirii
(conform NP 125 - 2or10),astfel oo
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- SIstemaﬂzarem verticald gi in plan a amplasamentulul pentru asigurarea colectiril
si evacuérn rapide ci un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de minimum
2 %; se va realiza mlﬁ al sistematizarea necesard pentru lucririle de executie, urmind ca celelalte
Iucriri de sistemati; are si se termine odati cu punerea in functiune a obiectivului;
in cazul platformelor &e constructii pe terenuri cu pante mai mari de 1:5, se vor prevedea misuri
de protectie hnpotﬁvd apelor care se scurg de pe taluzuri, prin santuri de gardd a ciiror sectiune
sd asigure scurgerea itului maxim al apelor meteorice;

- Colectarea si émuarea rapida a apei din precipitafii pe toatd durata executiei sdpéaturilor
prin amenajari adecvg' {pante, instalatii de pompare, etc.); in situatia in care la cota de fundare
se constatd exustenta! unui strat / pamént afectat de precipitatii, acesta va fi indepértat imediat
inainte de turnarea betnnului

~ Evitarea sﬁgnﬁrﬂ apelor in jurul constructiei, atat in perioada executiei cat si pe toatd durata
exploatarii, prin solutiit construgﬁve adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul constructiilor,
executia de strate elalﬁse din argilé, pante corespunzitoare, rigole, etc.).

- Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fara a realiza lucriri care pot bara ciile
naturale de scurgemi:a apei ciitre emisarii naturali i artificiali in functiune conducénd la ridicarea
nivelului apei subterane; nu vor fi stripunse orizonturi impermeabile aflate deasupra panzei freatice.

— Protectia m;eglelor purtitoare de apd sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea
unor solutii de impem%eabllizare a terenului.

— Evitarea pierdﬁm‘lorde apd din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor adecvate.

- Executia excm;ra;iilorpe portiuni cu protejarea imediati a acestora.

- Executia umpl%rtmilor in jurul fundatiilor pe misuri ce acestea sunt realizate.

« Misuri generale ‘g' entru ferenul de fundare (neimbuntitit)

Beallzama udei peme din material compactat controlat, pe stratul cu potential
de PSU, eventual pnn‘excavarea partiald a acestuia. Vor fi evaluate tasirile suplimentare la umezire
ale PSU ramas necocilsolldat, a céror probabilitate de aparitie {a tasérilor) se va estima in functie
de toate celelalte q'hsuri previzute pentru evitarea umezirii. Se interzice alcituirea pemnei
din material permeab.

Perna trebuie #lmensionala gi verificatii pentru a asigura:

o bund compactanf a materialului;
un modul de defor+1ag|e in corpul sdu care si conduci la deformatii compatibile cu structura;
o permeabilitate cﬁt mai redusi (practic impermeabild);

- o presiune {a baga care si fie In concordan{d cu caracteristicile geotehnice ale terenului
flat sub perni. (s

La fundarea illlmcﬁ pe terenuri constituite din PSU structura de rezistentid a constructiel
trebuie si se poatid acj,apla unor tasiri neuniforme.

in acest sens e recomandi: L3
- micgorarea sensibiiitﬁﬁi constructiei la deformatiile terenului sporindu-i rezistenta gi rigiditatea
spatiald prin utilizarea centurilor armate, separarea in tronsoane de lungime fimitatd prin rosturi

de tasare, intirirea 'lsi rigidizarea infrastructurii, alegerea unor forme in plan a constructiei
cit mai simpli; Iungn!nea tronsoanelor se va stabili prin calcul in functle de uractenstuale Inerenulul
defundarB§Istrucmn de rezistentl a constructiei. sl i CRABADRARL G Bobiiit Wit
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in scopul asiguriﬁl unei bune comportiiri a constructillor fundate pe PSU, pe lingi mésurile
de eliminare a sensnblliﬁﬁi la umezire a terenului se pot adopta misuri care conduc la micsorarea
influentei deformatjilor; gneumfomle ale terenului asupra constructiilor.

Acestea oonstqu:; din:
- forma in plan a c?nslructiei va fi cit mai simpli, fird Intrinduri si ieginduri, ramificatii
etc. in cazul constru"fd;ﬁilor cu suprafete mari sau forme in plan mai complicate constructia
va fi impértitd in troi!isoane de formd simpld, prin rosturi. Se va evita amplasarea aldturati
a tronsoanelor de mﬁlﬁme sau inciircari diferite.
- separarea consuucpei in fronsoane delimitate prin rosturi de tasare; rapoartele dintre dimensiunile
generale ale Ironsonu?ul se recomandi a se situa intre ummiitoarele limite, dacid prin calcule
gi prevederea unor mééun constructive specifice nu rezulti alte valori.

. 4
b, I - latimea si lungimea tronsonului,
he — indlfimea totald de%}a nivelul de fundare pani la ultimul plangeu acoperis

- rosturile de dilatare- fsare dintre tronsoane vor avea deschideri corespunzitoare, peniru a permite
rotirea independenti a?_ ronsoanelor, ca urmare a tasaril inegale.
Litimea minitnd a rosturilor se determini cu relaja:

b, =2h -tg 8+0,05

[m], in care:

AB-A4
!
=lungimea totali a tr¢nsonului;

AB-AA - diferenta dp tasare intre capetele A si B ale tronsonului, tménd seama de caracteristicile
terenului natural si de !I»olutla de fundare.

Se va analiza la rost sd’uﬁa unor fundatii comune sau independente.

Se recomandi ca u'onqoanele aliturate si fie fundate in general la acelasi nivel.

tg 8=

- este?roﬁrea posibild a tronsonului in cazul umezirii la unul din capete;

- aplicarea unor misur{ pentru asigurarea conlucrarii elementelor structurii:

-~ se vor prefen’ structurile cu rigiditate de ansamblu mare ca de exemplu structura
cu diafragme din belion amat; diafragme continue, fira decaldri in plan, pe toatd lungimea
tronsonului. '

—~ se va prevedea o infrastructuri ngidi cu pereti din beton armat continui pe cele doua
directii principale, formind impreun cu tilpile de fundatie (si cu plangeul pests subsol — in cazul
proiectarii constructiei :cu subsol) o structurd casetati.

. M__Www Eweattior ™ ¢

Verificarea Iucr'énlor pe parcursul executiei gi receptionarea lor se va lace in confony
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cu prevederile prescripﬁilor tehnice specifice diferitefor categorii de lucriri gi cu reglementirile
legale in vigoare, cu urmimatele preciziri:

a) Nu este admisb atacarea unel noi faze de executie ﬁli efectuarea verificarilor fazei
anterioare, atat pentru ;{ucﬁnle ce devin ascunse cét $i pentru lucrérile de a ciiror calitate depinde
protectia impotriva inﬁl!ﬂrii apei in pamant, in fazele de executie sau etapele urmitoare.

b) La receptia de ii;erminare a lucririlor se va verifica si consemna in mod expres in procesele
verbale de receptie, modul in care au fost respectate toate misurile previzute pentru prevenirea
degradirilor datorate éilmezirii terenului de fundare. Eventualele defecfiuni de naturdi a conduce
la umezirea terenului ;l;lll pot fi incadrate in categoria deficientelor admise pentru a fi remediate
viterior; in asemenea cazurl receptiile vor fi améanate péni la efectuarea remedierilor.

¢) La receptia definitiva a obiectivului, se va verifica comportarea obiectelor independente
receptionate anterior, :‘Iprecum gi comportarea de ansambiu a intregului complex, diand atentie
speciald bunei functidhiri a eventualelor instalafii gi refelele purtitoare de apd, sistematizirii
verticale a teritoriului brecum §i mésurilor luate prin proiectare gi executie, in vederea evitini
umezirii terenului de fuéldare

Toate actele p_irlvind verificirile pe faze de executie, inclusiv buletinele de laborator,
diagrame, schite, se vbr pistra de citre beneficiar gi se vor prezenta la receptie i vor fi anexate
la cartea tehnicé a constructiei.

i
= Expoatarea, intretinerea si monitorizarez constructiilor si instalatiilor amplasgate pe PSU
Beneficiarii cgre exploateazd sau folosesc constructii si instalatii amplasate

pe PSU vor lua misunlg necesare ca urmadrirea, exploatarea gi infrefinerea constructiilor, instalatiilor
gi amenajirilor din Inhenorul incintelor respective si se facd potrivit prevederilor proiectului
gi normelor in vigoare fermoare la intretinerea, repararea §i urmirirea comportirii constructiilor.

Constructiile fqhdam pe terenuri PSU vor fi monitorizate obligatoriu conform programului
de supraveghere si de monitorizare.

Toate datele pﬁviﬁoare la defectiunile constatate gi la operatfiile de remediere sau reparare
executate se vor frece in cartea tehnicad a constructiel.

La elaborarea dr)cumentahel economice a investitiei se vor avea m vedere toate cheltuielile
necesitate de apllcareas prevederilor prezentului normativ, inclusiv cele pentru executarea lucririlor
fegate de urmiirirea cm#porlim in timp a constructiilor $i terenului.

i

» MASURI REFERITOARE LA LUCRARILE EDILITARE S| DE INSTALATII IN gAzUL PSU
Solutiile pentru eventualele lucriri edilitare si de instalafli, care se vor adopta vor fi corelate

sl analizate impreuné : solutiile de fundare a constructiilor.

Retelele de aps gi canalizare se pot amplasa direct in teren fird canale de protectie,
indiferent de grupa u:Tenulul de fundare, In cazul in care in eventualitatea unor pierderi de apa,
nu se estimeazi defomiapi sau deplasiri ale constructiilor mai mari decit cele admisibile.

Distanta mmin#ﬁ de amplasare a rvételelor hidroedilitare fatd de fundatiile clidirilor
este de 3m.

In cazul in cam”amplasanea in teren a retelelor nu este posibila sau economici, se va adopta
solufia de amplasare a retelelor in sisteme de protectie controlabile. - . .

Aceste snsteme \pot fi realizate sub forma de canale, uhbulaﬁm, em Se neeomandi -ea- toate 4
retelele de conducte purtitoare de apa si fie grupate in aéelﬁgi ¢ahal“de " pr&eﬂﬁe cotﬁrblnbﬂ
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cu respectarea normelbr tehnice specifice.

Conductele din canalele de protectie se vor poza astfel incit si nu fie impiedicati scurgerea
apei de pe radierul calnalulm, fiind prevazute misuri de evacuare controlati a acesteia. Canalele
pot fi acoperite cu capace demontabile fiind prevazute cu cimine de control si de acces.

Traseele retelj_'elor exterioare hidroedilitare si gruparea lor se vor alege astfel incit
sd se reducd la mIn!jnum numérul intrdrilor §i iegirilor prin fundatille sau subsolul clidirilor,
grupindu-se la un loc igla;elele purtitoare de api.

Traseele vor 'lumﬁri utilizarea spatiilor verzi, a spatiului de sub trotuare si numai
cind nu sunt posubile’lalte solutii (tinind seama si de necesitatea pozirii $i a altor eventuale retele
subterane) se va adopln solutia de amplasare in zona carosabili.

In zonele Indu;male se va urmari, pe cat posibil, amplasarea supraterand a conductelor
folosind elemente de constructii $i numai in cazurile in care aceasta nu este posibilid se vor monta
n canale de protectie. i

Pentru consl.'r'ucliile “edilitare gi alte eventuale comstructii purtitoare de api
{rezervoare, bazine e;l'i::.), se vor prevedea misuri care si permiti atit protectia constructitlor
invecinate, cét gi pmmpﬁa proprie.

Se recomandi ca retelele edilitare si instalatiile s fie previzute din materiale rezistente
fa coroziune, cu un numér minim de imbinari §i s3 fie adaptabile la eventuale tasiri 5irad degradiri.

Sistemul de cq!leciare si evacuare a apei din pierderi sau accidente si sistemul de control
al pierderilor se vor stabili pentru fiecare caz in parte.

in cladirile firi subsol este interzisi montarea conductelor in canale necontrolabile.
Se admite trecerea phn subsolul cladirilor a conductelor care asiguri legitura dintre statiile
de hidrofor, punctele termice sau centralele termice ale ansamblurilor de cliidiri si instalatifle
din interiorul clidlrilor;'

éonduclele care trec prin deschiderile previzute in soclurile sau fundatiile clidirilor
se vor realiza astfel’}incét sd preia tasarea diferentiali a clidirii fafd de canalele exterioare
de legituri. In subsol,, conductele se vor monta aparent. Pentru controlul permanent al subsolurilor
gt canalelor se va asig ura accesul personalului de exploatare gi intretinere. Subsolurile si canalele
circutabile vor fi ventilate natural.

Toate amenaﬁ le (canale de protectie, cimine etc.) care fac parte din sistemul de colectare,
evacuare a apei $i .jde dirijare a acesteia cdtre emisari, trebuie dimensionate $i etangate
corespunzitor seopulﬂi si mentinute permanent in stare de functionare. '

Golirea eventualelor instalatii interioare de incélzire se va face prin intermediul unor pélnii
de colectare amplasahe de preferat in subsol deasupra nivelului maxim de refulare al refelei
de canalizare la care se racordeazii, sau in cazul in care inilfimea subsolului nu permite aceasti
amplasare, colectorul va avea pe racord o cana de inchidere.

Apele provemla accidental din exfiltratii sau avarii se vor evacua controlat astfel incét
sd se evite pericolul de refulare. L2

» RECOMAN'I*)ARI CONSTRUCTIVE _GENERALE PRIVIND EXECUTIA LUCRARILOR
Y
SI SIGURANTA IN EXPLOATAR
Pe amplasamdnt atst in perioada de execufie cat si In timpul exploatari constructiei,

se vor adopta obhgatomh masun specifice pentru protejarea terenﬁlw confra. umezirii, :astfel:
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anexa 8

Schlla cu amplasamentul sondajelor geotehnice .
penfru oblectlvul. »Desfiintare locuinta C1 si construire spatiu frigorific comert”,
pe un amplasament din Strada Poarta Luncii, numarul 14,
Iocalmatea Bolintin Vale, judetul Giurgiu, numarul cadastral 34702.

Intocmit;
ing. geolog Catalin loan Barbor
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR $I PADURILOR

Agentia Nattonstd pentro Medin si Arii Protjsto

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1355 din 10.06.2025

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu, adresate de MAR&GOD 85 SRL cu sediul
in Bolintin-Vate, cod postal 085100, str. Poarta Luncii, nr. 12, judetul Giurgiu, nregistrati la
A.P.M. Giurgiu cu nr. 1355 din data de 07.02.2025, in baza:
»> Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului;
> Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florel §i faunei silbatice, cu modificarile si
completiirile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011,

autontatea competenta pentru protectia mediului decide ca urmare a consultirilor desfasurate
in cadrut sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 12.05.2025, ca profectul ,Spatiu
comercial §i spatiu frigorific, bransamente la utilitdti”, ce se va realiza in Bolintin-Vale, cod
postal 085100, str, Poarta Luncii, nr. 14, numar cadastral 34702, numdr carte fucniard 34702,
judetul Giurgiu, nu se supune evaluarii impactului asupra mediulii, nu se supune evaludrii
adecvate si nu se supune evaluarii impactului asupra corpurilor de apa.

Justificarea prezentei decizii:

l. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare
a impactului asupra mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018, anexa 2, pct. 10b);

1. Caracteristicile proiectului:

a) dimensiunea §i conceptia intregului proiect
Proiectul presupune realizarea unui spatiu comercial si a unui spatiu frigorific pentru deservirea
spatiului comercial.
Balan;ul teritorial propus este urmatorul:
suprafa;a construitid/desfasuratad C3 propusa spre desﬁm;are - 232 mp;
suprafata construitd/desfasurata - C4 (plus vestiar) propusi spre construire - 411 mp;
suprafata constmitildesfi;uraté - C5 propusa spre construire - 825 mp;
suprafata construita/desfagurata totala - 1236 mp:
P.O.T - 38,07 %

- C.U.T.-0,38.

Alimentarea cu apa se va face prin racordare la reteaua existenta.
Evacuarea apelor menajere se va realiza in re{eaua de canalizare existenta.
Agentul termic va fi fumizat de o centrala termica.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de le reteaua de energie electricd existentd in
Zona.

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate
in zona projectutui nu sunt in executie alte proiecte. De asemenea, nu au fost identificate
proiecte planificate n zond, care se pot suprapune pe perioada de executie.

c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenului, a apei si a

biodiversitatii:
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2.

- principalele resurse naturale utilizate pentru implementarea proiectutui sunt
reprezentate de agregate naturale (nisip, pietris etc) care vor fi achizitionate de la
unitati de profil;

- finvestitia se va realiza in intravilanul tocatitagii.

d) productia de deseuri - degeurile geperate- pe amplasament in timpul realizarii
investitiei si functionarii obiectivului se vor colecta controlat, pe categorii §i vor fi
gestionate de unitati abilitate;

e) poluarea si alte efecte nocive - lucrarile si misurile prevazute in proiect nu vor afecta
semnificativ factorii de mediu: aer, apé, sol/subsol, asezari umane;

) riscul de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv cele
cawzate de schimbari climatice, conform cunostintelor stiintifice - prin modul de
realizare §i un management corespunzator proiectul nu va implica riscuri pentru
mediu;

g) riscurile pentru sdndtatea umana - prin solutiile constructive adoptate §i un
management corespunzator profectul nu va implica riscuri pentru sandtatea umani.

Amplasarea groiectelo 3

2.1. utilizarea actuala §i aprobati a terenului - conform certificatului de urbanism eliberat de
Primaria Bolintin Vale, depus la documentatie:

- folosinta actuala si destinatia propusa - teren intravilan;

2.2. bogatia, disponibilitate, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale din zona $i din subteranul acesteia - nu este cazul;

2.3, capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor

zone:
a)

b)
<)
d)
e)

f)

g)

h)
i)
3.
a)

b)

<)
d)

€)

f

zonele umede, zone riverane, guri ale raurilor - proiectul nu se va realiza in zonele
umede, zone riverane, guri ale raurilor;

zonele costiere §i mediul marin - proiectul nu se va realiza in zone costiere sau mediu
marin;

zonele montane si forestiere - proiectul nu se va realiza in zone montane §i impadurite;
rezervatii 5i parcurile naturale - nu este cazul;

ariile clasificate sau zonele protejate prin legistatia in vigoare: nu este cazul;

zone clasificate sau protejate de dreptul national; zone Natura 2000 desemnate de
statele membre in conformitate cu Directiva 92/43/CEE si cu Directiva 2009/147/CE:
prmectul nu se va realiza pe teritoriul ariilor naturale protejate;

zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevazute in dreptul Uniunii si relevante pentru proiect sau in care se considerd
ca exista astfel de cazuri: nu este cazul;

Zonele cu o densitate mare a popultatiei: nu este cazul;

peisajele si situri importante din punct de vedere istoric, culturat sau arheologic: nu este
cazul.

Tipurile si caracteristicile impactului potential;

importanta si extinderea spatiald a impactului: zona geografica si dimensiunea populatiei
care poate fi afectata - proiectul se va implementa in intravilanul localitatii;

natura impactului - afectarea factorilor de mediu va fi una redusa, iar impactul asupra
mediului nu va fi unul negativ;

natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;

intensitatea §i complexitatea impactului - impact relativ redus §i local, pe perioada
executiei proiectului;

probabilltatea impactului - impact cu probabilitate redusd atdt pe parcursul realizdrii
investitiei, cat §i dupa punerea n functiune, deocarece lucrarile prevazute de project nu
vor afecta semnificativ factorii de mediu aer, apa, sol/subsol, agezari umane;

debutul, durata, frecven;a si reversibilitatea preconizate ale impactului - impact cu
durati, frecventd si reversibilitate reduse, datoritd naturii proiectului §i masurilor
prevazute de acesta;
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Tel.: 0745248733 e-mall: office@apmgr.anpm.ro_website: hitp. //apmgr.anpm.ro

[ operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




g)

h)

1.

.

cumularea impactului alte prolecte existente gi/sau aprobate - nu existd un impact
cumulativ cu alte proiecte existente §i/sau aprobate, cu impact semnificativ asupra
mediului;

pesibilitatea de reducere efectiva a impactutui ~ prin solutiile constructive adoptate si un
management corespunzator, proiectul nu va implica riscuri pentru sénatatea umana si
pentru mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare
adecvata sunt urmatoarele: in etapa de evaluare initiald s-a luat decizia de nedemarare a
procedurii de evaluare adecvatd avand in vedere cd terenul pe care se va realiza
proiectul nu este situat pe teritoriul ariilor naturale protejate.

Motivele pe baza ciarora s-a stabilit cA nu este necesara evaluarea impactutui asupra
corpurilor de apa - proiectul nu se incadreaza in prevederile art. 48 si 54 din Legea
apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completdrile ulterioare.

Pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a lmpactului asupra mediului publicul interesat de

pmiectul propus af fost _infnrmat dupa cum urmeaza. _

~ré,g(ementar;e=’
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Afisare pe pagina | | publicare n marul.

Solicitare acord de

web a anun;u[ui si g;f‘gfg;gg?ﬂl din data de

mediu memoriului de | ""gcare  la  sediut |Nu S-au inregistrat
e s0zs (2 | primariei  Botintin-Vale | CONtestatil din
. (nr. 4667/30.04.2025). | P3re3 P Inregistrat
Afisare pe pagina |- publicare in ziarul solicitari vivind
web a anuntului si | Glurgiuveanul din data de P
rofectului 27.05.2025; consultarea
Etapa de incadrare denpziei etapei de |- a.ﬁgare’ la sediut | doCuUmentatiei.
incadrare in data | Priméariei Bolintin-Vale

de 28.05.2025 | (nr. 5819/26.05.2025).

Conditiile de realizare a proiectufui:
» Protectia calitdtii apelor:

- se interzice evacuarea degeurilor in apele de suprafatd, apele subterane si in
sistemele de canalizare;

- se va delimita zona de lucru, astfel incat sa se elimine orice risc de poluare al apelor
subterane;

- dupd realizarea lucrarilor, constructorul va degaja zona de materialele folosite sau
rezultate, astfel incét sd se asigure scurgerea normala a apelor;

- se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

» Protecpa calitatii aerului:

Adresa: municipiul Gmm soseaua Bucurest!, bl. 111, sc. A+B, judatut Glurgiy

utilizarea echipamentelor, utilajelor si autovehiculelor performante si corespunzatoare,
autovehiculele, utilajele §i echipamentele utilizate vor fi aduse in stare buni de
functionare i verificate periodic;

utilajele vor fi veriﬁcabe periodic in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si
concentratiile de emisii in gazele de esapament;

utilizarea de prelate sau mijloace acoperite pentru transportul materialelor cu potential
de dispersie in amosfera;

evitarea producerii antrendrii prafului, pulberilor fine in perioada de executie.

se vor respecta standardele de calitate a aerului ambiental in orice conditfi atmosferice;
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- se interzice folosirea gol” a utilajelor, in ..copul micsorarii consumului de combustibil s a
reducerii emisiilor de poluant: :
- se vor respecta prevederile:’ '
c STAS 12574-87 privind conditiile de calitate a aerului in zonele protejate;
o Legii nr, 104/2011 privind calitatez aerului inconjurdtor.

> Protectia Impotriva zgomotului si vibratiiior
in etapa de executie:

- utilizarea de echipamentelunla]e de lucru modeme care genereaza un nivel de zgomot
cat mai mic;

- sistemul de absorbtie a zgomotului cu care sunt dotate utilajele trebuie intretinut
periodic;

- lucrarile se vor desfasura numai pe timpul zilei {6.00 - 22.00);

- reducerea vitezei autovehiculelor grele i zona oiganizirii de santier;

- pentru a limita vibratiile produse "de traficul greu, se recomand3 ca viteza si nu
depaseasca 20 kmn/ord la trecerea prin locatitéti;

- verificarea si repararea periodica a utilajelor pentru a se incadra in nivelul admisibil de
zgomot;

- seinterzice folosirea gol” a utilajelor.

Se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor §i functiondrii obiectivului si
nu se producd zgomote §i disconfort care ar putea afecta vecinititile.

Se vor respecta prevederile STAS 10009-2017 privind protecfia impotriva zgomotului si
vibratiilor. v

> Protecpa solului si subsolului
evitarea impurificarii solului cu produse petrouere,

- nu se vor realiza reparatii ale utilajelor §i autovehiculelor, pe amplasament pentru a
preveni poluarea solului cu produse petmliere,

- se va asigura incheierea unui contract pentru eliminarea deseurilor, cu o firmi de
salubritate autorizata;

- seva xmplementa colectarea selectiva a degeurilor la sursd, se vor realiza puncte special
amenajate in vederea colectérii i depozitirii temporare a deseurilor;

- seinterzice depozitarea deseurilor pe amplasamente neautorizate;

- in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, titularut
are obligatia s& gestioneze degeurile fara a pune in pericol sinitatea umani si fara a
daduna mediul, in special:

o fara a genera riscuri de contaminare pentru aer, ap3, sol, fauna sau flora;
o fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
o fard a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

> Depozitarea de;eunlor

in etapa de _executie si funcponare, deseurile vor fi colectate temporar in spatii amenajate
adecvat pana la preluarea i gestionarea conforma de cétre opemtom autorizati cu care se va
incheia un contract prealabil. Deseurile vor fi colectate separat in functie de fiecare tip de
deseu, fiecare container sau recipient destinat colectarii fiind etichetat cu codul corespunzator
al deseului, conform H.G. nr. 856/2002 cu modificirile si completdrile ulterioare. In cazul
deseurilor periculoase (daca se vor genera pe amplasament) se vor lua masuri speciale de
gestionare a acestora {(prin colectate separatd doar pe suprafete impenmeabile), pentru a nu
contamina restul deseurilor sau solul. Toti angajatii vor fi instrui{i cu privire la manipularea
de;eurilor, precum si la modul de sortare a acestora pe categorii, in containerele special

revizute pentru fiecare categorie de degeu.

E‘l toate etapele proiectului se va mentine evidenta gestiunii deseurilor conform H.G. nr.
85672002 si respectiv 0.U.G. 92/2021 privind regimut deseurilor, cu modificarile §i completarile
ulterioare.
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»

Protectia asezanlor umane

in perioada de executie a proiectului sunt necesare luarea urm3toarelor masuri:

- informarea cetatenilor din zona cu privire la programul lucrarilor;

- curdtarea zilnica a cailor de acces in vecindtatea zonelor de lucru §i intretinerea acestor
drumuri;

- protectia si semnalizarea zonelor de lucru, cu marcaje clare privind limita de siguranti in
perimetrul lucrarilor;

- interzicerea accesului in zonele de lucru pentru persoanele neautorizate;

- utilizarea de vehicule, echipamente sl utilaje noi, conforme din punct de vedere tehnic
cu cele mai bune tehnologii existente;

- in situatia in care in fronturile de lucru pe parcursul desfasurarii lucrdrilor sumt
identificate obiecte de importan{d arheologica, lucrarile vor fi oprite, iar autorititile
competente vor fi contactate pentru expertiza §i stabilirea solutiilor necesare de
descircare arheologica.

Organizarea de gantier se va realiza in interiorul amplasamentului. Lucrérile de executie se vor
desfasura cu personal calificat. Se vor amplasa containere §i vor fi delimitate zone de depozitare
a2 materialelor de constructii, respectiv deseurilor. Pentru accesul utilajelor de montaj i
echipamentului necesar realizérii lucrarilor propuse se vor folosi drumurile existente.

Alte conditii:

respectarea legistatiei de mediu in vigoare §i a actelor normative ce vor apdrea ulterior
eliberarii prezentei;

respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare obtinute de la celelalte institutii
abilitate;

se vor respecta prevederile notificarii nr. 71/28.02.2025 eliberatd de Directia de Sandtate
Publica a Judetului Giurgiu;

conform punctului de vedere nr. 2819467/08.04.2025 la memoriul de prezentare, transmis
de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Viasca” al Judetului Giurgiu este necesar sa se
obtind avizul de securitate la incendiu, conform prevederilor H.G. nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii §i/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu;

nu se vor tulbura n niciun mod retelele s terenurile adiacente;

sd permita accesul reprezentantilor autoritdtii de mediu in incinta obiectivului si si pund la
dispozitia acestora toate documentele clarificatoare privind protectia mediului;

degeurile generate pe amplasament in timpul realizarii investitiei s functionarii obiectivului
se vor colecta §i vor fi gestionate de unitati abilitate;

se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor sk nu se produca zgomote
s disconfort care ar putea afecta vecinatitile;

materialele necesare realizarii investitiei se vor depozita in locuri marcate, iar dupd
terminarea lucrarilor se vor elibera suprafetele ocupate;

la finalul etapei de executie a constructiilor, vehiculele si utilajele implicate n lucrari vor fi
retrase de pe amplasament;

evitarea poluarilor accidentale cu carburanti §i Wbrifianti;

se va evita depozitarea necontrolata a tuturor degeurilor rezultate din activitate;
supravegherea executarii lucrarilor in vederea respectérii proiectului de executie;

anuntarea A.P.M. Giurgiu, cand apar elemente noi neprecizate in documentatie in vederea
revizuirii acesteia, ‘inaiggg de real lizarea modiﬁc&nlor;

anunfarea A.P.M. Giurgiu in maximum doud ore in cazul cand apar situatii deosebite care ar
putea sa afecteze mediul inconjurétor;

la finalizarea proiectului se va anunta A.P.M. Giurgiu n vederea efectudrii unui control
de specialitate pentru verificarea respectarii conditiilor din decizia etapei de incadrare,
conform prevederilor art. 43, alin. (3) din Legea nr. 292/2018;

la punerea in functiune a investitiei se va solicita si obtine autorizatie de mediu.

Adresa: municipiut Giurgly, snseana Bucurest, bl. 111, sc. A+B, judetul Ghurgiu Pagind 5 din 6
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Prezenta decizie este valabild pe toatZ perioada ¢c realizare a profectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute a2l data emiterii prezentai decizii, sau se modifici
conditiile care au stat la baza emiterii acesteis, titularul proiectului are obligatia de a
notifica autoritatea competenta emitents,

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considerd vitamat3 intr-un drept
al sau ori intr-un interes legitim se poate afresp instantel de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedera pracedural sau substantial, actele, deciziile sau
omisiunile autoritatii publice competents care fac obiectwl participérii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederitor Legli contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare. 32 poate adresa instantei de contencios administrativ
competente §i orice organizatie neguvernamentsia ars indeplineste cerintele prevazute {a art.
2 din Legea nr. 292/2018, consider@ndu-se c@ acestea sunt vatamate ntr-un drept al lor sau intr-
un interes legitim. Actele sau omisiunile auteritalii publice competente care fac obiectul
participarii publicului se ataca odat3 cu decizia etapei de incadrare, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupd caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobdrii de dezvoltare. Inainte
de a se adresa instantei de contencios administrativ compeiente, persoanele previzute la art.
21 din Legea nr. 292/2018 au obligatia si solicite autoritdtii publice emitente a deciziei
mentionate la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a
respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunogtinta publicului a deciziei. Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a raspunde la
plangerea prealabild prevazuta la art. 22 alin. (1) in termen de 30 zile de la data inregistrarii
acestei la acea autoritate. Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazute la art. 22
alin. (1) este gratuita i trebuie s3 fie echitabild, rapida §i corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului si ale Legii nr.
554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii Protejate
semneaza '

Director-executiv,
loana CIURFL .
Ot 3
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Sef Serviciu Calitatea Factorilor de Mediu
geogr. Alina N‘EDELCq ec. Daniela NEAGU p
ntocmit, Domeniul Biodiversjtate
ing. Antoneta RUSOVIC ing. Lorelai BA '
red./3 ex.,
Adresa: municiphit Giurgly, soseaua Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, judetul Giurgiy Pagini 6 din 6
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NEOGAS GRID S.A. J2007001918406

N EMAS BUCURESTL SECTORULL

ORID STR. VASILE ALECSANDRL, Nr. 4,
STR. CONSTANTIN DANEL NRTL,
T:031690 4685 WWW.NEOGAS.RO CLADIREA A, ZONA 1, ETAJ 2

Catre

S.C. MAR & GOD 85 S.R.L. si DUMITRU MARIAN
Str. Pearta Luncii, nr. 14, oras Bolintin Vale,
Judet Giurgiu

Referitor [a documentatia Dumneavoastra 752/30,04.2025 prin care solicitati emiterea avizului
de amplasament pentru **Construire spatiu comercial si spatin frigorific, bransamente Ia utilitati’’,
pentru imobil-teren situat in str. Pearta Luncii, or. 14, oras Bolintin Vale, judet Giurgia, nr. Cad.
34702 va restituim documentana st va transmitem urmatoarele :

1. Lucrarile propuse inu afecteaza conductele de distributic gaze paturale prevazute cu
bransamente, rasuflatori, casete GN, camine vana.

Inurma analizirii documentatiei depuse se emite :

. a0 Jotl™

NR/DATA .. /-Q.

AVIZ FAVORABIL

Cu respectarea urmatoarelor conditi :

1. La intocmirea documentatiel se vor respecta Normele tehnice pemtru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE —10.05.2018 si Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012; '

Avaricrea sau deteriorarea retelelor de distributiec gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legii energiei

electrice si & gazelor naturale nr. 123/2012, Cap XV: In cazul in care nu veti respecta conditiile
impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, secietatea noastra fiind exonerata de orice
raspundere in cazul producerii de accidente.

Valoarea avizului este de 216,51 RON fara TVA.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus, conform
planului / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism ar. CU 36/15.02.2024 emis de
Primaria orasului Beimtm Vale.

Valahﬂntatea avnmlm se extinde pe durata valsbilitatii Autorizatiei de Construire, in situatia in
care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a avizolui.

Intocmit
Inlian MEILA
17




NEOGAS GRID S.A J2UG70019R408

NEGAS s sk

GRID STR. VASEE ALECSANDRL Nr. 4,
ROJTI044 08 WWW.HEOGAS RO CLADIREA A ZONAL ETAJ 2
Catre
Solicitant / beneficiar S.C. MAR & GOD 85 S.R.L. si DUMITRU MARIAN
Adresa Str. Poarta Lurcii, nr. 14, oras Bolintin Vale,
Judet Giurgiu
DEVIZ FINAL DE CHELTUIELL
emitere avize referitoare fa SD pentru lungimi < =100 mi
TIPUR} DE CHELTWIELL U.M. Valoare
1.Cheltuiell directe: 187.46
1.1. cheltuieli privind salariile directe 114.57
1.2. cheltuieli privind contributiile la asigurarile sociale ) 30.09
1.3. cheltuieli privind constimul de materiale 0.00}
1.4. cheltuieli privind transportui la si de la loc amplasament 42.80)
1.5. alte cheltuieli directe 0.00|
2. Cheltuieli indirecte : 18.75
3. Rata profitului 18.31
TARIF{E + 2+ 3} 216.51
TOTAL DEVIZ
Total fara TVA 216.51
TVA 41.14
Yatal cu TVA 257.65

Distanta de deplasare (km} 40

Intocmit o
lufign MEEA )
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refele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26050775 din 30/04/2025

Catre

MAR&GOD 85 SRL, domiciliul/sediul in judetul Giurgiu, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
BOLINTIN-VALE, Strada Poarta Luncii,nr. 12,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26050775 / 17/02/2025, pentru obiectivul

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S1 SPATIU FRIGORIFIC, BRANSAMENTE LA

UTILITATI cu destinatia Spatiu comercial si spatiu frigorific situat in judetul GIURGIU, municipiul/

orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Poarta Luncii, nr. 14,bl. - ,et. - ,ap.
- , CF 34702, nr. cad. 34702.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26050775 / 30/04/2025 /¢ .,
ALk

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Nu este cazul.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Bolintin asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul **

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de

clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia

lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra conseeintelor pe care le poate

avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate

consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de

nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca,
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare 1a reteana electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE ar. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 36 /
15/02/2024, respectiv pana la data de 14/02/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
¢ Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Bolintin.
*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentra solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S A.
Inginer Sef Long Giurgiu
Preda Jonel

Verificat Intogmit
SchiopujAna-Denis Dogarsi Mirela
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e ECOGREEN

L___Uin preocupati de viitor

Nr. Iesire:506/09.05.2025

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoani juridicd roménd, cu sediul in Sat
Adunatii-Copéceni, com. Adunatii-Copéceni, intrarea Rozelor, nr. 3, clidirea C1 in suprafati
de 128 mp, jud. Giurgiu, avand CUI 25716944, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
J52/361/26.06.2009, avénd contul RO93CECEGRO101RON0275457 deschis 1a CEC BANK
Giurgiu, reprezentati de ADMINISTRATOR Stefan Nanuti,

in calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberdim aviz favorabil in vederea obfinerii autorizatieci de construire pentru SC
MAR&GOD 85 SRL avind obiectivul Obtinere avize si autorizatie de construire spatiu

comercial si spatiu frigorific, bransamente la wtilitati pentru imobilul-teren situat in

Judetul Giurgiu, Oras Boli Vale oarta Luncii,nr 12,

acordul scris al Ecogreen Construct.

Soc. Ecogreen Consfruct S.R.L.

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.

Aceasta oferta, precum si documentele insotitoare,au caracter confidential. Continutul acestordocumente nu poate fi prezentat sau instrainat altor persoane fara

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr. 3, Adunatii Copaceni, judetul Giurgiu, J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: 0374 010 010, e-mail: info@preacupatideviitor.ra, web: www.preocupatideviitor.ro.
IBAN: RO93CECEGROI0IRON0275457 , CEC Bank




APA Servlce OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.
N\ Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
nlﬂn SIMTEX 6‘ C.U.IL RO 22131317 R.C. J2007000493526
e = Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
1508001 - 150 14,001 TREZORERIA Gi\_n_-xiu ROB4TREZ3215069XXX 002460
Nr. Wf ! ,6 '09_- Wf
101 lei
AVIZ DE AMPLASAMENT
CATRE,
MAR & GOD 85 S R.L.
rep. legal: Dumitru Marian
¢l DUMITRU MARIAN

Réspuns la cererea dumneavoastrd nr. 6214/05.05.2028, prin care solicitati
eliberarea avizulul de amplasament in scopul, "Ob{inere avize $i autorizatie de
construire Spafiu comercial gl Spatiu frigorific, brangamente la utilitifi", pentru
terenul cu constructii, identificat prin nr. cadastral 34702, plan de ansamblu, plan de
amplasament gi delimitare a imobilului gi plan de situatie, situat In intravilanul oragului
Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr. 14, 743, jud. Giurgiu, v& comunicdm ci APA
SERVICE S.A. Giurgiu nu are in exploatare i intrefinere refele de alimentare cu apé
si de canalizare pe amplasamentul terenului studiat.

Imobilul beneficiazd de serviciul de alimentare cu ap#, conform Contract
7/08.10.2020.

Termenul de vaiabilitate al avizului este de 12 luni de la data emitesil acestuia,

Director General, Director{Tehnic,
ec. PopncuAme—George ing. ﬁq Andrei-Viorel
S ntoemit,
ing. Zisu Lucian

Tel. 0246 212227, 8246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; < spagiorgiu@yahoo.com, office@apagiurgin.ro
Cod: PO-CM-05-Ed5-R0-F9
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JUDETUL GIURGIU e /;‘_;7 B

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU -

DIRECTIA ACHIZITII PUBLICE S$1 INVESTITII
Serviciul Investiii

Tel: 0372.46.26.58

e-mail: tehniccjg@gmail com

ACORD PREALABIL
pentru amplasare §i acces in zona drumului judetean

Nr. 35 dim 21.03.2025

Urmare a analiziirii documentatiei tehnice depusi de SC MAR&GOD 85 SRL si
Dumitru Marian, cu domiciliul/sediul in mounicipiul judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii ox. 12, cu cererea nr. 3631/26.02.2025 inregistrati la Consiliul Jude{ean Giurgiu,

In temeiul prevederilor Ordonentei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modific#irile §i completirile ulterioare, se emite:

ACORDUL PREALABIL

Pentru amplasarea obiectivului “OBJINERE AVIZE SI AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI SPATIU FRIGORIFIC, BRANSAMENTE LA
UTILITATL “, pentru imobil-teren situat in judeful Giurgiu, oras Bolintin-Vale, str. Poarta
Luncii or. 14 sau identificat prin NC 34702. Accesul se va face din drumul judetean DJ 601,
conform documentatiei tehnice.

Lucrarea care face obiectul prezentului Acord prealabil, este pe proprietate particulard §i
existi doudi corpuri C2 gi C3. Corpul C3 este propus spre desfiintare §i va fi inlocuit cu alt corp
propus spre construire. Utilititile sunt asigurate din re{elele stradale de electricitate, gaze, apa,
canalizare, telefonie, cablu. Apele pluviale vor fi preluate cu ajutorul jgheabarilor §i burlanelor
cu ajutorul clrora vor fi dirijate in incinta proprie.

Este interzisd spargerea carosabilului dramului.

Prezentul Acord prealabil se emite cu urmitoarele conditii:

1). Acordul prealabil nu constituie Autorizafie de amplasare §i acces in zona drumului
judetean §i nu poate fi folosit pentru obtinerea Autorizatiei de construire.

2). Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitéitilor rurale, distanta dintre axul drumului i imprejmuirile sau constructiile situate de o
parte §i de a drumului va fi de minimum 12,00 m, conform prevederilor art. 19 alin. 4) din
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile §i
completirile ulterioare.

3). Amenajarea intersectiilor la acelagi nivel intre drumurile de acces - iegire din incinta
proiectatd §i drumul judetean DJ se va face conform Normativului pentru amenajarea
intersectiilor 1a nivel pe drumurile publice — Indicativ AND 600/2010, cu asigurarea prioritiiii
pentru circulatia care se desfiisoard pe drumul judeiean

in acest sens, in intersectiile care se vor amenaja, se vor monta indicatoarele rutiere care
se impun, pe cheltuiala beneficiarului lucririlor acceptate in zona drumului judetesn.
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Elementele intersectiei proiectate se vor realiza cu un sistem rutier echivalent cu cel
existent pe dromul judetean DJ 601.

La amenajarea ciilor de acces trebuie asigurate colectarea si evacuarea apelor pluviale in

lungul drumului de interes nafional sau, dup# caz, indepértarea acestora de drum.

4). Pentru evitarea stanjenirii circulatiei vehiculelor pe drumul judetean, in interiorul
incintei amenajate se vor prevede spatii de parcare pentru un numar suficient de vehicule.

5). Detinéitorul cu orice titla al constructiilor, accesurilor, utilititilor de orice fel sau
instalatiilor acceptate in zona drumului judefean este obligat, in termenul stabilit de Consiliul
Judetean Giurgiu (administratorul drumului), s execute, pe cheltuiala sa si fard nicio
despagubire din partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea
acestora, in conditiile in care acest
lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intrejinerea sau exploatarea
drumului judetean, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei.

Nerespectarea acestui termen di dreptul administratorului drumului sd desfiinteze
lucrérile pe cheltuiala sa, urmand a se indrepta impotriva detindtorului, conform reglementérilor
in vigoare.

6). Trotuarele, spatiile verzi, sanfurile si orice alt tip de lucrare sau amenajare situati in
ampriza drumului care vor fi afectate de executarea lucrérilor proiectate, vor fi refdcute si aduse
la starea initiald, pe cheltuiala beneficiaruiui hrcrdrilor acceptate in zoma DJ. La refacerea
fucrarilor se va avea grija sa se utilizeze aceleasi sisteme conform celor existente. Se va avea o
grijd deosebitd la compactarea straturilor de umplutura, verificarea ficndu-se prin incerciri la
laboratoare specializate. Lucririle de refacere vor fi executate de catre o firma specializati in
acest gen de lucréri.

7) Se interzice deversarea apelor uzate si a celor pluviale din incinta
obiectivelor/proprietitii si/sau de pe calea de acces in ampriza gi/sau zona de siguranti a
drumului de interes najional. Evacuarea apelor uzate se realizeaza in instalatiile de canalizare
sau in fose septice vidanjabile. In cazul unor obiective la care apele pluviale ar putea antrena
preduse poluante, trebuie asigurate, dupi caz, instalatii de separare a grasimilor, de decantare,
de filtrare etc.

8). Pentru utilitdti (apa potabild, canalizarea menajerd si energia electrici) lucririle se vor

executa fara si afecteze drumul judetean.

9). Acordul prealabil este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 36/15.02.2024 prelungit pana Ja data 14.02.2026, termen In care trebuie objinutd Autorizatia
de amplasare in zona DJ.

In vederea obtinerii Autorizatiei de construire in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile §i completirile
ulterioare, urmeazd sd solicitafi Consiliului Judetean Giurgiu, in calitate de administrator al
drumului judefean, eliberarea Autorizatici de amplasarere gi acces in zona drumului judetean, in
baza unei documentafii tehnice compusd din piese scrise §i desenate, care vor cuprinde
urmdtoarele elemente principale:

a). Certificatul de urbanism (copie)

b). MEMORIU TEHNIC in care vor fi prezentate lucririle care se vor amplasa in zona
drumului judetean DJ 601, dupd cum urmeazi:

- Descrierea obiectelor proiectate;

- Distantele de amplasare a acestora fati de axul drumului ;

- Utilitidtile propuse: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate menajere si a celor
meteorice (pluviale) provenite de pe suprafata obiectivului proiectat, precum §i modalitatea de
evacuare a acestora, alimentarea cu energie electrica, etc;

- Amenajarea accesului din drumul judetean in incinta proiectatd, fluxurile de circulatie
auto (intrdri — iesiri), precum si semnalizarea rutierd propusi.

c). PIESE DESENATE
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- Planul de incadrare in zoni ;
- Planuri de situatie pe care se vor mentiona:
¢ clementele proiectate precum §i distanfele dintre acestea gi axul drumului judetean;
o fluxurile de circulatie auto propuse: intriiri-iegiri;
¢ pozitia kilometricé la care se va amplasa obiectivul proiectat;
- Detalii de amenajare a intersectiei drumului de acces — iesire din incint® cu drumu!
judetean, precum §i semnalizarea rutierd propusi.

LOMA

PRESESINTE"5\

Toma Fl{{@fgﬁsﬂtn: N
Rinsod 1} )\
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DIRECTOR EXECUTIV,
Lidia Doina Pani CONSILIER,
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ROMANIA Lax '
JUDETUL GIURGIU %;@5 i
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Serviciul investitii
Tel: 0372.46.26.58; Fax: 0372.46.26.68
e-mail: tehniccjg@gmail.com

AUTORIZATIE DE AMPLASARE
iN ZONA DRUMULUI JUDETEAN

Nr. 45 din 09.04.2025

Urmare a analizirii documentatici tehnice depusd de SC MAR&GOD 85 SRL §i Dumitru
Marian, cu domiciliul/sediul in municipiul judejul Giurgiu, orag Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii nor.
12, cu cererea nr. 6641/07.04.2025 inregistrati la Consiliul Judefean Giurgiu,

In temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

amplasarea lucriirii “OBTINERE AVIZE SI AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL $I SPATIU FRIGORIFIC, BRANSAMENTE LA UTILITATL “, pentru imobil-
teren situat in judeful Giurgiu, orag Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii or. 14 sau identificat prin NC
34702. Accesul se va face din drumul judetean DJ 601, conform documentatiei tebmice.

Lucrarea care face obiectul prezentului Acord prealabil, este pe proprietate particularX §i existd
dousi corpuri C2 §i C3. Corpul C3 este propus spre desfiinfare gi va fi inlocuit cu alt corp propus spre
construire. Utilititile de electricitate, gaze, apa, canalizare, telefonie, cablu, sunt asigurate din retelele
stradale. Apele pluviale vor fi preluate cu ajutorul jgheaburilor §i burlanelor cu ajutorul cirora vor fi
dirijate in incinta proprie.

Este interzis# spargerea carosabilului dromului.

Prezenta autorizatie de amplasare in zona dramului s¢ elibereazi cu urméitoarele conditii:

1). Amplasarea si executarea lucririlor autorizate se¢ vor face in conformitate cu urméatoarele:

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificarile §i
completiirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului transporturilor nr. 1296/2017, peatru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalafiilor §i panourilor publicitare in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte §i tuneluri rutiere, cu modificérile 5i completirile ulterioare.

- Ordinul Ministrului transporturilor nr. 47/1998, pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Documentatia tehnici.

2) Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drurnurilor publice in traversarea localitiilor
rurale, distania dintre axul drumului §i imprejmuirile san constructiile situate de o parte gi de a
dnmului va fi de minimum 12,00 m, conform prevederilor art. 19 alin. 4) din Ordonanta Guvernului
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificirile §i completirile uiterioare.

3) Amplasarca lucrérilor proiectate in zone drumurilor judetene se va face fiiréi tiierea pomilor
existenti in lungul drumuhui, iz zona de siguranti a acestora.



2

4) Amplasarea obiectivelor de deservire a publicului sau de altd natord se realizeazii cu
asigurarea unor spatii de parcare, in incinta proprietitii/in afara domeniului public, in conformitate
cu Hotirfirea Guvernului nr. 525/1996 peatru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatii, cu modificirile §i completirile ulterioare, precum §i cu alte acte §i reglementiiri in
vigoare. Se interzice parcarea/stafionarea vehiculelor pe ampriza gi/san pe zona de siguranft a
dramului.

5) In cadrul obiectivelor care deservesc publicul este obligatorie asigurarea de grupuri
sanitare la care publicul si aibj acces.

6) Se interzice deversarea apelor uzate si a celor pluviale din incinta obiectivelor/proprietiitii
gi/sau de pe calea de acces in ampriza §i/sau zona de siguran{ii a drumului de interes national.
Evacuarea apelor uzate se realizeazi in instalatiile de canalizare san in fose septice vidanjabile. in
cazul unor obiective la care apele pluviale ar putea antrena produse poluante, trebuie asigurate, dupi
caz, instalajii de separare a grésimilor, de decantare, de filtrare ctc.

7) Repararea, intretinerea §i exploatarea ciilor de acces la drumurile de interes national,
mentinerea semnaliziirii rutiere care reglementeazi accesul in incinta proprietiifii, intrefinerea
elementelor de coleclares: scurgere a apelor pluviale din dreptul proprietétii, inclasiv contravaloarea
cheltuielilor, sunt in sarcina proprietarului/administratorului obiectivului.

In acest sens, in intersectiile care se vor amenaja, se vor monta indicatosrele rutiere care se
impun, pe cheltuiala beneficiarului lucririlor acceptate in zona drumului judejean.

Elementele intersectiei proiectate se vor realiza cu un sistem rnutier echivalent cu cel
existent pe drumul judetean DJ 601.

8) Detiniitorul cu orice titlu al constructiilor, accesurilor, utilititilor de orice fel sau
instalatiilor acceptate in zona drumului judetean este obligat, in termenul stabilit de Consiliul Judejean
Giurgiuy, in calitate de administrator al drumurilor judetene, si execute, pe cheltuiala sa gi fird nicio
despiigubire din partea advninistratoruln drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in
conditiile in
care acest lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intrefinerea sau exploatarea
drumului judefean, precum §i de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei.

Nerespectarea acestui termen dii dreptul administratorului drumului si desfiinjeze lucrisile pe
cheltuiala sa, urménd a se indrepta impotriva detinsitorului, conform teglemmﬂrilormvigoare.

9) Pentru orice accident de munci sau de circulatie produs in timpul si din cauza execuiei
lucriirilor, sunt direct riispunziitori beneficiarul §i executantul lucrdirilor acceptate in zona DJ.

IO)inumpulexecuﬁmhmirdorsemtaznceocupmmmbonoefomiapimlcamsabﬂe,a
sanjurilor, a trotuarelor §i a zonelor de siguran§i ale drumului prin depozitarea de materiale, utilaje,
etc, blocarea sau amenajarea de obstacole de orice fel, precum §i afectarea stirii de curifenie a
acestora.

11) La finalizarea lucr#rilor executate in zona DJ, beneficiarul va anunte Consiliul Judejean
Giurgiu in vederea constatirii respectirii conditiilor de siguranti a circulatiei §i de amplasare, in
conformitate cu prezenta Autorizajie de amplasare in zona DJ .

PREVEDERI FINALE

Prezenta Autorizafie de amplasare §i acces la drumul judetean este valabild pe perioada de
valabilitate a certificatului de wbanism nr. 36/15.02.2024 prelungit péné la data 14.02.2026, termen in
care trebuie objinutd Autorizatia de construire.

Autorizatia de amplasare §i acces la drumul judetean nu tine loc de Autorizatie de construire §i
nu corferii dreptul de a executa lucriiri de construire,

inceperea lucririlor de executie se va face numai dupé oblinerea Autorizatiei de construire, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicats,
cu modificirile §i completirile ulterioare.

Lucriirile de execufie se vor realiza conform documentatiei tchnice avizate precum §i in
conditiile prezentei autorizatii §i ale Autorizatiei de construire.
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Nerespectarea condifiilor impuse prin prezenta Autorizafie de amplasare in zona
drumului judefean, atrage dupi sine desfiinjarea lucriéinilor respective de citre titularul autorizatiei de
construire in termenul notificat de Consiliul Judefean Giurgiw
in cazul nerespectirii acestui termen, Consiliul Judejean Giurgiu va desfiinfa lucririle
respective pe cheltuiala titularului autorizatiei de construire, in conformitate cu reglementarile in

vigoare.

/" ‘). <
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Toma Florig Petm g B
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DIRECTOR EXECUTIV, SERVICIUL: TEHNIC,
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr. 774 /30.04.2025
| Ciitre,
MAR&GOD 85 SRL

Str. Poarta Luncii, or. 12, localitatea Bolintin Vale, judeful Giurgiu
REF: Proicct “Constraire spatiu comergjal si spatiu frigorific, bransamente la utilitati”

Urmare adresei dvs. nr. 639/26.03.2025 completatd cu adresa 774/29.04.2025, prin care
solicitati aviz pentru proiectul "Construire spatiu comercial gi spatiu frigorifie, bransamente
la_utilitiiti®, vi comunicim ci Direcfia Judeteand pentru Culturi Giurgin a eliberat Avizul
nr.55/2/11.10.2022, pentru acest proiect , avizul eliberat de institujia noastri este valabil.

Cu stimi,

Str.iivezilor, nr.3, Giurgiu
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AINISTFRUD CUILVLIRI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr.185 din01.03.2021

Catre,

SC MAR &GOD 85 SRL

Ca wwmare a solicitarii dvs. nr.1550/25.11.2020, 134/08.02.2021, referitor la avizul institufiei
noastre pentru . Obtinere avize, Autorizatic de Desfiintare locuinta C1 si Autoriratie de Construire
spativ_frigorific comert, bransamente fa utilitati”, n Oras Bolintin Vale, judet Giurgiu, conform
certificatutut de urbanism nr. 144/22.07.20201, eliberat de Primaria Orasului Bolintin Valet, vd
comunicdm urmatoarele:

e analizand Lista Monumentelor istorice publicata In M. Of. nr. 113 bis din 15.02.2016 i
planut de situatie am constatat ca obiectivut care face obiectul proiectutui sus mentionat,
nu este situat tntr-a zond de protectie a unui monument istoric de pe raza localitipit
Qrasului Bolintin Vale;

» astfel, pentru acest obiectiv nu se emite aviz din partea institutiei noastre, nefiind necesar,
decarece, conform art. 24, alin. (t} din Legea nr. 422/2001, republicatd, Ministerul
Culturii prin institutiile subordonate, emite aviz, doar pentru interventiile efectuate in
zone de protectie ale monumentelor istorice- n cazul de fatdo distantd mai mica de 100 m
fata de monumentul clasificat ca atare.

« Precizém ¢a, in conformitate cu legistatia in vigoare, beneficiarut este obligat s3 anunte
instituiile abilitate, Directia Judeteana pentru Culturd Giwrgiu §i Muzeul Judetean
»feohari Antonescu™ Giurgiu, in legdtura cu orice descoperire de interes arheologic §i
istoric pe suprafata terenulyi mentionat mai sus In vederea organizarii si/sau a
supravegherii zonei respective gi vell intreprinde toate celelalte demersuri legale ce se
impun

Cu stima,

Strada Liveziior, Nr. 3, Givtgiu
Tel.: 0246/230015.Fax, G246/230014
E-mait culturaB375@yahoo.com



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU
Giurgiu, Str.Bucurest bl. 114, sc.A , 080048
Tel 02467214176; Fax 0246/217281; e-mail secrefariat@dspgiurgiu.ro

NOTIFICARE
Nr. 7§/ 28.02.2025

Canform Ordinudui Ministrului Senatatii ne. 1030/20.G8. 2069 privind aprobarea proceduritor
de reglementare sanitara pemtru proieciele de amplasare, amenaiare, construire si pentru
Sunctionarea obiectivelor ce desfasoara sclivitaii cw risc pemtru siarea de sanatate a populatiei,
campletor 5i madificat cu Qrddined Ministeruled Sanatatii we. 251 7 FS.03.2012 st in urma stediersi
dacranentatici inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 4 JUDETULU GFURGHU, sub
e 133/26.82.2825 | xe enrite,

Natificarea privind respectarea legalitatii referiteare la nonnele de igiera si sanstate publica,

Pentru  obiectivui: caNSTWIRESA‘&M %IW‘IAL SF SPATIU FRIGORIFIC,
BRANSAMENTE LA un@‘ ] Vs ((\
Siterat i ovas Bolintin Vale, str. Poarta Luncii, nr. I’

Yaam 85 SREL SF DUMITRU MARIAN ~ *Q

Selicitate de: SC MAR,

Domicitiubfediv: §¥rvBolintin Vale, str. Poarta Landii, nr. 12, judetul Ghagin
Nr. Registvaisi Cosedului : 152/515/2007 98]
Codul fiscat : 215863 r
Profilul activitatii Q¥gmert (".')”

Referat pr: 6927.020025 2

Intacmit de catre: : 28ftent medical principal igiena Buga Vicentiu
Clarrze : respectarea pcevgﬁriior drd MS aor. 11972014 o ,’
Dupa tereiinarea tucrarifor, pentpy amcantite obisctive se va yolicite autorizatia sanitere de

~
LD

Jonciionare. b I U B \\
. imnhwm,
Cans. W.P&mmﬁ%wl ,/
Irencrat referal,
Aststens medical prowcipal igiena. ("
B Vs 9
?

No‘iﬁc&m este valabily atat timp cat nb se modifica datele din memoriul teheie si schitele
depuse ks dosar,



ROMANIA Nesecret
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.or. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»VLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU

AVIZ

de securitate la incendiu
nr. 30/26/SU-GR din 24.02.2026

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 2024040 din 26.01.2026, adresata de S.C.
MAR & GOD 85 S.R.L. cu sediul in jud. Giurgiu, orag Bolintin Vale, str, Poarta Luncii,
nr. 12, telefon 0760015709, e-mail bolintingodac(@vahoo.com, in baza prevederilor art.
11 lit. e) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1492/2004 privind principiile de organizare,
Junctionarea si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale Legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, si ale Hotdrdrii Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se avizeazd din punctul de vedere
al securititii la incendinu documentatia tehnicd elaboratd pentru obiectivul
»CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI SPATIU FRIGORIFIC,
BRANSAMENTE LA UTILITATI”, amplasat in jud. Giurgiu, orag Bolintin Vale, str.
Poarta Luncii, nr. 14.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

Detindtorul avizului are obligatia si solicite autorizatia de securitate la incendiu
dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor, inainte de punerea in functiune a
constructiilor, amenajarilor ori instalatiilor pentru care s-a obtinut prezentul aviz.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in conditiile arr. 30° alin. (2) din Legea nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile i
completdrile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice
privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild, aprobate
prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022.

1/1 NESECRET
(=2 === N XTI La st S )
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-mail: avizareautorizare(@isugr.igsu.ro




MINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr. 1432 din 11.10.2022.

SC MAR & GOD SRL

Str. Pearta Luncii, nr. 12, Localitatea Bolintin Vale, Judetul Giurgiu

AVIZ Nr.55/Z/11.10.2022

"

Privind:”Consiruire spatiu comercial, desfiintare C3. racorduri si bransamente utilititi” - in
zona de protectie a2 "Casei Manolache” cod LMI-GR-H-m-B-14933; poz. 314

fge v

ADRESA: Oras Bolintin Vale. str. Poarta Luncii, nr.14

NR. PROIECY: 74/2021

FAZA: DTAC, DTAD

PROIECTANT: SC ARCHITECTURE DOMUS DESIGN SRL
BENEFICIAR: SC MAR & GOD SRL

Documentatia, inregistratd la Dircctia Judeteand pentru Culturd Giurgiu cu cererea nr.
1432/19.09.2022, cuprinde:

a) piese scrise: Memoriu tehnic pentru arhitectur3, raport de expertizi tehnica;

b) piese desenate: Plan de incadrare in zon, plan de situatie, plan desfisurare stradald, plan
parter, planuri sectiuni, plan incadrare monumente;

¢) alte documente: Certificat dc urbanism nr. 235/21.09.2021, acte de proprictate, extras carte
funciard, documentar foto.

Documentatia propune: Construirea unui spatiu comercial, brangamente la utilititi si desfiintare C3
in zona de protectie a "Casei Manolache” cod LMI-GR-II-m-B-14933, poz. 314.

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mait cultura8375@yanoo.com



MINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA Gw?cw

Nr. 1432 din 11.10.2022

SC MAR & GOD SRL

Str. Poarta Luncii, nr. 12, Localitatea Bolintin Vale, Judetul Giurgiu

AVIZ Nr.55/7/11.10.2022

Privind:”Construire spatiu comercial, desfiintare C3, racorduri si bransamente utilititi” - in
zona de protectie a ”Casei Manolache” cod LMI-GR-I1-m-B-14933, poz. 314

TR

ADRESA: Oras Bolintin Vale, str. Poarta Luncii, nr.14

NR. PROIECT: 74/2021

FAZA: DTAC, DTAD

PROIECTANT: SC ARCHITECTURE DOMUS DESIGN SRL
BENEFICIAR: SC MAR & GOD SRL

Documentatia, inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Giurgiu cu cererea nr.
1432/19.09.2022, cuprinde:

a) piese scrise: Memoriu tehnic pentru arhitecturi, raport de expertizi tehnicd;

b) piese desenate: Plan de incadrare in zond, plan de situatie, plan desfisurare stradala, plan
parter, planuri sectiuni, plan incadrare monumente;

c) alte documente: Certificat de urbanism nr. 235/21.09.2021, acte de proprietate, extras carte
funciara, documentar foto.

$LC gt

in zona de protectie a ”Casei Manolache” cod LMI-GR-II-m-B-14933, poz. 314.

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mail cultura8375@yahoo.com



l;'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilars GIURGIU
) / , Biroui de Cadastru s Publicitate Imoblillara Glurgiu

AN I Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

Bl 2V INnaLNsEg

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 451 / 2026

Intocmit astézi, 14/05/2026, privind cererea 55649 din 08/05/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ... SHmnat s alasmnatina

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
1. Beneficiar: SC MAR & GOD 85 SRL

2. Executant: MANEA IONUT

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrérilor:

Numaract |Data act [Tip act Emitent

P7 ;11.02.2026 ;act administrativ __lPrimaria Bolintin-vVale
23 08.05.2026 |nscris sub semnatura privata MANEA 1ONUT

F 08.05.2026 [nscris sub semnatura privata MANEA IONUT
441331 21.04.2023 -iact administrativ IONRC

F—— ;[5_8—.0_5-.2026 Inscris sub semnatura privata  MANEA IONUT

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 451 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erorl topologice fata de alte entitdti spatiale:

Identificator [Tip eroare ]Vlesaj suprapunere

34702 Avertizare Receptia 55649/08.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul
» | 34702Bolintin-Vale pe o suprafata de 3247 mp

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
lonel Calin

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentutui (UE) nr. Pagina 1din 1
679/2016 si Legil 190/2018
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MINISTERUL CULTURI!Y

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr. 1432 din 11.10.2022 DIREf "™

SC MAR & GOD SRL

Str. Poarta Luncii, nr. 12, Localitatea Bolintin Vale, Judetul Giurgiu

AVIZ Nr.55/Z7Z/11.10.2022

a

Privind:”Consiruire spatiu comercial, desfiintare C3, racorduri si bransamente utilititi” - in

zona de protecti¢ a "Casei Manolache” cod LMI-GR-11-m-B-14933; poz. 314

ADRESA: Oras Bolintin Vale, str. Poarta Luncii, nr.14

NR. PROIEC'T: 74/2021

FAZA: DTAC, DTAD

PROIECTANT: SC ARCHITECTURFE DOMUS DESIGN SRL
BENEFICIAR: SC MAR & GOD SRL

Documentatia, inregistratd la Dircctia Judeteand pentru Culturd Giurgiu cu cererea nr.
1432/19.09.2022, cuprinde:

a) piese scrise: Memoriu tehnic pentru arhitecturd, raport de expertiza tehnica;

b) piese desenate: Plan de incadrare in zona, plan de situatie, plan desfasurare stradald, plan
parter, planuri sectiuni, plan incadrare monumente;

c) alte documente: Certificat de urbanism nr. 235/21.09.2021, acte de proprietate, extras carte
funciard, documentar foto.

Documentatia propune: Construirea unui spatiu comercial, brangamente la utilitafi si desfiintare C3
in zona de protectie a "Casei Manolache” cod LMI-GR-II-m-B-14933, poz. 314.

Strada Livezilor, Nr, 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015 Fax, 0246/230014
‘E-mail cultura8375@yahoo.com



PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, DESFIINTARE
C3, RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI

Jud. Giurgiu, oras Bolintin-Vale, Str. Poarta Luncii, Nr. 14
Beneficiar : S.C. MAR&LGOD 85 S.R.L.



LISTA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE DOMUS DESIGN S.R.L.

Sef proiect urb.CRISTINA BODNAR- HROMEI

Proicctat urb. CRISTINA BODNAR- HROMEI _

Proicctat urb. Stag. MOISA DARIUS ANDRE!

Descnat urb. Stag. MOISA DARIUS ANDREI




BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Lista dec responsabilititi
3. Borderou

4. Memoriu de prezentare

B. PIESE DESENATE

00. Plan de incadrare in P.U.G. Bolintin Vale
01. Plan dc incadrare in ortofotoplan

02. Situatia existenta sc 1:500
03. Reglementari urbanistice -zonificare sc 1:500
(4. Reglementari cai de comunicatii s¢ 1:500
05. Reglementari retele tehnico - edilitarce sc 1:500
06. Reglementari regim juridic sc 1:500

07. Propunere de mobilare urbanistica sc 1:500
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CUPRINS MEMORIU DE PREZENTARE

. INTRODUCERE
i.1 Date de recunoastere a documentatici
1.2 Obiectul lucriirii

2. INCADRARE IN ZONA
2.1 Concluzii din documentatii deja elaboraie
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la ciile de comunicatie
3.2 Suprafata ocupald, limite gi vecindititi
3.3 Suprafefe de teren construite si suprafefe de teren libere
3.4 {‘aracterul zonei
3.5 Destinatia actuald a clidiriior
3.6 Tipul dc proprictate asupra terenului
3.7 Concluriile studiului geotchnic privind condititle doe fundare
3.8 Accidente de leren
3.9 Paramctrii scismict caracteristici zonei
3.10 Analiza fondului construit existent
3.11 lichiparea existentd
4. REGLEMENTARI URBANISTICE
4.1 Obiectivele not solicitate prin temi
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiiior
4.3 Capacitatea, suprafati desfasurata
4.4 Principii de compozitie pentru realizarea de obiective noi
4.5 Integrarca §i amenajarea noilor constructil si armonizarea cu cele
existenic
4.6 Principii de interventic asupra constructiitor existente
4.7 Modalitdti de organizare si reewlvare a circulatilor auto si
pictonale in incinta studiantd
4.8 Conditii de instituire a regimului de zond protejatit §i conditiondini
impusc de aceasta
4.9 Solufii pentru reabilitarca ecologicd gi diminuarca poluarii
4.10 Solutii pentru reabilitarea si devvoltarea spatiilor verzi

4.11 Profiluri transversale caracteristice

4.12 Regimul de construire

4.13 Asigurarca wtilititilor

4.14 Bilant teritorial, in limita amplasamentolui studiat(existent si
propus)

5. CONCLUZI

. consecinfele realizirti obiectivelor propuse
. masurile ce decurg in continuarea P.U.D.~ului
. punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
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1. INTRODUCERE

i.l.  Date dc recunoastere a documentatiei

¢ DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC' DE DETALIU — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ST
SPATIL FRIGORIFIC, BRANSAMENTE 1A UTILITA 11

o AMPLASAMENT
Jud. Giurgiu, oras Bolintin-Vale, Str. Poarta Luncii, Nr. 14, N.C. 34702

o INITIATOR (BENEFICIAR)
5.C. MAR&GOD 85 S.R.L. si DUMITRL MARIAN

s ELABORATOR (PROIECTANT) URBANISM CU SUBPROIECTANTI
COLABORATORI:
S.C. ARCHITECTURE DOMUS DESICN SR.L.

e NUMAR PROIECT
12/2026

1.2, Obiectul lueririi

Ghiccetul prezentului plan urbanistic de detaliu este eluborarca documentatict de urbanism
previvatd de GMOG9-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.37/08-06-2000, cu scopul d¢ 2
construi un spajiu comerciat §i un spatiu frigorific, brangamente la utilititi in Jud. Giurgiu,
oras Bolintin-Vale, Str. Poarta Luncii, Nr. 14, N.C. 34702 (T14, P1443, 1445, 1440, 1448,
1449, 1450).

Prezentul PUD Isi propune sl reglementeze §i i stabileasedl refelele de circulatic gi
racordarca 1a trama stradala existentd, posibilitatea de racordare si echipare cu utilititi a zonel
studiate, procentul de ocupare a terenului P.O. T, coeficientul de utilizare a terenulut C.ULT.,
regitnul de indiltime gi de aliniere, retragerile constructict fata de vecindtig.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
2.1 1. Sitnarea obiectivalui in cadrul localititii
Terenul studiat sc afld In Jud. Giurgiu, oras Bolintin-Vale, Str. Poarta Luncii, Nr. 14,
N.C. 34702 (T14, 1443, 1445, 1446, 1448, 1449, 1450).
Legiitunle zonei studiate cu Orasul Bolintin-Vale, Bolintin-Deal si Malu Spart  ¢ste
asigurald prin intermediul 1J 601.

Terenul se afld in Zona CAp -~ Zona de tip central cu functiuni mixte, inclusiv locuire,
sttuati in interiorul perimetrului central si in interiorul zonei protejate.
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2.1.2. Concluziite siudiilor de fundamentare
Investigia nu 2 necesitutl fntocmirea de studii de fundamentare.

2.1.3. Prescriptii §i reglementdri din documentafiile de urbanism aprobate

Pentry stabilirca conditiilor s-au studiat urmitoarcle documentatiile de urbanism
aprobate.
- Planul Drbanistic General al Orasatui Bolintin Vale aprobatd cu 1LC.L. Bolintin Vale 110
din 31.§0.2017 s regulamentul afcrent care specificdt caracteral  vonci cu UT.R. CAp-
subzonia de timp central ca functiuni complexe situatid in interiornl perimetrului Zonei
Cenirale si in_inferiorsl zonei protejaie, inclusiv locuire, cu clidiri de indltime mici (P+2
3N Umax cornisa=10,0m.

Lucrarile de construire se vor putea face strict pe terenul cu N.C. 34702 si numai cu
respectarca prevederilor Legit nr. 50/1991, republicati cu modificirile si completarile
ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, privind amenajarea
teritoriwlui §i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, 1.egea nr. 10/1995 Privind
calitatea in constructii.

UTHAIZARI ADMISE:
- Servicii de interes general, servicti manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
- Sedii de companit si firme o cliidiri specialivate pentry birouri;
- Servicii financiar-bancare si de asigurdri;
- Servicii pentru cerectare-dezvolare;
-~ Servicii de formare-informare;
-~ Structurt de viinzare cu suprafati mici sau medie (Cap. 6.1);
- Constructii comerciale (comert de proximitate, piatd agroaiimentarc);
- Showroom-uri in constructil spectal amenajale;
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Servicii §i echipamente pentru activitdfi socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii, altcle decdt showroom s.a.);

Hoteluri st afte facitititi de cazare;

Alimentatie publici;

Constructii aferente echipiirii tchnico-edilitare pentru deservire locali;

Circulatii pietonale majore de tip promenadi gi circulatii pietonale de legiiturd ntre
obiective ceconomice §i sociale;

Spatii plantatc;

Locuri de joacit pentru copii:

Parcaje la sol, suprateranc si sublerane;

Activitiati socio-culturale;

Locuinte individuale sau colective, permancnic sau sczonicre, case de vacanti;
Constructii anexe.

UTILIZART INTERZISE:

Activititile agricole, fermele agro-zootehnice;

Structuri de viinzare cu suprafatd marce (vezi Cap. 6.1.) (centre comerciale si galerii
comerciale de man dimensiuni ~ mall);

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizie auto, spilitorii
auto;

CA - Spatii de comercializare a autovchiculelor, service-uri g vulcaniziri auto,
spaldtorii auto;

('A - Statii alimentarc cu carburanti;

Activitiiti de productic si manufacturii de dupensiuni mici si medii (I.M.M.) cu
suprafati desfiisurat® mai mare de 250 mp.

Spatii de depozitare de orice naturi si platforme de deporitare exterioare;

Activitiili poluantic de orice fel, cu rise tehnologic, care degradeazdi cadrl natural
existent i condue fa disparilia vegetatici;

Sunt interzise activitfifi care inird sub incidenta prevederilor 11.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolclor de accident major in care suni implicate substante
periculoasc;

Dispunicrea de panouri de afisaj pe plinurile fatadclor, destigurind arhitectura
cliadirilor gi deteriorind finisajul acestora;

Platiorme de precolectare a deseurilor urbane;

('resterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

Comercializarca utilajelor agricole;

Depozitare de utilaie agricole;

Activitiift productive, depozilare en gros, depovitare in aer liber pe platforme sau
depozilare de materiale toxice sau poluante;

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic san incomode prin traficul gencrat;
Activitifi care degradeazii cadrul natural existent §1 condue ka disparitia vegetatici;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cliadirile pot 13 amplasaic pe aliniamentul existent al parcelei sau dupd caz pe el
propus in cazl arterclor nou propuse sau a ldrgirii cclor existente (retragere (,0m);

in cavul in care pe una dintre limitele laterale de proprictate se paseste caleanul unci
cladiri viabile, alinierea acestei cliadini sc¢ va prelua pe o lungime minimé de 3,0m,
pentru a nu evidengia un calcan.



ARCHITECTURE DOMUS DESIGN S.R.L.
b, Gou. ARkt Bos. Asumastidliker mam

.31") wfar meoers

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE b |
POSTERIOARE ALK PARCELELOR:

Pe acccagi parceld se pot amplasa maxim doud cladiri principale (exclusiv
constructiile ancxc);

Constructiile se pot amplasa Tn regim izolat sau cuplal pe una dintre limitele de
proprictatc;

Nu este permisi amplasarca constructiilor in regim ingiruit;

Clidirile In care se desfisoard activitatea unor institutii publice (invifimint,
adminisiratic ete) se pot amplasa doar in regim de construire izolat;

Clidirile in cane se destiisoardi activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii
1 mici se pot amplasa doar Tn regim de construire izolat;

Distan{a minimd dintre constructii i oricare dintre limitele laterale ale pareelei va fi
de Y4 din indiltimen la cornigd / streaging a clidinii, dar nu mai putin de 3,0m. Accasti
prevederc nu se aplicd limitelor de proprictate pe care sc realizeazi cuplare:
constructiilor;

Daci parcela se invecineazi pe ambele laturi cu cladin existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticii 1 retrase fatid de iimitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de constraire izolat;

Dacé pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecini se giseste calcanul unei
constructii - viabile, realizati din matertale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistici, noua clidire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la
calcanul cladirii existente. in situatia in care constructia existentd are un regim de
indltime mai mic, s¢ va prelua indltimea acestei ciddiri pe o lungime a alinierii de
minimum 3,0m. Se interzice o diferenid mai mare de doud niveluri;

Distanta minim3 dintre constructii si limita posterioara a parcelei va i de 5,0m;

Pentru parcelele avind fupctiuni alicle decdit locuires distanta minima fatd de Fimita
posterioari a parcelet va i de minim de 10,0m,

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Pentra cladirile avind functiunca de locuire, indltimea maxima a constructilor va i
de 10,0m 1a cormisit / streagind, cehivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P2,
IN;

Pentru  clddirtle avind  functiuni  altcle  decdt locuirea, Indltimeas maximi a
constructiilor va i de 12,0m la comigi / strcasind, cchivalentul a 3 (trei) nivelari
supraterance max. P+2, 3N;

¢ parcelele cu suprafali mai mare de 1000mp se pot realiza constructii ce indltimen
maximi la cornigd / streaging de 15.0m (cchivalentul a patri niveluri supraterane -
Pi3y;

Se adnnfec mansardarca clidirifor de locui! cu condifia ca accasta si nu fic o falsa
mansardare si si se inscrie in volumul unui acoperig cu pantit de maxim 45 grade.

ASPECTUL  EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR St MATERIALE DE
CONSTRUCTIE:

Aspectul exterior al clidirilor trebuie s exprime caracterul gi reprezentativilaten
funciiunii.

Se interzice folosirca materialclor nepotrivite zoncei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fagadd din materiale plastice, placarca cu maleriale ceramice a peretilor
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exterion, mclusiv a sochului, materialele striilucitoare ele). Se interzic materialele care
contin azbest, precum gi materialele din policsteri.

- Finisajele trehuic s corcspundd exigenfelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinditate. Sunt interzise materialele
stritucitoare.

- Se interzice modificarca aspectului clidirilor existente prin tratarea diferiti a
finisajului parterului de cel al nivelurifor superioare.

- Ne vor evila pastiscle st imitattitec anor stiluri arhitecturale cxistentc st imitarea
materialelor naturale

- Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivi ugoare st adecvate unui cadru urban
modern.

- Se interzice destigurarea arhitecturnii fafadelor gi deteriorarea finisajelor prin tratarca
vitrinclor gi o registrolui parterului sau prin instalarea firmelor $i a panourilor de afisaj

- Pentru lieme, afisaj §i mobilier urban sc va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare de imagine/ fajade.

- Se mterzice realizarca unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 6.1).

- Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz gi altele asemenea).

- Se recomandi folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuanfe deschise. Se interzice tolosirea culorilor aflate in evidentii
disonanti cu caracterud vonei.

- La construcliile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor {1 respectate
finisajele gt clementele decorative stabilite in  proicetul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.), daci nu existd specilicatii
tehnice ulterioare acestuia.

- Pentru acoperire se recomandd utilizarca de tigld, olanc sau tabld. Se interzice
folosirea azbocimentului gi a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si constructiilor anexe.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII Si
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- liste obligatoric asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru ficcare parceld. De
reguld, acest acces s¢ va realiza direct din drimul public si va avea o 1i{ime de minim
4 0m. (5,0m in uncle cazuri),

- Caracteristicile aceesclor carosabile la drumurile publice (Itimi, geometrie, racorduri,
cic) trebuie s3 permitd accesul autospecialelor de interventic, coniorm normelor
specifice. Se va acorda o atenfic sporitd acestui aspeet in cazul constructiilor publice.

- Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru
amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratelui drumului public
din care s¢ face aceesul;

- Accesele pictonale in interiorul parcelelor i In clidini se vor organiza conform
lcpistatict In vigoare, in special celor privitoare la accesul nefpgradit al persoanclor cu
dificultiiti de deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.

- Curacteristicile aceeselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, gecometrie, racorduri,
cte.) trebuie s permitd accesul autospecialelor de inferventic, conform normclor
specifice;

- Stajionarca autovehiculelor se va asigura o interiorul parcelelor, asigurdndu-se spatiul
necesar numdrului de locuri de parcare conform legislatiel in vigoare. Conform
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regulamentului general de urbanism pentru constructiile comerciale vor fi previizute
focuri de parcare pentru chientt, dupd cum armeazd:
e un loe de parcare la 200mp suprafatil desffigurati a constructici pentru unitit de
pina la 400mp;
e un loc de parcare la 100mp suprafatit desfiisurati a constructici pentru unititi de
pand fa 400-600mp;
s un loc de parcare la SOmp suprafatd destisvratd a constructici pentro unititi de
pand fa 600-2000mp;

SPATI LIBERE $1 SPATH PLANTA'TE:

Spatiile fibere vizibile din circulatitle publice se trateayd ca griding de fatadi.

Spatiile neconstruite $i neocupate de aceese, trotuare de garda, alei, platforme ete. se
inierbeaza sau planteazii.

Fste interzisil desfiintarca ssu reducerea suprafetei spatitlor verzi publice.

Se va acorda o atentic deosebitd spatiilor libere publice gi semi-publice, prin
amenagirt specifice: terase, spatii pentru repaus ete.

Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde
plantat Te interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu altd functivne decit cea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea citre domeniul public va avea iniltimea maximi de 1,50m, cu un soclu
opac de max. 60cm iniltime (spre exemplu: fier forjat, clemente decorative de lemn
sau prefabricate, clemente verticale din beton, zidirie cu goluri; zidarie cu panourt din
lemn s.a.).

Se interzic cétre domeniul public gardurile fnalle §i opace, din zidirie, metal si tabld
vopstte, sau sdnmd ghimpatd, precum gi folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C.
sau sticla armati.

[mprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente
sau semitransparente, cu niltimi mai mici de 1,80m.

Nu se recomandd realizarca imprejmuirilor citre domeniul public, cu exceptia
gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

POT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute=55%
CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute=1,5 (pentro regim de néiltime

P+2E)

2.2,

P.OUD.
Nu

3.

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU
este cazul
SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesihilitate Ia cidile de comunicatic
Accesul carosabil la teren se realizeaza de pe latura de sud -strada 1)) 601( str. Poarta

Luncii) gi de pe fatura de vest ~str. Ghioceitor.

anefics
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3.2 Suprafata ocupati, imite §i veeinatiti
a) Suprafati ocupali
in urma misurdtorilor, s-a constatat cii limita corpului de proprietate din str. Poarta Luncii, nr.
14, este de 2901,00 mp

b) Limite s vecindififi

e N- 1134489 21 90mi) ;

o L. 1134489 (18,55ml); N.C'. 1487(21,18ml, 0.42ml, 7,03mi, 4,13ml, 2,07ml, 2,07mil,
2.24ml, 031ml); 1E 34661 (1,63ml, 19,60mi); N.C. 192 (1,39ml, 15,75ml, 0,48ml,
39.94mb)

= S Str. Poarta Luncii (20,56ml);

o ¥ IE 35011 (246ml, 4.80ml, 622mb); TE 35010 (20,1iml, 6.34mi,
143mli13.52ml); IE 37119 (0.7iml, 3,89ml, 032mi, 2,i0mi, 06.44ml, 547ml,
10.69ml, 0.40mi); 1E 34336-Strada Ghioceilor (2,.37ml, 10,08ml, 3.42mi); NC' 147
(20,11ml, 9,14ml, 5,74ml, 4,14ml, 37,31ml)

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In prezent terenul studiat de PUD prezinti urmiétorul bilang teritorial: Tn momentul de
fatii pe teren exista doua imobile edificate: locuinga C3 in supratatd de 232 mp cu regim de
indltime Parter si anexd €2 in suprafatd de 33mp cu regim dc indltime Parter.

3.4 Caracierul zonei

Zona, actualmente i conform prevederilor Planul Urbanistic General al Orasului
Bolintin-Vale aprobata cu H.C.L. Bolintin Vale nr. 110 din 31.10.2017 i regulamentul
aferent care specifica caracterul zonei cu U.T.R. CAp-subzona de timp central cu functiuni
complexe situata in interiorul perimetrului Zonei Centrale si in interiorul zonei protejate,
inclusiv locutre, cu clidiri de indlime mica.

3.5 Destinatia clidirilor
Destinatia principald a cladirilor acestei zone este scrvicii-comert.

3.6 Tipul de preprictafe asupra terenului
Terenul in suprafati de 324700 wp din str. Poarta Luncii, nr. 14 se afld in proprietatea
firmei S.C. MAR&GOD 85 S.R.L. i a Jui DUMITRU MARIAN.

3.7 Concluzitle studiulei geotehnic privind conditiile de fundare

Conform Normativalui £100-1/2013 - Cod de proiectare seismica -~ Partea T -
Prevederi de proicetare pentru cliidiri, amplasamentul viitoarei constructii, este incadrat in
zona scismica caracterizata de: ap=030g st ''c - 160scc.

incircarea din zipadi, conform “Cod de proicctare. Evaluarca actiunii zapezii asupra
congtrucfitlor™, indicativ CR 1-1-3/2012, este de s(0.k)-2kN/mp.

Presiunea de refecintii a vintului mediaia pe {Omin. la 10m, conform “Cod de
proiectare. Evaluarea activnii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012, este
de gref 4.5k Pa.

neficiar: 5.0 MA
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Zonarea In termeni de pericada de control (colt), TC a spectrului de ridspuns
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ARCHITECTURE DOMUS DESIGN

Terenul este orizontal, stabil, fird gropi de imprumut sau accidente structurale.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei
Din punct de vedere seismic, conform: Normativalui P100-1/20006 caracteristicile
geofizice sunt:
It Zona C
{1 Ceeficient de scismicitate ag 0.24g
[T Perivada de colt Te 0.6 sec

3.10 Analiza fondului construit existent
Pe teren existd doud imobile edificate: locuinta €3 in suprafagi de 232 mp cu regim de
iniltime Parter si anexd (2 in suprafatd de 33mp cu regim de inéltime Parter.

3.11 Echiparca existentd
Dalele obtinute prin avizele eliberaie de detindtorii de retele indica posibilitatea recodirii la
aceste rejele publice existente pe DJ 601(str. Poarta Luncii): de electricitate, alimentare cu
apa potabila, canalizare si gaze naturale .

4. RECLEMENTARI URBANISTICE
4.1 Obicctivele noi solicitate prin tema
Prin tema adresatd de clitre beneficiar proicetantului, s-a solicitat realizarca unui spatiu
comereial cu produse penerale §i a unui spatiu frigorific.
La cererea Primidirici Oragplui Bolintin-Vale, deoarece propuncrea de amplasament a
constructiilor nu respecta retragerile fagd de Iimitele laterale $i posterioard a parcelei
reglementate prin PALG. Bolintin Vale, cste necesarii claborarca prezentului PUD i
reglementarea retragerilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

in urma elaborari prezentului PUD, parcela se va mobila cu doud constructii care se
va incadra ia regicmentiiriic stabilite prin P.UD.-vl aprobat.

4.2 Kunciionalitalea, amplasarea si eenformarea constructiilor
Accesul carosabil si piefonal la teren se va face din sti. Poarta Luncti (DJ 601) si din
str. Ghioceilor, Racordarea la refelele edilitare slc oragului se va face din str. Poarta Luncii.
Destinatin propusi: construire spatiu comercial si spativ frigorific, brangamenic
fa utilititi

Amplasarca imobile:
-Spatiul comercial cu regim de indltime Parter :
«  Nominim 3,58m fatd de N.C. 1487; minim 163 1mi faid de spatiu frigorific
s S:minim 27.67m fati dc str. Poarta Funcii
¢ [minim 0,76mi fatd de N.C. 192; minim 1,72ml fagi de [E 34661
e V:ninim 1.04m! fath de 11 35010, minim 1.,67ml fatd de IE 37119

-Spatiul frigorific cu regim de indiltime Parter :
e N:minim 3.73m faid de LE. 34489;

e S:minim 16,31m fati de spatiu comercial
o Ji:minim 1.34ml fafa de LI 34489
o Viuminim 1.82mi fati de N.C. 147

- 3 —s oy
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4.3 Capacitatea, suprafagi desfisurati

Suprafafd teren
Regim de Tndilfime

EXISTEN PROPUS SPRE DESFIINTARE:

Suprafati construitd cxistenta C2
Suprafatd desfisuratii existenta C2

Suprafati construita existenta C3
Suprafati desfisurati existenta C3

Suprafatd construita existent totald
Suprafati desfisurati existenti totald

P.O.T. existent 8,16%
C.U.T. existent=0.08

PROPUS:
Supratati construita spafiu comercial
Suprafatd desfiisuratad spafiu comercial

Supratatd construita spatiu frigorific
Suprafati desfigurati spatiu frigorific

Suprafali construitd propusa totald
Suprafati desfiisuratd propusi totali

St=3247.00mp
Parter

Sc= 33.00mp
Sd= 33.00mp

Sc 232.00mp
Sd= 232.00mp

Sc 265.00mp
Sd--265.00mp

Sc- 825.00mp
Sd= 825.00mp

Sc= 411.00mp
Sd - 411.00mp

S¢=1236.00mp
Sd=1236.060mp

P.O.T. propus 38.07%
C.UT. propus 0.38
Suprafatii spatii verzi
Suprafatd amenajata

Sv649.40mp(20%)
Sa 1361.60mp

Construcfiile proiectate se incadreazi la CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA (constructii
avind catcgoria de importanta redusd, conform HGR nr.766/1997) si la CLASAII” DY
IMPORTANTA (conform Normativului P 100/2013).

BILANT TERITORIAL ) 7 o
! Existent l Prevederi Propus
— . o PUG. _ R
| Suprafata teren N e 324700mp o
| Suprafati construita (Sc) | Anexa C2 33mp - Spafiu comercial
| {se demolcazi) ! Sc-825.00mp
- " Locuinta C3-232.00mp | Spativ frigorific
| ‘ (se demoleazi) ’ | Sc=411.00mp
Suprafatd desfagurati (Sd) | Anexa C2-33mp - Spatiu comercial
(se demoleaza) l Sd- 825.00mp

Spatiu frigorific

; {
| | Locuinta C3=232.60mp
| Sd~411.00mp

sse demoleazii
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ua. fifov, Com, Alumati, Sos. tucurestilrziceni pumar 181 «tal 1, camera 1

i

P.O.T. 8.16% 55% 38.07%
2 ots . dincarc se mentine 0% | |
C.U.T. 0.38 | (.38
din care sec mentine
0 3 U — S
R.ILmax. | Parter PR2E | Patter .
5.6m comiga
| ' 6,29¢coama

6.5m atic

IL.max(m) - i 10m comigi Spatiu comercial

l 1 Spatiu frigorific
l ! 8.75 comisa
B . 18 830coama
Spatii verzi (m/%: I e s . 649.40mp (20% |
Locuri de parcare l - z | I

4.4 Principii de compozitie pentru realizarcea de obiective nei

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente
Imobilul propus sc integreaz3 in caracterul general al zonei.

4.6 Principii de interveniic asupra constroctiilor cxistente
Nu este cazul

4.7 Modzlitiii de organizare gi rezolvare a circulaliilor aute si pictonale
Suprafata amenajata S=1361.60mp

4.8 Conditii de instituire a regimului de zoni proetejata gi conditiondiri impuse de aceasta
Nu este cazul

4.9 Solutii pentru reabilitarea ecologici si diminuarea poluarii
Nu este cazal

4.10 Solutii pentru reabilitarea gi dezvoltarca spatiilor vervi

Spatiile verzi vor [i amenajate dupdi realizarca imobilului §i trasarca alcilor pictonale i
carosabile din cadrul incintei.

Suprafata spatii verzi S= 649,40mp(20%)

4.11 Profiluri transversale caracteristice
Pofilele transversale existente si mentinute pentro str. Poarta Luncii (1) 601) si str.
Ghioceilor este cuprins in planga 105~ Reglementdini cai de comunicaii

4.12 Regimul de construire (alinierea si tndltimea construetiilor, P.O.T., C.U.T.)
Regimul de construire va fi de Parter

H maxim ~-10m

H propus-6.5m
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Edificabil teren
o N:minim 3m Gud de LE. 34489
o S:uninim 0.00 str. Poarta Luncii (1DJ 601)
o P:minim 3ml tagd de L1 192; minim 1,5m fata de IE 34661; minim 1,3m fata de N.C
1487, LE. 34489
o Vominim 1,.5ml fatd de 1E 35011, 1 35010, N.C'. 147

Regimul de aliniere la pivelul Parterului a imobilului propus:
-Spafiul comercizl eu regim de indiitime Parter :
e N:iminim 3,58m fati de N.C. 1487; minim 16,3 1ml fatd de spaliu frigorific
e  S:minim 27,67m faid de str. Poarta Luncii
o liminim 0.76m! fagd de NLC. 192; minim 1.72mi fafd de 1 346061
e  V:mimim {,04ml fatd de IE 35010, minim 1,67ml fata de IE 37119

-Spatiul frigorific cu regim de Indiltime Parter :
Nominim 3,73m fagi de LE. 34489;
S:ninim 16,3 1m fafd de spatiu comercial
E:minim 1,34ml fatd de LE. 34489
V:mimim 1,82ml fati de N.C. 147

4.13 Asigurarea utilititilor
Imobilul s¢ va racorda la refelele existente publice de : apd-canal, electrica, gaze, telefonie.

S.CONCLUZII
In urma aprobiiriit PUD-ului §i obtinerii Autorizatiei de construire se va putea trece la
realizarca spatiufui comercial cu regim de Indlfime Parter.

Intocmit, Vernficat
Lirh. Stag. s.c. ARCHITECTURE DOMUS DESIGN s.rl).
Moisa Darius Andrei Master Urb. peisag.
R de e Bodnar-Hromei ¢ ristina Nicoleta
W)
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Parcal {Teren)

- 1 o Oulina points coord. Lengihe
Fnl’ — sldes
g N [l E fmi] L{14+1)
1327625 260 [ 560087.169 | 2011
2 | 37844027 | 580094.458 914
3(327853.145 | 560092.858 574
4| 327858 878 | S60093.497 414
5|a27863.014 |sE00Ra 228 | 3734
6 |327899.571 | seoons 7as | ahipl
71327901836 | 560107.269 | (8.8
8 | a27885.640 | 560141.050° © 21218
a1 327884.970 | 560115.470 0.42
10 | 327864 563 | 560115.557 7.01
11 | azvese.q56 | 560122.332 413
12| 327887.505 | 560126.328 207
13 [ 32786.010 { 560128,333 224
14 327268.370 | 560130.639 0.31
15 | 32/86.417 | 560130.841 163
16 | 327666.787 | 560130.821 19,80
17 | 127847385 | 560133 586 1.9
18 | 227846 989 | s60132.2680 ) 1578
19 | 327892.963 | 560138.421 0.48
201327833136 | 560125.874 | 3aga
21| Rireb 716 | 560153831 | 2056
£3 | 227747 405 | 560135.030 2.48
23 |az78a711 | 560134174 2,80
74 | 329784205 | 560132.476 622
25| 327000026 | 60130289 | 2011
28 (327819173 | 560124.128 6.34
27 | 327825311 | 560122.548 1.43
2a|327826,694 | 660122 182 | 1352
28 | 227824.373 | 560108 868 071
30 | 377825.083 | sa0108.820| - 289
31327428964 | 560108.558 032
32 | a27829.198 | 560108,343 110
y 33 | 327830289 | 560108171 | ]
34 327836 648 | 560107166 547
35 | 327832426 | 560102740 10.68
36 | 327822.979 | 560100.483 045
37 | 327822.780 | 560500.049 237
38 | 327820.423 | Genoge, 767 | - 1008
\ 39 | 327624.037 | 560090,353 242
| A(Teren=3247mp P=353.a7m

Legenda

Punct cotal

Punct ol retolel de sprijin-t |

Gard de meal
| G ¢

avanal
1" Contargaz

talp electric

Reper de mvelman|

' Gurba nivel

e

" Canalizerefiosa sagiica
e

%

STR. GHIOCEILOR

N

= &

Lz.um_l_ 275m | min2m

i PLAN URBANISTIC DE DETALIU

| CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL §! SPATIU FRIGORIFIC,
} BRANSAMENTE LA UTILITATI
l

jud. Giurglu, Oras Bolintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr.14, N.C.37402

1

Indisi nrbanistici
UTR CAp-Zong de tip coptral cu.
tupetinal mixte, inclusiv logvire

Reglm manim

P.O.T. maxin: admis- 58%
C.U.T. maxim admls = 1,5
H max carnisa=-10m

/Beglmul,devnlinlm_

\

\
-Spatiul camercial cu yagim de ndl{ime Partar :

de inaltlme P+2E \ -N:minim 3,58m taid de N.C. 1487; minim 16,31m17h|a da spaju frigorific

Voinim 1,04mi fata de i

-S:minim 27,67m f2la de atr. Poarta Lunaii
“E:minim 0,76m! fata de N.C. 192; minim 1,72m! fat3 de IE 34661

3500 minim 1,67mi fat3 de TE 37119

b ot B Spatiu! frigarific cu reglm de inakima Parter :
-N.mnm 3,73m (al3 da 1.£. 34488,
*S:minim 16,31m fald de spafiu comercial
minim 1,34m fatd de LE. 34489
N menim 1,82 fafa de N.C. 147 /
>
BILANT TERITORIAL
Baistent l Prevederi { Propus
. S PUG. .
Suprafap tere P 3247 00y = |
Suprafa(d construita ¢Se) Anexa C2=33mp . Spafin camercigl

{s¢ demoleaza)
Locuinga C3=232.00mp
(se demoleaza)

S&=§23.00mp
Spatiu frigorific
Se=411.00mp

| S, 2t verzl (m%r b
| Locuri de parcare

Supratifd desfsurata (Sd) Anexa C2=33mp - Spafiu comercial
st demoleazs) $4=R15.00mp
Locuinta C3=232.00mp Spatin Srigorific
(st demuleazl, 8d=4!1.00mp
POT. 8.16% 55% 38.07%
din care se memtlae 0%
[Eh N 038 1.5 0.38
din care se mengine
a
R_H.amax. Parier P+2E Puter
§linax(m) f0m comisa Spatiu comercial
5.6m comiga
6.29coninz
6.5m atic
Spaviv frigorific
8.75 comisa
9.30 coama

a0

649.40n10 (20%) |

Limita edificabif

P Retrageri imobile propuse
¥4 Relragen edificabil

Cai de comuicaii utiers sr Poarta

#>  Acces anta si pietona) jgcinta

== Limita terenului studiat ce a generai PU.D. (str. Porria Luncii, or.1 4. N.C. 37402

FUNCTIUNI $1 ALTE REGLEMENTAR]

Luncii (DI 601). sir. Ghioceilor

| Zona de proteclie cai de comunicatii str. Poaria Luncii (DJ 601}

" PROECTANT GENGRAL
A 3 TECTURE DOMUS DESIGN
| RSP, | . | 3.C ARCHITE ESIGN SR,
STR. POARTA LUNCIl (DJ 601) KM 154580 SCHARIGIDESSRL 1o
h 4 o == —— ] W
A Glargtu Omxs Bolintln Vale, p— CONSTRURE SPATIU COMERCIAL Si SPATIL
5. Poaru Lunch A, 14, ., 3402 magcean|  FRIGORIFIC, BRANSAMENTE LA LTILITAT
RO
| | @ % || 'S ML REGLEMENTARI
(BT ] 1 ” CAl DE COMUNICATI
553 m lgm 35w 35m ar6m | i el
= . 1839m . | -
e At o A . uos




Pacoul (Teren)

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

s | Outine pomsicougRg oot CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI SPATIU FRIGORIFIC,
s T Bl | Lo0s L1 BRANSAMENTE LA UTILITATI |
1| 327825 280 | 560087 1 201 _» s G .
B |S2rmas oz |Easostlissl]  aval t i Jud. Giurgiu, Oras Bofintin-Vale, str. Poarta Luncii, nr.14, N.C.37402
3 {327853.145 | 560093 EES 574 | —
4 | 327850478 | BEO0EI 497 414 P = e ey
§ [ 327662.014 | 560003 229 | Contor gar N r/ﬂuglmnl it \
; gg;g::.:;; :‘;ES;:; C'"“’f;?:"—;"'_‘“;i s | naﬂul.ammlal_cu reglm de indljime Parter ;
5 | 2788 680 | sa0111 s e v nyzy; || Nominim 3.58m faf de N.C. 1487: mirin 16,31 fa de spaliu frigorfc
9 [327864.9/0 | 560115.470 “8:minim 27 87m faid de sir. Poara Luncil

PO.T. dmis=55%
C.U.T. maxtm admis = 15 -E:mintm 0,76 fatd de N.C. 192; minim 1,72ml fala de IE 34561

H max cornisa=10m “\emilnim 1,04mi tat3 de IE 35010, minim 1,67ml f2t3 de [£ 37119
R e

10 | 327884.563 | 580115 557
11 [ 327866.456 | 580122 332
12,( 327867 505 | 580126.328
13 [327868.010 | 560128 233
14 | 32/868.370 | 560130.538
15 | 327868417 | 560120 841
18 | 327866787 | 550130 A1
17 | 327847.365 | 560133.586
18 | 327646.989 | 560132250
19 | 327832.963 | 560139 421

— Sue|iul trigarific cu reglm de_indHima Parter :
“N:minim 3,73m fa{5 da | £. 30489;

- mh\m 16,31m 12t4 de spatiu comarcial

im 1,34ml la(a da | E, 34488

minim 1,82ml fata de N.C. 147 /

<

-

20 ] 227833.138 | 660130 871 R 1
21 | ad?795.716 | 6BO153.631 BILANT TERITORIAL - _tl‘
97 | 327797 40s { 6a0135 030 | Existent | Preveden Propus |
23327789711 | 880132 171 —il = | PUG -
24 | 323784 205 | 661132 476 Suradmd teren . 3247.00mm: .
W 25| 327200.028 | 560130 288 Suprafafa construita (Se) Ancxa C2=31mp T -  Spagiu comercial
B [ ey P (se demoleazi] $c~B25.00mp
20 | 127826.694 | 560122 182 Locuingn €3=232.00mp Spativ frigorific
25 | 227824373 | s60108.868 ! p m—— o | _ (se demlenizs) S | \r41| amp
a0 | 327826.083 | 560108 a0 Supratah desfisorata (Sd) Anexa C2=13mp - Spaflu comercial
31 | 327828.584 | 560108 654 {se demoteaztl) Sd=R25.00mp
32 | 327829.198 | 560108 393 Locuinga (\3=232.00mp Spatiu frigorific
| 2ee :;8:35,:; (s¢ demoleszy S$d~411.00m
a6 | 327833.426 | 580102 740 eaT. s B.16% . S 381072
36 | 327822979 | 560100.463 | dincansemeniine(®
37 | 327822.780 | 580100 649 [STA S 0 i35 038
38 | 327820 423 | 560089 Y67 din cure sc mengine i
25 | 327824.037 | 560040.353 o s il A = Yo
AlTeran)=3247mp P=353 &7m RHwmex [ " pamer | (7] R s .
_______ L max{m) - 10m comisa Spatiu camercial
5.6m cormiga
6,29¢c00inu
6.5m atic
| Spatlv frigorific |
B.75 cormisa
| 9.30 coama ]
. - 649.40m (20"
S M
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