JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire hali

-----

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea i oportunitatea proiectului de
hotirére nr. 9476/24.07.2026;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Bolintin-
Vale nr. 9473/24.07.2026;

Raportul informarii si consultérii publicului nr. 9100/15.07.2026;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei juridice si pentru
apdrarea ordinii publice;

Viazind prevederile art. 25, alin. 1, art. 271, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
hala covor din cauciuc C3, hale depozitare C4, C5, C6, Bransamente la uitilitit¢i” situat in
judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, nr. cad. 37453, CF 37453, solicitat de S.C. Trend Energy S.R.L.,
conform proiect nr. 7/2026, ce face parte integrantd din prezenta hotirare, cu respectarea conditiilor
impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultérii publicului nr. 9100/15.07.2026 intocmit

in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr. 2701/2020.
Art.3. Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare are termen de valabilitate
2 ani de la data adoptérii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.
Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la indepli_nircﬁir;;gggerile prezentei.
PRESEDINTE DE $SEDINEA CONTRASEMNEAZA
Chiran Roxana -Florina.
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire haléi covor din
cuciuc C3, hale depozitare C4, CS, C6, bransamente la uitilitati.

- Beneficiar: - S.C. Trend Energy S.R.L.
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii, nr. 39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost inregistrata cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistrata cu nr. 7591 din 11.06.2026.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 7591 din data de 11.06.2026.

- anuntul de consultare privind intentia i propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primériei oragului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotédrarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 20148 din 26.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 246 din __ 26.09.2025

in scopul: Obtinere avize si Autorzatie de Construire hal productie covor din
cauciuce C3, hale depozitare C4, C5, C6, bransamente la utilitati.

Ca urmare cererii adresate de(V S.C. TREND ENERGY S.R.L. cu
domiciliul/sediul® in Bucuresti Strada Apicultorilor, Nr 12-16, Bloc subsol 1. Apt. S 1
inregistratd la nr. 20148 din 23.09.20_25.

pentru imobilul — Teren — situat In Strada -, Nr. FN, Bl. -, Sc. -, Et. -, Apt. -, Cod
pogtal 085100, orag BOLINTIN-VALE, Jud. qurgm sau identificat prm“) ldentxﬁcat
prin: - numir cadastral: 37453, numdr carte funciard: 37453, tarla: -, parceld: -, lot: -.

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 215/2015 faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotérdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

$t=10.200mp teren intravilan proprietatea d-lor Rada Lucian-Daniel si Rada Elena conform
extras de carte funciari nr. 37453 din 23.09.2025 si constructie C1 fnscrisa in CF nr. 37453-C1.

Se noteazi drept de superficie in favoarea S.C. TREND ENERGY S.R.L. pe o durata de 5
ani.
2. REGIMUL ECONOMIC

Folsinta actuald: St=10.200mp teren intravilan si constructie C1 inscrisi in CF nr. 37453-C1.
or. cad. 37453 situat in U.T.R. Al — Parcuri de activitdfi, unititi industriale, de productie si
manufacturi, depozitaré si servicii aferente.

Destinatia propusad: construire hald productie covor din cauciuc C3, hale depozitare C4, C5,
C6, brangamente la utilititi.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucririle se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd
cu modificarile si completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificarile gi completarile
ulterioare, privind amenajarea teritorintui i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Construirea se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat si
aprobat conform legii. Aceasti documentatie se va intocmi in vederea ilustrarii si detalierii
modului in care au fost preluate si integrate prevederile P.U.G. i ale prezentului R.L.U.



Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fatd de aliniament, limite
laterale §i posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor) in urma stabilirii temei
de proiectare.

Pentru orice constructie ce se amplaseazi intr-o zond protejatd (Alp) se va solicita avizul
M.C. - D.1.C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pet. 2.1 (Reguli
de bazi privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integrititii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

Amplasarea acestor activitdfi nu trebuie s& genereze conflicte functionale cu zonele
inconjuritoare (mai ales cu zona destinata locuingelor) si s nu pund in pericol sénatatea publica.

Amplasarea dacestor activitdti trebuie sd respecte O.MLS. nr, 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publici privind mediul de viafd al populatiei si este conditionati
de avizul institutiilor abilitate.

Utiliziiri admise: Activitti productive industriale si manufacturiere nepoluante; Formare
profesionals; Transporturi aferente activitailor de productie; Distributie si depozitare a
bunurilor si materialelor produse si necesare productiei; Depozite de bunuri si materiale pe
platforme exterioare; Activititi de depozitare; Comercializarea bunurilor si materialelor
produse; Spatii §i platoforme pernitru comer} en-gros si ep-detail; Spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri §i vulcaniziri auto, spilatorii auto; Showroom-uri in constructii
special amenajate; Cladiri de birouri proprii si servieii de alimentatie publici cu acces limitat la
angajati; Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri; Cercetare
industriald; Structuri de vénzare cu suprafati micd, medie sau mare; Statii de alimentare cu
carburanti; Ferme vegetale; Activitdfi destinate distributiei si depozitdrii bunurilor si
materialelor, cercetirii agricole si industriale §i anumitor activitati comerciale care nu necesita
suprafete mari de teren; Statii de intrefinere §i reparatii utilaje agricole; Depozitare produse
agticole; Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane; Constructii aferente echipérii
tehnico-edilitare pentru deservire locald;.

Utiliziri interzise: Activitdfi cu risc tehnologic; Depozitare de materiale toxice sau poluante;
Amplasarea unitifilor de invatdmaént prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport; Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuinjelor de
serviciu; Activititi care degradeazi cadrul natural existent §i conduc la disparitia vegetatiei; Sunt
interzise activititi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase; Ferme animale,

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Suprafata construibila trebuie si fie de minim
2000mp si un front la stradi (aliniament) de minim 25,0m. In cazut parcelelor de colt, lungimea
unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim 30,0m. Pentru parcelele noi, se considerd a fi
construibile parcelele de forme regulate sau semi-reégulate. Forma, dimensiunile si suprafata
parcelelor vor fi conformate astfel incat si se asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei
parcele, fard si genereze servituti pe alte parcele existente invecinate. Parcelele care nu
indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Pentru functiunile destinate
activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m
fat de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Pentru functiunile de birouri si administrative constructiile vor respecta o retragere minimi
de 5,0m fai de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin
prezenitul PUG. Aceste distange trebuie si se pistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previizute benzi de spatiu
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min. 15,0m fats

—



de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantatii cu
min. 1 arbore / 40mp. La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendxculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi. In zona non aedificandi dintre aliniament
si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o comstructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se vor amplasa in regim izolat. Distanta dintre constructii §i
una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 6,0m, iar fatd de cealalt} limiti laterali va
fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Distanta dintre constructii si limita
postenoarﬁ a parcelei va fi de minim 10,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Se va tine
seama §i de alte norme tehnice specifice ﬁmc;mnu si de zonele de protectie sanitard prevazute
tn O.M.S. nr. 119/20014. Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii §i de
prevenire a riscurilor tehnologice in conformitate cu legislagia in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta minim3 intre doud constructii distinete amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indjtimea la streasini a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0m. In toate cazurile se
vor respecta normele tehnice i sanitare specifice.

CIRCULATH $1 ACCESE: Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea
unui acces carosabil cu o Bitime de min. 5,0m direct din drumul public. Parcelele rezultate din
diviziri, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul public (nu prin servitute
de trecere) cu latime de minim 5,0 m, devin neconstruibile péni la asigurarea indeplinirii acestei
conditii. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice §i grele. Pentru toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp §i Inchise pe toate laturile de constructii,
situate 14 nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentd de nivel mai
mici de 0,50 m fati de aceste circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime si 4, 20
m indltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranti la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de
wrbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrdrilor publice si
amenajarii teritoriutui nr. 21/N/10.04.200).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare activitétilor
ce se vor desfisura in imobil se va asigura in interiorul parcelelor asiguréndu-se spatiul necesar
numirului de locuri de parcare in functie de destinatia si capac:tatea constructiilor st conform
legls;atxei #n vigoare. Spatiul nccesar apmwmuném se va asigura exclusiv in intericrul parcelelor
si se va se determina in functie de destinatia §i capacitatea constructiilor si conform legislaiei in
vigoare.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Iniltimea maximi, a cladirilor destinate

activitatilor de productie si de depozitare este de 12,0m la cornigi. Pentru functiunile de birouri
si administrative Iniltimea maximi a cladirilor va fi de 15,0m la cornigs, echivalentul a 4 (patru)
niveluri supraterane P+3. Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplicd in cazul edificiilor
a ciror méltlme este impus de norme tehnice conform legislatiei in vigoare. Pentru functiunile
de birouri si administrative inltimea maximi admisibild a constructiilor, mésurati in planul
fatadei acestora, nu va depiisi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a striizii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri §i administrative trebuie sa expnme functiunea, iar
volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinataile
imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada



principald. Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum §i materialele strilucitoare sau din poliesteri.
Se vor evita constructii executate din materiale gi culoti tari si/sau stridente. Se vor utiliza
materiale naturale, deopotriva ugoare §i adecvate unui cadru urban modern. Panta acoperisului
va fi de maxim 15 grade. Se interzice realizarea de mansarde.

__ECHIPAREA EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile
disponibile in zoni, Autotizarea construetiilor noi este permisd doar dacd existd posibilitatea
racordirii la retelele de api, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisi asiguirarea utilitdtilor in sistem
Jocal, cu condifia asiguririi posibilititii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe méasura
realiziirii acesteia. In scopul alimentdirii cu apé din puturi se va asigura o distanti minimé de
10,0m fntre puturi / finténi si fosele septice (¢f. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend §i sindtate public privind mediul de viata al populatici, art. 27, alin. (2)). in cazul
prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fafa de constructiile principale
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd privind mediul
de viati al populatiei, art. 34).

SPATIU LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament §i
fatd de limitele laterale si posterioare si fie destinate amenajérilor si plantirii de vegetatie inalta.
Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalth este obligatorie. Pentru parcelele adiacente
zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previizute benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie)
paralele cu acestea.Clidirile se vor amplasa la min. 15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin
aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG. Zona neconstribild dintre aliniamentul parcelei
si alinierea constructiilor va fi plantati cu min. 1 arbore / 40mp. Spafiile neconstruite i
neocupate de accese; trotuare de garda ete. s¢ Tnierbeazd si se planteazi. Procentul obligatoriu
de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.

IMPREIMUIRI: Imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maxima de 1,50m.
Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indltimi mai mici de 1,80m. "

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcele destinate activititilor de productie si de depozitare: POT maxim = 60%, din
care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cliidiri de birouri i administrative pentru parcelele
peste 4000mp;.

Pentru parcele avind exclusiv functiuni de birouri si administrative: POT maxim = 35%,
pentiu parcelele peste 4000mp;.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

Pentru parcele destinate activititilor de productie si de depozitare: CUT maxim = 1,0 pentru
parcelele peste 4000mps;.

" Pentru patcele avind functiuni de birouri i administrative: CUT maxim = 1.4 pentru
parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméne neconstruibil chiar i in situatia
instrainirii acestuia sau a divizérii parcelelor.

Conform Regulamentului Local de Urbanism 5i Planului Urbanistic General aprobat prin
H.C.L. nr. 110 din 31.10.2017 drumurile la care suntefi riveran sunt propuse pentru ldrgire
astfel: in partea de Sud-Est drumul face parte din categoria a IIf -a, aviind o litime de 19m,
iar ©i partea de Nord-Vest drumul face parte din categoria a V-a, avind o lifime de i3m. Se
interzice realizarea oriciror constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentri lirgirea
Lnor strii, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale gi modernizarea intersectiilor. in



cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricdrei interventii de mai sus, orice
operafiune de expropriere pentru cauzd de utilitate publicii va respecta prevederile legisiatiei
in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: v
Obtinere avize 5i Autorzatie de Construire hali productie covor din cauciuc C3,
hale depozitare C4, C5, C6, bransamente la utilitéiti.

Certificatul de urbanism nu tine Ioc de autorizatie ’de. construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In ‘scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu;: Ses.Bucuresti;bl.111:s¢.A+B;

In aplicarea Directivei Consiliytui 85/337/CEE(D1rect1va EIA)pnvmd evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si pnvate asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si
prin Directiva Consiliuly si Parlamentului European 2003/35/CE privind parﬁcxparea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la partmparea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CEprin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritates teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sisa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii docurnentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.in urmia
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentra

autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autotizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:



a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de pian cadastral actualizat la 7i si extrasul de carte funciard de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢)-documentatie tehnici — DT, dupi caz (2 exemplare originale)

x D.T.A.C o D.T.OE oD.T.AD

d)avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d). 1. avize i acorduri privind unititile urbane si infrastructura:

‘0 Alimentare cu apd o3 Gaze naturale

o Canalizare a1 Telefonizare

m Alimentare energie eleciricd = Salubritate

o Alimentare energie termica o1 Transport urban

Alte avize / acorduri
d) 2. avize si acorduri privind:
m Securitate la incendiu 03 Protectie eivild w Siiniitatea populatiei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub formii autenticii a vecinilor dacii sunt previzute deschideri
amplasate la o distanti mai mica de 2,00m fati de limita de proprietate (daci
este cazul).
Proces verbal de intirusare sau declaratia vecinilor privind limitele
proprietitii.
d) 4. studii de specialitate:
Intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu.
Studiu geotehnic
Ridicare topografici
Viz# verificator tehnic atestat
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
¢) dovada privind achitarea taxelor legale.
[X] Dovada achitarii taxei la Ordinul Arhitectilor din Romania
Prezentul certificat de urbanisin are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii.

-

ERIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel s o

p. ARHITECT $EF
Nigtase Valentina
L

A ROW

Achitat taxa de: 132.00 lel, conform chitantei/OP nr. 16753 din_23.09.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii, republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de __phni la data de

Dupd aceastd data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd
s3 obting, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Traistaru Daniel Bran Rodica
LS. p.ARHITECT SEF
Nistase Valentina

Data prelungirii valabilititii .
Achitat taxa de: . lei, conform chitantei nr. ____din
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin pogti.




ANEXA NR. 1.85

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUIL
SCARA 1:2000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobiluiui (m.p.) | Adresa imobilului
. ———— : Orgsul Bolinfin~Vals, Intravilan, Torla 36,
- 34841 10200mp _ Parcslele 9/1, 10, 11, Judet Glurgly. |
Nr. Carte Funciara ' N Unitatekdminis&aﬁv]’eﬁtoriala {UAT)
Bolintin—Vale
v

S
_327693‘-.'
14
g‘tau {LHRGH FREIATIA NEAGULYY By lun Yuld
' AEA
!\ i L. £ . 1
I CERTIFIC/ UL 0D GRO: st 2
| sipedty 3 o
¢ Valeﬁu-ﬁoﬁn»@%vm.
Date: 20200805
Vrenicu ol I
A Date refemoam fa teren
Nr. Parcelo Cetegorie de folosinta ‘Suprefalo (my) Meritiin
) Intravilan conform PUB, nelmprejmuit.
1 A 10200 Iraobil Joregistrat in plonul codostral fore locollzore certo
L dntorﬁc Hpse; plonuiui porceiar. ]
Yotal 10200 -
B. Date referitoare la constructil
' Destinafia Suprcfﬂia e(::n:;ruﬂu ] Merifiunt
Totai ) : : - . . =
By, Suprafata totala masurata a imobilului = 10200 mp
K . . < Suprafata din act= 10200 mp -
\ \% 'f,éé“ﬁp AN, inspector
e BT EAT o~ > _ N
ing. Vren V"‘G"“# R e Gonfirm infroducerea imobilufui in baza de date integrata st atribuirea
/ Z AR E % i !
- o Ja te'c.cn éiﬁ“fgiﬁ? ; 3 numarulyi cadastral
' duwme cadssﬁalesicorespcndantal__ mwmmu&:m& l ﬁé'rms;m,.gﬁmnat digital de-
' \ Semitid si starcgila  YRENIC o Ol ~ lonel Calin
o ,g,\/ ml.,s:ftd ¥ 63'8"_.1—._%20200807
. Daw Wz\@ e s BCr GurbliS 103 +0300
* d " = S




gr
"ANCPJ Oficiul de Cadastru gl Publicitate lmobiliard GIURGIU
ey Biroul de Cadastru si Publicitate !mnbiliaré Gnurgiu

o s EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ———m . 1726
llllllllllllllﬂ pentru imobitul cu IE 37453, UAT Bolintin-Vale / GIURGIJ, f::,:
Tt s Loc. Bolintin-Vale, Str. Arenei, Nr. FN 05

Teren; 10.200 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 7232mp; Curti Constructii 2968mp
Plan detaliu

558600

327800

Legenda
Pt Intravitan ) ot eI TP g 4 %, ..:: T T T 6] T T Y ¥ 1
o e fr ey o 2 50 100 et
[ Itegeatss | ’ bl
| epeimsa oo o .| | sistem de profectie Sterea 70
7 T
| g ,le(a 3@ o‘jlﬂ, ,ﬁ‘ P
{ o l e s gy v f ;
i _:":f i : 4

o
...... | SO

Codul de yerificare dfn antet poate f faloslrpentm verificarea at._ .. _____. _iblulla adnesa htthMwancpi rofverificare  Pag. 1 din 2




Oficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliard GIURGIU
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

/4
4
g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 37453 Bolintin-Vale

AGENTIA NATIORALA
Dr GAIACTEY ¥
Z1AITCTTATE M RILD bRE

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Bolintin-Vale, Loc. Bolintin-Vale, Str ARENEI, Nr. FN

| Nr.cerere [ 117356 |
| Zwa 23|
j luma 09

| Anui_ | 3095 |

Cod verificare
100195019991

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Crt topografic
Al 37453 10.200

punctele 2-3-7-8, neimprejmuit in rest.

Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 37453-C1;
Teren intravilan conform P.U.G., imprejmuit partial cu gard de beton intre

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

27331 / 28/03/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Bolintin-Vale); Act Normativ Ig.7/1996

emis de Parlamentul Romaniei;

[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 37453 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral ai
imobilelor sub numarul 1054.

Al

Act Notarial nr. 801, din 14/08/2020 emis de Radu Horia;

[Se infiinteaza cf. 34841 a imobilului cu nr. cad. 34841/Bolintin-Vale ca
B2 |[urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:~- nr.cad.34620\cf.34620;~-
nr.cad.34679\¢f.34679;~- nr.cad.34767\cf.34767;

Al

Act Notarial nr. 1807, din 06/07/2021 emis de NICA ADRIANA (CONTRACT DE VANZARE);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

actuala 1/1

1) RADA LUCIAN-DANIEL, casatorit cu
| 2) RADA ELENA, comunitate legala

31358 / 09/04/2024

Act Administrativ nr, Autorizatie de construire nr. 104, din 28/11/2022 emis de Primaria Orasului Bolintin-
[Vale; Act Administrativ_nr. Adeverinta nr. 3605, din 04/04/2024 emis de Primaria Orasului Bolintin-Vale;

Se noteaza actul aditional autentificat sub nr 616/11.04.2024 de BIN
c2

|pana la data de 27.10.2032

|Nica Adriana la contractul de superficie autentificat sub nr 2421/27.
110.2020 de BIN Nica Adriana, in sensul prelungirii termenului cu 7 ani,

B4 Se noteaza schimbarea categoriei de folosintd terenului in suprafata Al
de 2968 mp din arabil in curti constructii. - _1
B5 |Se noteaza adresa administrativa a imobilului: strada Arenei, fn. . !
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
27331/28/03/2024
Act Notarial nr. 2421, din 27/10/2020 emis de NICA ADRIANA; ]
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o durata de 5 ani Al
1) TREND ENERGY SRL, i
32318/ 11/04/2024
Act Notarial nr. 616, din 11/04/2024 emis de NICA ADRIANA;
Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.m

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 37453 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput X1y sfargit A seg‘T?:;
1| 558.579,913 2| 558.548,666 35.07
327.951,817 327.933,999 |
— |
2| 558.548,666 3| 558.690,327| 283.191|
| 327.933,999 327.688,786
3| 556,690,327 4| 558.714,703| 27.724
327.688,786 327.701,992
4| 556.714,703 5| 558.721,916 8.257
327.701,992 327.706,012 |
5| 558.721,916| 1| 558.579,913] 283.876
327.706,012 327.951,817

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarii,
23/09/2025, 13:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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CERERE

De demarare a procedurii de informare si consultare a publicului

Subscrisa: S.C. Trend Energy S.R.L;

Sediul in: Bucuresti, str. Apicultorilor, nr. 12-16, bloc subsol 1, ap. Sl

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare si consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului, pentru proiectul:

| Faza PUD
Titlu documentatie Construire “Construire hala covor din cuciuc C3,
hale depozitare C4, C35, C6, Bransamente la
uitilitagi”
Certificat de urbanism nr. | 246 din 26.09.2025
Adresa Oras Bolintin-Vale, str. Arenei, nr. FN, nr. cad. 37453 |
Beneficiar S.C. Trend Energy S.R.L
Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L.
Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentiu.ecadesign@gmail.com
proiectantului |
Data

(‘S\e_mnétura



106 Bew 7 P05

RETELY, CURCTRICE ROMANIA B.A.
Hd, Viireea Voda, nr, 30, SECTOR 3, BUCURESTL
Teleton/Fos 219201 7 0372875235

N 30141349 din §8/04/2020

LoaEre

THEND ENERGY SKL, domicilivl/sedinl judewl ILFOVY, municipiul/ orasul sectond/ cotmuna/
cainl BALAUTESTI, Soscaun Upirll, o 130,01 - 520 - o~ La8p <

Referitor fa cererea de aviz de amplasament inrefistrata ‘cu or. 30141148 7 30/03/2026, pentru oblectivul

CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE COVOR DIN CAUCIUC 3, HALE DEPOZITARE C4, C5,
6, BRANSAMENTE LA UTILITATI cu destinatia CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE COVOR
BN CAUCTIUC 3, 1.,54&1.;E DEPOZITARE (’4_..,‘ €%, 06, BREANSAMENTE LA UTILPL AT sitast in
jodet] GIURGIY, municipinl/ orasel/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Intravilan, nt

37453.6L - et - Lap - ,CF - ,moread -

i arma anabizuir docwmentatict peniry amplasaniental ubiectivilal mentionat: s upsite:

AVIZ DY AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr: 30141149 / 08/04/2026

* Uiitizarca amplasamentulai propus, pentrir obiectivel d-voastra, s¢ poate face Cu respectarea Lol
epirgicl clectrice si a garelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.d9/2007 si pr. 252016, a.
preseriptiflor i pormelor telinice energetice PE 106/2003. SR R591/47, NTE 003/04/00 st NTL
QT80
u este cazul.

‘Traseele retolelor elvetrice dinn planul ancxat sunt figurate informaiv, Pe bava do comanda data de
solicitant {éxecntant). Zona M1/JT Belintin asigura asistenla tehuica suplimentara Nu este cazal. ™™
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se.va Tace pumma manual, cu asistenia
tehuica suplimentara din pactes Zopel MT/JT Bolintin cu fespectares notelor de protects muoeit
specifice. In caz combrar soHeitantul, respeetiv xecutantil. va suporta conseeintele penir orice
deteriorare o instalatiilor eloctrice existente si conseciniele ce decurg din nealimentares n energie:
elietrica @ congumatosiior existonts precum &f raspundores i cajul accidentelor de natura-eleetiica <.
Jde alty s N effe eazul ™

¢ Distantele pinine s maswrile de protectie vor fi respediate pe ot parebrsul executicl ucrariior,

' zonele de protectie ale LEA mut s¢ vor depozita materiate, payeut prevazut din sapatari, echipamente,
¢lo care ar puten su rmicsoreze gabaritele. Utilajle vor tespecta distaniele minime preserise fala do
elerentele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va buera cu wtilaje cu gabarit redus fn aceste zowe.
Fxeentaitii supt oblignti sa instiuiasea porsonalul asupra pericolelor pe edre le previnta executio
lueraritor in apropierca instlatislor electrics aflate sub tensione si asipra copsecimelor po care le poute
aves Jewceorares acestora. Pagubele provocate fnstatmiilor clectiice si datmgle  provoeate



FO6 Rev 07 Py 12

constmaterilor ca uirtare a defericrarii instalatiilor vor fi suportate infegral de cei ce sc fac vinovati de
nerespectares condititlor din prezeniul aviz, Exeentantii sunt direct raspunzatori de produceres oricaror
avexdente tehnice si de niuney,

© Avizal de amplasament nu constitoie aviz tehmic de racordare. Pentra alimentarea cu energie
electrics a obiectivalui san, daca obiectivul exista si se dezvola {cu cresterca puterii fita de cea
aptobata initial), veti solicita. fa operatoral de distributic RETELE ELECYRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

“** In zona de aparitic a nouli obicctiv existy retea electica de distributie DAY NU [
**¥ Noul obicetiv poate i racordat la reteava existents DAT] Ny

Posibilitatile de racordare Pentry puterea specificata in cereren de aviz de anplasament find privg -,
aceasta solatie esie wsa orientativa, tirmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de sohstie
Sau a Studiului de Sofutie, dupa depuncrea la Opetator a cereni de racordare.

Racordares ta reteaya electriva de interes public presupune wrmatoutefe ctape:

“depunerca de catre viitorul utilizator. & cererii de facordare si a documentatici aferentc penteu
abiinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutici de racordare la reteaus electrica si émiterea de Catre operatoriil de reteq 2 avizulyi
tebnic de micordare. sub forma de oferta de racordare; tarifele penttu emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinalui ANRE ny, § 14/2014, si pentra tarifele de racordare conform Ordinutyi
ANREnr. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 14172014,

* inchererea contractulyi de racordare infre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR:

inchicierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, fealizavea lucranilor de
racordare la refesua electrica si punerea in functmsie a instalatiei de racordare;
puncrea sub tensiune a instalatiei de titizare pentru probe. etapa care nu este obligatoric peniru
toate categeriile de utilizatori;

* emiterca de catre operatorul de feten # certificamtoi de racordare;

~ punerea sub tensiune finala a instalatief de utilizase:

In vederea racordarii la refeaun electrica de distributie, solicitantn) frebuie sa prezinte dosarul instalatici de
atilizare
* b cazul in care in zona muai sunit si alte instalatii electrice care nu apariin RETELE KLECTRICE
ROMANIA S.A., solicitaniul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de Ia propriciaral
acelor fnstalatii clectrioe {TRANSELFCTRICA, HI!')ROELECTM&A,V TERMOBLECTRICA, alti
detinatori de instalatit, dupd caz).
Prezentul avizul evte valahil pe perioada valabilitatii Certiivatalui de Urbanisin ar. 246 /
26/09/2025, respectiv pana Ia dats de 26/09/2026.
" Prezental aviz este valabil numai peninc amplasamentul pentr care a fost emis,
" S¢ anexcaza - planuri de sifuatic vizate de Ziona MTT Bolintin.
" Redactat in 2 (doua) cxemplare, din care wnul pentra solicitant,

Responsabil RESRLE BLEC IRICH ROMANIA S.A.

Ingine@ua Giurgia
Preda fonel,
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Vertfioar Intoemit
Schig gyixénar 1renis

Dogara Mireln

Ca wrmare a prefungaii valshilitatii Certificatalui de Urbanism

» 8¢ prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana fa .

rerterany

B T Y

Responszbil

Pries avez tavorabil fagn conditit <¢ va hiserie ™' Ny, egié epnl” { peviris aviz faverabil cu vonditii
de. apropiere. i incrucisate e obivetival

propis 5i retelele elochice (LEA, sau LFR)
prsuriptiile enervetive in vigoare.,

b daw B st cobditif se v Inscrie "Nu este Sugal®
* s bifcara casita o CoresputEtoare situatior, s¢ speei

52 vor wscrle distaniele minime
oxitents e zoma, in confiymitate o

ifica tipof de bransamient proyus si intaririle de vetea {dach il camt)
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MINVISTERUL APACERHE OR INTERM! Neseeret

DEPARTAMUN UL PENTRL SITUATIH DL URGENT A Ne, X421
CSTECTORATUL GINERAL PENTRUSITL » PH B L RGENT A D 03032026
INSPECHORA LY PENTRL SHEATHDE URGE NIA Ex, N

VEASUA™ AL JUDE TULL Pl R

SO TREND ENERGY S 1.1

Femati: pla.clirigaci@yvahoo,ry

Ca urpiare a corefit dumnesvoasira, inregsimia iy ImSHIGR noastra cu ar. 03008 Ly

THOLI0N0 refertoare Tn heraren unus punet de vedere prvind secesuatea obpnerii avizulys

CCUTIE B tecendit pentre obractival WCONSTRUIRE HATL A PR(}IH“(S'{{E COVOR

DEN CAUCIUC O3, HALE DEPOZITARE (4. CE 51 Co ST BRANSAMENTE |,

ULHLITATIY. Ae=$40 ‘mp. Ad=548 mp. maxim 8 utilirators {fiecare elidires. svua i
el Ginrghu, oras Bolotin-Vade, nr vad., 37433, va comunicim urmatoarele;

Bivestitia propusi nu face obicctul avizdrii/autoriziri privind securitalea lu
evihn, intrucdt qoose Incadreara in presedentic wrn 36 in Lesoa wr, 310 2006, vepanticuta,
menlifcdrde o complon e “terioare sioa prevederilor din H.GR ST,

it S Eaile iR e -
istitutia noastra verifich de conformiiate cu prevedorile replementiridor twhni

vigeares misariie de aparare snpotrvi incendior. adopiate i documentatitle tehawi o
LI peniru ndephinirea cotiiel tundamentade L seruritare mcendin’ dow penirn
vorsrectitbe, tnsialatitle si ahor RN piecizte i LG R i ST 26, o mpeddific arity
conisl il uitriciare

Fotndita V& comumic tapl o aveil obligaia de 4 v Specta sioaphiva miocmm
wevedente desislative din domeniui segtnitiiil fa incendiu. u Cxecuarea,  explowtares
sonsiructiior si fnstilatitlor. cat s dip purict de vedere ol oroanizirii aCTvItats do apdenre

Presting fncendil

Prerents adresd pu constitisic aviriaetorizatic de securitate Iy meendu, ny
anfemd indeplinives cerinter fuudumentale securitate Ix incendiy s este valabild dosy
Msotita de piesele desenate in formae pdf eu sigiliul electronic avansat aplicat, care
justifica neincadiarea constructiei, spativlui ori amenajirii in prevederile H.6G. 4
VL2066, cu modificarile si compledrile ultevinare (Planya nr, A02 - PLAN SITGATIE,
Planss oro A83 - PLAN PARTER - (3, Plansa nr. A4 — PLAN INVFLITOARE &
SPOTIENL A-A- C30 Plansa nr. AB3.1 - PLAN PARTFR - (4. (5§ st C6, Plansa ar,
WL PEAN INVELITOARE MAECTIUNE TRANSVERSALA- O4, T8 51 C6, {7 @
are PES226, intoemit de ark. Florea Gheorghe, S.C. ECA DESIGN & PR
BLUILDINGS PROJECT SR
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1. PADURILOK

Amhﬂqmuaﬁndmlm

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
Nr. 9397 din D2.03.2026

Ca urmare a solicitirii de emitere a acordului dé mediu adresate de citre SC TREND
ENERGY SRL, cu sediul In Bucuresti, str. Apicultorilor, nr. 12-16, pentru profectul ,Construire
hald productie cover din caucitic €3, hale depozitare C4, C5, €6, bransaments la utilitii®,
propus a fi amplasat n Bolintin-Vale, NC 37453, jud. Glurgiu, nregistratd ta D.J.M. Giurgiu cu
nr. 9397 din data-de 30.09.2025, in baza Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
projecte publice §i private asupra mediului §i 2 Ordonantei de urgents a Guvernului nr. 5772007
privind. regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florel §i faunel
siibatice, cu modificirile §i completirile ulterioare, D.J.M. Glurgiu decide, ca urmare a
consyltdrilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de-Analizd Tehnici din data de 09.02.2026,
ca proiectul ,,Construfre hal productie covor din cauciuc €3, hale depozitare C4, C5, C6,

éamente la utititati,, propus a fi amplasat Bolintin-Vale, NC 37453, jud. Giurgis, nu se
Stxpune evalulirii impactului asupra mediului, nu se supune evaluirii adecvate si nu se
supune evaludrif impactulul asupra corpurilor de ap3.
Justificaren prezentei decizii:
LMotivele care au stat {a baza lulirll decizief etapei de incadrare n procedura de evaluare a

impactului asupra mediuiuf sunt urmétoareie:
~ proiectul se incadreazd in prevederile Legii 292/2018, anexa nr. 2, pct. 10 lit. {a);

1.Caracteristicile profectului

a. dimensiunea 5i conceptia intreguiui profect - obiectivul este situat in intravilanul orasulud
Bolintin Vale, NC 37453, jud. Glurgiy, cu suprafata totalsi a terenulut de 10200,00 mp.

Prin prolect se doreste realizeres unei investitil care consta Tn construirea unel hale pentru
productia covor din cauciue €3 §i hale depozitare C4, C5, C6.

Bik antu{ teritoriat :

Supra ca terenului - 10200,00 mp

EXISTE

Suprafata construita C1 8¢=512.00 mp

Suprafata desfasurata C1 Sd=572.00 mp

Suprafata construfta C2 50=490.00 mp

Suprafata desfasurata C2 $d=490.00 mp

Suprafata cosntruita existenta totala C1+C2 Se=1002.00 mp

Suprafata cosntruita existentatotala C1+C2 Sd=1062.00 mp

P.0.T.existent=9.82%

C.U.T.existent=0.1
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PROPUS

Suprafata construita C3-hala productie cover din cauciuc Sc=495,00 mp
Suprafata desfasurata C3-hala productie covor din cauciuc Sd=495,00 mp
Suprafata construita C4-hala depozitare S¢=495,00 mp

Suprafata desfasurata C4-hala depozitare Sd=495,00 mp

Suprafata construita C5-hala depazitare Sc=495,00 mp

Suprafata desfasurata C5-hala depozitare Sd=495,00 mp

Suprafata construita C6-hala depozitare 5c=495,00 mp

Suprafata desfasurata C6-hata depozitare Sd=495,00 mp

Suprafata cosntruita propusa totala C3+C4+C5+C6 Sc=1980,00 mp
Suprafata desfasurata propusa totala C3+C4+C5+C6 Sd=1980,00 mp

EXISTENT + PROPUS

Suprafata cosntruita totala C1+C2+C3+C4+C5+C6 Sc=2982,00 mp
Suprafala desfasurata totala G1+C2+C3+C4+C5+C6 Sd=3042,00 mp
P.0.T.propus=29,24%

C.U.T.propus=0,3
Spatit verzi (20%) Sv=2040,00 mp
Suprafata amenajata Sa=5178,00 mp

2. Localizarea profectului:
2.1. utilizarea actuald §i gprobatd a terenurilor - teren intravilan, situat i oragului Bolintin
Vale, NC 37453, jud. Giurgiu.

2.2. bogdtfia, disponibititatea, colitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale (inclusiv solul; terenurile; apa si biodiversitatea) din zonii §i din subteranut acesteia -
nu existd o abundentd a resurselor naturale si nu este cazist capacitatii regenerative a acestora;
2.3. capacitatea de ebsorbtie a mediului naturgl acordéndu-se o atentie speciald urmdtoarelor
Zone:

a. projectul nu se afli in zone umede, zone riverane, sau guri ale riuritor;

b. projectul nu se afla in zone costiere sau in mediu marin;

c. praiectul nu se afld in zone montane §i forestiere;

d. proiectul nu se afld in rezervatii si parcuri naturale;

e. proiectul nu se afla in zone clasificate sau protejate de dreptul national; zone Natura 2000
desemnate de statele membre o conformitate cu Directiva 92/43/CEE si cu Directiva
2009/147/CE;

1. projectul nu se aftd In zone in care au existat deja cazuri de neréspectare a standardelor de
calitate a mediului previzute in dreptul Uniunii 5 relevante pentru proiect sau #n care se
considera c3 existd astfel de cazuri; _

g. proiectul nu se afli in zone cu o densitate mare a populatiei;

h. peisaje §i situri impartante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu este eazuf.

3. Caracteristicile impactuluf potential:
i. importanta § extinderea spatiald a Impactului (de exemplu, zona

geografica §i dimensiunea populatiei care poate fi afectats) - proiectul nu
este extins ca arie geografica §i nu afecteazd un nuim@r rare de persoane;
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§i. natura impactului - afectarea factorilor de mediu va fi una redus3, iar
impdctul asupra mediulut ru va fi unul negativ;

iv. intensitatea g complexitatea impuctulul - conform listei de control,
impactul este minim gl local; _ 4

v. probabilitatea impactulisi generat de profect - conform Uistet de control,
nur-exists un impact negativ-asupra mediului;
vi. debutul, durata, frecventa sl reversibilitatea preconizate ale impactului -
 nuestecanul; '

vii. cumiularéa impoctului cu impactul aftor proiecte existente si/sau
' e - nui existi un impact cumudativ cu alte proiecte, care sa aibd
efecte seminificative asupra mediului; o _

vili. posibflitatea de reducere efectivil a impactului - prin solutiile
constructive adoptate §i un Fanagement corespunzator, proiectul nu va
imptica riscurl pentru sanfitatea iirnand i pentru mediu.

ii. Motivele care au stat la baza etapei de evaluare adecvals - decizia etapei de evaluare
inf{ialé nr. 9397/07.10.2025; profectul nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordananta de Urgentd
a Guvernului nr. 5772007 privind regimul arfftor naturate protejate, conservarea habitatelar
naturate,a floref §i faunei sitbatice, cu medificirile §f completérile ulterioare, amplasamentut
acestula fiind situat in Botintin-Vale, NC 37453, jud. Giurgiu.

Iit. Motivele pe baza clirora s-a stabilit necesitatea neefectidril evaludril impactulul asupra
corpurilor de api - Proiectul nu intrd pe art. 48 sau 54 din Legea 107/19%96.

Conditiile de realizare d projectului:
' ia caljtdtii apel
- se interzice evacuarea deseuritor in apele de suprafaté sau subterane; ,
— respectarea prevederilor HG nr. 351/2005 cu modificarile §i completirile
ulterioare; HG nr. 188/2002-pentru aprobarea unor nonme privind conditiile

' de deschrcare fn mediul acvatic a apelor uzate -NIPA /002/2002.
Protectia catitiiti gerutul:
"laexista'unntve‘l-redasdepolu‘areaaenmﬂdmpulberisigazedewt:aleutﬁajelorde

constructiic

nstalatiite pentru retinerea si dispersia pofuantilar in atmosfera

Pulberile ce se pot degaja in aer vor fi limitate prin udarea fo prealabil a materiatelor ce pot
genera astfel de degajari (doar daca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnologic).

— sevarespecta legistatia calititii aerutui ambiental in arice conditii atmosferice;
~ respettarea prevederilor STAS 12574-87 privind condiiiile de calftate a aerului in
— respectarea Legfi fir. 40472011 privind calftatea aerulul thconjurdtor;

~ respectarea prevederilor OUG 9272021 privind regimul degeurilor.

Protectia fmpotriva 220 otutui si vibratiflor: _
Pot aparea doar in faza de executie, dar acestea vor fi limitate prin soluthi tehnice. Retelele de

canalizare nu implica procese care sa produca sursa de 2gomot si de vibratil. Pompele din
ministatile de pompare nu produc zgomote s vibratii de intensitate majora, ca sa poata
constitul surse poluante de zgomot.

Amenajarile si dotatile pentru protectia impotriva 2gomatutui si vibratiilor
Vor i luate urmatoarele masuri de reducere a zgomotului st vibratiilor:
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- se va asigura reducerea fa minim a traficulud utilajelor sf mijloacelor de transport in zonete
tocuibile;

- folosirea utilajelor si autovehiculelor sitenticase, cu niveluri reduse de zgomot;

- toate echipamentele mecanice vor respecta standardele referitoare 1a emisille de zgomot in
mediu, conform HG 175672006 privind limitarea njvelului emisiilor de 2gomot $h mediu produs
de echipamente destinate utilizari in exterionst clidiritor:

- programul de lucru va fi dium, respectandu-se graficut de executie,

~ respectarea prevederilor STAS 10009-2017 acustich; Bmite admisibile ale
niveluiui de zgomot din mediul ambiant;

Investitia nu va avea un impact negativ asupra solului si subsotului, tn conditille in care se vor
respecta traseele si caile de acces pentru utiaje, a tehnologicl de executie si ulterior
a regulamenitelor de exploatare.

Scopul lucrarilor este de a proteja atat calitatea solului, cat si a apelor subterane, prin
racordarea populatiei la sistemul centralizat de alimentare cu apa si la sistemul centralizat
de canalizire. ,

Lucrari st dotari pentru protectia solubui si a subsolutu

In faza de constructie, constructorul va lua toate masurile necesare pentru a preveni poluarea
accidentala a solului si subsolului:

= s@ vor prevedea toalete ecologice la punctut de lucru;

- se va asigura gestionarea corespunzatoare a deseurilor generate in etapa de executie a
investitiei;

- la finalizarea lucrarilor, materialul in exces se va transporta in locuri special amenajate;

- se va asigura curatarea amplasamentelor, reducerea la folosinta initiala a terenurilor otupate
temporar de organizarea de santfer, refacerea si reamenajarea spatifior verzl in vederea
aducerii la starea initiala;

- organizarea de santier va fi dotata cu materiale absorbante, necesare pentru situatiile
de peluare accidentala cu carburanti sau ulefuri de [a mijloacele de transport sau utilaje.

In perivada de exploatare, se recomanda:
- deseurile rezultate vor fi colectate §i transportate la depozitul de desetri conform, cel mai
apropiat.

- seinterzice depozitarea deseurilor pe amplasaménte neautorizate;

~ depozitarea materialelor de constructie se va face in spatii special amenajate i
echipate corespurzitor;

- deyeurile rezultate deseuri menajere rezultate de la personalul angajat, care vor
fi preluate de citre un serviciu de salubrizare cu care socletatea va ncheia
contract;

- respectarea prevederilor QUG 92/2021 privind regimul deseurilor cu
madificarile §i completirile ulterioare; ‘

~ respectarea prevederilor Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
iglend 41 siinitate publica privind mediul de viatd al populagiel.

Orconizarea de santier
Lucrdrile aferente organizirii de santier vor fi:
+ organizarea de santier se va realiza prin delimitarea zonelor de parcare a utilajelor
specializate pentru executie, respectiv pentru amplasareas baracH pentru muncitori
i a magaziei de materiale;
+ seva amplasa o toaleta ecologica pentru muncitorii de pe santler in cadrul organizarif
de santler;
e impactul asupra mediulul este redus;
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+ nusunt surse de poluanti ce se vor dispersa iy mediu pe timpul organizarii de santier;

jeseurile vor fi colectate selectiv si preluate de o firma speciatizata;

+ organizarea in santier va fi prevaxuta cu materiale absarbante peniru eventiralele
scurgeti accidentale de combustibil/uteduri.

*

Alte conditii:
- respectarea legislatiet de mediu in vigoare §f a actelor normative ce vor aparea

“ulterior eliberdrii prezentei;

~ respectarea conditilor impuse prin actele de reglementare obtinute de la
celelalte institutii abititate; _

~ si permiti accesul reprezentantilor auteritd{ii de mediu tn incinta oblectivului §i
sriagunli la dispozitia acestora toate documentele clarificatoare privind protectia

futui;

- deseurfle generate pe amplasament in. timpul realiziri investitiel se vor colecta gi
vor fi gestionate de unitati abilitate;

~ este interzisi incinerarea degeurilor §i evacuarea agestora direct pe sol, in
cursurile de suprafatd, Tn subteran §i in sistemele de canalizare;

-~ anunfarea D.J.M Giurgiu <cénd apar glemente noi neprecizate in
documentatie Tnainte de realizarea modificirit in vederea revizuiril prezentului
act;

- anunfarea D.J.M Giurgit i maxim doud ore in cazul cind apar situatii deosebite
care ar putea s¥ afectere mediul inconjurdtor; _

~ la finalizarea investifiei se vor reface spatiite afectate prin realizarea profectului
51 se vor reda circuftului economic, inclusiv cifle rutiere si pietonate;

~ respectarea prevederilor H.G. nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor
periculoase §i nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

— proiectul nu s va tmplementa pe teritoriul ariilor naturale protejate de-interes
national si/sau comunitar de la nivelul judetului;

- respectarea prevederilor Legii nr. 29272018 privind evaluare impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra mediutuf;

~ la punerea fin functiune a oblectivului se va solicita si obtine autorizatia de
mediu pentru desfurareéa activitati;

& {a fipalizarea proiectului se va ammta D.J.M. Giurgiu Tn vederea efectusiii unul
control de specialitate pentru verificarea respectirii conditiilor din decizia etapei de
sncadrare, conform prevederilor Legil 292/2018.

Prezenta decizie poate fi contestatd %n conformitate cu prevederile Legil 292/2018, art. 24 §l
ale Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificiirile st completirile ultérioare.

funi despre procedura de contestare administrativ §i contencios administrativ
“Orice persoanii care face parte.din publicul interesat 3 care se considerd vatiimati intr-un
drept al siu ori intr-un interes legitim se poate adresa instante! de contencics administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substangial, actele, deciziile
sau omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul participirii publiculs, inclusiv
aprobarea de dezvoltare; potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 55472004,
cu modificarile i completdrile ulterioare.

Se poate adresa instanjei de contencios administrativ competente §i orice organizatie
sequvernamentald care indeplineste cerinjele previcante la art. Z lit. ) din Legea 292/2018,
considerfindo-se ci acestea sunt viitdmate ntr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
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Actele sau omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
atacd odatd cu decizia etapei de incadrare, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupd caz,
cu decizia de respingere a solicitarii apmb&rii de dezvaoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de- contencios administrativ competente, persoanele prevazte
ta art. 24 din Legea 29272018 au obligatia si solicite autoritigii publice emitente a decizie
menficnate la art. 24 sau autoritalii jerarhic superioare revocared, in tot sau in parte, a
respectivei decizil. Solicitarea trebuie Tnregistratd Tn termen de 30 de z#le de la data aducerii la
cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are oblicatia de a raspunde {a piangerea prealabild previzuts la
alin. (1) in termen de 30 zite de {a data inregistrérii acestei la acea aytoritate,
Procedura de solutionare a plangerii prealabile previzute la alin. (1) §i (2) este gratuitd si
trebuie si fie echitabil, rapida si corectd”

SEF SERVICIU REGLEMENTARI, COMPARTIMENTUL BIODIVERSITATE
~a S1 ARIl NATURALE PROTEJATE
EC. NEAGU DANIELA BIOFTZ. TAMAS CRISTINA
INTOCMIT,

ING. IRJOALA JENEL
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entatl sait instrainat altor persoane fara

Aveasta oferta, precum si documentele insotitoare. au caracter confidential. Continuryl acestordocumente nu poate 1 pre

acordul scris al Evogreen Construct,

o | em ool <o, ECOGREEN
Nr. lesire:310/30.03.2026

AVIZ SALUBRITATE

- pentru cliberare amtorizatie de construire/demolare-

Soc. BCOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoand juridicd romédna, cu sediul in Sat
Adunatii-Copiiceni, com. Adunatii-Copliceni, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirca C1 in suprafatd
de 128 mp. jud. Giurgiu, avind CUT 25716944, inregisirald la Registrul Comertului sub nr.
152/361/26.06.2009, avind contul ROIZCECEGRO101RON0275457 deschis la CEC BANK
Giurgiu, reprezentati de ADMINISTRATOR Manescu George Alexandry,

in calitatc de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberim aviz favorabil Tn vederea obtinerii autorizatici de construire pentru 8C TREND
ENERGY SRL avind obiectivul Obtinere avize si autorizatie de constrnire hala productic
covor din cauciuc €3, hale depozitare C4.C5.C6, bransamente la utilitati pentru imobilul-

feren situat in Judetul Giurg{iu;()ms Bolintin Vale, ar cad 37453 ,

Soc. Ecogreen Conshruct S.R.L
i

Wi

4
ELCGREEN

":‘rm&sfﬂyl
no ERm

g

#F

“prezentul aviz are termen de valabilitate pe pericada Certificatului de Urbanism.

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarva Ruzelor nr. 3, Adunatii Copacent, jucetul Giurgiv, J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: 0371 010 010, e-mail: infol@preacupatideviitor.re, web:www.preocupatideviitorro,
IBAN: ROV3CECEGRUIGIRONO275457 . CEC Bank
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 98 / 2021

intocmit astazi, 26/01/2021, privind cererea 79530 din 30/12/2020

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .oceeees

1. Beneficiar: TREND ENERGY SRL,
2, Executant: MANEA IONUT

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

Anexe 28.12.2020 inscris sub semnatura privata [MANEA IONUT
Cerere de 28.12.2020 |inscris sub semnatura privata [MANEA [ONUT
PAD  [28.12.2020 |inscris sub semnatura privata |MANEA IONUT
Extras CF nr. [06.11.2020 @act administrativ OCPI GIURGIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 98 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

. . Digitally signed by
LlVl u Liviu Ristea
R Date: 2021.01.26
Ristea 13:24:40 +02'00"
Inspector

Liviu Ristea

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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1. Introducere
1.1. Date generale tematice

Documentatia prezenté are ca obiect realizarea investigatilior si analizelor de laborator
minime pentru intocmirea unui Studiu geotehnic privind condifiile terenului natural situat in
intravilanul orasului Bolintin Vale, jud. Giurgiv, Tara 36, Parcela 9/1,10,11, Nr.cad.34841,
$=10200mp), pentru "CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, Brangamente la Utilita{i

Studiul a fost efeciuat in conformitate cu:

“Normativul privind exigenlele si metodele cercetérii geotehnice a terenului de fundare” -
indicativ NP 074/2014 respectiv SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Pariea
1. Reguli generale si SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proieciarea geclehnica. Parlea 2:
investigarea si incercarea terenului.

Studiul de fata a fost realizat conform STAS 1242/1-81, prin documentare §i analiza de
specialitate privind condifile geologo-structuraie, seismologice si geotehnice specifice zonei
unde esle situal amplasamentul, completate cu date gectehnice rezultate in urma studiilor de
teren efectuate in perimstru apropiat si a avut urmétoarele obiective:

= Caracterizarea generald - geomorfologicd, geologicd si hidrogeologicd 4
amplasamentului ;

* Sensibilitatea ia inghet si adancimea de inghet ;

*  Determinarea seismicitalii zonei;

» Incadrarea lucrarii in categona geotehnica specifica;

* ldentificarea litologiei si stratificatiel generaie din amplasamentul studiat, pe baza
datelor geotehnice obfinute in urma executrii a 2 forgje, cu adancimea de 6,00 m,
completate cu date existente in zona.

* Identificarea domeniului de variatie a apei subterane;

* Determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitate;

* Documentare si analizd de specialitate privind conditiile geologo-structurale si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile
nidrogeologice si seismologice ale zonei investigate;

* Recomandéri privind conditile de fundare

* Incadrareain Ts a sapaturilor in deluviul si rocile intainite
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Studiu Geotehnic PJ_I@_dg 38, Pargglg 9/1,10,11, Nr.cgid,34841, orag Bolintin Vale, , jud. Giurgiu

1.2. Norme specifice in domeniu ce au stat la baza realizirii studiului

Aceste norme sunt cele specifice din domeniu ,Teren de fundare” si se refer la meicde
de investigare de teren si laborator, clasificare-tipuri geotehnice, caracterizare fizico-mecanica
$i date necesare pentru calcule de predimensionare si verificare ale structurilor.

Astiel normele mentionate se grupeaza in:

- Norme de interes general privind cercetarea geotehnica de teren i laborator in vederea
definirii geotehnice a succesiunii, acestea fiind urmatoarele:

STAS 1242/2-83 Teren de fundare - Cercetéri geologice tehnice specifice
Prelevare probe pentru studii geotehnice
STAS 1242/3-87 Teren de fundare
Cercetari prin sondaje deschise
STAS 1242/4-85 Teren de fundare — Cercetdri geotehnice prin foraje
executate in padmanturi
STAS 1243/88 Clasificarea si identificarea pamanturiior

Seria STAS 1913/1-15  Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice si

mecanice ale paméanturilor

Normativ Intocirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru

NP074-2014 constructii — referitor la fundarea directa

Normativ NP120/2006 Normativ privind cerintele de proiectare
st executie a excavatiilor adanci in zone urbane

SR EN 1997-1:2004 SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-2:2007 SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 2: Investigarea si incercarea terenului

- Norme specifice privind calculul terenuiui de fundare in cazul fundérii directe:
Normativ NP112/2014  Proiectarea structurilor de fundare directs

Normativ Normmativ privind proiectare antiseismica
P100-1/2013
STAS 6054/1-84 Macrozonarea teritoriului Romaniei dupd adancimea de
inghet
Indicator de norme de  Terasamente
deviz TS/95
STAS 8470/73 Relatiile dintre intensitati si duratele ploilor maxime de calcul

cu anumite frecvenie pe teritoriul Romaniei
in cadrut documentatiilor existente pe problemele de interes din zona s-au consultat s

anexat fragmente ale harfilor morfologice, geologice si hidrogeologice, in care se specifics
conditiile generale ale zonei de interes
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2. Caracterizare generald a zonei amplasamentului
2.1. Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeazi in vestul
Cimpia Viasiei in apropiere de raul Arges (la cca.200m dreapta est), caracterizatd printr-un
relief relativ gters, cu energie §i pante reduse, ce nu favorizeazs desfasurarea unor procese
geomoriologice actuale (alunecéri de teren, eroziune accelerats)
Fragment de Harta hipsometricd a zonej
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£1 Amplasamentul studiat

Amplasamentul in care s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in sud-estul
oragului Bolintin Vale , la cca.600.....800m dreapta de DJ 601 Bolintin Vale — Malu Spart —
Crevedia Mare, avand coordonatele geografice 44°26'41...50" Iatitudine Nordics, 25°43'45. 47"
longitudine Estica, iar cota terenului +110,00mdNMN, fira panta.

Amplasarea exactd, vecindtatile si accesul in zona amplasamentului studiat este conform
Planului cadastral (Scara 1:2000), anexa la Certificatul de Urbanism nr.226 din 06.11.2020 emis
de Primaria orasuiui Bolintin Vale.

Conform Nommativului GT 006-87 — Ghid monitorizare si identificarea alunecirilor de
teren, zona studiatd prezintd un potential “scazut” de producere a alunecarilor de teren cu o
“probabilitate practic zero ” de alunecare in zonele de campie.
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Studiu Geotehnic PJ_Tarla 36, Parcela 9/1,10,11, Nr.cad 34841, orag Bolintin Vale, jud. Giurgia
Vedere aeriana a amplasamentului
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2.2. Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcituirea
structurii ferenului natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte conform
fragmentului de harta geologica si coloanei litologice tip depozite cuaternare — efaj holocen
superior(ghz), genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii
Argesului st Campului Viasiei.

in baza acestora se regisesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de concretiuni
calcaroase, avand grosimea de 8-20m si cunoscute din literatura de specialitate ca "nisipuri de
Colentina” considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior (gp33).
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Studiu Geotehnic PJ_Tarla 36, Parcela 9/1,10,1 1. Nr.cad.34841, orag Bolintin Vale, jud. Giurgiu
Fragment de Harta Geologica Sc 1:200.000 {(Foaia 43-Neajlov}
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2.3. Nivelul apei subterane conform Hartii hidrogeologice a zonei variazi intre 3,0-5,00m.
Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un coperis slab permeabil, care
favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a orizontului acvifer
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. Amplasamentul studiat

Legenda - o
Tip strat acvifer in roci Constltutle ~ Caracteristici

'_@_-...4- ovn

Strat acvifer locale in roci poroase
- permeabile cu granulatie mare/ mijlocie |

Nisipuri si pietrisuri de Colentina

‘2 Nisipuri si pietrisuri “Strate de
| Fratest?”

Sirat acvifer intinse in roci poroase
permeabile cu granulatie mare/ mijlocie

In forajul executat in amplasament, apa a fost intélnita la -3, 50mCTN.

24. Din punct de vedere climatic, zona studiati aparfine sectorului cu clima
continentala si se caracterizeaz prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad
mai ales sub formd de averse, si prin iemi relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar

si de frecvente pericade de incilzire care provoaci discontinuitdli repetate ale stratului de
zdpada si repetate cicluri de inghet — dezghet .
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Studiu Geotehinic PJ_Tarla 36, Parcela 9/1,10,1 1, Nr.cad. 34841, orag Bolintin Vale, jud. Giurgiu B

2.4.1. In conformitate cu harta- privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de
umezeald Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaz3 la tipul climatic | - moderat uscat,
cu regim hidrologic de tip 2a.

2.4.2. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decads a lunii noiembrie, iar ultima,

cétre sfarsitul lunii martie. Incircarea din zipada, conform Normativ CR-1-1-3-20086, este de
2.:0-2.5 KN/m?.

gy
_"W Jewgrs 1
; T
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D Amplasamentul studiat
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2.4.3. Vantul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est . Valorile presiunii de
referinta, conform nommativului NP 082/04, mediatd pe 10 minute, fa 10 m, avand 50 ani
interval mediu de recurent, este de 0.5 kPa .
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2.5 Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,80-
0.90m.
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Studiu Geotehnic PJ_Tarla 36, Parcela 9/1 ,10,11, Nr.cad 34841, orag Boiiqtln Vale, jud. Giurgiu

2.6. Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de

macroseismicitate I=8; pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei pericade medii de
revenire de 50 ani), conform STAS 11100/1-93
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Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afli situat in zona caracterizati prin
valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare aq=0.30g.
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prin valori ale Te=1,6 sec .
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3. Cercetarea geologo-tehnicd a amplasamentului investitiei

Scopul cercetdrii geologo-tehnice de proiectare agsa cum este definif de Normativul
NPQ74/2014 este sa precizeze datele gectehnice referitoare la terenul de fundare {caraclerizare
si stabilitate fenomenologica), necesare pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiei

Avand in vedere pozilia perimetrului construibil, coloana litologicé tip probabild a zonei,
tipul constructiior se prelimineazd c3 realizarea ascestora prin prisma criterilor de risc
geotehnic, acesta este de categoria 1 (risc geotehnic minim) deoarece:

- dupa criteriul conditiilor de teren (teren bun-mediu) 112 puncte
- dupa criteriul apei subterane (fara epuismente) 1 punct
- dupaé criteriul categoria de importan{i a construciei (normali) 2 puncte
- Gupé criteriul vecinatali (riscuri minime)} 1 punct
- dupa criteriul seismic ( ag= 0,30g) 3 puncie
Total 8/9 puncte

Pentru categoria geotehnicd de risc mentionatd se admit investigatii de rutina si
determindri de laborator uzuale, astfel ¢ pentru faza de proiectare existentd (DTAC si ulterior
PTh) se pot utiliza metode de rutina in proiectarea executiei lucrrilor.

In scoput identificarii Iitologiei si stratificatiei si determinérii caracteristicilor geotehnice ale
terenului din amplasamentului studiat a fost executat 1 foraj cu prelevare de probe pentru
tesiarea in laboratorul geotehnic, fisa acestuia prezentiandu-se astfe!:

Foraj geotehnic €¥F1
j’ ' o e Proba i Proba NH (m)
I Adincimea | Descrierea Stratului tulburath [netulburats| Apa
| \ (adancime) | (adancime) wl:teranif
-—-:»_-——(3;-6_6.—.»« 451\.- — e R : -~ ALl !
I 0,50 Umplutura E !
T - |
i Argile préfoase nisipoase i -1.00m
| 2 gaiben-cafenii ' i
| -1,50 | plastic vartoase i ;
-1,50 ] Argi!e nisipbase ) -1,50m i
| ! galben-~cafenii i
-2,00 ; plasiic vartoase {
; -2,00 !
{ -3,00m |
Nisip fin mediu ! -350m
umed
in baza nisip mediu si pietrig
saturat _
§
500 . j §
- 5,00 o o 7] 500m | !
Nisip mediu - grosier f |
! si pietris * *
-8.00 saturat I




Studiq v(_%eatehrgic PJ_Tara 36, Eg_fwce{a 9/1,10,11, »Nr.mq;_a_-@&‘!, orag Bo!intirl Vale, jud. Giurgjg )

4. Caracterizare geotehnicd a succesiunii litologice evidentiate in

perimetru

Din lucrarile de investigare de teren notate F1 s-au prelevat probe netulburate(N) si
tulburate(T) care au fost supuse determinarilor specifice de laborator conform STAS-urilor de
metoda 1913/1-15 si 8842/1-5, pentru:
determinarea caracleristicilor de identificare geotehnica (granulozitate si plasticitate);
determinarea caracteristicilor fizice (parametrii de stare), ce cuprind greufatea
volumica (stare naturalé si uscatd), porozitatea si gradul de saturare;
determinarea caracteristicilor mecanice(deformabilitate si forfecare).

Scopul efectudrii determindrilor mentionate este de a identifica in baza determindrilor de
granulozitate, in secliunea evidentiatd pachete omogene-straturi, a céror pozifie in plan
(orizontale sau inclinate), cu grosime constanti sau variabild, dar i din punciul de vedere al
caracteristicilor fizice si mecanice, permit realizarea constructiei dorite in conditiile specifice lor.

= Stratul notat U — umplutura, grosimea variind In domeniut 0,45-0,50m;

= Stratul notat A — cu grosimea de cca.1,50 - argile prafoase nisipoase si nisipoase cu

rare concretiuni caicaroase, plastic vartoase;

= Stratul de nisip notat N cu grosimea de cca.4,00m — nisip fin avand in baz3 nisip

grosier si pietris.

Argile prifoase se caracterizeazi ca avand compresibilitate medie, porozitate medie si
pot fi considerate ca mediu-active, deocarece conform STAS 1243/88 umflarea liberd Ui=30-
6G%.Pentru astfel de paméanturi presiunea de umflare variaz3 in domeniul 30-50KPg

Caracteristicile geotehnice ale celor doua tipuri mentionate sunt redate in Tabelul nr.1 gi
au fost obfinute prin prelucrarea statistici conform STAS 3300/4-85.

_ ,Ié'belul_qq

I~ } i e Modul | S s
Tip | Greutatea ;deu;o?:a‘rei Coeziunea edometric — de 'mdzi i Indicele convenﬁgzla%
litologie ";"m‘;‘:‘ffa intemd | o(KPa) | Stare icitate [consistenta mf"'g oo
o Ir (%) (%) Peonv(kPs)
L RS ST P | 00| Bewary)
rg r | 3
Prafoase nisipoase| 181-185 | 1518 | 25-40 ?fggg 2223 | 060 | 055 | 225%
| plastic vértoase | S S B e o
Argile i 10500 - ] | -
nisipoase 183-189 | 1620 | 20-30 15500 20-21 055 | 0.50 250" |
| _plastic vartoase _ A - S - |
Nisipuri I I
fine -mijlocii | 202208 | 30-32 - 35000* - - - 300
5 mediu indesate | L ]

* Valori orientative conform Normativ NP112/2014 ~ Anexa A.
** Conform Normativului "P7-2000", valorile Peony  Sunt stabilite pentru fundafii avand latimea talpii de
baza B=1m si adancimea de fundare D=2m,
Pentru y , ¢ c¢ valorile maxime sunt
(conform STAS 3300/2-85)

valori normate, iar cele minime sunt valori cu asigurare de B5%

Din stratul acvifer existent s-a prelevat o probd de apd pentru care determindrile de
analiza chimica a apei prelevate aratd ummatoarele:
conform STAS 3349/83 .apa prezintd agresivitate slab carbonica, slabad de
dezalcalinizare fata de betoane;
conform | 14/76 — agresivitate puternica fati de metale.

14/20



Studiu Geotehnic PJ _Varia 36, Parcela 9/1,10,11, Nr.cad.34841, orag Bolintin Vale, jud. Giurgiu

5. Conditii geologo-tehnice de fundare

5.1. Calculul capacititii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sé se respecte conditiile:
- la incarcari centrice: Per < Poony

- la incércari cu excentricititi dupa o singuri directie Petmax < 1,2 Peonv
- la incércdri cu excentricitati dupa ambele directii: Petmax < 1,4 Peonv

unde:  per - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenits din inciircirile de calcul
din gruparea fundamentala;

Petmax - presiunea efectivd maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentali;

Peconv — presiunea conventionald de calcul.

in ceea ce priveste capacitatea portantd a terenului, pe baza datelor de laborator
geotehnic si conform Normativ NP112/2014 — Anexa A, pentru fundatii avand latimea talpii B=1
m_si_adancimea de fundare de 2 metri fatd de nivelul terenului sistematizat, presiunea
conventionald de baza se poate estima cu valoarea: Peony = 225 kPa

Pentru aite 1a{imi ale t3ipii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionald se

calculeaza cu relajia: P = Peon + C, +C

in care Peoqy = presiunea conventionald de baz3, calculatd conf. Normativ NP112/2014 Anexa A.
Cs = corectia de latime (kPa);
Co = corectia de adancime (kPa).
- Corectia de litime Cg pentru B< 5 m se calculeaza cu relatia:
Cp = Pem ‘K, -(B-1)
in care: K1 = 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive:
B = latimea fundatiei (m).

- Corectia de latime Cg pentru B > 5 m se calculeazd cu relafia.
Cy =0,2-Peow; B> 5m pt. nisipuri prafoase si pamanturi coezive
- Corectia de adancime Co se calculeazi astfel:

* Pentru adéncimi de fundare mai mici de 2 m se aplicd urmatoarea formula:
Df o 2

CD =Pc(mv "“"Z”"‘—

in care: Dr = adéncimea de fundare (m)
» Pentru addancimi de fundare mai mari de 2 m se aphica urmatoarea formula;

Cp =K, -y(D; -2}D, > 2m
Unde K>= 1,5 pt pdmanturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare
Kz = 2,0 pt pdmanturi coezive cu plasticitate redusa si mijlocie
7 = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei,
calculatd ca medie ponderats cu grosimea straturilor in KN/m?
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-1'@\» = e
5.2. Recomandari privind realizarea investitiei Zj {;’;? U F e / ¢
and 1 3 AR VI S
Avand in vedere urmétoarele aspecte: < /o o 1

£

- structura litologica a terenului de fundare bun-mediu -1 ,00..-2,56:‘:10%&!)4& 4518
- nivelul apei la cota de -3,50mCTN, usor influientabil de preciﬁ_‘r_gggiif‘s;{ cu, o relativg

agresivitate fat3 de betoane si metale; '-\:?«g}’ R ¢
- valoarea de calcul a presiunii conventionale se situeaza in Eb&qg-@t‘:}faﬁaﬁ' a

>150KPa, care sa suporte sarcinile maxime ale viitoarelor Hale, .
se va alege solufia de fundare directd incepand cu cota -1,00mCTN(-2,00mCTN daca se
doresle subsol), respectiv fundalii izolate min. 1,00x1,00m sau fundatii continue sub ziduri §i
stalpi(infersectii de axe).
De asemenea nivelul 0 al suprastructuni va fi definit si mai ridicat >0,50m fa{a de CTS.

Excavalia infrastructurii se va executa sub

profectia unor perefi temporari, tipul de construcfie {'; SRR
al acestora fiind prezentat alaturat. comgmCTE, . : !f
Se vor Jua masuri de protecfie a fundatiilor 1! / *
sub falpa acestora - izolarea cu folii geotextile, e N
faid de posibilitaica aparifiei apei in imediata — ‘:j_}i e
apropiere — sisiem de colectarea apelor de - . o R ———
infiltratii. sau  meteorice canalizatii/drenuri ST | : o gl b
corespunzator intre alee acces si cladire. Incints fimitats de taluz inclinat

Taluzurile excavafiilor grosiere, se pot realiza ia verticald cu sprijininile respective, iar
maiesialul excavat poafte £ ulilizat prin compactare in zonele ce vor necesita umpluturi , atat la
conistruclie cat §i In patul drumurifor de acces §i a platformelor invecinate. Lucrdrile de
compaclare vor fi executate inir-o pericads cu precipitalii reduse.

Deoarece apa din acviferul de mica adancime{-10m/-15mCTN) nu are caracleristici
optime de polabilitate se recomands ca in eventualitatea constructiei unui put pentru alimentare
cu apa, acesla s fie forat si izolat corespunzator la adincimea acviferului de medie adancime
{-40m/-50mCTN).

Dacd se va construi un bazin vidanjabil acesta se va izola corespunzétor impolriva
exfiltratiilor in terenul de fundare.

Amplasarea utilitatilor care deservesc se va face sub adancimea de inghet considerati
conform STAS 6054/77 ca fiind 0,80-0,90m de la CTN.

in conformitate cu instructiunile din indicativul de Norme de Deviz comasate pentru
lucrdn de Terasamente — TS/95, straturile de pamant ce se vor excava se vor Incadra conform
Tabelului nr.2, astfel:

e Tabelor2
e 5 Tirie Coeficient | Greutatea volumici |
5 m,; Strat Ia excavare de afinare | mediein
| et | % | T kg
-1 Umplwtura | T w2430 | 1800-2000
"2 [ Arlspratomss T 1" 330 | 1a004900

3 ' Argila nisipoass M| 25-30 | 1800-2000 '
L4 Nsip ] W T 847 [Suyi20002200 |

Intocmit, R VRN
lng.Geotehn.G}!gjgl,Tﬂ



GUVERNUL ROMANIE]
B INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTI

AUTORIZATIE

LABORATOR DE GRADUL II

Nr L
Dats 22062010 Seria ISC L01

Se wrarizeana Luhoratorul LABORATOR DE ANALIZE S} INCERCART IN
CONSTRUCTH GRAD 1 - 5.€. EURO QUALITY. TEST SRL"

apurpurind "S.C. EURO QUALITY TESTSRL”

immuairiculate sub Nr J4O/638172007 CIF RO223437301

cvand sediul social in MUNICIPIUL BUCURESTL SECTOR 6, Stradu Lacul
Luncaga. Nr. 35, pentru efectuares de incere ari §i wnﬁc‘&n de taborator, in
piofdurde si pentrit incercdrile din anexd.

Standird de referingld SR EN ISO/CEL | 7025:2005/AC:2007.

INSPECTOR (,F#\ERWAT

e
4
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MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucririi: HALA PRODUCTIE COVOR DIN CAUCIUC €3, HALE
DEPOZITARE C4,C5,C6, BRANSAMENTE LA UTILITATI

1.1.2. Beneficiar: 8.C. TREND ENRGY S R.L.

1.1.3. Proiectant: 5.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Aprilie 2026

1.1.5. Faza: P.UD.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitéri ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare, lege privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificérile si completérile
ulterioare, lege privind amenajarea leritoriufui si urbanismul constituie cadrul legislativ
reglementar pentru elaborarea documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului,in
baza carora se poate autoriza construirea.

Solicitarea prin certificatul de urbanism penfru intocmirea $i elaborarea unei documentatii
de urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii condifilor de
autorizare este reglementatd in P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la
cap.4.5. art.1(1) si (2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare, in P.U.D. se vor
lustra si delalia in vederea autorizarii executdrii lucr@rilor de constructii pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Boliniin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin HC.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - refrageri fatd de aliniment, retrageri fatd de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spalii verzi, parcaje, circulalii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtil pentru zona studiatd



Avand in vedere cd orasul Bolintin-Vale si localititile sale apariindtoare (Malu Spart,
Crivina i Suseni) au un specific preponderent agricol, Consiiul local al orasului Bolintin
Vale in pregramul de dezvoltare al localititii, mizeaza pe dezvoliarea economica locald
prin stimularea activitdtilor industriale si de depozitare.

Datorita proximita{ii fa{d de aulosirada A1 Bucuresti-Pitesti, orasul Bolintin-Vale prezinta
avantaje in ceea ce privegte dezvoltarea parcurilor de activita{i, unitatilor industriale, de
productie si manufacturd, depozitare si servicii aferente precum si unitdtli agrozootehnice,
fapt pentru care, pentru aceste tipuri de activitali s-au alocat suprafefe importante de
teren in cadrul intravilanului propus prin P.U.G.

Aceste tipuri de activitali sunt atrase si prin intentia orasului Bolintin Vale de realizare a
unei centuri de ocolire a orasului Bolintin-Vale care va oferi un acces muit mai facil catre
autostrada dar gi catre restul localitdflor importante din judeful Giurgiu cat si prin
propunerea de modemizare gi largire a drumurilor de exploatare agricold existente in
zonele noi de intravilan.

Amplasamentul studial este situat in partea de nord vest a teritoriviui administrativ  al
orasului Bolintin Vale, ntr-0 zon& care cuprinde un trup ( la nord si nord- vest ) introdus
in intravilanul localitatli, destinat conform P.U.G. Bolintin Vale pentru Parcuri de activitati,
unitali industnale, de productie si manufactura, depozitare si servicii aferente.

In zona de nord, in proximitaiea accesului spre Autostrada A1, Tsi desfagoard activilatea
deja cativa agenti economici de mari dimensiuni, producédtori de materiale de constructii,
cei mai importan{i dintre acegtia fiind S.C. Semmelrock Stein + Design SR.L., S.C.
Symetrica S.R.L. si S.C. Corsaru Rogu SR.L.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactuaiizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA ~ STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este arabil intravilan, intr-o zona care cuprinde
un trup { la nord si nord- vest } introdus In intravilanul localitdtii, destinat conform P.U.G.
Bolintin Vale pentru Parcuri de activitati, unitdli industriale, de productie i manufactur3,
depozitare si servicii aferente, zoné ce va fi marcatid conform propunerilor in programui
de dezvoltare a localitdti de stimularea acestor activitali precum si  de extinderea si
ameliorarea infrastructuril.

2.2. Incadrarea in focalitate

2.2.1. Pozitia zonei faiél de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat In infravilanul orasului Bolintin Vale,in partea de nord-vest a
localitdiii, teren avand numar cadastral 37453.

2.2.2. Regimul juridic

Terenul este proprietatea privatd a domnului Enache Viad Andrei, grevat de constituirea
unui drept de superficie In favoare .S.C. TREND ENERGY S.R.L. Bucuresti.

2.2.3. Regimul economic

Terenul este intravilan, fiind folosit pentru activitdli de productie, depozitare si birouri iar
conformm P.U.G. Bolintin Vale este incadrat in UT.R. A1, destinald activitatilor de
productie, depozitare, distributie si manufacturd .

Destinatia propusa — HALE PRODUCTIE $I DEPOZITARE

2.2.4. Regimul tehnic



Suprafata teren = 10.200 mp conform méasuritorilor cadastrale.

Pe teren sunt edificate 2 constructii cu funcliuni birouri, productie si depozitare in
suprafata construitd de 1002 mp si suprafata construitd desfasurata de 1062 mp.

Terenul dispune in zond de refea de alimentare cu energie electrica, relea gaze naturale,
refea apa potabild, refea canalizare ape uzate menajere.

Limitele administrative ale zonei studiate sunt impuse de urmé&toarele vecinatati:

Nord Vest-Drum de exploalare;

Sud Est- Drum de exploatare;

Nord Est- nr. cad. 37452;

Sud Vest- nr.cad.37454.

2.3. Elemente ale cadruiui natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei Vidsiei in
apropierea raului Arges, caracterizat printr-un refief relativ sters, cu energie si pante
reduse, ce nu favorizeza desfisurarea unor procese geomorfologice actuale- alunecari
de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcdtuirea structurii
terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte conformfragmentului
geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen superior, genetic de
tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii Argesului si Campului
Viadsiei.

In baza acestora se regéasesc nisipuri mérunte si fine, gélbui, cu intercalatii de concretiuni
calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de specialitate ca
nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Haddtii hidrogeologice a zonei variaza
intre -2,0-4,0m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab permeabil,
care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioarad a orizontului
acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona aparline sectorului cu climd continentald si se
caraclerizeza prin veri foarte calde cu cantitd{i medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse i prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, aldt de viscole puternice cat s§i de incalzii frecvente care provoaca
discontinuitali repetate ale stratului dezdpada si repetate cicluri de inghet-dezghet.
Parametrii caracteristici

-pericada de colt : Tc= 1,6 s;

-accelerafia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zapada, conf. CR 1-1-3-2012, S0,k=2,5 KN/mp

-incércari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adéncimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,80 m.

2.4, Circulatia

Accesul la teren se poate face prin cele 2 drumuri de exploatare ce asigura accesul la DJ
601 si care marginesc terenul pe laturile de nord- vest si sud-est .

Drumurile de exploatare ce marginesc terenul sunt nemodernizate din pdmant, la o
framd de 4,0 msi nu sunt prevazute cu trotuare si rigole amenajate.

2.5. Ocuparea terenuiui

2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.



2.5.1.1. Functiuni- Existent

Terenul este intravilan, fiind folosit pentru aclivitti de productie, depoZitare si birouri iar
conform P.U.G. Bolintin Vale este incadrat in UT.R. A1, destinaid activitatior de
productie, depozitare, disiributie si manufacturd .

Destinatia propusa — HALE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE

Suprafala teren = 10.200 mp conform méasuratorilor cadastrale.

Pe teren sunt edificate 2 constructii cu functiuni birouri, produclie si depozitare in
suprafatd construita de 1002 mp si suprafata construita desfasurata de 1062 mp.

Terenul dispune in zona de retea de alimentare cu energie electricd, retea gaze naturale,
retea apa potabila, retea canalizare ape uzate menajere.

Limitele administrative ale zonei studiate sunt impuse de urmatoarele vecinatati:

Nord Vest-Drum de exploatare;

Sud Est- Drum de exploatare;

Nord Est- nr. cad. 37452;

Sud Vest nr.cad. 37454,

2.5.1.2. Functiuni- conform P.U.G.

UT.R. Al-  Parcuri de activitdli, unitdfi industriale, de produciie $i manufactura,
depozitare si servicii aferente

Generalitati:

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati de produciie, depozitare, distributie si manufacturd

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratie;

- Spalii plantate si amenajale;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Agnicultura.

Utilizéri admise:

(1) Activitafi productive indusiriale si manufacturiere nepoluants;

{2) Formare profesional3;

(3) Transporturi aferente activitdfilor de productie;

(4) Distnbutie si depozitare a bunurilor $i materialelor produse si necesare produciie;

{5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme extericare;

(6) Activitati de depozitare;

(7) Comercializarea bunurilor si materialelor produse;

(8) Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail;

{9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri gi vulcanizari auto, spaiatorii
auto;

(10) Showroom-uri in constructii special amenajate;

{11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publicd cu acces limilat la angajaii;
(12) Sedii ale unor companii si firme in cladir specializate pentru birouri;

(13) Cercetare industriala;

(14) Structuri de vanzare cu suprafatd mica, medie sau mare ;

(15) Statii de alimentare cu carburantj;

{16) Ferme vegetale;



(17) Activitafi destinate distributiei si depozitérii bunurilor si materialelor, cercetarii
agricole si industriale i anumitor activitali comerciale care nu necesitd suprafeie mari de
teren;

{18) Statii de intrelinere si reparatii utilaje agricole;

{19) Depozitare produse agricole;

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane;

(21) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Utilizari admise cu conditiondri:

(1) Dotari de gospodarie comunald, cu condifia ca amplasamentul lor s& corespund3
prevederilor legale specifice in vigoare si ca suprafata afectatd acestora s& fie strict cea
determinata de exigente functionale.

Utilizari interzise:

{1) Activitali cu risc tehnologic;

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante;

(3) Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

(4) Amplasarea locuinfelor, cu exceptia locuintelor de serviciy;

(5) Activitidli care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

{6) Sunt interzise activitdli care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase;

(7) Ferme animale.

Caracteristici ale parcelelor:

(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front la
strada(aliniament) de minim 25,0m;

(2) In cazul parcelelor de colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim
30,0m;

{3) Pentru parcelele noi, se considerd a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(4) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fard s& genereze servituli pe alte
parcele existente invecinate;

(5) Parcelele care nu indeplinesc condiliile de consiruibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.
Amplasarea ciddiriior fata de aliniament:

(1) Pentru funcliunile destinate aclivitatilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabiiit
prin aplicarea profilelor normate din PUG;

{2) Pentru funcfiunile de birouri $i adminisirative construciiile vor respecta o refragere
minimé de 5,0m fald de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor
normate din PUG Aceste distante trebuie s3 se pastreze pe infreaga lungime a alinieril
cladirii;

(3} Pentru toate parcelele adiacenie zonelor de locuit de tip L sau ML suni previzute
benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m fald de aliniamentul propus al parcelelor siabilii prin aplicarea



profilelor normate din PUG. Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei si alinierea
constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp;

(4) La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strizi,

(5) In zona non edificandi dintre afiniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
Amplasarea clidirilor fata de limitele laterafe si posterioare ale parcelelor:

(1) Constructiile se vor amplasa in regim izolat;

(2) Distanta dintre constructii si una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim
6,0m, iar fatd de cealaltd limita laterald va fi de minim 4,0m, cu respectarea legisiatiei in
vigoare;

(3) Distanta dintre constructii si fimita posterioara a parcelei va fi de minim 10.0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

(4) Se va fine seama si de alie nomme fehnice specifice functiunii i de zonele de protectie
sanitard prevazute in O.M.S. nr. 119/20014;

(5) Se va {ine seama si de aite norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parceld

(1) Distan{a minima Tnire doud construciii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egald cu indlfimea la streagind a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m;

(2) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii si accese:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public;

(2) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m, devin
neconstruibile pani la asigurarea ndeplinirii acestei conditii,

{3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

{(4) Pentru toate curlile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatillor carosabile
adiacente ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interveniie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m Iafime si 4,20 m indliime
{potrivit cerinfelor art. 2.9.5. din Nommativul de siguranta Ia foc a constructiilor, indicativ P
118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrérilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/10.04.2000).

Stationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea aufovehiculelor necesare activititilor ce se vor desfasura In imobil se va
asigura in inferiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in funclie de destinafia si capacitatea constructilor si conform legislatiei in
vigoare;

(2) Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia gi capacifatea constructiilor si conform legisiatiei in
vigoare.

Indltimea maximi a constructiilor:



(1) Inattimea maxima, a clidirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare esle
de 12,0m fa cornigd;

(2) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a céror indliime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare;

{3} Pentru funcliunile de birowri si administrative indlfimea maxim3 admisibild a
constructilor,masuratd in planul fatadei acestora, nu va depagi distania dintre ele si
alinierea constructiifor situate pe partea opus3 a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de constructie:

(1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative frebuie s3 exprime
funciiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural Ia acelasi nivel cu falada
principald;

(3} Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care coniin azbest, precum si materialele strilucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente;

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivd ugoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(6) Panta acoperigului va fi de maxim 15 grade;

(7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiiior noi la toate utilitiile disponibile in zona;

(2) Autorizarea construc;iilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare si energie electrich, iar capaciiatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este pemmisa asigurarea utilitafilor in
sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publica, pe
masura realizarii acesteia;

(3) In scopul alimentari cu apa din puturi se va asigura o distan{d minima de 10,0m inire
puturi /fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normmelor de
igiend gi sdndtate publica privind mediul de viatd al populafiei, art. 27, alin. (2));

(4) In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fa{i de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanéatate publica privind mediul de viald al popula;;el art. 34);

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice In exces prinir-un sistem de canale
functional care s fie racordat la refeaua publica, pe mésura realizarii acesteia;

{6) Evacuarea apelor uzate In releaua de canalizare se va efectua respectand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
refelele de canalizare ale localitafilor si direct in stafiile de epurare, modificat si completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda extinderea refelei de alimentare cu apad concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

(8) Se va asigura in mod special capiarea si evacuarea rapidi a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;



(9) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomandi ca scurgerea apelor pluviale
sa se realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare
a apelor pluviale, atunci cand acesta va fi realizat;

(10) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

(11) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fei;

(12) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicalii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale
imobilelor;

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
construcfiilor faid de refelele edilitare importante, in special faid de linile electrice
aeriene.Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
vor trebui avizate de cafre administratorii acestora;

(14) Relelele existente electrice si de ftelecomunicalii, inciusiv bransamentele ia
consumatori, vor fi reamplasate subteran;

(15) In intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd im varianta de
amplasare sublerand, inclusiv bransamentele la consumatori. O daid cu modernizarea
retelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizafiilor pentru noile retele.
(16} Lucrarile de racordare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar;

(17) Se va asigura un Huminat adecvat funcliunii si asigurarii securititii circulatiel in zona;
(18) Linille electrice aeriene de medie tensiune al caror fraseu nu se afld pe domeniul
public este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau s fie retrasate
in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor refele. Pan3 la montarea refelelor electrice aeriene Tn subteran
se va respecta distan{fa de profeciie si distania de siguran{d impus de lege (conform
NTE-003/04/00);

Spatit libere gi spatii plantate:

(1) Se recomandd ca reiragerile fald de aliniament gi fa{d de limitele laterale gi
postericare sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inaltd;

(2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inaltd este obligatorie;

(3) Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevdzute benzi de
spafiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea.Cladirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstribild dintre aliniamentul parceiei si alinierea constructilor va fi
plantatd cu min. 1 arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se inierbeaza si se planteaza;

{(4) Procentul obligatoriu de spafiu verde plantat In interiorul parcelei este de minim 15%.
imprejmuiri:

(1) Imprejmuirea cétre domeniul public va avea indiltimea maxima de 1,50m;

(2) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomandd imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu inaifimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenuriior (P.O.T.):

(1) Pentru parcele destinate activitalilor de productie si de depozitare

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafaia parcelei pentru cladiri de birouri gi



adminisirative pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri i
administrative pentru parcelele peste 4000mp.

(2} Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative

POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp.

Coeficientul maxim de uiilizare a terenului (C.U.T.)

{1} Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

(2) Pentru parcele avand funcliuni de birouri gi administrative

CUT maxim = 1.8 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp.

Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/fsau CUT) restul terenului rAmane neconstruibil chiar si in
situatia instraindni acestuia sau a divizarii parcelelor.

2.5.2. Reglementiri aplicabile amplasamentului

Bilant teritorial existent

Teren in suprafaia de 10.200 mp conform masuratorilor cadastraie.

Pe teren sunt edificate 2 constructii cu functiuni birouri, productie si depozitare In
suprafata construitd de 1002 mp si suprafaia construita desfasurata de 1062 mp.

P.O.T. exist= 9,9%

CUT exist=0,105

Generalitifi

Functiunea dominanta a zonei: »

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura

Functiuni complementare:

- Servicii i administrafie.

- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

- Agriculturd

Utilizari admise:

{1} Activititi productive industriale si manufacturiere nepoluante;

{(2) Formare profesionala;

(3) Transporturi aferente activitafilor de productie;

(4) Distribuiie si depozitare a bunurilor $i materialelor produse si necesare productiei;
{5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare;

(8) Activitati de depozitare;

(7) Comercializarea bunurilor gi materialelor produse;

(8) Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail;

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii
auto;

{10) Showroom-uri in constructii special amenajate;

(11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publicd cu acces limitat la angajali;
(12) Sedii ale unor companii i firme in clddiri specializate pentru birouri;

{13) Cercetare industriala:



(14) Structuri de vanzare cu suprafatd mica, medie sau mare |

(15} Statii de alimentare cu carburantj;

{16} Ferme vegetale;
(17) Activitdti destinate distributiei i depozitdrii bunurilor i materialelor, cercetarii
agricole si industriale gi anumitor activitali comerciale care nu necesiti suprafele mari de
feren;

{18) Stalii de intretinere si reparatii utilaje agricole;

(19) Depozitare produse agricole;

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane;

{21) Constructii aferente echipdarii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Utilizari admise cu conditionari:
(1) Dotéri de gospodérie comunald, cu condifia ca amplasamentul lor s& corespunda
prevederilor legale specifice in vigoare si ca suprafata afectatd acestora s fie strict cea
determinata de exigenie functionale.

Utilizari interzise:

{1} Activitali cu risc tehnologic;

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante;

{3) Amplasarea unititilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a servigciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

(4) Amplasarea locuinielor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

{5} Activitdti care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(6) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenia prevederilor H.G. nr. 80472007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substanie
periculoase;

(7) Ferme animale.

Caracterislici ale parcelelor:

(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front la
strada(aliniament) de minim 25,0m;

(2) Pentru parcelele noi, se considerd a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(3) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incit sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fard sd genereze servitufi pe alte
parcele existente invecinate.
Amplasarea clddirilor fatd de aliniament:

(1)Pentru funcliunile destinate activitatilor de productlie si de depozitare construciile vor
respecta o retragere minimd de 10,0m fa{d de aliniamentul propus al parcelelor stabilit
prin aplicarea profilelor nommate din PUG.

(2) Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevazute
benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea
profileor nommate din PUG. Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei gi alinierea
constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp.

Aceste distanie trebuie s3 se pastreze pe intreaga lungime a alinierii ciadiri

(3) In zona non edificandi dintre aliniament i finia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale gl posterioare ale parcelefor:



{1) Constructiile se vor ampiasa in regim izolat;

(2) Distania dintre construclii si limitele laterale ale parcelei va respecia refragerea fatd
de limita laterald a constructiilor existente C1,C2 si va fi de minim 2,0m;

(3) Distan{a dintre constructii si limita postericard a parcelei va fi de minim 10.0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare,

{4) Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice funcliunii $i de zonele de protectie
sanitara previzute in O.M.S. nr. 119/20014;

(5) Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice funcliunii $i de prevenire a
riscurilor tehnologice n conformitate cu legislatia in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fala de altele pe aceiasi parcela

{1) Distanta minima intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi
egald cu indlfimea la streagind a celei mai Inalte dintre ele, dar nu mai pulin de 5,0m;

(2) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii si accese:

(1) Sunt construibile numali parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o iatime de min. 5,0m direct din drumul public;

(2) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) Pentru toate curiile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate fa nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori la o diferenta de nivel mai micd de 0,50 m fald de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligalorie a acceselor carosabile peniru aulospecialele de
interventie In caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m Iatime si 4,20 m Tndlfime
{(potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguran{a la foc a constructiilor, indicativ P
118-99 si a Ghidului privind elaborarea st aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/10.04.2000).

Regiementarea privind asigurarea posibilitd{ii unui acces carosabil cu o latime de
min. 5,0m direct din drumul public se va considera neaplicabild avand in vedere c@
accesu! la teren se poate asigura prin 2 ¢di la o traméa de 4, 0 m fiecare precum si
rezervarea suprafefelor de teren necesare pentru ldrgirea de citre autoritatea
publici locald a celor 2 cdi de acces existente- in partea de sud-est drum categoria
a lll-a, avénd o ldtime de 19 m iar in parlea de nord —vest drum categeria a V-g,
avénd o l@time de 13 m .

Siationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea autovehicuilelor necesare activititilor ce se vor desfagura in imobil se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurdndu-se spaliul necesar numarului de locuii de
parcare in funclie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislaiiei in
vigoare,

(2) Spaliul necesar aproviziondrii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor i se va se
determina In funclie de destinalia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare.

Inditimea maximé a constructiilor:

(1) ?né!;imea maxima, a clddirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m la corniga.

{2) Pentru funcfiunile de birouri gi administrative Indliimea maxima a cladirilor va fi de
15,0m la comigd, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.



(3) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplicd in cazul edificiilor a caror inallime
este impusa de norme tehnice conform legisiatiei in vigoare.

(4) Pentru funcliunile de birouri si administrative indltimea maxima admisibia a
constructiilor, masuratd in planul fatadei acestora, nu va depasi distania dintre ele si
alinierea constructiilor situate pe parlea opusa a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de construciie:

{1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri §i administrative trebuie sa8 exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i
cu vecinatalile imediate;

{2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care confin azbest, precum si matenalele sirdlucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/fsau stridente;

(5) Se vor utiliza maleriale naturale, deopotrivd ugoare si adecvate unui cadru urban
modern;

{6) Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade;

{7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilittile disponibile in zona;

(2) Autorizarea constructillor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
reieiele de apd, canalizare gi energie eleclricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceplional, este permisa asigurarea utilititilor in
sistem local, cu conditia asigurérii posibilitéiji viitoare de racordare ia refeaua publica, pe
mésura realizarii acesteia;

(3) In scopul alimentarii cu apa din puluri se va asigura o distanid minima de 10,0m intre
puturi ffantani si fosele septice (cf. O M.8. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publicad privind mediul de via{d al populatiei, art. 27, alin. (2)};

{(4) In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fat3 de
construciiile principale (c¢f. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de vialé al populafiei, art. 34};

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care s fie racordat la releaua publica, pe masura realizarii acesteia;

{6) Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua respeciand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind condifiile de evacuare a apelor uzale in
relelele de canalizare ale localitafilor si direct in stafiile de epurare, modificat gi completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda exiinderea retelei de alimentare cu apd concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

{8) Se va asigura in mod special caplarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji,

(10) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel;



(11) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe staipi de Hluminat gi de
distributie a curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imaobilelor;

(12) Se vor respecta normele de protectie sanitard si iehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fajd de refelele edilitare importante, in special fatd de liniile elecirice
aeriene Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitaiea acestor refele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(13) Retelele exisiente electrice si de telecomunicalii, inclusiv bransamentele la
consumatori, vor fi reamplasate subteran;

(14) In intravilan refelele noi eleclrice si de telecomunicatii se executd im varianta de
amplasare subterana, inclusiv brangsameniele la consumatori. O datd cu modemizarea
retelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor peniru noile retele.
(15) Lucrarile de racordare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar;

(16) Se va asigura un lluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona;
(17) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afld pe domeniul
public este necesar s3 fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa fie retrasate
in masura identificdrii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor refele. Pand la montarea refelelor electrice aeriene in subteran
se va respecta distanta de protectie si distania de siguranid impusé de lege {conform
NTE-003/04/00);

Spatii libere si spatii plantate:

(1) Se recomandd ca reiragerile fald de aliniament gi fald de limitele laterale si
posterioare si fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

{2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetaiie inaltd este obligatorie.

{3) Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L. sau ML sunt previzute benzi de
spatiu verde (Zone verzi de proteclie) paralele cu acestea.Cladirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor nommate din PUG. Zona
neconsiribild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1
arbore / 40mp. Spaliile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se
inierbeaza si se planteaza.

{4) Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
impreimuiri:

(1) imprejmuirea cétre domeniul public va avea indltimea maxima de 1,50m,;

(2} imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu indlfimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.):

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru clédiri de birouri gi
administrative.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) Pentru parcele destinate activitafilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

2.6. Relatia cadru natural

2.6.1. Relatia cadru construit



-pe teren sunt edificate 2 construclii cu functiuni birour, productie si depozitare in
suprafatd construith de 1002 mp si suprafatd construitd desfagurata de 1062 mp.

P.O.T. exist= 9,9%

C.U.T.exist =0,105

-terenul este incadrat conform P.U.G. Bolintin Vale- Zonare functionald In UT.R. A1,
destinatd activitatilor de productie, depozitare, distributie $i manufacturd ;

-terenul beneficiaza de acces la DJ 601 prin cele 2 drumuri de exploatare care marginesc
terenul pe laturile de nord- vest si sud-est ;

-terenul beneficiazd in zond de refea energie electrica, relea gaze naturale, relea apa
potabild si retea canalizare ape menajere;

-forma, dimensiunile si suprafata parcelei asigura indeplinirea conditiilor de consirubilitate
precum si a reglementarilor previzute in P.U.G. Bolintin Vale privind retragerni faia de
aliniment, retrageri fatd de limite laterale si posterioare, accese carosabile si pietonale,
spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si pietonale n interiorul parcelei;

2.6.2. Obiective ale echipérii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezintd riscuri
pentru zond

in cazul arterelor — drumuri de exploatare care asigurd accesul la terenul studiat si care
conform prevederi P.U.G. sunt propuse pentru largire si modernizare - linia aliniamentului
existent al parcelei se va retrage la drumul de exploatare de la Nord Vest cu 6,50 m din
axul drumului iar la drumul de exploatare de la Sud Estcu 9 .50 m ;

Astfel obiectivele echiparii edilitare si circulatiei rutiere existente gi propuse prin P.U.G. nu
reprezinta riscuri pentru zona studiata.

2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesita protectie

In zona nu se gasesc valori de patrimoniu.

2.6.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice ntocmit la
nivelul P.U.G. Bolintin Vale, se confirma construibilitatea zonei.

2.6.5. Echiparea edilitard

- alimentarea cu apa - racord la refeaua de alimentare cu apé;

~ canalizare — evacuare ape uzate menajere la reteaua de canalizare menajers

- eliminare ape pluviale - colectare in interiorul parcelei - bazin de retentie ;

- energie electricd — racord la refeaua electrica mi din zond

2.6.6. Obiective de utilitate publica

intreaga suprafatd de 10.200 mp este constituitd din teren proprietate privatd a
persoanelor juridice.

Suprafefele rezultate in urma retragerilor de 6, 50 m respectiv 9,50 m din axul drumurilor
de exploatare ale aliniamentelor, pentru ldrgirea si modemizarea drumulor de exploaiare
care asigurd accesul la lot ,se intenfioneaza a fi irecute In domeniul public al orasului
Bolintin Vale.
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Reglementari aplicabile conform P.U.G.:

Hmax = 12m - pentru cladisi destinate activitatilor de
productie si depozitare;
Hmax = 15m - pentru cladini destinate activitatilor
administeative si birouri;
POTmax = 80%;
CUTmax = 1,00;
Retrageri:
1. fata de aliniamentul nou propus - min, 15,00m;
2. faia de una dintre limltele laterale - min. 6,00m;
3. fata de cealalta limita laterala - min, 4,00m;
4. fata de limila posterioara - min. 10,00m,
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Reglementarj aplicabile conform P.U.D.:

Hmax = 1Zm - peniru cladiri destinate activitatilor de
productie si depozitare;
Hmax = 18m - pentru claditi destinale activitatilor
administrative si birourt;
POTmax = 80%;
CUTmax = 1,00;
Retragoeri:
1. fata de afiniamentul nou propus - min. 15,60m;
2. fata de fimitele laterale - min. 2,00m;
3. fata de limita postericara - min. 10,00m fata de
atiniamentul nou propus;
4. distanta infre constructiile distincte amplasate pe
aceeasi parcela - min. 5,00m.

LEGENDA
wo s Propriefate identificata codastral
Retrageri aplicabilo awplssamentutui conform R D,
s Alinjsment propus

Zans parensi do activitati, unitss industriale, de nroducde si martfactug

: o7 i mans 8
A}_ depazitare si servichs ulerante

Zoma e di comunicatie si amenafart aforens

Supralete de toren rezervale ponten extioduser antgrelon de cire.datic sxistopie

m Zorg implementsrs consractit

. Constractii existense C1 si €2

M A Pirati de ofiviament

Py P
Ry s ! h
Foloten Tr, alt scop skt el parti <oy v viakorada, o
CATESORA OF WIIDRANIR - In SONS HGR 38371997
GRADUL DE RERSIGNTA '
{ 1355
) ie covor din iuc C3, hale dopovitare 04, O5, 6,
W ibrey > i3 utilitati )
Qras Bolintin-Vale, Wy, cod, 37453 .
X S.C. Trend Energy S.R8.L.
wEE o
-§ Oras Bolictipale, N ead. 37453 _
e s Eco Design & Pro Building s KR, Profect
e, Ser. Pourse Lunch, a6, 39, eras Bl Vale, fud, Blirgds
= e . == 2 Q72008
§ = oo i "o o 28
[T — B e i
PORDRYII Vetpa: PUD,
e e | [ - URGANTM - { wodpiangt: o




S e ——

..\ \ ?
% x t
i) ]
¥
5 \ !

\ \
: i
8 ;‘ |
. P |
— I
5 LS i

\ o
o H

L}

H
§

LEGENDA

Proprietute idatificata cadasteal

Terenur! proprictete publica de iteres local
Tererurd proprietats privats a persvanclor fizim

Terenurd ¢o se ntentionaaza a § et fo domenhl public 5+ 130,16 »

Yeremuri aflate in domeninl privat dosting drepiint de superficie in favoarea
S Trend Bovrgy SRL. - 8 10.2000p

e -

ARET GG LR Y W (1 S S A A, S

i ART T e " L3P E NGRS i L v g SR B
.« s o6 ek 3 el

i Péet

CAYEGIARA DE VIRONTANTA - (- CORF. 190R 75371957
: SRADW. DE REZISTENTALA FGC ORE. PLIAI99
RIEC D& MRTENRN - MIC - COMF. PLIRAEED

THala productie covor din iue C3, hale depozitare C4, CF, CF,
Teicr | braneuments ta utilitad
| Oras Skintl-Vale, Ne. cv). 27453
<Rt
i S.C Yrend Enecpy S.R.L
Oras Bojintin-Vale, Nr, cad 37453
N s Ero Design & Pro Building s R, Project
PAECTS .
GENERAL 4. Pogetd Lanll, e, 38, ants Bellatin Vels, fud, Surghy .
- P 0772028
Yol: £T24 300 855, #ral. acsiondiveusdssignigpmaitoan
Spazifcage: Miira: - ) X ¥ o #oke MR
SEEPRORCT: 1 tog. Miteed Loowuntar ; 3 — ::i;’;::;’f“"‘“ v B
PHOECTAT: arh Hicuirica Sotien ] ¥ LU ey
BEsENaT: ing. Mol Latirmstia 3 [ Oheins: UESLE S - | Cungenss. HR




