JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
wLocuintd parter, bransamente la utilitati”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotérére nr. 7962/19.06.2026;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Bolintin-
Vale nr. 7961/19.06.2026;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 7441/09.06.2026;

Avizul Comisiei pentru organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei juridice si pentru
apdrarea ordinii publice;

Vazéand prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56™1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologici de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
»Locuinti parter, bransamente la utilitdti” situat in judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, nr. cad.
32481, CF 32481, solicitat de Ramadan George, conform proiect nr. 132/2025, ce face parte
integranta din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 7441/09.06.2026 intocmit
in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr. 2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotédrare are termen de valabilitate
2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la%gpﬁnj&e\ prevederile prezentei.
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinta parter,
bransamente la utilitati.

- Beneficiar: - Ramadan George.
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
‘ Poarta Luncii, nr. 39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare §i consultare
a publicului inregistratd cu nr. 22279 din 10.11.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 22279 din data de 10.11.2025.

- anuntul de consultare privind intentia i propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primdriei orasului Bolintin-Vale.

- anunful de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

Pe parcursul procesului de informare $i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la confinutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotérarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

Intocmijt,
Bodirliu Octavian/'
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PROCES - VERBAL
incheiat astiizi 10.11.2025

!
!

intre !subsemnatii:

Bodirliu Octavian — Inspector ‘
Gheorghe Zoica — Consilier !

{
[

Am procedat astiizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Construire
“LOCUINTf’"& parter, Brangsamente la uitiliti{i”, situat in oras Bolintin-Vale, str.
Intr. Republicii, nr. FN, nr. cad. 32481, la avizierul Primiiriei oras Bolintin-Vale.
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flnspector, ' Consilier,
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Str. Libertatii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judel Giurgiu

& +40246 271 167 / Faxc +49 246 270990

wiww.holintin-valem
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Primaria Orasului| Bolintin-Vale Atestat documentar din 1433

Nr. ZZZ%glm 10.11.2025
i

Intentia 5i Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire: Construire “Construire “LOCUINTA Sp+P+M, Brangamente
la uitilitati, imprejmuire”, conform Certificat'de Urbanism nr. 60 din 27.02.2025.

Adres{z obiectiv: Oras Bolintin-Vale, sL. 1 Mai, nr. FN, nr. cad. 35928;

Initiat(:)r: Ramadan George;
I

Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L;
|

Publici;xl este invitat si transmitd | observatii asupra documentelor
disponibile la sediul primériei orag Bolintin-Vale, str. Libertétii, nr. 1 — biroul
Urbanism in berioada 10.11.2025 —25.11.2025, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabxl cu informarea gi consultarea publicului: Bodirlau Octavian,
Functia: mspector Priméria oras Bolintin-Vale, str, Libertitii, nr. 1;

Telefon: 0735I537617, e-mail: o ctavxan.bod;rl’au@bolmtm-vale.r s

Observatiile sunt necesare in vederea p:arcurgerii procesului de informare
si consultare 2 publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Réspunsul la observatiile primite va fi transmls pe e-mail sau prin postd, In
termen de maxim 15 zile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
10.11.2025 —25.11.2025.

Str. Libertatii ny 1, Oras Bolintin-Vale, Judet Giurgiu
]
B 440 246 271 187 / Fax: +40 246 270 990

www.bolintin-vale.ro
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intre subsemnatii:
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Bodirliu Octavian — Inspector

Gheorghe Zojca — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentafiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Construire
“LOCUINTA parter, Bransamente la uitilitiifi”, situat in oras Bolintin-Vale, str.
Intr. Republicii, nr. FN, nr. cad. 32481, la avizierul Primiriei oras Bolintin-Vale.
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Inspector, ' Consiliﬂ,
Bodirkiu iﬁctavian ' Gheorgﬁe 20Za
e

|
]
Str. Libertatii m 1, Oras Bolintian.\e. Judet Giurgiu
s} +40 246 271 187 / Fax: 440 2 ‘e 270990 !

wvaw.bolintin-vale.ro
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De demarare a procedurii de informaxf'c si consultare a publicului

Subsemnatul: Ramadan George 3
Domiciliat m Bolintin-Vale.

i

}
Prin prezenta' solicit demararea procedurii de informare i consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, pentru proiectul:

| i

Faza | PUD :

Titlu documentatie Construire “LOCUINTA parter, Brangamente la
uitilitati” i

Certificat dejurbanism nr. | 223 din 27.08.2025

Adresa Oras Bolintin-Vale, str. Intrarea Republicii, nr. FN,
nr. cad, 32481

Beneficiar Ramadan George

Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L.

Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentiu.ecadesign@gmail.com

proiectantului ,

+
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Semnitura
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Intentia si Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

]
|
i
'

| .
Denumnre Construire “Construire “LOCUINTA Sp+P+M, Bransamente
la uitilitai, 1 nnpre3 jmuire”, conform Certificat de Urbanism nr. 60 din 27.02.2025.

Adresi loblectlv: Orasg Bolintin-Vale, str. 1 Mai, nr. FN, nr. cad. 35928;
Initiator: Ramadan George; |
Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Build'in_g S.R.L;

Publicul este invitat s# transmitd kbservatu asupra documentelor
disponibile la|sediul primériei orag Bolintin-Vale, str. Libertatii, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 10.11.2025 — 25.11.2025, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu informarea §i consultarea publicului: Bodirlau Octavian,
Functia: inspector, Primaria orag Bolintin-Vale, str. Libertatii, or. 1;

Telefon: 0735537617, e-mail: octavian.bodirlau@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a t?ritoriului st de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Ra‘ispun:sul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin postd, in
termen de maxxm 15 zile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
10.11.2025 — 25.11.2025.

M D Ste. Libertatii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judet Giurgiu
P | |
[ g&b +40 246,271 187 / Fax: +4D 246 270990

www. halintin-vate.ro |




ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 11717 din 27.08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
- Nr. 223 din 27.08.2025

in scopul: Obfinere avize si Autorizatie de Construire locuintii parter, bransamente
la utilitagi.
Ca urmare cererii adresate de') _RAMADAN GEORGE cu domiciliul/sediul®® in

judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale, sectorul -, cod postal
. -, lelefon/fax -, e-mail - inregistrati la nr.

11717 din 12.08.2025.

pentru imobilul -- teren — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, cod postal
085100, str.-nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin®® - numir cadastral: 32481,
numdr carte funciard: 32481, tarla: -, parcela: -, lot: -.

In temeiul reglementidrilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotidrdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
St=450mp teren intravilan proprietatea d-lui Ramadan George conform extras de carte
funciard nr. 32481 din 12.08.2025.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosin{a actuald: St=450mp teren intravilan nr. cad. 32481 situat in U.T.R. L1 - locuire
individuala in cladiri de indl{ime mici.

Destinatia propusi: construire locuin(d parter, bransamente la utilitagi.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucririle se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu modificdrile §i completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile §i completirile
ultertoare, privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicati, cu
modificirile $i completdrile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utilizari admise: Locuinfe individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanid in
constructii principale avind suprafaa construiti la sol de maxim 250mp, constructii anexe, spatii
plantate, locuri de joaci pentru copii, parcaje la sol, supraterane i subierane, constructii aferente
echipirii tehnico-cdilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuine.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri i vulcaniziri auto, spilitorii auto si statii carburan{i, pensiuni /



spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si exploatarea animalelor
domestice pentru agrement, activititi de productie §i manufacturd, spatii de depozitare de orice
naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent gi
conduc la disparifia vegetatiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activititi care
intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, structuri de vanzare cu suprafatd
micd, medie i mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale §i galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitiile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afigaj
pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si deteriorind finisajul acestora,
platforme de precolectare a degeurilor urbane.

Inaltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru clidiri
construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea clidirilor noi cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea clidirilor fati de
aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a lirgirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m. in
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afld in bordura unei artere propuse spre lirgire
sau nou propuse amplasarea cliddirilor fati de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristicd strazii / tronsonului de stradi pe care este amplasata parcela. Aceste distante
trebuic si se piistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. In cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprietate se gaseste calcanul unei clidiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calean. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adiancimea de max. 50m de la aliniament. in
parcelirile existente, se va prelua alinierea actuali a parcelirii. In cazul cladirilor iniruite, nu se
admit pe parcelele de colf decit cladiri cu fatade perforate pe ambele strizi. La intersectia dintre
strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendlculara pe bisectoarea unghiului dintre
strizi. In zona non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprictate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egala cu 12,0m, distanta
minima dintre constructia principala gi cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
] din indltimea la cornigé / streagini a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Daci aceasti prevedere
se aplica pe o singura limita laterald de proprietate, pe cealaltid limita laterald de proprietate
distanta fata de aceasta va fi de 0,0m (clddirea se va amplasa in regim cuplat). Dacd pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecini se giseste calcanul unei constructii viabile, realizata din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se va amplasa in regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. IDaca pe ambele limite laterale de
proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistici, noua clidire se va amplasa in regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipindu-se la cel pu?in unul dintre cele doud calcane ale cladirilor existente pe limitele
laterale de proprietate. Distanta minimi fati de limita posterioaré a parcelei va fi de 5,0m pentru
constructia principald. Clidirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adincime fa(d de
aliniament care nu va depisi 15,0m. In cazul in care adincimea parcelei este mai mare de 50,0m,



. toale constructiile s¢ vor amplasa integral intr-o bandd de construibilitate cu addncimea de
50,0m, misurata de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel puiin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De reguld,
acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o itime minimd de 4,.0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al clidirilor trebuie si exprime caracterul §i reprezentativitatea functiunii. Se
recomanda utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(percti cortind pe suprafete mari, placaje de fajadd din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare cic). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomanda [olosirca
cuforilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuan{e deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonan{i cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomandii utilizarea de tigld, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei
strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor i construc?iilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fafadelor si deteriorarea finisajclor prin tratarea vitrinelor gi a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazi ca gradini de fatadé. Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbcazi sau planteaza. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.
Este, de asemenea, admis# cresterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animala sau al micului comert. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.IMPREJMUIRI: imprejmuirea citre domeniul
public va avea iniltimea maxima de 1,50m, cu un soclu opac de max. 60cm indl{ime (spre
exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, clemente verticale din beton,
zidéarie cu goluri; zidirie cu panouri din lemn §.a.). Se interzic citre domeniul public gardurile
inalte §i opace, din ziddrie, metal §i tabld vopsite, sau sdrmd ghimpatd, precum $i folosirea
suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armati. Imprejmuirea construiti pe limita de
proprietate ciitre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se
recomandi imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu indl{imi mai mici de 1,80m. Nu
se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

P.O.T.max=35%, C.U.T.max=1,05.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona.
Autorizarea constructiilor noi este permisé doar daci existi posibilitatea racordirii la refelele de
apd, canalizare §i emergie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea -de noi
consumatori. in mod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia
asigurdrii posibilititii viitoare de racordare la refeaua publicd, pe mésura realizérii acesteia. in
scopul alimenti#rii cu apd din puturi se va asigura o distanti minima de 10,0m intre puturi /
fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate
publici privind mediul de viata al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fati de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igieni si sénitate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care sii fie racordat la reteaua publics, pe misura realizirii acesteia.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuintii parter, bransamente la
utilitati.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu; Sos.Bucuresti;bl.111:sc.A+B;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva ElA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarca
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investilici si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
o.valu.trn initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenia pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
clectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
aces! fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:
a)-Certificatul de urbanism (copie);




b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) documentatie tehnicid — DT, dupa caz (2 exemplare originale)

[X] D.T.A.C. [1D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1) avize si acorduri privind unitétile urbane si infrastructura (copie):

| ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale

| ] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [ X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d. 2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdnétatea populatiei

d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
IX] Declaratie sub formi autentici a vecinilor dacii sunt previzute deschideri
amplasate la o distan{d mai mica de 2,00m fatd de limita de proprietate (daci este
cazul).
d. 4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Studiu geotehnic
IX] Ridicare topografica
[X] Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului
g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
|X] dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii..

PRIMAR,

Achitat taxa de: 31.00 lei, conform: Chitanta nr. 14466 din 12.08.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data

de



| Ld Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Adresa BCPI: Giurgiu. Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 244 / 2020

intocmit astazi, 30/03/2020, privind cererea 17512 din 23/03/2020
ava “aviz de incepere a lucrarilor cu nr . din 18/03/2020

1. Beneficiar: RAMADAN GEORGE
2. Executant: Vrenicu Valeriu Florin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act  [Tip act mitent
FN 23.03.2020 inscris sub semnatura privata |Vrenicu Valeriu Florin
FN T 23.03.2020 hhgér—is sub semnatura privata Vrenicu Valeriu Florin
FN " 23.03.2020 jinscris sub semnatura privata Vrenicu Valeriu Florin
FN 23.03.2020 finscris sub semnatura privata |Vrenicu Valenu Florin |
17090 18.03.2020 lact administrativ OCPI GIURGIU

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 244 au fost receptionate 1 propuneri:
* NU NECESITA AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inginer $g'r / Inspector )
- " ILIUTA IRINEL VIRBAN

v

\

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldin 1
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Cod verificare

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imoblillaréd GIURGIU
Biroul de Cadastru gl Publicitate Imoblilard Glurgiu

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
mlnmnl pentru imobilul cu IE 32481, UAT Bolintin-Vale / GIURGIU,

Nrcerere 100689 |
i2
Loc. Bolintin-Vale m g%.-
Teren: 450 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 450mp

Plan detaliu

327550

327500

UAT §OLINSIRNY

327500.

. ; " 1 EE
Legenda It e .
é i AECE {
mmemee [tTaVilan 2 i T e
Y { i s 10 20 metrt
[ Legea 165 L i) ¢ ‘
: y (‘ ; . .
i § jl ‘ \“‘) _7: A “Sis te%n de proiéctie Stereo 70
| RATECTN. T ;
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<umente nu poate fi prezentat sau instrainat altor persoane fara

Aceasta oferta, precum si documentelc sotitoare, au caracter confidential. Continutul acestoi

acordul scris al Ecogreen Construct.

.«4 ;\

B uﬁ_’_f %&”ECOGREEN

Nr. Iesire:855/01.09.2025

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoana juridicd romana, cu sediul in Sat
Adunatii-Copaceni, com. Adunatii-Copaceni, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirea C1 in suprafatd
de 128 mp, jud. Giurgiu, avand CUI 25716944, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J52/361/26.06.2009, avand contul RO93CECEGRO101RON0275457 deschis la CEC
BANK Giurgiu, reprezentatd de ADMINISTRATOR Nanuti Stefan,

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberam aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru Ramadan
George,avand obiectivul ,,Construire locuinta parter,bransamente la utilitati”’pentru
imobilul-teren situat in Jud. Giurgiu,orasul Bolintin Vale.nr. FN sau identificat prin
numar cadastral:32481.

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr: 3, Adunatii Copaceni, judetul Giurgiu, J52°361.2009
RO25716944, Dispecer: 0374 010 010, e-mail: info@preocupatideviitorro, web:ywsi.preocupatideviicor.ra,
IBAN: RO93CECEGROIOIRON0275457 , CEC Bank




F{i6 Rev 0/ P-05-22

retele =X
plactrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27992519 din 11/02/2026

Catre:

MARIANA RAMADAN, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectoral/ comuna/
satul BOLINTIN-VALE, Strada AGRICULTORI, nr. 81,bl. - ,¢c. = et - ,ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu'nr, 27992519 / 23/09/2025, pentru obiectivil

LOCUINTA- RAMADAN GEORGE si RAMADAN MARIANA cu destinatia LOCUINTA. sitvat in
judstul GICRGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Intravilan, nr.

FN,bl. - ,et « ,ap: - ,CF - _ nrcad 32481,

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZDE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27992519 / 11/02/2026 / ‘?5, 0{0

® Utilizarea amplasamentuluj propus, pentri obiectival d-voastra, s¢ poate face cu reéspectaréa Legii
encrgiei electrice si a gazelor naturale n1.123/2012, a Ordinului ANRE 6r.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptitlor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

A THRTIRIRIDHLE .. ... - o vemmronoris s Ao ot A Aok TSRS | SRt SRt R ey B, bk o
Nu este cazul.

= Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
splicitant (executant). Zona MT/JT Bolintin asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

* Executarea lucraritor de sapaturi din Zonia fraseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehitica suplimentara. din partea Zonei MT/IT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In ¢az Contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintelé pentrit orice
deteriorare a instalatiilor eleetrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu enetgie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderes in cazul aceidentelor de naturd eleotricd sau
de alta natura Nu este cazal.**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei tucrarilor.

° In zonele de protectie ale LEA nu se'vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
eftc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele tetelelor electrice 4ffate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pém‘.ﬂ‘relor pe care le prezinta executia
Tuerarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instaladilor electrice si daunele provocats
consymatorior ¢ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi supertate integral de céice se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori d¢ producerea-oricaror
accidente tehnice si de munca. .
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STUDIUL GEOTEHNIC

privind conditiile terenului natural din amplasamentul
oras BOLINTIN VALE, jud.Giurgiu, Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481),
pt. Proiectul “"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, Brangamente la Utilitati”
- Beneficiar: RAMADAN GEORGE
Faza: DTAC+PTh

Director

Octombrie 2022

| . : Sediu siT’unc& de lucru (Iaboralor); Str.Saru Dom;
| EURQ QUALITY TEST | Vobii o724 399041, {;rg_;gﬁtg;gi mnBwws
| TESTE DR CALITATE RURGRTANA, |Modwwweuoqualitiestro, | IBAN: ROSOINGB0000999907484725

: | e I E-mail: www,euroqualitvtest.ror@email .com; ING BANK . Agentia Grivita




Studiu Geotehnic PF_Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481), orag BOLINTIN VALE, jud. Giurgiu

Cuprins:

1. Introducere
1.1. Date generale tematice
1.2. Norme tehnice si documentatii ce au stat la baza realizarii studiului
2. Caracterizare generala a zonei amplasamentului
3. Cercetarea geologo-tehnica a amplasamentului investitiei
4. Caracterizare geotehnica a succesiunii litologice evidentiate in perimetru
5.Conditii geologo-tehnice de fundare
5.1. Calculul capacitatii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale
5.2. Recomandari privind realizarea investitiei

Anexe:
Autorizatie Laborator incercari constructii — profil GTF
Plan amplasament investigatie geotehnica

NIAND



Studiu Geotehnic PF_Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481), orag BOLINTIN VALE, jud. Giurgiu

1.

Introducere

1.1. Date generale tematice

Documentatia prezenta are ca obiect realizarea investigatiilor si analizelor de laborator

minime pentru intocmirea unui Studiu geotehnic privind conditile terenului natural situat Tn
intravilanul orasului BOLINTIN VALE, jud. Giurgiu, Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481), pt.
Proiectul "Construire Locuinta Parter, Brangamente la Utilitati”

Studiul a fost efectuat in conformitate cu:

“Normativul privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare’

)

- indicativ NP 074/2014 respectiv SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale, SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea gi incercarea terenului.

Studiul de fata a fost realizat conform STAS 1242/1-81, prin documentare si analiza de

specialitate privind conditiile geologo-structurale, seismologice si geotehnice specifice zonei

unde este situat amplasamentul, completate cu date geotehnice rezultate in urma studiilor de

teren efectuate in perimetru apropiat $i a avut urmatoarele obiective:

Caracterizarea generala - geomorfologica, geologicd si hidrogeologica a
amplasamentului ;

Sensibilitatea la inghet si adancimea de inghet ;

Determinarea seismicitatii zonei,

incadrarea lucrrii in categoria geotehnica specifica;

Identificarea litologiei si stratificatiei generale din amplasamentul studiat, pe baza
datelor geotehnice obtinute Tn urma executarii unui foraj, cu adancimea de 6,00m,
completate cu date existente in zona.

Identificarea domeniului de variatie a apei subterane;

Determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitate;

Documentare si analizd de specialitate privind conditile geologo-structurale si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile
hidrogeologice si seismologice ale zonei investigate;

Recomandari privind conditiile de fundare

Incadrarea in Ts a sapaturilor in deluviul si rocile intalnite

3/18



Studiu Geotehnic PF_Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481), orag BOLINTIN VALE, jud. Giurgiu

1.2. Norme specifice in domeniu ce au stat la baza realizarii studiului

Aceste norme sunt cele specifice din domeniu ,Teren de fundare” si se refera la metode
de investigare de teren si laborator, clasificare-tipuri geotehnice, caracterizare fizico-mecanica
si date necesare pentru calcule de predimensionare si verificare ale structurilor.

Astfel normele mentionate se grupeaza in:

- Norme de interes general privind cercetarea geotehnica de teren si laborator in
vederea definirii geotehnice a succesiunii, acestea fiind urmatoarele:

STAS 1242/2-83 Teren de fundare - Cercetari geologice tehnice specifice
Prelevare probe pentru studii geotehnice
STAS 1242/3-87 Teren de fundare
Cercetari prin sondaje deschise
STAS 1242/4-85 Teren de fundare — Cercetdri geotehnice prin foraje
executate in pamanturi
STAS 1243/88 Clasificarea si identificarea pamanturilor

Seria STAS 1913/1-15 Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice si

mecanice ale pamanturilor

Normativ Intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru

NP074-2014 constructii — referitor la fundarea directa

SR EN 1997-1:2004 SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-2:2007 SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 2: Investigarea si incercarea terenului

- Norme specifice privind calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe:

Normativ NP112/2014  Proiectarea structurilor de fundare directa

Normativ Normativ privind proiectare antiseismica
P100-1/2013
STAS 6054-77 Macrozonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de
inghet
Indicator de norme de  Terasamente
deviz TS/95
STAS 9470/73 Relatiile dintre intensitati si duratele ploilor maxime de calcul

cu anumite frecvente pe teritoriul Romaniei

In cadrul documentatiilor existente pe problemele de interes din zon& s-au consultat si
anexat fragmente ale hartilor morfologice, geologice si hidrogeologice, in care se specifica
conditiile generale ale zonei de interes

418



Studiu Geotehnic PF_Intrarea Republicii nr.81(Nr.cad.32481), oras BOLINTIN VALE, jud. Giurgiu
2. Caracterizare generala a zonei amplasamentului

2.1. Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza in vestul
Cimpia Vlasiei la nord de raul Arges (la cca.1550m stanga nord), respectiv dreapta vest
(cca.850m) de paraul Sabar, caracterizata printr-un relief relativ sters, cu energie si pante
reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea unor procese geomorfologice actuale (alunecari de
teren, eroziune accelerata).

Fragment de Harta hip somecé a zonei

0 00 w

[0 Ampilasamentul studiat
Amplasamentul in care s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in zona estica
a orasului Bolintin Vale, pe strada Republicii, avand coordonatele geografice 44°26'40....44"
Latitudine Nordica, 25°45'54....56" Longitudine Estica, iar Altitudinea (Cota medie a
Terenului) cca.+103,50mdNMN, fara panta.

Amplasarea exacta, vecinatatile si accesul in zona amplasamentului studiat este conform
Planului de amplasament si delimitare a imobilului (Scara 1:1000), anexa la Certificatul de
Urbanism nr.169 din 26.07.2021 emis de Primaria orasului Bolintin Vale.

Conform Normativului GT 006-97 — Ghid monitorizare si identificarea alunecarilor de
teren, zona studiatd prezintd un potential “scazut” de producere a alunecarilor de teren cu o
“probabilitate practic zero ” de alunecare in zonele de campie.
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Vedere aeriana a amplasamentului

P W0 ¥
%

2.2. Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la
alcatuirea structurii terenului natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte
conform fragmentului de harta geologica si coloanei litologice tip depozite cuaternare — etaj

holocen superior(ghz), genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand
Luncii Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de

concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20m si cunoscute din literatura de specialitate ca

“nisipuri de Colentina” considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior (gps°).
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Fragment de Harta Geologlca Sc 1: 200 000 (Foa:a 43-Neaﬂov)
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D Amplasamentul studiat

1 gile nisi isi i
HOLOCEN SUPERIOR 6"9' nisipoase, nisiguri
iNFERIOR Depozits loessoide
w - Depozilte losssoide
SUPERIOCR: M
CUATERNAR ¢ | Depozite loessoide
PLEISTOCEN { < Depozite loessoide
| meow PO oessoide

INFERIOR 7 s

Marne,argile

T -
g Pietrisuri, nisipuri

2.3. Nivelul apel subterane conform artu hidrogeologice a zonei variaza intre 2,00-

5,00m. Stratul de argild cu
permeabil, care favorizeaza
orizontului acvifer

variatile sale laterale de facies constituie un coperis slab
infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a
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Fragment de Harta Hidrogeologica Sc 1:1.000.000
s D R 1 IR Je) AT £ - AR p
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. S mBigs,

Ll Amplsantul studiat
4 Legenda
h Tip strat acvifer in roci Constitutie Caracteristici
AR
Strat acvifer locale in roci poroase 3 TR 5
permeabile cu granulatie mare/ mijlocie : ‘fi Nisipuri si pietrisuri de Colentina
Strat acvifer intinse in roci poroase Nisipuri si pietrisuri “Strate de
permeabile cu granulatie mare/ mijlocie Fratesti”

in forajul executat in amplasament, apa a fost intélnité la -3,00mCTN.

2.4. Din punct de vedere climatic, zona studiatd apariine sectorului cu clima
continentala si se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce
cad mai ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice,
dar si de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de inghet — dezghet .
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2.4.1. Tn conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dup3 indicele de
umezeald Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic | - moderat uscat,
cu regim hidrologic de tip 2a.
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2.4.2. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima,
catre sfarsitul lunii martie. Incarcarea din zdpada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de
2,0-2,5 KN/m?.
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