JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Locuint3
P+1E, bransamente la utiliti¢i”

CONSILIUL LOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotarare nr. 8356/24.07.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 8355/24.07.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8291/23.07.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectur si al Comisiei
juridice si pentru apérarea ordinii publice;

Vazand prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56"1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
Locuintd P+1E, bransamente la utilititi” situat In oras Bolintin-Vale, str. Viitorului nr. 52,
nr. cad. 37644, CF 37558, solicitat de Cociu Costel, conform proiect nr. 84/2025, ce face
parte integrantd din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Art.2. Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8291/23.07.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptérii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei
Bohntmfvm\va duce la indeplinire prevederile prezentei.
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Locuintd P+1E,
bransamente la uitilititi.

- Beneficiar: - Cociu Costel
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN S.R.L, Bolintin-Vale prin specialist RUR arh.
Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistrata cu nr. 6583 din 13.06.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 6583 din 13.06.2025..

- anunful de consultare privind intentia i propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primériei orasului Bolintin-Vale.

- anunful de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- imobilul are urmétoarele vecindtiti: Nord — Cociu Leana; Sud — str. Viitorului;
Est — Mustafa Aurel; Vest — Strada.

Pe parcursul procesului de informare i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotdrarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

Intocmit,
dirlgu Octavian
)
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CERERE :

De demarare a procedurii de informare i consultare a publicului

Subsemnatul: Cociu Costel

Domiciliat fre judeful Giurgju, oras Bolintin-Vale, str. Viitorului, or. 52

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare §i consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publiculut in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism §i Amenajarea

Teritoriului, pentru proiectul:
. | L
Faza PUD _
Titlu documentatie - Construire “LLOCUINTA P+1E, Brangamente la
o uitifitig” .
Certificat de urbanism nr. | 207 din 22.08.2024 _ |
Adresa [ Orag Bolintin-Vale, str. Viitorului, nr. 52, “nr. cad. |
37644 » - o
Beneficiar | Cociu Costel i
‘Proiectant{firma) S.C. Eca Demgn&Pro Building SR.L.
- Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentin.ecadesign@gmail.com
proiectantului .
i
Data
(806 Y0l Semnitura
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i Remé}xia
< Judetul Giurgiu
Primiria Orasului Bolintin-Vale

Nrm din 23.05.2025

Intentia i Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detalin

Denumire: Coustruire “Construire “LOCUINTA P+IE, Brangamente la
uitilitii, imprejniuire”, conform Certificat de Urbanism or. 207 din 22.08.2024.

Adresi obiectiv: Orag Bolintin-Vale, str. Viitorului, nr. 52, nr. cad. 37644

Initiator: Cociu Costel;

Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building SR.L;

Publicul este invitat si transmiti observaii asupra documentelor
disponibile la sediul primariei orag Bolintin-Vale, str. Libertifi, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 11.06.2025 — 25.06.2025, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu informarea si consultarea publicului: Bodirliu Octavian,
Functia: inspector, Priméria orag Bolintin-Vale, str. Libertagii, or. 1;

Telefon: 0735537617, e-mail: octavian. bodxgl_g@m i@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare In vederea pmcurgém procesului de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborares sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Rispunsul la observatiile primite va fi transmxs pe e-mail sau prin pogti, in

termen de maxim 15 zile de la primirea tufuror: observa;ulor, in pmoada
11.06.2025 — 26.06.2025.

B st st o 1, Oras Bokntin Vale, Jocel, Garghs ;
?b +40 246 271 167/ Fax: 410 246 270990
e bolisrtin-valeso
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Judetul Giurgiu :
Prim3ria Orasuiui Bolintin-Vale
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713.06.2025

PROCES ~ VERBAL

Adestal documentar din 1433

e -

Incheiat astizi 13.06.2025!

intre subsemnatii:

Bodirliiu Octavian — Inspector

Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentatici aferente

Planului Urbamistic de Detaliu

(P.U.D.)

pentru obiectival Construire t

“LOCUINTA P+1E, brangamente Ia uitilitati”, nma’t fn oras Bolintin-Vale, str.  ;
Viiterulud, nr. 52, nr. cad. 37644, 1a avizierul anﬁriei oras Bolintin-Vale, - |

Inspector,
Bodirliqulavian

/
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) Stv. tibertstil ar 1, Oras Bolintin-Vale, hedat Glugiu
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' ECOGREEN

Nr. Iesire:115/29.01.2025

AVIZ SALUBRITATE

- peatry eliberare autorizatie de constmuire/demolare-

zerial say Histraiont gltor persouns TG

e

3
H

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoand juridicd romind, cu sediut fa Sat
Adunatii-Copiceni, com. Adunatii-Copiicent, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirca C1 in supraluts
de 128 mp. jud. Giurgiu, avind CUJI 25716944, Tnregistrati la Registrul Comertului sub nr. -
152/361/26.06.2009, avind contul RO93ICECEGRO10TRONO275457 deschis la CEC BANK.
Giurgis, reprezentatit de ADMINISTRATOR Stefan Nanuti,

in calitate de prestator autorizat de servicii de saltubritate,

utui quesiordecwments oy poale

Fliherdm aviz favorabil in vedersa obtincrii autorizatiei de constraire pentru Cociun Costel
aviind obiectivul Obtinere avize, autorizatic de desfiintare locninta €1 si autorizatie de
consiraire locuinta P+1E. bransamente Ia utilitati pentru imobilul-teren situat in Judetul
Ginrgiu,Oras Bolintin ValeStr Viitoruluinr cad 37644

crerdul s

Soc. Ecogreen Consiruct S.R.L.

*Prezentul aviz are fermen de valabilitate pe perioada Certificatulul de Urbanism.
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SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL. hitrserea Rocelor ne. 3, Adwnatil Copeacend, Judetud Giargin, 52730172009,
ROI25TI6944, Dispreer: YT QI 10, ¢-mail itretpreecynaidevifiorm, web:www preocupatidevitiprro,
IRAN: RODICHCEGROIOIRONG275357 | CEC Bank



APA Service OPERATOR REGIONAL

Biubeid APA SERVICE S.A.
S ———— Giurgiu - Str. Uzinei. Nr. 2
RiSA SIMTEX &) CLLL RO 22131317 R.C.I52/493/2007
o Wmmmﬁ; Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu ROI2BRDEIYUSVOK08 1061900
ey TREZORERIA Giurgiu ROSTREZ3215069XXX002460

ne (P76 o o4 o NS

AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE,
COCIU COSTEL

Raspuns la cererea dumneavoastré nr. 1121/28.01.2025, prin care solicitali eliberarea
avizului de amplasament in scopul obtinerii autorizatiei de construire - obiectiv,
"Obtinere avize, autorizatie de desfiintare locuinti C1 si autorizatie de construire
locuinti P+1E, brangsamente la utilitati", situat in intravilanul orasul Bofintin-Vale, str.
Viitorului, nr. FN, jud. Giurgiu, identificat prin nr. cadastral 37644, vi comunicam ci
APA SERVICE S.A. Giurgiu nu are in exploatare retele de alimentare cu apa si de
canalizare in zona terenului studiat.

Mentiondm ca imobilul beneficiaz3 de serviciul de alimentare cu apa conform, Contract
nr. 112/28.01.2021.

Pentru acest teren au fost executate prin proiectul "Extinderea si reabilitarea sistemului
de alimentare cu apa si canalizare in judeful Giurgiu®, cu finanlare europeand, racordarea in
colectorul de pe str. Viitorului, din - PVC, Dn 250 mm, pani la limita de proprietate

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Director Genegaly—-—. Directi Tehnic,
yis Cea R | P S
ec. Popes'c;;ff , andr&&@eorge ing. NagE-Andrei-Viorel
i ) !
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intocmit,
Ursu Alexandru

-

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054;  Fux 0246 215718; DS vapaginrgin@yahmi.com, office@apagiurgio.re

Cod: PO-CM-05-Ed5-RO-F$



NEOGAS GRID S.A. J2007001618406

NEC\GAS e o,

STR VASHLE ALECSANDRY, Nr. 4,
— - _ STR. CONSTANTIN DANEL NRT],
T:OH 004888  WWW.HEOSALROD o CLADIREA A, ZONA |, ETAJ 2

Caire

COCID COSTEL

Str, Viitorului, nr. 52, oras Bolintin Vale,
Judet Ginrgin

Referitor la documentatia Dumneavoastra 95/28.01.2025 prin care solicitati emiterea avizutui
de amplasament pentru **Desfiintare locuinta C1 si construire locuinta P+1E, brapsamente la
utilifuti’”, pentra imobil-feren siluat in str, Viitoruloi, nr. FN, oras Bolintin Vale, judet Ginrgiu, or.
Cad. 37644 va restituim documentatia i va transmitem urmatoarcle : .

1. Lucrarile propuse nu sfecteazs conduclele de distributie gaze npabuale prevazule ©i
bransaiente, rasuflatori, casete GN, camine vana.

n orma analizirii documentatiel depuse se emite
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mireea Voda. . 38, SECTOR 3, BUCURESTI
Teletonsfax: 0219291 7 0372876235

Ne. 5887076 din 03/07/2025

Catre

COSTEL COUCIU, domicifivlsediut in’ judetd GIURGIU, mumiicipial/ osasul/ sectorul! comuna/ satul
BOLINTIN-VALE. Strada VIITORULUTL. nr. 52,bL. - .se. - .ot - ,ap

Boferitor a cererea de aviz de amplassment inregistrata cu nr: 25887070 / 28/01/2025, pentru obiectivigd
DESFIINTARE LOCUINTA Ci ST CONSTRUIRE LOCUINTA PHIE, BRANSAMENTE LA
UTILITATT cu destinatia PESKINTARE. LOCUINTA .CL ST CONSTRUIRE LOCIINTA P4TE,
BRANSAMENTE LA UTTLITATI situat in judets] GYURGIG, municipidl/ orasul/ consuna/ sat/ sector
BOLINTIN-VALE, Strada VIITORULUL ar. EN, b - _et. - ,ap. = CF - ., ur ead

In uina analizarii decwmentaticl pentru amplagamentul obiectivului mentionat, s¢ etiite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 25887070 /636712025 /§ g1
‘. : Q ¢ *.;3 f"ﬂ?

Unlizarca amplasmnentolii propus, peafrn obiectival d-vonsira, s¢ poate face cu respectarea Legii
encrgied electrice si a gazelor naturale 112372017, o Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 252016, a
preseriptilor sigonsclor felmice encrpetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTF
Y TR0

Respestarea copditiilor prevazute in Contractul Angajament nr.221/03.07.2025 incheiat inire
Retele Electrice Romania.si Costel Cociu, privind realizarea laerarilor de modificare telurica «
instalatifior slectrice cuisteute. Este necesar inregistrares unei cereri de aviz tebuiic de racordare
(ATR), incadrat je tiparul "Meodificare tchnica fara spor de putere” in vederea resmplasarii ta
Hmita proprietatii # bransamentului electric existent. Toate tucrarife generate de reamplusarea
instatatiilor electrice meniionate; se vor realiza pe tavif de racordare, se vor suporta financiar de
cafre Deneficiar si se vor exdenfa cn firme atestate de ANRE; In caznd neindeplinirii de catre
Selicitant & conditiilor si obligatiilor prevaznte in prezentul Contract de anpajament cu
ur.221/83.07.2025, avizul de amplasament emis devine nul, Preventut aviz are ca ancxa Contractol
de angajament eu 01.221/03.07.2025. Conform Ordinnlui ANRE ar. 11/2623, utilizares avizului
ife amplasawent favorabil conditionat In ohtinerea autorizatiei de consiruire se poate face nnmai
i conditiile in care acesta este insotit de confirmarea operatoruiui de retea privind respectarea
de catre selivitaniul svizuloi de amplasament a cianzelor prevaumte in contvactul angajament.
Frasecle retelefor electrice din planul anexat sunt figurate infonmativ. Pe baza de comanda data de
solivuant {eccutam). Zona ME/JT Bolintin asigora asistenta tehnica suplimenityn La inceperes
tyerariler s va solicita ssistenty tebinica de-la 20 Bolintin (Barbo Gheorghe, fel: $734334746 ¢
Wanen Victor, il W734334759), %%
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» Executarea lucrarilor de sapaturt din zona traseelor de cablari se va face numai manual, ¢u asistenta
telinica suplimentara din partea Zonei MT/TT Belintin cu respectarea normelor de protectia munci
specifice. In caz contrar solicitantul, respwtw executaninl, va -suporta consecintele pentra orice
deteriorare a instalatiilor electrice éxisteate si consceintele cs decurg din nealimentarca cu energic
clectrica a consumatoritor cxistenti precum si raspunderca in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura Niy-este cazish,**

# Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe fol parcarsul executied ucrarilor.

* In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapat uri, cchipamente,
cic. carc ar putea Sa micsoreze gabaritele, Utilajle vor respecta distantcle minime. prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub fensiune si se va lucra cu wtilaje cu gabarit redus in acesie zone.

# Bxecutanfii sunt obligati sa instruiusca personalul asupra pericolelor pe care lo prezinta. cxecutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor clectiice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
aves deferiorarea acestors, Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunéle provocate
consumatoritor ca urmare a deteriorarii instalutitlor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Exceutantii sunt direct vaspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice st de munca.

* Aviznl de amplasanient mui constituie aviz tehuic de racordare. Pentry alimeniarca cu etergic
¢lcctrica a obiectivalui ssu, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), vetl solicita la operatorul de distitbatie: RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de-racordare®®

#2¥ In zona de aparitic a noului obiectiv-exista reféa clectrica de distributie: ™ DA NU L
-a#2 Noul obiectiv poate {i acordat la retéaua existenta DA NU!J

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament filmd prin: -
aceasta solutie este msa orientativa, urmand ca solutia cxacta sc se stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Selufie, dupa depunctea Ia Oporator a cererii de racerdare.

Racordarea la reteana electrica de interes public presupunc nrmatoarele ctape:

* dépunerea de catre viitorul utilizatora ceretii de racordare 5i 4 documeniatiei aferente peatrn
obtinerea avizirlui tehiic de racordare;

‘& gtabilirea solutici de racordare 1a refeaua electrica si émiterea de catre operatorul de rfetea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oférta de racordarc; tarifele pentr emitere aviz tchmc de
racordare conform Ordimului ANRE nr. 11472014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinntui
ANRE nr. 1172014, Ordinuhui ANRE ar. 87/2014 si Ordinutui ANRE ar. 1412014

s inchiierea contractului de racordare intre operatorul de retea si itilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

» incheicrea contrachalui dé execatic intre.operatornl de retea si un cxecutant, realizarea Jucrarilor de
racordare la reteana electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* puncrea swb, tensivne a instalatici de utilizare pentru probe, etapa. carc nw este obligatorie pentry
toats categoriile de utilizatori;.

* emiterea de cifre opetatorut de retea a certificatilui de racordare;

* punerea sub tesiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii T reteaua eloétrica de distributic, solicitantal trebuic sa prozinie dosarul instalatici de
whilizare

® Tn cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul-de amplasaent si de la proprictarul

acelor instalatii elecirice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de insialatii, dupa caz).
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o Prezental avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Trbanism nr, 207/
2270872024, vespectiv pana fa data de 22/08/2025.

o Prezentul aviz este valahil numai pentru awplasamentul pentra care a fost cmis.

* S unexeazs - planuri de' situstie vizate de Zova MT/IT Bolintin.

* Reductat in 2 {doua) exemplare; din care unul peatra solicitant,

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Giurgiu

Preda Jonel
/
{
Verificat Xnt;fmit
Schiepu %nﬂ—.ﬁenis DogarnfMixela
j i

"z urmare a prelungiol valabilitatti Centificatului de Urbandsm, se prehmgesie valabilitatea: Avoeulu: de
amplasament pana Ja . i oot "

Respousabil _

puntra aviz Fa orail (am conditii se va imseris ™ "Na estc cavl” pentru aviz favorabil cu onditi se vor inscrie distaidoks mdnime
dp spropivre si iecrucisare wire obicotival propes st etglele eledtrice (LBA. sai LES) exiine in zoma, i confommitate cu
preseyiptifle euerydtics in vigoare.
% daew i Sunt cpnditn se va iscric *Nueste cazal™
5 o ifeaun casulis COTSspURZAtomY situstivs. s specifics tipul i bransament gropus si indarirife g vosea (daca esti caeul)
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Studiu geotehnic
privind
Construire Locuinta P+ 1E in Oras Bolintin Vale, str. Viitorului, NC 3 7644, jud.
Giurgiu :

1. CONSIDERATI GENERALE

1.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea lui Cociu Costel si are drept scop
precizarea conditiilor geotehnice pentru un amplasament situat in oras Bolintin Vale, str.
Viitorului, NC 37644, jud. Giurgiu si stabilirea solutiilor de fundare pentru infrastructura
constructiilor care urmeaza sa se realizeze pe acesta. In conformitate cu datele furnizate de
beneficiar, viitorul obiectiv este reprezentat de o constructie P+1E - Locuinta unifamiliala.
Constructia proiectata nu se va lipi fa calcan la nicio constructie existenta in perimetrul cercetat,
iar aplasamentul cercetat are o suprafata de cca. 606.00mp \J

1.2. In urma observatiilor de teren si a analizei datelor geotehnice obtinute prin executia
lucrarilor de cercetare geotehnica, conform indicativ NP 074 — 20014 “Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in

categoria geotehnicd 1, cu riscgeotehnic “redus” :

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj

' conform Anexa |.1. amplasamentu studiat . . ¢
| Conditii de teren, pct. A.1.2.1. ___Terenuri medii 3
. Apa subterana, pct. Al122 . ~_ Fara epuismente 1
" Importanta constructiel, pct. AJ.1.2.3. Redusa 2
| Vecinatali, pct. A.1.24. ' ___Fara riscuri 1 :

Seismicitate ag = 0,309 2 :
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 9 j

* Notd: Importanta constructiei va fi stabilitd de catre proiectant conform HG
26171994 gi HG 766/1997.
2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE S| METEOCLIMATICE
2.1. Consideratii geomorfologice N~
Judetu! Giurgiu este situat Tn partea de sud a tarii In cadrul marii unitati geografice numita
Campia Romana si este strabatut de paralela 43°53° latitudine nordica st meridianul 25°59°
jongitudine estica. Are o suprafatd de 3.526 km? si se invecineaza la est cu judetul Calarasi,
la vest cu judetul Teleorman, la nord-est cu municipiul Bucuresti, la nord cu judetul
Dambovita, la nord-vest cu judetul Arges, iar la sud, pe o lungime de 72 km, fluviul Dunarea
1l desparte de Buigaria.
Relieful este dominat de Campia Romana, cu subunitatile: Campia Bumazului precum si
portiuni din Campia Vlasiei, Campia Gavanu-Budea si Campia Titu. Acesta se
caracterizeaza prin vai largi si interfluvii netede, numite popular campur, cu mici depresiuni
formate prin tasare si sufoziune (crovu).
in sudul Campiei Romane se afla Lunca Dunarii, influentata de actiunea directa a fluviului.

2 i sy
Doenmeniatia intra sub incidenta Jegii dreptihui de sutor, bepeficiind de provederile legii 184£2001 si
ale Iogii 8/1996. Documentntia est: intocmita strict pentru obiectival sitnat 12 sdresa mentionata io tithy.
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2.2. Consideratii geologice
| ocalitatea se incadreazé in marea unitate structurala cunoscuta sub numele de Platforma
Moesica; morfologic se afla in Campia Romana. Formatiunile  cunoscute apartin
Mezozoicului si Neozoicului. Fundamentu! paleozoic gi prepaleozoic af acestor formatiuni nu a
fost inca expiorat.
Formatiuni figurate numai pe sectiuni geologice:

» Jurasic — J3 — calcare, calcare dolomitice;
Cretacic inferior — Neocomian — calcare si calcarenite;
Cretacic inferior — Barremian-Aptian — calcarenite si calcare oolitice
Cretacic inferior — Albian — gresii glauconitice si mame;
Cretacic superior — mame, calcare mamoase, creta;
Neogen - Miocen — Sanmatian — argile, argile nisipoase, nisipuri;
Neogen — Pliocen — Meotian-Pontian — mame, nisipuri, nisipuri
argiloase;
Neogen — Pliocen — Dacian — nisipuri si marne nisippase;
Cuaternar— Pleistocen superior — nisipuri, pietrisuri, depozite loessoide,
nisipuni argiloase.
Sedimentele pleistocene superioare sunt reprezentate prin aluviuni si depozite loessoide
apartinand teraselor: inalta, superioara si inferioara.
Depozitele aluviale ale terasei inalte sunt alcatuite in bazi din piefriguri si bolovaniguri
constituite in cea mai mare parte din cuartite, alte sisturi cristaline si din silicolite. Spre
partea superioara pietrisurile trec In nisipuri grosiere si de granulatie medie, galbui rosiatice.
Grosimea totala a aluviunilor terasei inalte variaza intre 2 si 12 m. Depozitele aluviale ale
terasei inalte au fost atribuite nuvelului inferior al Pleistocenului superior.
Aluviunile terasei inalte sunt acoperite de depozite loessoide constituite din argile prafoase
nisipoase, galbui inchise cu concretiuni calcaroase; in aceste depozite s-au intainit trei
nivele roscate. Grosimea totala a depozitelor loessoide apartinand terasei inalte este de 20-
40 m.
Pietrisurile terasei superioare au o grosime de 5-15 m si au fost raportate, impreuna cu
depozitele loessoide ale terasei inalte, nivelului mediu al Pleistocenului superior. Partii
terminale a Pleistocenului superior i-au fost atribuite depozite loessoide ale terasei
superioare, groase de 20-35 m si pietrisurile terasei inferoare a caror grosime este 5-15m.
Holocenul inferior e reprezentat prin depozitele loessoide ale terasei inferioare cu o grosime
de 15-30 m si prin pietrisurile terasei joase a caror grosime variaza intre 4-10 m.
Depozitele loessoide care acopera terasa infericara ca si cele ale terasei superioare, au un
caracter prafos argilos, nedeosebindu-se din punct de verede granulometric de cele din
structura terasei inalte si campulul.
Holocenul superior e reprezentat de depozite loessoide care acopera terase joasa precum
si aluviuni grosiere si fine ale luncilor.
Depozitele loessoide au un caracter nisipos argilos si prezinta o grosime de 5-10 m.
Aluviunile grosiere ale luncii Dunarii au o constitutie petrografica asemanatoare celor din
terase, grosimea lor variaza intre 5 si 10 m. Piefrisurire luncii sunt acoperite de nisipuri
argiloase, uneori cu intercalatii de maluri, grosimea aluviunilor fine e de 412 m.
Din punct de vedere tectonic se constata In partea de vest a teritoriului o usoara inclinare
de la nord la sud, concordanta cu panta morfologica a campului Bumaz. Depozitele mai
tinere orizontale, acopera in discordanta formatiunile subiacente.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Amplasamentul studiat este situat oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu.

in zona studiata morfologia terenului in limita proprietatii este aproximativ plana si orizontala,
3

L

Docomentatia infra sub fncidents legii dreptutui de autor, beneficiind de prevederile logii 1842001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict peatr obiectivad situat 1z adresn mentionata in tithe.
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inclinarea generala a zonei este spre nord-est.
Examinarea vizuala a constructilor kmitrofe nu releva degradan structurale datorate

comportarii terenului de fundare.

4. CERCETARI GEOTEHNICE _

4.1. In vederea determinarii Stratificatiel terenului pentru amplasamentul studiat, au fost
folosite date exislente in arhiva fimei din sondaje efectuate anferior in ara zonei
amplasamentului cercelat, in vederea confirmarii terenului de fundare esle necesara
executarea unui Toraj geotehnic in penimetrul constructiei proiectate cat si prezenta
inginerului geotehnician la deschiderea sapaturilor pentru fundatii in vederea corfirmarii
terenului de fundare in procesul verbai de natura terenuiui de fundare.

4.2. In profilul geotehnic al forajului, este prezenta stratificatia terenului si proprietatile fizico
— mecanice ale pamanturilor interceptate.
Stratificatia interceptata in foraj este urmatoarea:

Forajul F{

-0,00m-0,40m: Sol vegetal.

-0,40m-3,00m: Argila prafoasa, cafenie-roscata, plastic vartoasa cu oxizi de fier

-3,00m-5,00m: Praf argilos, nisipos, galbui, plastic consistent cu concretiuni
calcaroase si cu oxizi de fier si mangan.

-5,00m-6,00m: Nisip mijlociu, mare, cu pietris mic spre mare indesat, cenusiu-galbui

4.3. Pe probele de pamant prelevate din forajul executat s-au executat determinari de
laborator in vederea stabilirii caracteristicilor fizico-mecanice ale stratelor intalnite.
Prin Incercarile de laborator s-a urmarit evidentierea urmatoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor ~ prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1813/5-85); '

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturatie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82); '

- comportarea mecanica a pamanturilor supuse Ia diverse sarcini verticale — prin incercari
de compresibilitate in edometru (STAS 8942/1-89).

- comporiarea la forfecare prin incercari de forfecare directa (STAS 9842/2-82);

Caracteristica geotehnica }E Argla prafsca :
r‘;i;iidiéi}ié"lié"Ei&éticitaae ip | - ﬂ} T 21,6 | | i

Umiditatea naturala, w{%) 224 I

Indicele de consistenta, Ic 0,85

Greutatea volumica, 7 (KN/ m¥ 217

Groutatea volumetrica in stare uscata, yd (kN/ m® 17,3

Porozitatea, n (%) o 38,2

Indicele poziibr, ¢ o 0,33
| Gradul de saturatie, Sr o - 0,81

4iPay.
Documentatia infra sub incidonta legii dreptulni de autor, beneficiind de prevederile legii 184/2001 si
ﬂel@i&lm.mmmhmmwmmhmmﬁmhhﬁﬂu
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g Modul d(, dc!’om.mtic endometric, Mz23 (kPa) i‘!

N e

| i‘asama spfeciﬁca, £2 (%) 4 B

5. APA SUBTERANA

Din forajul efectuat pe amplasament, rezulta ca nivelul stratului acvifer se afia la adancimi
mai mari de 6,00m de la cota terenului natural.

La precipitatii abundente si de lunga durata, fata de nivelul mediu al panzei freatice
se poate considera in mod normal o ridicare de + 1,00 m.

In proiectare se va considera ca nivelul hidrostatic se gaseste la adancime mare si nu poate
influenta prin subinundare fundatiile constuctiei prolectate.

6. CONDITH DE FUNDARE

Din datele furnizate de beneficiar, pe amplasamentul cercetat urmeaza sa se construiasca un
imobil ce va avea destinatia de locuinta.

Se recomanda fundarea constructiei proiectate la o adancime de D=-1,00m de la cota tereniiui
natural.

In vederea sistematizarii terenului este necesara o pregatire prealabila aacestuia, in sensul
indepartarii pamantului vegetal, iar in cazul umpluturilor se va proceda la chiuretarea si
rambleerea escavatiilor rezultate. -

In baza celor sus prezentate, fundarea constructiei prezentate se poate face direct in terenui
natural in stratul de argila prafoasa, cafenie-roscata, plastic vartoasa, ia adancimi Dsmin 2 1,00m.

Valoarea presiunii conventionale de baza peosy , definita conform STAT 3300/2-85, se va
limita la
Prony = 280 KPa (in gruparea fundamentald a incércirilor)

Presiunea conventionald de caloul (peornv) s va determina in prolectare prin
corectarea presiunil conventionale de baza (peonv) conform Anexei B din STAS 3300/2-
85;

Peonv = Peony + Ca+ Cp

in care;

Poon - este valoarea de baza a presiunii conventionaie pe teren, conform
tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPa); "

-Cs - este corectia de latime, in kilopaskali (kPa);

-Co - este corectia de adancime, in kilopascali (kPa).

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia:
Ce= peonv - K1- {B-1)

in care:
K1 - cogficient, care pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive are valoarea
K1 = 0,05, iar pentru pamanturi necoezive K1= 0,10;
B - latimea fundatiei (m);
Corectia de adancime pentru Df < 2m se determina cu relatia:
Df-2
CD = pmnv = 4 .
unde:

51
Doczmentatia inira sub incidenta legii dreptulei de antor, beneficiind de prevederile leghi 1842001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obicctivel situat Ia adresa mentionsia in title,
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Df - este adancimea de fundare reala (m);

Corectia de adancime pentru Df > 2m se determina cu relatia:

Co= K2~ yw- (Df - 2),

unde:

Kz - coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive

cu plasticitate mare K2 = 1,5, nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu
plasticitate redusa si mijlocie K2= 2,0, iar pentru pamanturi necoezive K2= 2.,5;

-yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpi

fundatiilor.

> Executarea sapaturilor pentru infrastructura constructiei se va realiza pe toata
ampriza acestora pand la cota proiectatd, mecanizat, doar ultimul strat de 10cm se
va sapa manual chiar inainte de turnarea betonului; -

> Taluzele provizorii cu adancimea pand la Df=- 1,00 m se vor execula la verticala gi
se va evita pastrarea deschis3 a sapaturilor mai mult de 30 de zile;

» Cu toate ca apa subterana se afla [a adancime mare, este bine ca
proiectantul sa ia In considerare o izolatie hidrofuga corespunzatoare; in \_
acelasi scop constructia va fi prevazuta cu trotuare etanse late de minimum
1,00m si streasini supradimensionate. Se vor evita pierderile de apa din
conducte si infiltrarea acestora in terenul de fundare (canivouri).

Umpluturile perimetrale vor fi realizate, de preferat, din material local, fara pamant
vegetal sau alte resturi, compactat corespunzator in strate succesive cu grosimi de circa 20
cm; se apreciaza ci pentru materialul argilos, umiditatea optimé de compactare este de 15
- 17 %, iar peniru o caiitate corespunzitoare este necesard obtinerea, dupa compactare a

unei valori pentru greutatea volumica in stare uscata yd 2 16,0 kN/m3.

in situatia in care Ia cota de fundare se vor intdini piménturi cu consistentd
redusd (plastic consistente spre moi) se vor lua misurl de imbundtatire a acestora
prin biocarea terenului cu un strat de piatri spartd sau refuz de ciur de minim 20 cm,
compactat.

in impul executiei, gropile de fundatie nu vor fi expuse precipitatiilor, insolatiei sau
ciclului Tnghet - dezghet, tumarea betonului de egalizare realizandu-se intr-un timp cat mai
scurt dupd atingerea cotei de fundare, urmat3 de asemenea, de realizarea la scurt timp a
umpluturilor laterale si acoperitoare.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu Respectarea Normelor de Protectie a
Mungcii in vigoare: '
« Reglementarile privind protectia, igiena, sanatatea si securitatea muncii in
constructii: HG 300/2006, Legea 319/2006. HG 1146/2006;
» Norme Specifice de protectia muncii pentru prospectiuni si exploatari
geologice: NSPM — cod 53/1997.

Deasemenea, peniru proiectarea si executarea lucrarilor de constructii vor fi avute in
vedere reglementarile tehnice in vigoare privind:
» Bazele proiectarii structurilor: SR EN 1990/A1 — Decembrie 2006 si SR EN
1990/NA ~ Octombrie 2006 (Anexa Nationala).
» Stabilirea actiunilor in constructii: SR EN 1991 —- 1, STAS 10100/0-75,
STAS 10101/0-75, STAS 10101/0A-777, STAS 10101/1-78;

» Normativul privind fundarea constructiilor de suprafata: NP 112-2014;
e Determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale paramelrilor
G{yare
Drocmmentatis intea sub incideuta legii dreptutni de sutor, beneficiind de prevederile legii 184/200% si'
ale legii $/1996. Docsmentatia ests intocmita strict penira obiectivul sito Ia adsess mentionata in tithy.
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37644, jud. Ginrgiu

geotehnici — NP 122-2010;
Fundarea constructitior pe pamanturi sensibile la umezire - NP 125-2010;
Calculul si executia elementelor de beton armat: SR EN 1992-1, NE 012-

1999;

Constructiile de zidarie proiectate: SR EN 1996-1, CR 8-20086;
Investigarea constructiilor de zidarie existente: MP 007-1999;

Proiectarea structuriior pentru rezistenta la cutremur: SR EN 1998-1, SR
EN 1998-3, SR EN 1998-5;
Normativul privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere: NP 124-

2010;
s Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.
Denumirea ) Categoria de teren dupé modul de comportare ia | Greutate Afanavea
Nr. At Proprie- | séipat . e i dupa
crt ﬁ?}mﬂ HorSE i | Manual Mecanizat S ::gi e Lexec
| g at | coezive culopata | Excavator | Buldozer | Moto | qeofm sapéturii
j) cezagregate cazmaeic. | screper (kg/m?) %
j o coeziune | . ' ;
1. Sol yegetal miflocie ‘mt!loc:u - ﬂ !l , i 1 17060 -1900 | 24 - 3? N
_ ‘| coeziune , S
2. | Argilaprafoasa | miflocie | mijlociu i i I 1600 - 1800 | 14— 28
- - :' i
Date speciale:

DupZ modul de comportare la s3pat conform iIndicatorului de Norme de Deviz
Ts/1981, pamaénturile in care se vor executa sdpdturi se incadreazd astlel:

Conform STAS STAS 6054 / 85 pentru zona cercetatd adancimea maxima de inghei
este de 0,80 ~ 0,90m de la nivelul terenului natural.

Din punct de vedere seismic conform STAS 11100/1-85 amplasamentul se situeaza
in macrozona seismica de gradul .81, cu o perioada de revenire de 50 ani.

Conform Normativului P100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a
constructilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenuiui pentru proiectare .ag", avand
intervaiul mediu de recurenta ( al magnifudinii ) IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire la 50 ani, este de 0,30 iar perioada de colt ,T." a spectrului de raspuns are valoare
de 1,0 secunde. '

Zona seismica de caicul pentru proiectare este .C”.

Ultimul strat de pamant de cca. 10cm va fi sapat chiar inainte de tumarea betonului.

Pentru faza intocmirii proceselor verbale de lucrari ascunse se va solicita
prezenta unui inginer geotehnician, cheltuielile aferente fiind suportate de
beneficiar.

* k%

fntocmit,
Ing. A. BOGDAN

TiPane
Docuracntatis inira sub incidenta legii dreptului de autor, bepeficiind de prevederile legii 184/2001 i
ale legii 8/1996. Documentstia cste intootita strict pentrn objectival situat ta adresa mentionata in tiile,



Ing Gheorghe Ratducg i
Certificat de atestare ne 385/sept 1992 Data . 7.

REFERAT

Privind veriticarea documentatiilor de proiectare pentru cerinta de caltate A1 si A14
rezistenta si stabifizate Ja solicitari statice, dinamice seismice pentru constructii din beton

anmat si lemn din domeniile: civile, industriale si edilitare.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard GIURGHU
Birout de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Giurgiu

Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1807 Nr.2, 5¢. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 301 7 2023

intocmit astazi, 0270372023, privind cererea 14267 din 21/02/2023

avand aviz de incepere a fucrarifor cu ar ... din v

1. Beneficlar: COCIU COSTEL
2. Executant: MANEA IONUT
3, Denumirea lucririor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA
4. Nominalizarea documentelor si 8 documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard GIURGIU conform avizului de incepere a fucrarilor:

Numar act )ata act  [Tip act Emitent

Anexe 2(.02.2023 |inscris sub semnatura privata [MANEA IONUT

PAD 20.02.2023 [inscris sub semnatura privata [MANEA IONUT
Certificat de  [16.02.2023 jact administrativ PRIMARIA DRASULDE
Cerere 20.02.2023 |inscris sub semnatura privata MANEA IONUT

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 301 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare §i receptie & tucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiel. al fotogrammetriei gi al cartografie
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPL
Personalul OCPt nu-si asuma responsabilitatea determinaril st integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detalitlor planimetrice.

§. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:

Semnat ; cu semnaiura
electronica extinsa, ¢
L 4552001 si elDAS

Identificator

Tip eroare

Mesaj suprapunere

Avertizare

Receptia 193598%:

Lucrarea este declaratd Admisa

inspector

VALENTINA IOANA GHETU
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Firefox hitps://dezvb.posta vo/OPSVelectronice/mandate/prezentare/factura. ..

Furnizor Beneficiar / Expeditor
C.N. Posta Romani S.A. NICULESCU SOFIAN
Nr. ord. R.C.: J40/8636/1998

X Seria CNPRWGR(O4
CIF: RO427410 Numdr 00006796
Sed. soc. : Bucuresti, B-dul Dacia, nr. 140,

sector 2.
Localitate Giurgiu Strada Viad

C.S.8.\.: 229.487.787 lei FACTURA Tepes Cod postal 80093 Judef
Giurgiu

Sucursali: Bucuresti “Nr. facturs
MANQOOO04330

Nr. ord. R.C.: j40/9540/04.08.2011 Data 23-07-2025

CIF: 427410

Oficiu! Pogtal: Bolintin-Vale of

Adres3: Loc. Bolintin Vale Str. Republicii BL
B1 Et. par Cod postal: 85100

Judef: GIURGIU

IBAN: ROSSTREZ7005069XXX000533

Bancd: DirTrezorerie a Mun. Bucuresti
[ 1D 001058771820420253847 |

!

Tarife postale (lel)

I

1 Numdr prezentare 3847

‘ f

| Dati prezentare 23-07-2025 | . _

15:39 | Denumirea si cantitatea ~ Depuneri ! Tarife Vaicarca
l
'
|

s

| 7 | serviciilor prestate sau a sume |scutitede| Tarife TVA

' Destinatar REGISTRUL ' bunurilor livrate (tei) g‘{!" (Fard | o Tva
{URBANISTILOR DIN ROMANIA | (farad. . VA | g

|
| CIF 17244352 :

{ Sediu social BUCURESTLSTR 0
"TUDOR ] g

\ARGHEZILNR2L,ET6,5CT2 | geryiciul Mandat Postal 1| 1

| Bancs TREZORERIASIATULUT jpue | 435,00 ] 11,00 | 0,00 0,00
‘ v B, f\ 3 A : - — ; r ’ 4 &
 IBAN A rg Servicii suplimentare - 1

Lo

RO12TREZ700205305800%%xX |

gfxégra:ml'a}ga{%% b ::’-‘e | Totaldeplatd (1 + 2+ 3 +
Y - . - ;‘
23-07-2025 15:41:08 [&} ')

C.N. Pogta Romana S:A. L7 _
Nr. ord. R.C.: J40/8636/1998 CIF: RO427410
Sucursald: Bucuresti Seria CNPRWGRO04 Numar 00006796

Nr ord. R.C.: j40/9540/04.08.2011 CIrF: 427410
Oficiul Postal: Bolintin-Vale of Adresi: Loc. Bolintin Vale Str. Republicii Bl. B1 Et. par Cod postal:

\_ |B5100 Judet: GIURGIU f?{{ﬁg‘} N
s - ; WWB gx;,f;ﬁ'\s
CHITANTA Data 23-07-2025 787 Tea® Ty

4=3%19
%

446,00 fei

- s
e
e

| Am primit de a NICULESCU SOFIAN Loc. Giurgiu Strada Viad Tepes Bl MUV 6 Et5 Ap 1868
iGiurgiu

| suma de 446,00 lei (patrusutepatruzecisisase lef), reprezentind contravaloarea facturii numgrul
IMANO0004330 din 23-07-2025. 4: ;

(- LOCUINTA P+1E PROIECT B4/2025) L

1 Semndtura salariatului , Stampila 23-07-2025 15:41:08

P3strati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele previzute in "Conditii generale privind
furnizarea servicillor postaie” disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cat si la sediul subunitatii pogtale.
Dupa expirarea termenuiui de reclamare, expeditoril pierde dreptui la despigubire. Datele cu caracter
personal sunt prelucrate de cdtre C.N. Pogta Romand S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentuhul
(UF) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea te priveste prelucrarea dateior cu caracter
personai gi libera circulatie a acestor date, in scopul prest#rii serviciilor sale.

Sistern unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Pogta Roméni S.A. Cod

MAN (446200151018)

Tipdrire: 23-07-2025 15:41:08

I din 1 23.07.2025, 15:41



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI'BOLINTIN VALE
PRIMAR ;

Nr. 8953 din 22.08.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
' Nr. 207 din 22.08.2024

in séopul: Obtinere avize, Autorizatic de Desfiingare locuingi C1 si Autorizatie de
Constrisire locuinti PH+1E, brangamente la utilitafi.

~ Ca urmare cererii adresate de® COCIUCOSTEL _ cu domiciliul/sediul® in
judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale, sectorul -, cod postal 085100,
Strada VIITORULUI or. 32, bl, -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail - inregistratz fa or.
8953 din __ 13.08.2024. -
pentru imobilul — teren si conslructii — situat in judetu! Giurgiu, orasul Bolintin-

Vale, cod pogtal 085100, Strada VIITORULUI nr. FN, bl. -, sc. -, ct. -, ap. - sau identificat
prin®? - pumi stral: 37644, numé funciari: 37644, tara: -, parcelé: —, lot: -

fa temeinl reglementariior Documentatiei de urbanism or. _215/2015 , faza

PUG/PUZ/PUD, aprobath &u Hotlrdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformilate cui prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdril
lucririlor de construciii, republicati, cu modificirni le si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=606mp teren intravilan gi locuints C1 Sc=56mp propeictatea d-for Cociu Elena gi Cociu
Costel conform extras de cdrie funciard nr. 37644 din 13.08.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosin{a actualéi: $t=606mp teren intravilan si locaini C1 Sc=56myp nr. cad. 37644 situat
in U-TR. L1 ~ locuire individuala in clidiri d¢ inaliime mici.

Destinatia propusii: desfiingare locuinis CI §i construire locuinii P+1E, bransamente la
ntilivigi.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucriirile se vor puica fice numai cu respectarca prevederilor Legii ar. 50/1991, republicati
cu modificirile si completirile ulterioare, Legii or. 350/2001, cu modificiinie si complctirile
ulterioare, privind amenajarea teritoriatui si urbanismului, HGR nr. 525/1 996 republicatd, cu
modificirile §i completarile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr, 10/1995 privind calitatea n constructii.

Utiliziri admise: Locuinfe individusle, permanente sau sezoniere, case de vacanid in
coustructii principalc avindisuprafata construiti la sol de maxim 250mp, constructii ancxe, spatii
plantate, locuri de joacd pestru copii, parcaje 1a sol, supraleranc 5i subicrane, constructii aferente
echipérii tehnico-edilitare dimensionale pentru deservirea zonelor de locuinte.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializarc a
autovehiculelor, service-uri §i vulcanizari auto, spilitorii auto i stafit carhuranti, peasiuni /
spalii dc cazarc cu o capakitate mai mare de 30 locuri, cresterca si exploatarea animalelor



(C

domestice pentru agrement, activiti(i de productic §i manufacturd, spatii de depozitarc de orice
paturd, depozitare in aer liber pe platforme, san depozitare de materiale toxice sas poluante,
activitifi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care -degradeazi cadrul natural existent §i
conduc la disparifia vegetafiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activitifi care
intci sub incidenta prevederilor FLG. nr. 804/2007 privind controlnl asupra pericolelor de
accident major in care sunf implicate substante pericoloase, structuri de vinzare cu suprafati
mici, medic §i mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale §i galerii comerciale de mati
dimensiuni - mall), activitiile agricole, fermele agro-zootehuice, dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fafadelor, desfignrind arhitectura clidirilor si deteriordnd finisajul acestora,
platforme de precolectare a deseurilor urbanc.

“Inﬁ!;nnea maximii a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minimi pentra clidin
construite In regim izolat este de 121 §i 8m pentru. clidin construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea clidirilor noi cu condifia ca aceasta si mu fie o falsi mansandare ci si s nscric in
volumul unui-acoperis cu panti de maxim 45 grade..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea clidirilor faf3 de
alin_iamenmleﬁstanﬂpmdgismmadgcelpropnsmmpm]@maﬁmmborduga
arterelor nou propuse sat a Mirgirii celor existents se va realiza la distan?a de minim 5,0m. In
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afli fo bordura unei artere propuse spre largire
sau pou propuse amplasarea cladirilor fagi de aliniament (alinicrea) va respecta- alinicrea
caracteristic striizii / tronsonului de stradii pe care este amplasats parcela. Accste distanfe
trebuic si s pastreze pe intreaga lungime a alinierii clidirii. In cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprictate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acesici clidiri s¢ va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evideniia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
ntegral ' cadrul unei benzi de construibilitate cu adéncimea de max. 50m de la aliniament. In
parcolirile existente, sc va prefua alinierca actuald a parceldrii. in cazui cladirilor insiruite, nu se
admit pe parcelele de colt decit clidiri co fatade perforate pe ambele siriizi. La intersectia dinire
strizi alinjamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe biscctoarea unghivlui dintre
suﬁzi_mZonanmaediﬁcandiGMalhﬁmmtsiﬁniadcmgmaaﬁniaﬁciﬁdiﬁlmnuse
permiie nici o constructie cu excepiia fmprejmuirilor, aleilor de acces 5i platfonmelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile.sé pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe upa dintre
limitele de proprietate. Pentru parcelele cn deschiderea mai marg san egali oo 12,0m, distanta
minimi dintre constructia principati gi cel pufin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din inil{imen la corniga / streagind a clidirii, dar ou mai pufin de 3,0m. Dacd aceastd prevedere
se aplicd pe o singari limit3 laterald de proprictate, pe cealaltd limitd laterali de proprictate
distanta fai# de aceasta va fi de 0,0m (clidirea se va amplasain fegimi cuplat). Daci pe una dinire
limitele de proprietate cu parcela vecinii se gisesie calcanul unei constructii viabile, realizati din
rateriale durabilé san cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se va amplasa in regim
de construire cuplat alipindu-se Ia calcannl cladirii existente. Daci pe ambele Jimite laterale de
proprietate cu parcelele vecine sé giisesc constructii viabile, realizate din matesiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistic, noua clidire se va amplasa th regin de construire cuplat sau
inginuit, alipindu-se la cel putin unnl dintté cele doui calcane ale clidiritor existente pe limitele
laterale de proprietate. Distanga minimé faps de limita posterioars a parcelei va fi dé 5,0m pentru
constructia principald. Cladirile dispuse in regim cuplat sau fngiruit vor avea o adéncime faii de
aliniament care nn va deplisi 15,0in. Tn cazul fn care adinéimea parcclei este mai mare de 50,0m,
mamcmsmmiﬂcsévbfmplmmwgrdmmobaw&mnsmdbﬂiWWadﬁncimmde
50,0m, mésurati de Ia aliniamenta] parcelei.

Este obligitorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru ficeare parcelé. De regul,
acest acces s va realiza direct din dromul public gi va avea o latime minimd de 4,0m.



Certificatul de urbanism nu fine Joc de autorizatie de construire / desfiintare si
nn confera dreptul de x executa lucrari de constructii.

4.0OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizerca executarii Jucrarilor de constructii-de

construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competeni pentra protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediutui Ginrgiu; Ses. Bucuresti;bL111;sc.A+B;

in aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE(Directiva. ELA)privind evaluarea cfectclor
anumitor proiecte pubfice si private asupra medului, modificata prin Directiva Consiliglui 97/11/CE s
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicalui fa
claborarea anumitor planuri si progrimic in ligatira e mediul si modificarca, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Dircéctivei 96/61/CE,prin certificatnl de wbanism se commmica
solicitantului obligatia de a contacta antoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dopa caz, incadraiea/neincadrarca projectulti fnvestitiei publice/private in fista proicciclor
supuse cvalvarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedesilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de medin sc desfasoara dupa emiterca cedificatului de urbaiism, anterior depunerii documentatiei peniru
mnorizarca executarii ncrarilor de constructii la autorftatea administratiei publice competente.

in vederea safisfacerii cerintelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritalen compeienta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuliarii publice,
centralizarii optienilor pubficului si al formarii unui punct d¢ vedere oficial cu privire Ia realizarea
investitici in acord cu rezuitatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului corti ficat de urbanism, fitularal are obligatia de  se prezenia la autoritatea
compelenta pentra protectia medialui in vederea evaluardi initiale a investitict si stabilirii desararii
procedurii de evaluare a impaciulni asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.ln uma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proicctului sc va emite punciol de vedere al |

 autoritalii competente pentru protectia mediului.

In situatia in-care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarca cvalvani |
efectelor impactnlui asupra mediului sifsan a evalvarii adecvale, solicitantul arc obligatia de a notifica |
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea ceverii pentru
auforizarca executarii lucrarifor de constructii. |

In situatia in care auloritatca compatenta pentru protectia mediului stabileste efcctuarca evaluarii |
cfectelor impactului asupra mediului si/sav a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica {
acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire Ia mentinerca cererii pentra 1

" auforizarea executarii lucrarilor de-constructii. f

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE-CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de yrmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie); :

b)-Dovada tithului asupra imobilului, teren gi/saun constructii, saw, dupf caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia 7i §i extrasul de carte funciari de informare actualizat
Ia zi, in caznl in care legea nu dispunc altfcl (copic Jegalizath)

c)-documentatie tehnicii — DT, dupi esz (2 exemplare originale)

[X] D.T.A.C. [1D.T.OE. IX] D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
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posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulafii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona
studiata

Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoitare al localitafii
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. L1- funcliune de locuire-locuire
individuali in cladiri de indltime mic&( max.P+2), Hcomisa max. 10 m.
Locuirea in zond este dominati de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban, pe parcele
mai mici decat cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in spatele
casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungita, agezata de-a lungul unei laturi
a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ei), se construieste o casa noud, de regula cu
un etaj (eventual gi mansarda). in unele cazuri este pastratd casa veche (probabil nu
pentru multd vreme, in functie de starea fizicd), iar in altele aceasta nu mai exista.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH

2.1, Date privind evolutia zonei

in prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de consiructii, are categoria
de folosint3 curti constructii, pe el a fost edificatd o constructie cu destinatia locuinta-
parter, desfiintat n baza autorizatiei de desfiintare nr. 14/2025 iar terenul se afla infr-o
zond destinatid conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fati de intravilanul orasului Bolintin Vale
Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale, str. Viitorului fn, T. 8,
parcela 542/3, teren avand numar cadastral 37644, inscris In cartea funciara a orasului
Bolintin Vale cu nr. 37644.
2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privatd a domnului Cociu Costel si Cociu Elena.-
2.2.3. Regimul economic
Terenul are categoria de folosin{d curti constructii.
Vecinatati:
- Nord — Cociu Leana;
- Sud - str. Viitorului;
- Est — Mustafa Aurel;
- Vest — Strada.
2.2.4. Regimul tehnic

Suprafali teren = 606 mp conform madsurétorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este stribatut de refele subterane sau
supraterane. Pe el a fost edificatd o constructie cu destinatia locuin{a- parter, desfiintata
in baza autorizatiei de desfiintare nr. 14/2025.

Terenul dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare si refea gaze naturale.

2.3. Elemente ale cadrului natural



- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-sefvice-uri si vulcanizéri auto;

-gpalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;
-cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;
-activitafi de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natura;

~-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;

-activititi poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazd cadrul
natural existent si conduc la disparifia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

- sunt interzise activitdti care intra sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;
- centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,
-activitatile agricole,
-fermele agro-zootehnice;
~dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acesttora;
-platforme de precolectare a deseurilor urbane.
Caracteristici ale parcelelor
- in cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;
- in cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea clédirilor noi cu conditia ca aceasta s& nu fie o falsa
mansardare c¢i s se inscrie in volumut unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fati de aliniamentul existent al parcelei sau fatd de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largiri celor existente se va realiza la distanta de
minimum 50 m;

- in cazul arterelor propuse pentru largire linia aliniamentului parceielor se va
refrage la 5,50 m din axul drumului;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afid in bordura unei artere
propuse spre lirgire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va
respecta alinierea caracteristicd strizii/ tronsonului de stradd pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie s# se pdstreze pe Intreaga lungime a alinierii cladirii;

- in cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei clddiri se va prelua pe o lungime minimé de 3,0 m,
peniru a nu evidentia un nou calcan,

- consfructile se vor- edifica integral in cadrul benzii de conshiuibiiitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parceldrile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelérii;

- in cazul cladirilor Ingiruite, nu se admite pe parcelele de coll decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi;

- la interseclia dintre striizi afiniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi;



-aspectul exterior al cladirilor trebuie si exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

-se recomandi folosirea materialelor naturaie;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- pereti cortind pe suprafete
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretitor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbestmateriale din poliesteri, tabla
stralucitoare din aluminiu;

_se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in nuanfe deschise;

-pentru acoperire se recomanda utilizarea tiglei, olane sau taba;

_se interzice folosire culorilor aflate in evidenta distonantd cu caracterul zonei,
- se intezice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registruluiparterului sau prin instalarea firmelor i a panourilor de afisaj.
2.5.2. Bilant teritorial existent

Teren in suprafatd de 606 mp.

P.O.T. exist =0,00%

C.U.T.exist=0,00

2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admisi conform. P.U.G.

P.OT.=35%

CUT.=1,05

H max streasina= 10,0 m
2.5.4. Echiparea edilitara

Terenul dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica, retea

alimentare cu apé, retea canalizare, retea gaze naturale.
2.8. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit

in relatia zona studiaté — cadru construit se pot evidentia urmatoarele:

- terenul are categoria de folosind curti constructii, este liber de constructii si
nu este strabatut de retele subterane sau supraterane, pe el a fost edificata o construclie
cu destinatia locuinta- parter, desfiinfata in baza autorizatiei de desfiintare nr. 14/2025;

- functiunea la aceasta data conform P.U.G. Bolintin Vale este zona de locuinte,
incadratd in U.T.R. L1- subzona locuinte individuale in cladiri de inéltime mica;

_ferenul beneficiaza in zona de retea energie electric, refea alimentare cu
ap3, retea canalizare, retea gaze nalurale;

- accesul la teren se face din strada Viitorului aflatd pe latura de sud a
terenului.

2.6.2. Obiective ale echipérii edilitare gi circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri
pentru zona
Obiectivele echipdrii edilitare §i circulafiei rutiere existente si propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.
2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesit protectie
in zona nu se gasesc valori de patrimoniu. .
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin studiul de fundamentare privind conditile geotehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirmd construibilitatea zonei.
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Reglementari aplicabile aplasamentului conform P.UD.:

«  Deschiderea minima & parcelel - 12m
- Hmax streasina = 16m

- Rmh=p+2

- POT max =35%

- CUT max = 1,05

Retragerti :

Alinfament - min. 5,00m;

Fata de una dintre limitele jaterale - min. 3,00m;

Fala de fimita fatsrala - respectare Cod Clvil;

Fata de limita posterioara - min, 2,56m;

in cazut in care sunt deschideri catre proprietatite vecine farz
respectare Cod Clvil, sa va obline acordul notarial ai vecinilor.
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