- JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuinta Sp+P+M, bransamente la utilitiiti, imprejmuire”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand In vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotédrare nr. 6996/24.06.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 6995/24.06.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6960/24.06.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei
juridice si pentru apérarea ordinii publice;

Vazand prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si
completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
s»Construire locuintd Sp+P+M, bransamente la utilititi, imprejmuire” situat in orag
Bolintin-Vale, str. 1 Mai nr. 26G nr. cad. 35928, CF 35928, solicitat de Hudici Virgiliu-Daniel,
conform proiect nr. 66/2025, ce face parte integranta din prezenta hotirare, cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6960/24.06.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptérii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primairiei
Bolintin-Vale va duc,e’IeT fr?dépl\inire prevederile prezentei.
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CERERE

De demarare a procedurii de informare gi consultare a publicului

Subsemnatul: Hudict Virgiliu-Daniel

Domiciliat in: Bucuresti,

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare si consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, pentru proiectul:

Faza |pUD |
Titlu documentatie Construire “LOCUINTA Sp+P+M, Bransamente la |
uitilitd{i, imprejmuire” - - J

Certificat de urbanism nr. | 60 din 27.02.2025 |

Adresa Oras Bolintin-Vale, str. 1 Mai, nr. FN, nr. cad. 35928
Beneficiar Hudici Virgiliu-Daniel -
Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building SR.L. |

Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentiu.ecadesign@gmail.com
proiectantului

Data
3.0 2083~ Sem)étura
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Nr./J// din 23.05.2025

Intentia si Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire: Construire “Construire “LOCUINTA Sp+P+M, Bransamente

-----

Adresi obiectiv: Oras Bolintin-Vale, str. 1 Mai, nr. FN, nr. cad. 35928;
Initiator: Hudici Virgiliu-Daniel;
Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L;

Publicul este invitat s& transmitd observatii asupra documentelor
disponibile la sediul primariei oras Bolintin-Vale, str. Libertitii, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 23.05.2025 — 07.06.2025, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu informarea si consultarea publicului: Bodirlau Octavian,
Functia: inspector, Priméria orag Bolintin-Vale, str. Libertatii, nr. 1;

Telefon: 0735537617, e-mail: octavian.bodirlau@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare
si consultare a publiculut cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Raspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin posta, in
termen de maxim 15 zile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
11.03.2025 - 26.03.2025.
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[P 4 23.05.2025

PROCES - VERBAL

Incheiat astiizi 23.05.2025

Intre subsemnatii:

Bodirliu Octavian — Inspector

Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astazi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Construire

“LOCUINTA Sp+P+M, Bransamente la uitilitiiti, imprejmuire”, situat in oras
Bolintin-Vale, str. 1 Mai, nr. FN, nr. cad. 35928, la avizierul Primairiei oras
Bolintin-Vale.
Inspector, Consilier,
Bodirliu Oc}avian Gheorghqéqiga
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind oportunitatea aprobirii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliu pentru ,,Construire locuinti Sp+P+M, bransamente la utilitati,
imprejmuire.”

Avand in vedere documentatia inaintatd de Hudici Virgiliu-Daniel inregistrata la
Primédria oras Bolintin-Vale cu nr. 5811 din data de 23.05.2025 prin care solicita
aprobare P.U.D. nr. 66/2025 pentru Construire locuintd Sp+P+M, bransamente la

eye, w o

Acte depuse:

Certificat de Urbanism nr. 60 din 27.02.2025;

Aviz salubritate nr. 375 din 07.04.2025;

Aviz S.C. Enel Distributie Muntenia S.A. nr. 92500024327 din 04.04.2025;
Dovada achitare taxa PUD;

Proiect nr. 27 elaborat de S.C. Comproiect Parase S.R.L;

Studiu Geotehnic elaborator S.C. Geotehnica Design S.R.L;

Initiator: Hudici Virgiliu-Daniel,

Amplasament: judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, str. 1 Mai, nr. 26G, nr. cad.
35928, CF 35928, U.T.R. L1 —locuire individuald in cladiri de iniltime mica;

538 mp teren intravilan proprietatea Hudici Virgiliu-Daniel este liber de constructii
si nu este stribdtut de retele subterane sau supraterane si dispune in zond de retea de
alimentare cu energie electrica.

Functiuni conform P.U.G.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Lucrdrile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu
modificirile §i completirile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
HGR nr. 525/1996 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii.
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Utilizari admise: Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de
vacantd in constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250mp,
constructii anexe, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, parcaje la sol, supraterane
si subterane, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

Utilizéri interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de
comercializare a autovehiculelor, service-uri $i vulcanizari auto, spalatorii auto si statii
carburanti, pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea
si exploatarea animalelor domestice pentru agrement, activititi de productie si
manufactura, spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe platforme,
sau depozitare de materiale toxice sau poluante, activitati poluante de orice fel, cu risc
tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparifia vegetatiei sau
incomode prin traficul generat, sunt interzise activitd{i care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase, structuri de vanzare cu suprafatid micé,
medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

inél;imea maximad a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima
pentru cladiri construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru clédiri construire in
regim cuplat. Se admite mansardarea clddirilor noi cu condifia ca aceasta si nu fie o
falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va
realiza la distanta de minim 5,0m. In zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se
afld in bordura unei artere propuse spre ldrgire sau nou propuse amplasarea cladirilor
fatd de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii / tronsonului de
stradd pe care este amplasata parcela. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii. In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate
se gaseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime
minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu addncimea de max. 50m de la
aliniament. In parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii. In cazul
cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade perforate pe
ambele strdzi. La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi. in zona non aedificandi dintre
aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau
cuplat pe una dintre limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare
sau egald cu 12,0m, distanta minima dintre constructia principald si cel putin una dintre
limitele laterale ale parcelei va fi de 1 din Indlt{imea la cornisa / streasind a cladirii, dar
nu mai putin de 3,0m. Dacd aceastd prevedere se aplica pe o singurd limité laterald de
proprietate, pe cealaltd limita laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de
0,0m (cladirea se va amplasa in regim cuplat). Daca pe una dintre limitele de proprietate
cu parcela vecind se géseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua clddire se va amplasa in regim de
construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Dacd pe ambele limite
laterale de proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in
regim de construire cuplat sau ingiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele doud
calcane ale cladirilor existente pe limitele laterale de proprietate. Distanta minima fatd
de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia principald. Clédirile
dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adincime fatd de aliniament care nu va
depdsi 15,0m. fn cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate
constructiile se vor amplasa integral intr-o bandéd de construibilitate cu adincimea de
50,0m, mésuratd de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare
parceld. De reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o lafime
minimé de 4,0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE: Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii. Se recomandd utilizarea materialelor naturale. Se
interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care
contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomandé folosirea culorilor
pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonantd cu caracterul zonei. Pentru
acoperire se recomandd utilizarea de tigla, olane sau tabld. Se interzice folosirea
azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor si
constructiilor anexe. Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea
finisajelor prin tratarea vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor
si a panourilor de afisaj.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese, trotuare de gard3, alei, platforme etc. se inierbeazd sau planteazd. Suprafetele
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agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere,
legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisd cresterea
animalelor domestice, in scopul consumului propriu al produselor de origine animala
sau al micului comert. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul
parcelei este de 30%.

IMPREJMUIRI: imprejmuirea citre domeniul public va avea inil{imea
maxima de 1,50m, cu un soclu opac de max. 60cm inélfime (spre exemplu: fier forjat,
elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu
goluri; ziddrie cu panouri din lemn s.a.). Se interzic citre domeniul public gardurile
inalte si opace, din zidirie, metal si tabld vopsite, sau sdrma ghimpati, precum si
folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata. Imprejmuirea construita
pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu privire
la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu
indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomanda realizarea Imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.O. T.max=35%, C.U.T.max=1,05.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile
disponibile in zond. Autorizareca constructiilor noi este permisd doar dacid existad
posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare si energie electricd, iar capacitatea
acestora permite racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitdtilor in sistem local, cu conditia asiguréarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publicd, pe masura realizarii acesteia. In scopul alimentrii cu apa
din puturi se va asigura o distanta minima de 10,0m intre puturi / fintani si fosele septice
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi sinétate publica
privind mediul de viatd al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose
septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile principale (cf.
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces
printr-un sistem de canale functional care si fie racordat la reteaua publicé, pe masura
realizarii acesteia.

Reglementiri:

Prin prezenta documentatie urbanisticd ce va sta la baza aprobdrii investitiei
se propun urmdtoarele modificiri aduse reglementdrilor din P.U.G:

Fati de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 5,00m;

Fata de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min 3,00m;

Fatd de cealaltd limitd laturd iar fatd de cealaltd- respectare cod civil. In

cazul in care sunt deschideri citre proprietatea vecind la o distantd mai micd

de 2,0 se va obtine acordul vecinului;

Fata de limita posterioard cladirile se vor retrage cu minim 2,0m;
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Celelalte retrageri prevdazute in PU.G. si R.L.U. aferent orasului Bolintin-
Vale ramdn neschimbate.

Acest PUD va avea durata de valabilitate de 2 ani de la data adoptdrii
Hotararii Consiliului Local al orasului Bolintin-Vale.

A fost intocmit Raportul consultérii si informérii publicului conform art. 11
din anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010.

In urma analizei documentatiei depuse s-a constatat ca specialistul care a
intocmit documentatia de urbanism a achitat tarifele de exercitare a dreptului de
semndturd conform art. 56 alin. 6 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Fata de cele ardtate mai sus propunem Consiliului Local al oragului Bolintin-
Vale adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe documentatia de urbanism P.U.D. nr.
66/2025.

p. Arhitect Sef,

Nistase Valenltina
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

fn conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinga
Sp+P+M, bransamente la utilitiiti, imprejmuire.

- Beneficiar: - Hudici Virgiliu-Daniel
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii, nr. 39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost inregistrati cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistratd cu nr. 5811 din 23.05.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 5811 din data de 23.05.2025.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primériei oragului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare
a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotérarea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

Intocmit:S N

Bodirlau /()CL‘dViﬂIl \
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ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 2035 din 27.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 60 din 27.02.2025

in scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuin{i Sp+P+M,
bransamente la utilititi, imprejmuire.

Ca urmare cererii adresate de(!) HUDICI VIRGILIU-DANIEL cu
domiciliul/sediul® in J_detul -, municipiul/ora _syl/comuna Bucuresti, satul -
cod gostal _telefon/fax -, e-mail

—_‘inregistraté lanr. 2035 din ___25.02.2025.

pentru imobilul — Teren — situat in judetul Glurglu orasul Bolintin-Vale, satul -,
cod postal 085100, Strada 1 MAI nr. FN, bl. -, sc. -, ap. - sau identificat prin®
numir cadastral: 35928, numar carte funciari: 3592_8, tarla: -, parceld: -, lot: -.

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotararea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=538mp teren intravilan proprietatea d-lui Hudici Virgiliu Daniel conform extras de carte
funciara nr. 35928 din 25.02.2025.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=538mp teren intravilan situat in U.T.R. L1 — locuire individuala in
cladiri de indltime mici.

Destinatia propusa: construire locuin{i Sp+P+M, bransamente la utilitati, imprejmuire.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucrdrile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicat
cu modificérile §i completirile ulterioare, Legii nir. 350/2001, cu modificdrile §i completirile
ulterjoare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicati, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utiliziri admise: Locuinie individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in
constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250mp, constructii anexe, spafii
plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane §i subterane, construciii aferente
echipirii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri §i vulcanizirl auto, spalitorii auto §i statii carburanti, pensiuni /
spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea §i exploatarea animalelor



domestice pentru agrement, activitili de productic §i manufactur4, spalii de depozitare de orice
naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activitd(i poluante de orice fel, cu risc tehnologie, care degradcaza cadrul natural existent i
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul gencrat, sunt interzise activitati care
intrdl sub incidenia prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major n care sunt implicale substan{c periculoase, structuri de vénzare cu suprafa(i
micd, medic i mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale gi galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura clidirilor gi deteriorénd finisajul acestora,
platforme de precolcclarc a degeurilor urbane,

inal{imea maxima a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minim# pentru cladiri
construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea clidirilor noi cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor fata de
aliniamentu] existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a ldrgirii celor existente se va realiza la distan?a de minim 5.0m. in{,
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre lirgire
sau nou propuse amplasarea clidirilor fatd de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristicd strdzii / tronsonului de stradd pe care este amplasatd parcela. Aceste distante
trebuie si se pstreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele
laterale de propnetate se gaseste calcanul unei clddiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Construciiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adéncimea de max. 50m de la aliniament. in
parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parceldrii. In cazul cladirilor insiruite, nu se
admit pe parcelele de colf decét cladiri cu fatade perforate pe ambele strdzi. La intersectia dintre
strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendlcularé pe bisectoarea unghiului dintre
strizi. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o construcfie cu excep{ia imprejmuirilor, aleilor de acces i platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Construciiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egali cu 12,0m, distanta
minimé dintre construcyia principali si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din indl{imea la cornisd / streagind a clidirii, dar nu mai putin de 3,0m. Daca aceastd prevedere
se aplica pe o singurd limita laterald de proprietate, pe cealaltd limitd laterald de proprictate
distanta fa{d de aceasta va i de 0,0m (clddirea se va amplasa in regim cuplat). Dacd pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecind se giisegte calcanul unei construciii viabile, realizatd din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire s¢ va amplasa in regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul clidirii existente. Daca pe ambele limite laterale de
proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistic, noua clidire se va amplasa in regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele doua calcane ale cladirilor existente pe limitele
laterale de proprietate. Distanja minimé fatd de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru
construcfia principald. Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adincime tati de
aliniament care nu va depasi 15,0m. In cazul in care addncimea parcelei este mai mare de 50,0m,
toate construcfiile se vor amplasa infegral intr-o bandd de construibilitate cu adincimen de
50,0m, mésurata de la aliniamentul parcelei.

Este obligatoric asigurarea a cel pufin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De regula,
acest acces se va realiza direct din drumul public $i va avea o 1ajime minima de 4,0m.



ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $1 MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor webuie s3 exprime caracteml i reprezeniziivitarea functinnii. Se
recomanda utilizarea materialelor naturale. Se imerzice folosirea materialelor nepotrivite zmei
(pereji cortina pe suprafeie mari, placaje de fajada din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a pereiilor exteriorl. inclusiv a soclului, matenalele striluciicere eic). Se imterzc
materialele care coniin azbest, precum §i maierialele din poliesteri. Se recomanda folosirea
culorilor pasielate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acesiora in nuanje deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracierul zon<i. Peatru acopexire
se recomanda utilizarea de tigla. olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentuhi §i a tablel
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladinilor §i constructilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin iratarea vitrinelor §i a registrulut
parterului sau prin instalarea firmelor §i a panounlor de afigaj.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateaza ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite $i neocuparte de accese. trotuare de gardi, alei
platforme etc. se inierbeaza san planicaza Suprafeiele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere. legumiculturii, vitculmrii. pomiculuni etc
Este, de asemenea, admis3 cresterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animali sau al micului comert. Proceniul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%

IMPREJMUIRI: imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maxima de 1.50m.
cu un soclu opac de max. 60cm inil{ime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemenie verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn §.2.).
Se interzic cétre domeniul public gardurile inalie §i opace, din zidirie. metal §i tabli vopsite, sau
sdrma ghimpatd, precum s1 folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armati.
Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Nouhii Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indl{imi mai mici de 1,80m. Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceplia gardului viu. pentru parcelele cu acces public.

P.0.T.max=35%, C.U.T.max=1.05.

Utilitigi: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utlitdfile disponibile in zona.
Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existi posibilitatea racordirii la rejelele de
apa, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu condifia
asigurdrii posibilita{ii viitoare de racordare la refeaua publicd, pe misura realizirii acesteia. In
scopul alimentarii cu apa din puturi se va asigura o distan}d minimd de 10,0m intre puguri /
fantani si fosele septice (cf. 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sinatate
publica privind mediul de vnay,a al populatiei, art. 27, alin. (2)). in cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fa{# de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 11922014
pentru aprobarea Normelor de igiena i sinfitate publica privind mediul de viati al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care s3 fie racordat la refeaua publicd, pe masura realizirii acesteia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obftinere avize i Autorizatie de Construire locuintd Sp+P+E, brangamente la
utiliti{i, imprejmuire.



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competenle pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu; Sos.Bucuresti;bl.111;sc.A+B;

In aplicarea Dircectivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva ElA)privind evaluarea cfectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida. dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra medijului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu.
autoritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice.
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarani
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica |
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cerenii pentru
autorizarea execularii lucrarilor de constructii,

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvale, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapl autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentiner¢a cerenii pentru
aulorizarea execularii lucrarilor de constructii,

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciarid de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c)-documentatie tehnica — DT, dupa caz (2 exemplare originale)

[X] D.T.A.C. [1D.T.O.E. []D.T.A.D.

ér

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii ,1"



d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize i acorduri privind unititile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu api [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub forma autentici a vecinilor daci sunt prevazute deschideri
amplasate la o distanfa mai mica de 2,00m fati de limita de proprietate (daci este
cazul).
Proces verbal de intirusare sau declaratia vecinilor privind limitele proprietitii.
d) 4. studii de specialitate:
Studiu geotehnic
Ridicare topografica
Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,"’GENERAL,
Traistaru Daniel Bran Rodjca
{0
p.ARHITECT SEF
Nasfase Valentina

Achitat taxa de: 37.00 lei, conform Chitantei nr, 4092 din 25.02.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data
de

v =



S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

LOCUINTA Sp+P+M, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE
oras Bolintin Vale, str. 1 Mai,
nr. cadastral 35928, judetful Giurgiu

FAZA — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PROIECT NR. 66/ 2025

Beneficiar:

HUDICI VIRGILIU-DANIEL

Mai 2025



S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

LOCUINTA Sp+P+M, BRANSAMENTE
LA UTILITATI IMPREJMUIRE
oras Bolintin Vale, str. 1 Mai,

nr. cadastral 35928, judetul Giurgiu

Beneficiar:

HUDICI VIRGILIU-DANIEL

oy SR R R £
Lista de semnaturi \\t %,
- N %,

/

[

SEF PROIECT — Ing. Mitroi La&rén’;iu
INTOCMIT - Arh. Niculescu Sofian .



SN =

wh =

BORDEROU

PIESE SCRISE
Foaie de capat
Lista de semnaturi
Borderou
Memoriu general

. PIESE DESENATE

Incadrare 1n teritoriu
Reglementari aplicabile amplasamentului prin P.U.G.
Reglementari aplicabile amplasamentului prin P.U.D.



MEMORIU GENERAL

l. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrérii: LOCUINTA Sp+P+M, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: HUDICI VIRGILIU DANIEL

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Mai 2025

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, lege privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza carora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism se vor detaliazd modul specific de construire
in raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturald a acesteia, retragerile fata
de aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA Sp+P+M,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, IMPREJMUIRE.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii si elaborérii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementata in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2) din R.L.U.

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia Tn vederea autorizarii executarii lucrarilor de constructi pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri fatd de limite laterale si



posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala in cladiri de Tnaltime mica( max.P+2), Hcornisa max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosintd curti
constructii si este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fatd de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale,in partea de nord a
localitatii, cu acces din str. 1 Mai printr-un drum de servitute, teren avand numar cadastral
35928.

2.2.2. Regimul juridic

Terenul este proprietatea privata a domnului Hudici Virgiliu Daniel
2.2.3. Regimul economic

Terenul are categoria de folosinta curti constructii.
2.2.4. Regimul tehnic

Suprafata teren = 538 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane.

Terenul dispune stradal de retea de alimentare cu energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vlasiei Tn apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.



Stratul de argilé cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentala si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitatii nu prea importante
care cad Tn general sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atadt de viscole puternice cat si de incalziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezépada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zapada, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incarcari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, qref=0,5 KN/mp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4, Circulatia
Accesul la teren se face din strada 1 Mai prin drumul de servitute, aflat pe
latura de nord a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.
Terenul are categoria de folosinta curti constructii iar conform P.U.G. Bolintin
Vale functiunea zonei este cea de zona de locuinte, incadratd in U.T.R. L1- locuinte
individuale n cladiri de inaltime mica

Utilizari admise:

- locuinte individuale permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii
principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane si subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si vulcanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;

-cresgterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

-activitati de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natura;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;

-activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

- sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,



-activitatile agricole,

-fermele agro-zootehnice;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acesttora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- in cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;

- in cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,0 m;

- In cazul arterelor propuse pentru largire linia aliniamentului parcelelor se va
retrage la 5,50 m din axul drumului;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei artere
propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va
respecta alinierea caracteristica strazii/ tronsonului de strada pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;

- in cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gdseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- constructiile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parcelarile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii;

- in cazul cladirilor insiruite, nu se admite pe parcelele de colt decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi;

- la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

- in zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor;

- constructiile se pot amplasa Tn regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate;

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egala cu 12,0 m distanta
minima dintre constructia principala si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de %z din néltimea la cornisa / strasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acesta prevedere se aplica pe o singurd limita lateralda de proprietate, pe cealaltd limita
laterala de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplat). Daca pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecind se
gaseste calcanul unei constructii viabile, realizatad din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturald urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se la calcanul cladirii existente.Daca pe ambele limite laterale de proprietate cu
parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitecturald urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire



cuplat sau insiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele doua calcane ale cladirilor
existente pe limitele laterale de proprietate;

- retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m
pentru constructia principala;

- cladirile dispuse in regim cuplat sau nsiruit vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 15,0 m.

Accese

-se va asigura cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcel3;

-acest acces de regula se va realiza din drumul public si va o Iatime de minim
4,0 m. A

Imprejmuiri

- catre domeniul public va avea indltimea de maxim 1,50 m, cu un soclu opac
de max. 60 cm inaltime( spre exempliu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefebricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri, zidarie cu panouri din lemn
s.a.)

-se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticla armata;

-pe limita de proprietate catre vecini imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidul comun si se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu Tnaltimi mai mici de 1,80 m.

Spatii verzi

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme se Tnierbeaza sau planteaza;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 30%.

Aspectul exterior

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade;

-aspectul exterior al cladirilor ftrebuie sa exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

-se recomanda folosirea materialelor naturale;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- pereti cortina pe suprafete
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbest,materiale din poliesteri, tabla
stralucitoare din aluminiu;

-se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in nuante deschise;

-pentru acoperire se recomanda utilizarea tiglei, olane sau taba;

-se interzice folosire culorilor aflate in evidenta distonanta cu caracterul zonei;
- se intezice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registruluiparterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

2.5.2. Bilant teritorial existent

Teren in suprafata de 538 mp.

P.O.T. exist= 0,00%



C.U.T.exist = 0,00
2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admisi conform. P.U.G.
P.O.T. =35%
C.UT.=1,05
H max streasind= 10,0 m
2.5.4. Echiparea edilitara
Terenul dispune stradal de retea de alimentare cu energie electrica.
2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit
In relatia zona studiatad — cadru construit se pot evidentia urmatoarele:
- terenul are categoria curti constructii, este liber de constructii si nu este
strabatut de retele subterane sau supraterane;
- functiunea la aceasta datd conform P.U.G. Bolintin Vale este zond de
locuinte, incadrata in U.T.R. L1- locuinte individuale in cladiri de inaltime mica;
- terenul beneficiaza Tn zona de retea energie electrica;
- accesul la teren se face din strada 1 Mai pe drumul de servitute aflat pe
latura de nord a terenului.
2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri
pentru zona
Obiectivele echiparii edilitare si circulatiei rutiere existente si propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.
2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesita protectie
In zon& nu se gasesc valori de patrimoniu.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin studiul de fundamentare privind condifiile geotehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirma construibilitatea zonei.
3.2. Prevederiale P.U.G.
Functiunea terenului Tncadrat in U.T.R. L1, conform P.U.G. Bolintin Vale este
locuire- locuinte individuale Tn cladiri de Tnaltime mica.
3.3. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.3.1. Zonificare functionala — reglementari
Prin prezenta documentatie urbanistica ce va sta la baza aprobarii
investitiei sunt aplicabile urmatoarele reglementari referitor la aliniament, limitele
laterale si limita posterioara:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 5,00 m;
-Fata de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min.3,00 m;
-Fata de cealalta limita laterala se va respecta cod civil;
-In cazul in care sunt deschideri catre proprietatile vecine fara respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor;
-Fata de limita posterioara se va retrage cu minim 2,0 m.
3.3.2. Bilant teritorial
Teren in suprafata de 538 mp.
P.O.T. exist= 0,00%
C.U.T. exist= 0,00



3.4. Indicatori urbanistici
3.4.a. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 35%
3.4.b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1,05
3.5. Echiparea edilitara
- alimentarea cu apa — sursa proprie si in perspectiva la reteaua de alimentare
cu apa;
- canalizare — evacuare ape uzate la bazin betonat vidanjabil si in perspectiva la
reteaua de canalizare menajera ;
- eliminare ape pluviale —~ colectare in interiorul proprietatii;
- energie electrica — racord la reteaua electrica din zona .
3.6. Protectia mediului
- riscurile naturale sunt de natura geofizica, geologica si hidrogeologica si pot fi
prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se normele si normativele in vigoare
atat in proiectare cat si in executie;
- apele uzate vor fi evacuate la bazin betonat vidanjabil;
- deseurile menajere vor fi preluate de firme specializate si evacuate la groapa
de gunoi a localitatii.
3.7. Obiective de utilitate publica
Intreaga suprafatid de 538 mp este constituitd din terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice.
4. CONCLUZII —- MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie
Prin prezenta documentatie urbanistica ce va sta la baza aprobarii
investitiei sunt aplicabile urmatoarele reglementari referitor la aliniament, limitele
laterale si limita posterioara:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 5,00 m;
-Fata de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min.3,00 m;
-fa’gé de cealalta limita laterala se va respecta cod civil;
-In cazul in care sunt deschideri catre proprietatile vecine fara respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor;
-Fata de limita posterioara se va retrage cu minim 2,0 m.
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