JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuinti P+1E, bransamente la utilitati”

CONSILIUL LOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotérare nr. 4463/24.04.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 4462/24.04.2025;

Raportul informarii si consultirii publicului nr. 4357/23.04.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice sl arhitectura si al Comisiei
juridice si pentru apérarea ordinii publice;

Vizand prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. c) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuinta P+1E, bransamente la utilitiiti” situat in oras Bolintin-Vale, str. Carpati
nr. 21 nr. cad. 36212, CF 36212, solicitat de Curt Marin, conform proiect nr. 22/2025, ce face
parte integrantd din prezenta hotirére, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Art.2. Se insugeste Raportul informarii si consultérii publicului nr. 4357/23.04.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobati prin prezenta hotirare are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptérii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei
Bolintin-Vale va duce la )ndephmre prevederile prezentei.
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinta P+1E,
bransamente la utilitati.

- Beneficiar: - Curt Marin
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii, nr. 39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea i consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistrata cu nr. 2485 din 11.03.2025.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 2485 din data de 11.03.2025.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primariei oragului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- imobilul are urmatoarele vecinatati: Nord- str. Carpati, Sud-nr. cad. 36213, Est-
str. Carpati, Vest- Dobre Constantin.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotararea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

fntocmit,

Bodirlau y{ctavian

IV EWP

Yoo o
e Balingin-VYome, Judet Git cid

LAY Dl A0 R0

Arwint alaco ontae i 14735



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 5536 din 04.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 144 din 04.06.2024

in scopul: Obtinere avize, Autorizatie de Desfiintare locninti C1 §i Autorizafie de
Construire locuin{3 P+1E, bransamente la utiliti{i.

Ca urmare cererii adresate de”  CURT MARIN _ cu domiciliul/sediul® in

judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale, sectorul -, cod postal 085100,
L bl - sc. - et -, ap. -, telefon/fax -, c-mail - Inregistrati la

nr. 5536 din . 22.05.2024.

pentru imobilul — teren si constructii - situat in judetul Ghurgiu, orasul Bolintin
Vale, cod postal 085100, ,bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat
prin® - numir cadastral: 36212, numér carte funciard: 36212. tarla: -, parceld: -, lot: -.

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr.  215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotardrea Consilivlui Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind -autorizarca cxecutirii
lucriirifor de constructii, republicatd, cu modificirile $i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=285mp teren intravilan i locuingi C1 Sc~75myp proprictatea d-lor Curt Marin gi Curt
Mariana conform extras de carte funciarii nr. 36212 din 22.05.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinga actnald: St-285mp teren intravilan si locuintd C1 Se=75mp nr. cad. 36212 situat
in U.T.R. L1 — locuire individuald in clidiri de Inil{ime mici.

Destinatia propusi: desfiintare locuinii C1 si construire locuintd P+1E, brangamente la
utilitafi.

3. REGIMUL TEHNIC

[ ucririle se vor putea face numai cu respectarca prevederilor Logii ar. 50/1991, republicati
cu modificirile si completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificrile §i completirile
ulterioare, privind amenajarca teritoriului §i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicaid, cu
modificirile si completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utiliziri admise: Locuinfe individuale, permanente san sczoniere, case de vacand in
construciii principale avind suprafata construiti la sol de maxim 250mp, constructii ancxe, spatil
plantate, locuri de joaci pentru copii, parcaje 1a sol, supraterage §i sublerane, constructii aferente
echiprii tehnico-cdilitare dimensionate pentru deservirea zomelor de locuinte.

Utiliziri interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri §i vulcaniziri auto, spilitorii auto §i stafii carburanti, pensiuni /



spatii de¢ cazarc cu o capacitate mai mare dc 30 locuri, cregterca $i exploatarea animalelor
domestice pentru agrement, aclivitati de productie si manufacturd, spatii de depozitare de orice
naturd, depoitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent §i
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activitidfi care
intri sub incidenfa prevederilor FLG. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, structuri de vanzare cu suprafa{d
mic#, medic $i mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale §i galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activititile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afigaj
pe plinurile faadelor, desfigurind arhitectura cladirilor §i deteriordnd finisajul acestora,
platforme de precolectare a degeurilor urbane.

{nal{imea maxima a constructiitor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru clidiri
construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. S¢ admite
mansardarea clidirilor noi cu condiia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci s se Inscrie in
volumul unui acoperis cu panti de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea clidirilor fata de
aliniamentul existent al parcelei san fata de cel propus In cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse san a lirgirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m. in
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afld in bordura unei artere propuse spre largire
sau nou propuse amplasarea cladirilor fati de aliniament (alinierca) va respecta alinierea
caracteristicit striizii / tronsonului de stradd pe care cste amplasati parcela. Aceste distante
trebuie s se pistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. {n cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprietate se gseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate co addncimea de max. 50m de la aliniament. In
parcelirile existente, s¢ va prefua alinierea actuald a parceldrii. in cazul cladirilor ingirvite, nu se
admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade perforate pe ambele strédzi. La intersectia dinire
striizi aliniamentul va fi racordat prinir-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strizi. in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces 1 platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0m, distanta
minimi dintre constructia principald §i cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din inaltimea la cornisi / streagin a ciadirii, dar nu mai pufin de 3,0m. Dacd aceastd prevedere
se aplicd pe o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealaltd limitd laterald de proprietate
distanta fati de aceasta va fi de 0,0m (cliidirea se va amplasa in regim cuplat). Dacé pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecind se giiseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistici, noua cladire se va amplasa In regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Dacd pe ambele limite laterale de
proprictate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanisticii, noua cliidire se va amplasa in regim de construire cuplat san
ingiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele dou calcane ale cladirilor existente pe fimitele
laterale de proprictate. Distan{a minima fatd de limita posterioard a parcelei va i de 5,0m pentru
constructia principala. Cladirile dispuse in regim cuplat sau Insiruit vor avea o adincine fatd de
aliniament care nu va depisi 15,0m. In cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m,
toate constructiile se vor amplasa integral intr-o bandid de consiruibilitate cu adéncimea de
50,0m, masuratd de la aliniamentul parcelei.



Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru ficcare parcelid. De reguli,
acest acces se va realiza direct din drumul public i va avea o lilime minima de 4,0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ST MATHERIALE DE CONSTRUCTTH:
Aspectul exterior al clidirilor trebuic sd exprime caracterul $i reprezentativitatea functiumi. Sc
recomandi utilizarca rnaterialelor naturale. Se¢ interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(pereti cortini pe suprafete mari, placaje de fatadi din materiale plastice, placarca cu materiale
ceramice a perelilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele strilucitoare cle). Se interzic
materialele care confin azbest, precum $i materialele din poliesteri. Se recomandi folosirea
culorilor pastclate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora fn nuanfc deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonani{d cu caraclerul zonei. Pentru acoperire
sc recomandi utilizarea de {igld, olane sau tabld. Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei
stritlucitoare de aluminin pentru acoperirea clidirilor i constructiilor ancxe. Se interzice
desfigurarea arhitectorii fafadelor gi deteriorarea finisajelor prin fratarea vitrinelor ¢i a registrului
parteralui sau prin instalarea firmelor i a panourilor de afigaj.

SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATH: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trafeazi ca gradini de fatads. Spatiile neconstroite §i neocupate de accese, trotuare de gardi, alei,
platforme etc. se inierbeazd sau planteazd. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, lcguxmculmm viticulturii, pomiculturii etc.
Este, de asemenca, admisi cresterea animalelor domestice, In scopul consumului propriu al
produselor de origine animali sau al micului comer{. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maximi de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm indltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidérie cu goluri; zidirie cu panouri din lemn g.a.).
Se interzic ciitre domeniul pubﬁc gardurile inalte si opace, din ziddrie, metal §i tabld vopsite, sau
sArm# ghimpatd, precum §i folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticli armata.
fmprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noulai C
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandé fmprejmuiri {ransparente sau semi-transparentc,
cu Indlfimi mai mici de 1,80m. Nu sc recomandi realizarca imprejmuirilor citre domentu}
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.0. T max=45%, C.U.T.max=1,35.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zond.
Autorizarea constructiilor noi este pcrmisi doar dacii existd pogibilitatea racordirii la refelele de
api, canalizare §i coergie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor In sistem local, cu condifia
asiguririi posibiliti{ii viitoare de racordare la reteana publicd, pe misura realiziirii acesteia. in
scopul alimentérii cu apd din pujuri se va asigura o distan{i minimé de 10,0m intre putori /
fanténi si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentra aprobarea Normelor de igiena gi sindtale
publicd privind mediul de vxa’;a al populatiei, art. 27, alin. (2)). fn cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fa{d de constroctiile principale (¢f. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend i siindfate publicd privind mediul de viafi al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces prinir-un sistem de canale funcfional
care si fie racordat la reteaua publicd, pe misura realiziirii acesteia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentra
Obtinere avize, Autorizatie de Desfiintare locuinti C1 i Autorizafie de Construire
locuintd P+1E, bransamente la utiliti{i.



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

|
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4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTTFICATULUI DE URBANISM:
T scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediulai Giurgiu; Sos.Bucurestizbl.111;5¢. A+B;

in aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind cvaluaten cfectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliuhai 97/11/CL si
prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publiculu la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire Ia participarea
publiculsi accesul la justitie, a Directivei 96/61/CEprin certificatal de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca accasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz. incadrarca/neincadrarea proiectului investitiei publice/privaie in lista proiectelor
supuse cvaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordalui
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentra
autorizarea executarii ucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduloi de mediu,
autoritatea competenta pentra protectia mediului stabileste mecanismul asigorarii consuliarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca
investitiei in acord cu rezaltatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentuhui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ja autoritaten |
competenta pentra protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirit demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/san a procedurii de cvaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului ¢ va emite punctul de vedere al

antoritatii competente peniru profectia mediului,

-
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{n situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia snediului stabileste efcctnarea evaluarii

efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul arc obligatia de @ notifica

acest fapt autoritatii administratici publice competentc cu privire la mentinerca cererii pentru
sutorizarea executarii lucrarilor de construcii.

Tn situatia in care auloritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectnarea evaluarii |
etectelor impactutui asupra mediutui si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
scest fapt autoritalii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentry
autorizarea executarii fucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de wrbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, feren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia 2i §i extrasul de earte funciard de informare actualizat
Ia 7i, in cazul ip care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢)-documentatie tehnicd — DT, dupd caz (2 exemplare originale)

X D.1.ALC [1D.T.OE X} D.T.AD.
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d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize §i acorduri privind unitifile urbane st infrastructura:

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ 1 alimentare cu energie termici [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize si acorduri privind:
[ ] securiiatea la incendiu [ 1 protectia civili [ ] sindtatea populatiei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administrafici publice cenirale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declarafic sub formd autenticd a vecinilor dacd sunt previzute deschideri
amplasate la o distan{si mai mica de 2,00m fa{i dc limita de proprietate (daci este
cazul).
Fotografii imobil propus pentru desfiin{are.
Certificat Fiscal din care si reiasi valoarea impozabild a imobilului propas peatru
desfiintare.
d) 4. studii de specialitate:
Studiu geotehnic
Ridicare topografica
Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al auforitatii competente pentru protectia
mediului
) Dovada foregistriirii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (I exemplar
original)
¢) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR/ ERAL,
Triistaru Daniel Bran Rodiya
S : ‘*~/ '[ew/

p. ARHITECT SEF
Nﬁstaf@&"ql@nj_ina

Achitat taxa de: 28.00 lei, conform: Chitanta nr. 10407 din 22.05.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data
de
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S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

DESFIINTARE LOCU!NTA C1,
CONSTRUSRE LOCUINTA P+1E,
BRANSAMENTE LA UTILiTATI
oras Bolmtm Va!e str. Carpatl
nr. cadastral 36212, judetul Giurgiu

FAZA — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

e

PROIECT NR. 22/ 2025

Beneficiar:

CURT MARIN

Februarie 2025
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MEMORIU GENERAL

i. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: DESFIINTARE LOCUINTA C1, CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTIL!TAT!

1.1.2. Beneficiar; CURT MARIN

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborérii: Februarie 2025

1.4.5. Faza: P.U.D.

1.2. Ghiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitéri ale temei

Legea nr50/1991 cu modificarile si completdrile  ulterioare, lege privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cdrora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism se vor detaliazid modul specific de construire

in raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturald a acesteia, retragerile fata
de aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE
LA UTILITATL
Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii si elabordrii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap 4.5. art.1{1) si
(2) din R.L.U.
Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectarein P.U.D. se vor
flustra si detalia in vederea autorizarii executdrii lucrdrilor de constructii pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevdzute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri faa de limite laterale si
posterioare, accese carosabile i pietonale, spatii verzi, parcaje, circulalii carosabile gi
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Consiliul focal al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede pentry zona studiata fncadrarea in UT.R. L1- funcliune de locuire-locuire
individuala in cladiri de indltime mica( max.P+2), Hecomisa max. 10 m.
Locuirea in zon3 este dominatd de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban, pe parcele
mai mici decat cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in spatele
casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungitd, agezat3 de-a lungul unei laturi
a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ei), se construieste o casé noud, de reguia cu
un etaj (eventual si mansardd). In unele cazuri este pasirati casa veche (probabil nu
pentru multd vreme, in functie de starea fizica), iar in altele aceasta nu mai exista.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din cerificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIH

2.1. Date privind evolutia zonei

in prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este curli constructii si este destinat
coniom P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.

2.2. incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul oragului Bolintin Vale

Terenul este situat Tn intravilanul oragului Bolintin Vale, strada Carpati,
identificat prin numar cadastral 36212, inscris in cartea funciard a orasului Bolintin Vale
cu nr. 36212.

2.2.2. Regimuil juridic
Terenul este proprietatea privata a lui Curt Marin si Curt Mariana.
2.2.3. Regimul economic

Terenul are categoria de folosinid curti constructii.

Vecinatati:

- Nord ~ str. Carpati{ nr. cad.34319)

- Sud — nr.cad. 36213,

- Est ~ str. Carpati( nr. cad.34319);

- Vest — Dobre Constantin.

2.2.4, Regimul tehnic

Suprafata teren = 285 mp conform masuratorilor cadastrale.

Pe teren se afld edificatd o locuintd parter in suprafaid construiia de 75 mp
propusd pentru demolare, pentru care s-a oblinut aulorizatia de desfiintare nr.
97/11.12.2024.

Terenul nu este strabatut de refele subterane sau supraterane care sa induc
restrictii asupra terenului.

Terenul dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica, retea gaze
naturale, retea alimentare cu apa si retea canalizare.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei

Viasiei in apropierea rdului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie gi



pante reduse, ce nu favorizezd desfisurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcatuirea
structurii ferenului natural in limitele adéncimii de interes { 20/25m )iau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid aparlindnd Luncii
Argesului gi Campului Viasiei.

In baza acestora se regisesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalati de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m i cunoscufe din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Harlii hidrogeologice a
zonei variazd intre -2,0-4.0 m.

Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperig slab
permeabil, care favorizeaza infiltratile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentala si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitdti medii de precipitafii nu prea importante
care cad in general sub form3 de averse si prin jerni relativ reci, marcate la intervaie
neregulate, atat de viscole puternice cit si de Inclzin frecvente care provoacd
discontinuititi repetate ale stratului dezdpada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracieristici

-pericada de colt: Te= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incérciri date de zépad3, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2.5 KN/mp

-incarcari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face din strada Carpati, modemizald, ce maérgineste

terenul pe laturile de nord sl est .
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Folosinta la aceast3 datd este teren curti constructii cu funcliuni de locuire iar
conform P.U.G. Bolintin Vale functiunea este cea de zona de locuinfe, incadratd in U.T.R.
L1- locuinte individuale in clddiri de inditime mica.

Locuirea in zon3 este dominatd de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban,
pe parcele mai mici decét cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in
spatele casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungiti, agezatad de-a lungul
unei laturi a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ei), se construiegte o casa noud, de
reguld cu un etaj (eventual $i mansarda). fn unele cazuri este pastrati casa veche
(probabil nu pentru mulid vreme, in functie de starea fizicd), iar in altele aceasta nu mai
exista.

Utilizari admise:

- jocuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanid in
constructii principale avand suprafata construita la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

~- spatii plantate;



- focuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane gi subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri In constructii special amenajale |

-spatii de comercializare a autovehiculelor,

-service-uri si vulcanizari auto;

-spadlatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locur;

-cregterea si exploatarea animalelor domestice peniru agrement;

-activitali de productie si manufaciurg;

-spatii depozitare de orice naturd;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale foxice sau
poluanie;

-activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazad cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin fraficul generat;

- sunt interzise activita{i care intrd sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,

-activitatile agricole,

-fermele agro-zooiehnice;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acestiora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- in cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minim3 12,0 m;

- Tn cazul cladirilor construite cupiat — deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta s3 nu fie o falsa
mansardare ¢i sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladiriior:

- amplasarea fala de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a lrgiri celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,0 m;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afld in bordura unei
arlere propuse spre l3rgire sau nou propuse, amplasarea clddirilor fata de aliniament se
va respecta alinierea caracteristici striizii/ tronsonului de strada pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie s3 se pastreze pe intreaga lungime 2 alinierii cladirii;

- In cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gésesie calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- constructiile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- Tn parceldrile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelari;

- in cazul cladirilor insiruite, nu se admite pe parcelele de coif decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strizi;



- la intersectia dintre sitrdzi aliniamentul va fi racordat priniro linie
perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

- n zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor;

- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate;

pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distanta
minim3 dintre constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din indltimea la comniga / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevedere se aplici pe o singuré limit3 laterald de proprietate, pe cealalta limita
laterald de proprietate distanta faté de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplat). Dacd pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecina se
gaseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturald urbanistici. noua ciddire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se la calcanul cladiri existente.Dacd pe ambele limite laterale de proprietate cu
parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitecturald urbanisticd, noua cldire se va amplasa in regim de construire
cuplat sau insiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele doud calcane ale cladirilor
existente pe limitele laterale de proprietate;

- refragerea cladirilor fat3 de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,0 m
pentru constructia principala;

- cladirile dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea ¢ adancime fata de
aliniament care nu va depéasi 15,0 m.

Accese

-se va asigura cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela;

-acest acces de reguld se va realiza din drumul public si va o dtime de minim
40m. .

imprejmuiri

- cétre domeniul public va avea indlimea de maxim 1,50 m, cu un soclu opac
de max. 60 cm indltime( spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefebricate, elemente verticale din beton, zidérie cu goluri, zidérie cu panouri din lemn
$.a)

-se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din ziddrie, metat si
tabld vopsite, sau sarmi ghimpat3, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticld armata;

-pe limita de proprietate ciitre vecini imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidul comun si se recomanda imprejmuiri fransparente sau
semitransparente, cu indltimi mai micide 1,80 m.

Spatii verzi

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada;

-spatile neconstruife si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme se Tnierbeaza sau planteaza,

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 30%.

Aspectul exterior



- se admite mansardarea clddirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsé
mansardare ¢i s& se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade;

-aspectul  exterior al cladirilor ftrebuie sd& exprime caracterul s
reprezentativitatea functiunii;

-5e recomanda folosirea malerialelor naturale;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivie zonei- perefi cortind pe suprafefe
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care confin azbestmateriale din poliesteri, tabla
strilucitoare din aluminiu;

-se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in nuante deschise;

-pentru acoperire se recomandd utilizarea tiglei, olane sau taba;

-se interzice folosire culorilor aflate in evidenta distonantd cu caracterul zonei;
- se inlezice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registruluiparterului sau prin instalarea firmelor gi a panourilor de afisaj.
2.5.2. Bilan{ teritorial existent

Teren in suprafatd de 285 mp.

P.O.T. exist =26,40%

CUTexist=0,26

2.5.3. indicatori urbanistici maximali admigi conform. P.U.G.

P.O.T.max = 45%

C.U.T. max= 1,35

H max streasind= 10,0 m

2.5.4. Echiparea edilitara

Terenul dispune in zond de refea de alimentare cu energie electrica, relea

gaze naturale si retea alimentare cu apa.
2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit

- terenul are categoria curfi constructii, pe leren se afla edificatd o locuinta
parter in suprafatd construitd de 29 mp, propusa pentru demolare, pentru care s-a obfinut
autorizatia de desfiintare nr. 97/11.12.2024.

- terenul nu este strabatut de retele subterane sau supraterane care sa inducd
restrictii asupra terenului;

- funcliunea la aceastd datd conform P.U.G. Bolintin Vale este zonad de
locuinte, incadratd in U.T.R. L1- locuinte individuale in cladiri de indHitime mic3;

- locuirea in zon3 este dominata de locuinte de tip semirural sau semi-urban,
pe parcele mai mici decat cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in
spatele casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungitd, agezatd de-a lungul
unei laturi a parcelei alungite (lipite sau nu de limita i), se construiegte o casa noua, de
reguld cu un efaj (eventual i mansardd). In unele cazuri este pastratd casa veche
(probabil nu pentru multd vreme, in functie de starea fizica), iar in altele aceasta nu mai
exista.

- terenul beneficiaza in zona de relea energie electrica, refea gaze naturale,
retea alimentare cu apa si retea canalizare;

- accesul la teren se face pe strada Carpati, modernizatd, ce margineste
terenul pe laturile de nord si est



2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscur!
pentru zona
Obiectivele echiparii edilitare §i circulaliei rufiere existente i propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.
2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesitd protectie
In zona nu se gasesc valori de patrimoniu.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin studiul de fundamentare privind conditiile gectehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirma construibilitatea zonel.
3.2. Prevederi ale P.UG.
Terenul este Incadrat conform P.U.G. Bolintin Vale in U.T.R. L1- funciiune de
focuire-locuire individuald in cladiri de infitime mica({ max.P+2, 3N}, Heomisd max. 10m.
3.3. Zonificare functionald - reglementdri, bilan{ teritorial, indicatori
urbanistici
3.3.1. Zonificare functionald ~ reglementéri
Prin prezenta documentatie urbanisticdi ce va sta la baza aprobarii
investitiei sunt aplicabile urmatoarele reglementdri referitor la aliniament si limitele
iaterale:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 5, G0 m;
-Faté de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min.3,00 m;
-Fata de cealalta limita laterald se va respecta cod civil;
dn cazul in care sunt deschideri citre proprietiitile vecine fird respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor;
-Fata de limita posterioara se va retrage cu minim 1,0 m.
3.3.2. Bilant teritorial
Teren in suprafaid de 285 mp.
P.O.T. exist =26,40%
C.UT.exist=0,26
3.4. Indicatori urbanistici
3.4.a. Procentul maxim de ocupare a terenuriler (P.O0.T.}
P.O.T. maxim = 45%
3.4.b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim= 135
3.5. Echiparea edilitara
- alimeniarea cu ap3 — sursa proprie/ racord la refea stradala;
- canalizare — deversare la bazin betonat vidanjabil / racord la refea stradala;
- eliminare ape pluviale — colectare in interiorul proprietatii;
- energie electrica — racord la  reteaua electrica din zona .
3.6. Protectia mediului
- riscurile naturale sunt de naturd geofizica, geologica si hidrogeoiogsca §; pot fi
prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se nommele gi normativele in vigoare
atat in proiectare cét si in executie;
- apele uzate vor fi evacuate la bazin betonat vidanjabi/ racord la refea stradala;
- deseurile menajere vor fi preluate de firme specializate gi evacuate la groapa
de gunoci a localifail.



3.7. Obiective de utilitate publica
Intreaga suprafaia de 631 mp este constituitd din terenuri proprietate privata a

persoanelor fizice. 3 .
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Categorii principale de interventie
Prin prezenta documentatie urbanistica ce va sta la baza aprobarii investitiei

sunt aplicabile urmatoarele reglementari referitor la aliniament si limitele laterale:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 3,80 m;
-Fata de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min.3,00 m;
-Fata de cealalta limita iaterala se va respecta cod civil;
dn cazul in care sunt deschideri citre proprietatile vecine fara respectare

cod civil se va obtine acordul vecinilor;
-Fata de limita posterioara se va retrage cu minim 1,0 m.
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CERERE

De demarare a procedurii de informare si consultare a publicului

Subsemnatul: Curt Marin

Domiciliat in: oras Bolintin-Vale, str. , judetul Giurgiu

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare si consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, pentru proiectul:

| Faza PUD |
| Titlu documentatie Construire “LOCUINTA P+1E, Brangamente la |
uitilitati”
Certificat de urbanism nr. | 144 din 04.06.2024
Adresa Oras Bolintin-Vale, str , nr.cad. 36212
Beneficiar Curt Marin
Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L.
Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentiu.ecadesign@gmail.com
proiectantului
Data

[{ o 3 PR Sewingtura



© Romdnia . /
Judetul Giurgiu livt-1ats
Adctal docananias i 143505

Primaria Orasului Bolintin-Vale

Nr. 2485 din 11.03.2025

Intentia si Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

“,0ge e

conform Certificat de Urbanism nr. 144 din 04.06.2024.
Adresi obiectiv: Oras Bolintin-Vale, str. Carpati, ar. 21, nr. cad. 36212;
Initiator: Curt Marin;
Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L;

Publicul este invitat si transmitd observatii asupra documentelor
disponibile la sediul primdriei oras Bolintin-Vale, str. Libertatii, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 11.03.2025 — 26.03.2025, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu informarea §i consultarea publicului: Bodiridau Octavian,
Functia: inspector, Priméaria oras Bolintin-Vale, str. Libertatii, nr. 1;

Telefon: 0735537617, e-mail: octavian.bodirlau@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesulut de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Rispunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin posta, in
termen de maxim 15 zile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
11.03.2025 — 26.03.2025.
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PROCES - VERBAL
fncheiat astazi 11.03.2024

Intre subsemnatii:

Bodirliu Octavian — Inspector

Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul construire LOCUINTA
P+1E, bransamente la uitilititi, situat in oras Bolintin-Vale, str.( Y.
cad. 36212, la avizierul Primiriei oras Bolintin-Vale.

Inspector, Counsilier,

Bodirliu Dctavian Gheorsgli¢! Zoica
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Reglementari aplicabile conform P.U.G.; i

Deschiderea roinlma - 12m, cu adancimea mat mare say
egala cu deschiderea;

Hmax = 10m;

Rimh = P+2;

POTmax = 48%,;

CUTmax = 1,35;

Retrageri:

1.
2.
3.
4

alinlament - min. 5,00m;
fata de una dintre limitele iaterale - min, 3,00m;

fata de cealalta limita laterala - respectare cod civily

fatz de limita postericara - min, 5,00m,
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Regiemenari aplicabile conform P.UD.: . ) o
| Consiructie propusa pentru desfiintare O~ Loouinge - Autorizatie de
<o destiinture ne. $7/11,12.2024

Zova cal de comunicrtlc sf smenaizd aforents

Deschiderea minima - 12m, cu adancimea mal mare sau
ega’a cu degchiderea:

Hmax = ‘IDm; T
fmh = P+2; —
POTmax = 45%; A BRI A TOE -G P
CUTmax = 4 35; Riscumucfw - MAIC~ CONF. PLIEA 1308
s - S
Retrageri: e | Destilntare Jocuints $1 i construdre foculnts PetE, braﬁqnm&rﬁé L .xlilitzm }
— B PRGHECT i
1. alinjament - min, 3,80m, 1 s B0 i Ve, 77, Carpatt 1. Grorgh, At <ol 373 R
2. fata de una dintre limitele Iaterale - min. 3,00m; o Gt tar'n |
3. fata de cealaita limita laterala - respectare cod civil; B T )
4, fata de limita posterioara - min, 1,00m; ! . T,
N . B b p oo ; ‘g : s Eew Design & Pro Building = “‘* Proiest
5. in cgzu! in care sunt desuﬁld‘e{: catre propritatile } St Poarss ol 6, 35, s lint v, o, G gl §
vecine fara respectare cod civil, se va obtine e e e 7 ?“'20251
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