JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
sConstruire locuinti P+1E, bransamente la utilititi”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotarare nr. 4461/24.04.2025;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 4460/24.04.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4327/22.04.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitecturi si al Comisiei
juridice si pentru apdrarea ordinii publice;

Vézind prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56"1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si
completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuintd P+1E, bransamente la utilitiiti” situat in oras Bolintin-Vale, str. Palanca
nr. 22 nr. cad. 35707, CF 35707, solicitat de Bucur Ion, conform proiect nr. 165/2024, ce face
parte integrantd din prezenta hotardre, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Art.2. Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4327/22.04.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirare are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptirii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartlmentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primiriei
Bolintin-Vale va duce{a\‘?nd’é?phmre prevederile prezentei.
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Judetul Giurgiu

I Romania
Primaria Orasului Bolintin-Vale

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinti P+1E,
bransamente la utilitati.

- Beneficiar: - Bucur Ion
- Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L, Bolintin-Vale, str.
Palanca, nr. 22 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian.

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost inregistratd cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistratd cu nr. 2484 din 11.03.2025.

- a fost Intocmit procesul verbal de afisare nr. 2484 din data de 11.03.2025.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primariei orasului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- imobilul are urmaitoarele vecinatati: Nord- str. Palanca, Sud-nr. cad. Bobe
Constantin, Est- nr. cad. 34269, Vest- str. General David Praporgescu.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotararea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE

PRIMAR
Nr. 8026 din 12.08.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 186 din 12.08.2024

In scopul: Obtinere avize, Autorizatie de Desfiintarc locuinti C1 si Autorizatie de
Construire locuintd P+1E, bransamente la utilitafi.

Ca urmare cererii adresate de'’ __ BUCURION __ cu domi ciliul/sediul® in judetul
777 yle, satul -, sectorul -. cod postal 085100,
telefon/fax -, e-mail - Inregistratd la nr.

OVLY Uil | LIV LULT. ‘
pentru imobilul — Teren si constructii — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin
Vale, satul -, cod postal 085100, Strada PALANCA bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau

identificat prin® _- numdr cadastral; 35707, numir carte funciard: 35707, tarla: -,
parceld: -, lot: -

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotardrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=631mp teren intravilan si locuintd C1 Sc=29mp proprietatea d-lor Bucur ion si Bucur
Mariana conform extras de carte funciari nr. 35707 din 18.07.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=631mp teren intravilan si locuingd C1 Sc=29mp nr. cad. 35707 situat
in U.T.R. L.1 - locuire individuala in cladiri de inaltime mica.

Destinatia propusi: desfiintare locuingi C1 i construire locuintd P+IE, brangamente la
utilitad.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucrarile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd
cu modificirile si completarile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile st completirile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utiliziiri admise: Locuinie individoale, permanente sau sezoniere, case de vacanid in
constructii principale avind suprafafa construitd la sol de maxim 250mp, constructii ancxe, spatit
plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje fa sol, supraterane si sublerane, constructii aferente
echiprii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinic.

Utiliziiri interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri i vulcaniziri auto, spalitorii auto si statii carburanti, pensiuni /



spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si exploatarca animalelor
domestice pentru agrement, activitagi de productie si manufacturd, spaii de depozitare de orice
patursi, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activitiii poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent §i
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul gencrat, sunt interzise activitafi care
intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substan{e periculoase, structuri de vanzare cu suprafat
mics, medie §i mare (vezi Anexa 6.1.) {Centre comerciale §i galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activititile agricole, fermele agro-zootchnice, dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si deteriordnd finisajul acestora,
platforme de precolectare a deseurilor urbane.

indl{imea maximi a constructiilor max P+2, Hinax=10m. Deschiderea minimi pentru cladiri
construite n regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci s3 se inscrie in
volumul unui acoperis cu panti de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor faa de
aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura,
arterelor non propuse sau a largirii celor existente s¢ va realiza la distanta de minim 5,0m. In
zonele cu parcelar constitvit parcelele care NU se afli tn bordura unei artere propuse spre Idrgire
sau nou propuse amplasarea cladirilor fafa de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristics strizii / tronsonului de stradd pe care este. amplasatd parcela. Aceste distan{e
trebuie si se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei clidiri s va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de la aliniament. In
parcelirile existente, se va prelua alinjerea actuald a parcelarii. in cazul cladirilor Ingiruite, nu se
admit pe parcelele de colt decdt cladiri cu fatade perforate pe ambele sirdzi. La intersectia dintre
stréizi alinjamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarca unghiutui dintre
striizi. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o construcie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I POSTERICARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre:
limitcle dc proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egali cu 12,0m, distanta ™
minima dintre constructia principald si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
i din indlfimea la cornisd / streagini a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Dacé aceasta prevedere
se aplicd pe o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealaltid limitd laterali de proprietate
distan?a 173 de aceasta va fi de 0,0m (clidirea se va amplasa in regim cuplat). Dacii pe una
dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizati din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistici, noua cladire se va
amplasa In regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul clidirii existente. Daci pe ambele
fimite laterale de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se va amplasa in regim
de construire cuplat sau ingiruit, alipindu-se la cel pu?in unul dintre cele doud calcane ale
cladirilor existente pe limitele laterale de proprietate. Distania minima fati de limita posterioard
a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia principald. Cladirile dispuse in regim cuplat sau
insiruit vor avea o adincime fatd de aliniament care nu va depasi 15,0m. in cazul in care
adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile se vor amplasa integral intr-o
handi de construibilitaie cu addncimea de 50,0m, misuratd de la aliniamentul parcelei.



Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De regul,
accst acces se va realiza direct din drumul public si va avea o litime minima de 4,0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SIMATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor trebuie si exprime caracterul i reprezentativitatea funcfiunii. Se
recomandi utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(pereti cortindi pe suprafete mari, placaje de fatadi din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stréilucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum §i materialele din poliesteri. Se recomandd folosirea
culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonanta cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomandi utilizarea de tigld, olane sau tabli. Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei
strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirifor si construc?iilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor $1 a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor §i a panourilor de afigaj.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd ca gridini de fatadi. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardi, alei,
platforme etc. se inierbeazd sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot i destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii ¢ic.
Este, de asemenea, admisii cregterea animalelor domestice, in scopul consumuui propriu al
produselor de origine animala sau al micului comer{. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat In interiorul parcelei este de 30%.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirea ciitre domeniul public va aves infiltimea maximi de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm iniltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, clemente veriicale din beton, zidirie cu goluri; zidrie cu panouri din lemn
?.a.). Se interzic citre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidirie, metal i tabld
vopsite, sau sdrmd ghimpats, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld
armat3. Imprejmuirea construitd pe limita de proprictate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau senti-
transparente, cu nfil{imi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea Imprejmuirilor citre
domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.0O.T.max=35%, C.U.T.max=1,03.

Utilitdti: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona.
Autorizarea constructiilor noi este permisi doar daci exista posibilitatea racorddrii 1a retelele de
apd, canalizare si energie electricd, iar capacitalea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permis3 asigurarea utitititilor tn sistem local, cu conditia
asigurdrii posibilitatii viitoare de racordare la refcava publics, pe miisura realiziirii acesteia. in
scopul alimentiirii cu api din pufuri se va asigura o distan{# minimi de 10.0m intre pufuri /
fintani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni §i sandtate
publici privind mediul de viati al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa fa minim 10,0m fa{d de constructiile principale {cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend i sinditate publici privind mediul de viafd al populatici,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale {unctional
care si fie racordat la reteaua publicd, pe mésura realizéirii acesteia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaral pentru:
Obtinere avize, Autorizatie de Desfiingare locuinid C1 si Autorizatic de Construire
locuinii P+1E, bransamente la utilititi.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

L —

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul. claborarii documentatici pentru autorizarea executarii tucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Ginrgiug Sos.Bucurestisbl.111:sc.A+B;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEF(Directiva EiA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarca
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiecielor
supusc evaluarii impactotui asupra mediului.

" In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
dé mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentry
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederen satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optivnilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

' Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.ln erma |
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al ‘
autoritatii competente pentru protectia mediuiui.

. In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii l

efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
{ acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru !
| antorizarea executarii lucrarilor de constructii. %

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluari
cfectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
aulorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3)

c)-documentatie tehnici — DT, dupii caz (2 exemplare originale)

[Xj D.T.A.C. [1D.T.0.E. [X] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:



d). 1. avize si acorduri privind unit3tile urbane gi infrastructura:

IX] alime.ntare cu api [X] gaze naturale
{X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate

{ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban
Alte avize / acorduri

d) 2. avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanitatea populaliei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub formid autentici a vecinilor daci sunt previzute deschideri
amplasate la o distanti mai mica de 2,00m fati de limita de proprietate (daci este
cazul).
Fotografii imobil propus pentru desfiinfare
Certificat Fiscal din care sii reiasd valoarea impozabili a imobilului propus pentru
desfiintare
d) 4. studii de specialitate:
Studia geotehnic
Ridicare topografica
Viza verificator tehnic atestat
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediutui (copie);
) Dovada Inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel Bran Jodica {
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Achitat taxa de: 32.00 lei, conform: Chitanta nr. 385314 din 23.07.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

de
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S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

DESFIINTARE LOCUINTA Cf1,
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI
oras Bolintin Vale, str. Palanca nr. 22,
nr. cadastral 35707, judetul Giurgiu

FAZA — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

i

PROIECT NR. 165/ 2024

Beneficiar:

BUCUR ION

Qctombrie 2024



S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

DESFIINTARE LOCUINTA C1,
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI
oras Bolintin Vale, str. Palanca nr. 22,
nr. cadastral 35707, judetul Giurgiu

Beneficiar:

BUCUR ION

Lista de semnaturi
SEF PROIECT — Ing. Mitroi Laureriu

INTOCMIT — Arh. Niculescu Sofian
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BORDEROU

PIESE SCRISE
Foaie de capat
Lista de semnaturi
Borderou
Memoriu general

PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Reglementari aplicabile amplasamentului prin P.U.G.
Reglementéri aplicabile amplasamentului prin P.U.D.



MEMORIU GENERAL

i. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documeniatiei

1.1.1. Denumirea lucririi: DESFIINTARE LOCUINTA C1, CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITATI

1.1.2. Beneficiar: BUCUR ION

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborérii: Octombrie 2024

1.1.5. Faza: PUD.

1.2, Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitéri aie temei

Ltegea nr50/1991 cu modificdrile si completdrile  ulterioare, lege privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismut constituie cadrul
legisiativ reglementar pentru elaborarea documentatillor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cdrora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism se vor detaliazd modul specific de construire

in raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturala a acesteis, retragerile fafa
de aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE
LA UTILITATL
Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii $i elabordrii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2)din R.L.U.
Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si defalia in vederea autorizarii executarii lucrdnlor de consfrucli pe
amplasamentul studiat, reglementdrile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, refrageri fald de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata
Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitagi
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala Tn cladiri de inaitime mica( max.P+2), Hcornisd max. 10 m.
Locuirea in zond este dominatd de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban, pe parcele
mai mici decat cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in spateie
casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parier), alungitd, agezatd de-a lungul unei laturi
a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ei), se construieste o casa noud, de regula cu
un etaj (eventual si mansarda). In unele cazuri este pasirati casa veche (probabil nu
pentru multd vreme, in functie de starea fizica), iar in altele aceasta nu mai exista.
4.3. Surse documentare
- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;
- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.
2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Date privind evolutia zonei
in prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este curli constructii si este destinat
conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire.
2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul orasului Bolintin Vale
Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale, strada Palanca nr. 22,
identificat prin numdr cadastral 35707, inscris In cartea funciard a orasului Bolintin Vale
cu nr. 35707.
2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privatd a lui Bucur lon si Bucur Mariana.
2.2.3. Regimul economic
Terenul are categoria de folosinid curti constructii.
Vecinatati:
- Nord — str. Palanca( nr. cad.36250)
- Sud — Bobe Constantin;
- Est — nr. cad. 34269;
- Vest — str. General Praporgescu.
2.2 4. Regimul tehnic
Suprafaia teren = 631 mp conform masuratorilor cadastrale.
Pe teren se afld edificatd o locuinta parter in suprafatd construitd de 29 mp
propusa pentru demolare.
Terenul nu este strabatut de retele subterane sau supraterane care s inducd
restrictii asupra terenului.
Terenul dispune stradal de relea de alimentare cu energie electrica, refea gaze
naturale, retea alimentare cu apa si retea canalizare.
2.3. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vidsiei in apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ gters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfasurarea unor procese geomorfologice aciuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.



Din punct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcdtuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes { 20/25m )iau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regésesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatit de
concrefiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geolehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratille de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentala i
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitafii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin iemi relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de incadizini frecvente care provoaca
discontinuitali repetate ale stratului dezépada si repetate cicluri de inghef-dezghet.

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Te= 1,6 §;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incércari date de zdpada, conf. CR 1-1-3-2012, So0,k=2,5 KN/mp

-incdrcéri date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adancimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,80 m.

2.4, Circulatia

Accesul la teren se face din strada Palanca si strada General Praporgescu,

modemizate, ce marginesc terenul pe laturile de nord si vest .
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Folosinta la aceasta data este teren curii constructii cu functiuni de locuire iar
conform P.U.G. Bolintin Vale functiunea este cea de zona de locuinie, incadrata in U.T.R.
L1- locuinte individuale in cladin de inaltime rmica.

Locuirea In zond este dominatd de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban,
pe parcele mai mici decat cele aferente locuirii rurale , cu ocupare mai mare, pe care in
spatele casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungitd, asezata de-a lungul
unei laturi a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ef), se construieste o casa noua, de
reguld cu un etaj (eventual $i mansarda). In unele cazuri este pastratd casa veche
{(probabil nu pentru multd vreme, In funclie de starea fizica), iar in altele aceasta nu mai
exista.

Utilizari admise:

- locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanid n
constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane si subterane;



- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri In constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si vulcanizari auto,

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;

-cregterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

-activitafi de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natura;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;

-activititi poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

- sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni- mall,

~activitatile agricole,

-fermele agro-zootehnice;

~dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acesttora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- in cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;

- in cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fatad de aliniamentul existent al parcelei sau fatd de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 50 m;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei
artere propuse spre ldrgire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se
va respecta alinierea caracteristica strazil/ tronsonului de strad3 pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie si se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladinii;

- in cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladir viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- constructile se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parcelérile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii;

- in cazul cladirilor insiruite, nu se admite pe parcelele de colf decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele sitrazi;

- la intersectia dintre sirdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi;



- in zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici 0 constructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor;

- constructile se pot amplasa In regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate;

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distanta
minima dintre constructia principala si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din inditimea la cornisa / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevedere se aplicd pe o singurd limitd laterald de proprietate, pe cealaltd limita
laterald de proprietate distanta fata de aceasta va fi de 0,00 m{ cladirea se va amplasa in
regim cuplat). Daca pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecing se
gdseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturald urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se la calcanul cladirii existente.Daca pe ambele limite laterale de proprietate cu
parcelele vecine se gasesc constructi viabile, realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitecturald urbanisticd, noua clddire se va amplasa in regim de construire
cupiat sau insiruit, alipindu-se la cel pufin unul dintre cele doud calcane ale cladirilor
existente pe limitele laterale de proprietate;

- retragerea cladirilor fa{ad de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m
pentru constructia principald;

- cladirile dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 15,0 m.

Accese

-se va asigura cel pufin un acces carosabil pentru fiecare parceld;

-acest acces de reguld se va realiza din drumul public si va o [&lime de minim
4.0m.

imprejmuiri

- catre domeniul public va avea inaltimea de maxim 1,50 m, cu un soclu opac
de max. 60 cm indltime( spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefebricate, elemente verticale din beton, ziddrie cu golur, zidarie cu panouri din lemn
s.a)

-se inferzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si
tabld vopsite, sau sdrma ghimpata, precum si folosirea suprafelelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticla armata;

-pe limita de proprietate catre vecini imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidu! comun si se recomanda imprejmuiri fransparente sau
semitransparente, cu indltimi mai mici de 1,80 m.

Spatii verzi

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme se inierbeaza sau planteaza;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 30%.

Aspectul exterior

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade;
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-aspectul exterior al cladirilor frebuie s3 exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

-se recomanda folosirea materialelor naturale;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- perefi cortind pe suprafete
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbestmateriale din poliesteri, tabia
strilucitoare din aluminiuy;

-se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in nuanie deschise;

-pentru acoperire se recomanda utilizarea tiglei, olane sau taba;

-se interzice folosire culorilor aflate in evidentd distonantd cu caracterul zonei,
- se intezice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin fratarea
vitrinelor si a registruluiparterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afigaj.

2.5.2. Bilant teritorial existent

Teren in suprafata de 631 mp.

P.O.T. exist =4,59%

C.U.T.exist=0,045

2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admigi conform. P.U.G.

P.O.T.max = 35%

C.UT. max=1,05

H max streasind= 10,0 m
2.5.4. Echiparea edilitara

Terenul dispune in zona de retea de alimentiare cu energie electricd, refea

gaze naturale si retea alimentare cu apa.
2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit

- terenul are categoria curli constructii, pe teren se afid edificatd o locuinia
parter in suprafald construitd de 29 mp, propusa pentru demelare.

- terenul nu este strabatut de refele subterane sau supraterane care s& induca
resfrictii asupra terenului;

- funcliunea la aceastd daid conform P.U.G. Bolintin Vale este zond de
locuinte, incadratd in U.T.R. L1- locuinte individuale in cladiri de indltime mica;

- locuirea in zond este dominata de locuinte de tip semi-rural sau semi-urban,
pe parcele mai mici decat cele aferente locuini rurale , cu ocupare mai mare, pe care in
spatele casei vechi, de reguld cu un singur nivel (parter), alungitd, asezata de-a lungul
unei laturi a parcelei alungite (lipite sau nu de limita ei), se construieste o casa noud, de
reguld cu un etaj (eventual si mansardd). In unele cazuri este pistratd casa veche
(probabil nu pentru muitd vreme, in funclie de starea fizicd), iar in altele aceasta nu mai
exista.

- terenul beneficiaza in zond de retea energie electrica, rejea gaze nalurale,
retea alimentare cu apa si retea canalizare;

- accesul la teren se face pe strdzile Palanca si General Praporgescu,
modernizate, ce marginesc terenul pe laturile de nord si vest .

2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezintd riscuri
pentry zona



Intreaga suprafatd de 631 mp este constituith din terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice. R
4. CONCLUZIH — MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie
Prin prezenta documentatie urbanisticd ce va sta la baza aprebarii investitie
sunt aplicabile urmatoarele reglementari referitor ia aliniament si limitele faterale:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 5,00 m;
-Fata de una din limitele laterale se va respecta o retragere de min.3,00 m;
-Fata de cealaltd limitd laterala se va respecta cod civil;
-in cazul in care sunt deschideri catre proprietifile vecine fard respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor;
-Fatd de limita posterioara se va retrage cu minim 0,60 m.

o INTOCMIT , -
Arh. Niculescu Sofian AN

|
N

-

PRESEDINTE
DE SEDINTA S‘EES'?EEJQE




nente | DWEHIATE [agiinta ©F 41 sarstrale lnsuine Pe1 ©
| . - :
B i, i i T b
| AN .
| LTINS STl S T [ 38 1 i 38 i -
. Ect an & Pro Building
ar by - - - 2
- B ' |
1
i - B i ) i= el
: - ] ;
e s — i
1 T — +




Reglementari aplicebile conform P.U.G..

Suprafate minima a pargelel - 500mp; }
Deschiderea minima - 12m, cu adancimea mai mare sau
egala oo deschiderea;
Hmax = 10m;
Rmh = Pel;
POTmax = 35%;
ClTovax = 1,05;
Retragerh:
1. alintament - min. 5,00m;
2, fatz de una dintre Bmitele laterale - min. 3,00m;

3. fata de cealaita limita laterala - respectare cod clvily

4. fata de limita posterioara - min. 5,00m.
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Reglementari aplicabile conform P.UD..

Suprafata minima a parcelei - 580mp;

Deschidersa minima - 12m, cu adancimea mai mare saw
agala cu deschideres;

Hmax = 10m;

Rt = P+2;
POTmax = 45%;
CUTmax = 1,35;
Retrageri:
1. alintament » min, 5,00m;
2. fata de una dintre Himitele laterale - min, 3,90m;
3. fata de coalalta limits aterala - respectare cod civil
4. fatz de limita postericara - min. §,60m;
5. incazul in care suat deschideri catre propristatile

vecine fara respectare cod civll, s va obtine
acordul proprietarilor.
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