JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru: ,,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de indltime parter inalt cu functiunea de
magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu spatii verzi plantate,
sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii in incinta,
amplasare post de transformare, amplasare statii de incércare masini electrice, panouri
solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice,
amplasare bariere acces auto, organizare lucrdri de santier”, pe terenul avind NC/CF
36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE
Aviéand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotarare nr. 877/25.01.2024;

Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si disciplina in constructii
din cadrul Primiriei Bolintin-Vale nr. 876/25.01.2024;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 2/09.08.2023;

Rapoartele informdrii si consultarii publicului nr. 11189/10.10.2023, nr.
12.642/14.11.2023 si nr. 14.225/19.12.2023;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea Iucririlor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei
Juridice si pentru apararea ordinii publice;

Vazand si prevederil art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 37, alin. 173, art. 56, 57 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile sl
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 Iit. ), al art. 139 alin. 1 si al art. 196 alin.
1 Tit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ultertoare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL —
pentru Obfinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de indltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintd cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitifi, refele instalatii
in incintd, amplasare post de transformare, amplasare stafii de incéircare masini



electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucréri de santier”, pe terenul avand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, beneficiar Daia Daniel, conform proiect nr. Z5/2023 elaborat de S.C.
Urbanize S.R.L., ce face parte integrant din prezenta hotirére, cu respectarea conditiilor
impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insusesc Rapoartele informdrii si consultirii publicului nr.
11189/10.10.2023, nr. 12.642/14.11.2023 si nr. 14.225/19.12.2023 intocmite in
conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei
Bolintin-Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.

PRESEDINTE BRE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Dinu Eugenija Secretar
Rodica

NE.. ...



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 14225 din 19.12.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic Zonal pentru: ,,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintii cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la
utilitati, retele instalatii in incintd, amplasare post de transformare,
amplasare statii de incidrcare magini electrice, panouri solare, amenajare
accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere
acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avand NC/CF 36923, in
suprafata de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul
Giurgiu.

- Beneficiar: - DAIA DANIEL.
- Proiectant: - S.C. URBANIZE S.R.L Municipiul Targoviste, Judetul
Déambovita, Bd. Mircea cel Batran, nr. 10, prin specialist RUR arh. Mihai Necula.

Informarea §i consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul public nr. 3 cu privire la demararea Etapei nr. 3-
Aprobare PUZ si RLU- Transparentd decizionala, inregistrat cu nr. 14225 din data
de 16.11.2023.

- anunful a fost afisat la avizierul Primariei oragului Bolintin-Vale, a fost
intocmit procesul verbal de afisare nr. 14225 din data de 16.11.2023.

- 1n ziarul Giurgiuveanul (16.11.2023);

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni §i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la confinutul documentatiei prezentate.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotararea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intocmit,
Bodirlau ()ctavian
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CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
Dr. DEFTA L DOINA-ELISABETA
Medic primar pneumoleg-bronholog
Medic medicina muncii
Cu sediud in Giurgiu, b-dul CFR Hng;l:iﬁ parter, tel.0246, 213322/0722433221

® Consultatii de specialitate pneumalogice,
sExplorarea funcliei respiratord {spirometrie simpla 5i teste de bronhodilatage),
& Dimetrie periferich,
*Acrosololerapie,
#Oscilometrie,
eConsultafii de medicina muncii cu:
#intocmirea si gestionarea Dosarelor medicale de Medicina Muncii la angajare,
control medical persodic, la reluarea activitiii, etc.,
#Elberarea Figel de Aptitudine in muenci,
#Plan investigati med = madicina muncii Tn funciie de profesie si factori de risc
profesional conform HG 335/2007 i Legil securitéfii sl sAnStail in munca 318/2006,
#Screening visual (VIZIOTEST +- CAMPIMETRIE) pertru medicina muncii
#Screening auditiv (AUDIOMETRIE) pentru medicina muncil
#®Elecirocardiogrami
oGlicemis
eTestare psihologicd pentru aptitudinea Tn munch
sAnalize de laborator specifice medicina munci
Menlicnam cd servicile noastre de medicina muncil sent oferite atit la sediul
cabinetulul cét 3i la sedile unitijlor angajaloare,
ATENTIE!

Serviclile de medicina muncil nu pot fi efectuate decit de un centru autorizat
Tn acest sens, conform HG 335/2007, Legii securlidji si sanadgi in munca 3192006
& Codul muncii.

Serviciile de medicina muncii nu pot fi efectuate de medical de famifie ci numai
de un medic specialist de medicina muncll, conform HG 335/2007, Legil securitifi si
s&ndtati Tn muncl 3192006 5 Codului mundii.




A, (funditura

ggoiu nr. 5). Rela

|| De viinzare cas# cu pairu camere, buchtinie, bale, becl, apl curen-
|| 14, gaze la poartd, canalizare, Casa se afi pe soseaua Alexandriei
i ta telefon: 0734522005.

* De vanzare feren
Béldnoaia In spa-
te la wile, suprafaid
3000 mp pref 7eural

Vand total sau parjial teren intravilan, 11.000 mp deschidere la sira-
da 31 m.l, cu daschidere constructii pe el In orasul Giurgiu. Pref foar-

e mic. Tedaton: 0723582928,

mp, negociahil,
WOT26.391.424.
“Teren 5.000 mp,

deschidere aprox. 14
m, posibilitare racor-
dare energie elec-
trica &1 gaze, acces
dreapta, la postul

Wiand total sau parial spalil de depozitare, prodectie birouri cu par-

care interioari, doud intrari, tate

ul Giur

e-+gaze 5i teren 2400 mp, in
.Pret foarte mic. Telefon: 0723582928,

de control de la Du-
nareana, si din sos.
Prieteniel. Posibilita-
le parcelare. Terenul

la, Pret 10 Eurodmp.
tel. 0736.427.900.

*Schimb apartament
cu trei camere de-
comandat fard Tm-
bundtétiri cu gaze
la usd, cu doul gar-
soniere sau o pgar-
sonierd + diferenta
in Glurgiu. Telefon:
0722853213,

“Inchiriez garsonlerd,
strada Decebal, etaj
1. Prei negociabil
500 de iei (doar pen-

este trecut in Intrawvi-
lan, zona rezidentia-

tru lungd durati). Te-
fefon: 0731501760,

* Cursuri de Kara-
ter Kyokushin si Al-
kydo antrenar Bol-
dei Mihai 2 DAM
Karate Kyokushin
5i 1 DAN Alkydo,
0726.740.117.

*Jand teren Com,
Dala, 2500 m pa-
trati; nr. cadastral
464, tarla 69, par-
cela 29, la strada.
10 euroim patrat;
1. 0726750791

* Vand teren in-
travilan in zona
magazin  Penny,
cu deschidere di-
ract in b-dul Miron
Micolescu.  Pre-
ful de la 45 eurg!
mp - 75 euroimp.
07665.575.226,
0722.392.608.

* Vand teren [&n-
g EUROCAR
12.000 m, prej 90
eurcim negockabil.
Relafi la telefon
0723.951.768

* YAND TEREM
ZONA SOSEALA
PRIETEMIEI LAN-
GA TOTAL EURO
CONSTRUCT
5000 m2 DES-
CHIDERE 25 m2
STRADAL 1S0Ef
m2 0722,399.980.

" Vand teren ara-
bil 0.B3 ha ex-
travilan  Glurglu,
afiat Tn arends la
fostul CAP 8 Mai.
0722948208,

*Vand teren intra-
vilan n comuna
Stnesti la clrca
300 m de Prima-
rie, n suprafajd de
2400 mp siteren in
Giurgiu, 7000 mp,
la legire, pe So-
Seaua Alexandried,
deschidere 16 m.
0T23.167.212,

* Vand teren in-
travilan 700 m2,
23 deschidera
drum, 30 ewn
m2 strada Megru
Vodd, 0722996182

* Vand teren in-
travilan,  supra-
fath 3.300 mp,
cu posibilitate de
racordare la apd
canalizare §i ener-
pie electrich, str.
Drurmul Stanestiu-
Iul, nr. 20, Giurgiu.
Momentan pe koc
s afd vitd de vie
5l pomi fructiferl.
Tel. 0734.308.093,
0762.658.275.

* Vand teren in-
travilan in  Giur-
giu, zona Giurgiu

Mord,
20650 mp deschi-
dere 60 m Eniad
la sosea asfaltath
pentru Ivads, vils,
garaje, bazd auto
si utilgje. Acces
utilitsyl. Pref ne-
gociabil.  Telefon
0728310472,

* Vand casd in
comuna  Toporu,
cu frei camerg+-
bucatirie, apa
cufentd, curte cu
suprafafa de 2500
mp, pomi fructiferd
5l vitd de vie, pref;
11.000 negociabil.
0730047231,

* Vnd casd patru
camere, bucitire
varfl, pnid su-
prafald 684 mp cu
pomi  fructiferi+
gazon fn comuna
Fritest meritl va-
2utd 07689800486,

* Vand apartament
in Giurgiu, strNe-
gru Vodd, parter,
patry camere liber.
Prej 35.000 EUR.
0728.628.700.

* Vand casa co-
il Putineiu,
cincl camere, bu-
citrie, 1000 mp2,
Putf nou, gard nau,
mefitd vazutd,

suprafatd Pref

negociabil.
0765.940.512,

“and apartament
trei camere, semi-
decomandat, cu
imbundittin, etaj
1, Tn cartierul Ti-
neretului — 28.000
euro  negociabil,
Relafii suplimen-
tare sau stabilire
vizionare la nu-
marul 0724313116
(exclus agentii).

=AA- Spatll Co-
merciale de van-
zare  20-500mp.
pret  1000-3000
eurlmp - PRO-
PRIETAR- T
0744306938"

“v&nd cavou pa-
tru locuri de veci
in  Cimitirul 51,
Haralambie. Pre
negociabil.  Re-
lati  la telefom
0734416067,

“Wand apartament
cu doud camere,
eta) 1, zona Policl-
nicl. Pret 22.000
eura  negociabil,
Relatil la telefon:
0723289838,

*De vnzare casa
4 camere situata
pe str, Horia, nr.
144 cu  wtilicgi:

apd curentd, ca-
nalizare, posibill-
tate racordare la
gaze, intemet te-
leviziune. Deschi-
dere  aproximati
25 m, cu lungime
aproximativ 30 m.
Mai multe detalil la
OTRTB22230.

“vand garsonierd,

Soseaua Slobozi-
el (Istru), bloc G3,
apartament 65,
etaj 4, fard Tnbu-
naiin Relagil la

OTB5TOL66T. Pref -

7000 de ewo ne-
gociabil.

“wand aparfament
cu Ooud camers
confort 1, cu bal
con si legire din
balcon pe o terasi
de 30 mZ, efaj 1.
Relafl la telefon:
0720459853,

*yand loc de veci

n  Cimitiral  Sf,
Haralambie.
negociabdl. Fle-
lapl &  telefon:
QF22732079.

*Da vanzare teran

intravilan Gilurgiu,
1000 m2, zona in-
tersectie  Drumul
Stanestiviui
Strada  Prunaru,
situat intre case,

posibilitati de con-
struire sl racorda-
re la ufilfai, Tel
0769875660, Pret
negociabil,

"De vanzare teren

intravilan sat Bra-
nistea, com. OHn-
&cu, jud. Giurgiu ,
1000m2 + 1200m2
vie pe rod, posibl-
litati de constru-
Ire sl racordare
la apa si energle
electrica,  Z0Dm
de sos. Branistea
Gostinu, zona
fostulul CAP. Tel.
OTBRGTS660. Pret
negockabdl.

*D VANZAME 12ren
extravilan Glurgiu,
Sosgaua Ghiz-
darulul, S000m2,
langa fostul ca-
nal de irigatil. Tel
O7TEOETSE60. Pret
negociabil,

“WAMD TEREN

Pret INTRAVILAN N

GIURGIY, 505
BALANOAI-
El TELEFON
0722254267,

“AND 2(DOUA)
LOCURI DE
VECI CIMITIRUL

cu SF GHECR-
GHE, TELEFON
0722254267



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

N B w611 2023

PROCES - VERBAL
Incheiat astizi 16.11.2023

Intre subsemnatii:

1.  Bodirlau Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea ANUNT PUBLIC NR. 3 PLAN
URBANISTIC ZONAL APROBARE PUZ SI RLU - TRANSPARENTA
DECIZONALApentru: ,,Obtinere avize §i Autorizatie de Construire imobil cu regim de
indltime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare
incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticala a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitéti, retele
instalatii in incintd, amplasare post de transformare, amplasare statii de incircare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucrdri de santier”, pe terenul avind
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, la avizierul Primériei oras Bolintin-Vale.

InSpec;tor, Consili/?r,
/!



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

e L1850, wn 16 11, 2023

PROCES - VERBAL
Incheiat astazi 16.11.2023

Intre subsemnatii:

1.  Bodirlau Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astdzi data de mai sus la afisarca ANUNT PUBLIC NR. 3 PLAN
URBANISTIC ZONAL APROBARE PUZ SI RLU - TRANSPARENTA
DECIZONALApentru: ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de
indltime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare
incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitati, retele
instalatii in incinta, amplasare post de transformare, amplasare statii de incrcare magini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucrdri de santier”, pe terenul avand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, la avizierul Primdriei orag Bolintin-Vale.

Inspectof, Consiljey,



ANUNT PUBLIC NR. 3
PLAN URBANISTIC ZONAL

/2 e

(6 ([.2023
APROBARE PUZ SI RLU -

TRANSPARENTA DECIZONALA

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti, str. Cimpul cu Flori
nr. 2, bl. D4, sc. D, et. 4, ap. 59, Sector 6,in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
PUZ ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii
in incinti, amplasare post de transformare, amplasare statii de incidrcare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu,anunti publicul interesat cu privire la demararea Etapei nr. 3 — Aprobare
PUZ si RLU — Transparentd decizionali pentru documentatia de urbanism anterior
mentionatd conform Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Persoanele interesate sa trimitd comentarii, observatii si propuneri o pot face in termen
de 30 zile calendaristice de la data prezentului anunt la sediul Primériei Orasului Bolintin-
Vale — Directia Urbanism, str. Libertatii nr. 1, judetul Giurgiu, telefon 0246.271.187, fax
0246.270.990, email contact@bolintin-vale.ro.
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PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN-VALE
DIRECTIA URBANISM

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti, str. Campul cu Flori nr.
2, bl. D4, sc. D, et. 4, ap. 59, Sector 6, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
PUZ ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticala a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii
in incinta, amplasare post de transformare, amplasare statii de inciircare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul aviand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, prin prezenta v transmit rugédmintea de a initia demersurile aferente Etapei
nr. 3 — Aprobare PUZ si RLU - Transparenti decizionalipentru documentatia de
urbanism anterior mentionatd conform Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Cu deosebiti consideratie,

Daia Daniel (/



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 12642 din 14.11.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic Zonal pentru: ,,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de inaltime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinta cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticala a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la
utilititi, retele instalatii in incintd, amplasare post de transformare,
amplasare statii de incarcare masini electrice, panouri solare, amenajare
accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere
acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avand NC/CF 36923, in
suprafata de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetful
Giurgiu.

- Beneficiar: - DAIA DANIEL.
- Proiectant: - S.C. URBANIZE S.R.L Municipiul Targoviste, Judetul
Déambovita, Bd. Mircea cel Bétran, nr. 10, prin specialist RUR arh. Mihai Necula.

Informarea $i consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul public nr. 2 cu privire la demararca Etapei de
elaborare a propunerilor PUZ inregistrat cu nr. 12642 din data de
13.10.2023.
anuntul a fost publicat simultan:
- afigat la avizierul Primariei orasului Bolintin-Vale, a fost intocmit procesul
verbal de afisare nr. 12642 din data de 13.10.2023;

- pe un panou rezistent la intemperii amplasat la loc vizibil pe terenul avind
NC/CF 36923.

- au fost obtinute acordurile vecinilor cu privire la realizarea constructiei.



Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotéarérea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

intocmit,
Bodirlau/Octavian
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JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 12642 din 13.10.2023

PROCES - VERBAL
Incheiat astdzi 13.10.2023

Intre subsemnatii:

1. Bodirlau Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astazi data de mai sus la afisarea Anunfului public nr.2 Plan Urbanistic
Zonal aferent etapei de elaborare a propunerilor P.U.Z pentru: ,,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de indlfime parter inalt cu functiunea de
magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintd cu spatii verzi plantate,
sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii in incinta, amplasare
post de transformare, amplasare stafii de incdrcare masini electrice, panouri solare,
amenajare accesuri auto §i pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere
acces auto, organizare lucrari de santier”, pe terenul avind NC/CF 36923, in suprafata de
12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu, la avizierul
Primariei oras Bolintin-Vale.

Inspector, Consi}ﬂer,

Bodirlau Octavian Gheorahe 24i63



CATRE

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN-VALE
DIRECTIA URBANISM

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti, str. Campul cu Flori nr.
2, bl. D4, sc. D, et. 4, ap. 59, Sector 6, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
PUZ ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintii cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii
in incinti, amplasare post de transformare, amplasare statii de incircare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul aviand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, prin prezenta va transmit rugdmintea de a initia demersurile aferente Etapei
de elaborare a propunerilor PUZ a documentatiei de urbanism anterior mentionate conform
Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Cu deosebitd consideratie,

Daia Danigj,_



ANUNT PUBLIC NR. 2
PLAN URBANISTIC ZONAL

PROPUNERILOR P.U.Z.

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti,

,in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
PUZ ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniil{ime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintd cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticali a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii
in incintd, amplasare post de transformare, amplasare statii de incircare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces aunto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avind
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu,anunti publicul interesat cu privire la demararea Etapei de elaborare a
propunerilor P.U.Z. a documentatiei de urbanism mentionate in conformitate cu
prevederileOrdinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Persoanele interesate sd trimitd comentarii, observatii si propuneri o pot face in termen
de 25 zile calendaristice de la data prezentului anunt la sediul Primariei Orasului Bolintin-
Vale — Directia Urbanism, str. Libertétii nr. 1, judetul Giurgiu, telefon 0246.271.187, fax
0246.270.990, email contact@bolintin-vale.ro.



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 11189 din 10.10.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic Zonal pentru: ,,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de inaltime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinta cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticalad a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la
utilititi, retele instalatii in incintd, amplasare post de transformare,
amplasare statii de incidrcare masini electrice, panouri solare, amenajare
accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere
acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avand NC/CF 36923, in
suprafata de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul
Giurgiu.

- Beneficiar: - DAIA DANIEL.
- Proiectant: - S.C. URBANIZE S.R.L. Municipiul Térgoviste, Judetul
Déambovita, Bd. Mircea cel Batrén, nr. 10, prin specialist RUR arh. Mihai Necula.

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul public nr. 1 cu privire la demararea Etapei
pregititoare-Intentia de elaborare a PUZ inregistrat cu nr. 11189 din data de
19.09.2023.

- anuntul a fost afisat la avizierul Primariei orasului Bolintin-Vale, a fost
intocmit procesul verbal de afisare nr. 11189 din data de 19.09.2023 si pe un panou
rezistent la intemperii amplasat la loc vizibil pe terenul avind NC/CF 36923.

- au fost notificati vecinii.



Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotararea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intocmit,|
Bod’irlé_ul Octavian
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NOTIFICARE ELABORARE PUZ

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea

sunt initiatorul documentatiei de urbanism PUZ
»Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu spatii verzi
plantate, sistematizare pe verticali a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitiiti, retele instalatii in incinta,
amplasare post de transformare, amplasare statii de inciircare masini electrice, panouri
solare, amenajare accesuri auto §i pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare
bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avAnd NC/CF 36923, in

suprafati de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judeful Giurgiu.

Conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a leritoriului §i de urbanism, persoanele interesate sé trimitad comentarii, observatii
si propuneri o pot face in perioada 19.09.2023 - 04.10.2023 la sediul Primariei Oragului
Bolintin-Vale — Directia Urbanism, str. Libertatii nr. 1. judetul Giurgiu, telefon 0246.271.187,
fax 0246.270.990, email contact@bolintin-vale.ro.

Am luat la cunostinta,

Nume i prenume/Denumire: Sempaturd

Aied  Adn cuf
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NOTIFICARE ELABORARE PUZ

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti,

sunt initiatorul documentatiei de urbanism PUZ
»Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de fnilfime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu spatii verzi
plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitiiti, retele instalatii in incinti,
amplasare post de transformare, amplasare statii de incéircare masini electrice, panouri
solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare
bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avdnd NC/CF 36923, in

suprafati de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu.

Conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, persoanele interesate sa trimitd comentarii, observatii
si propuneri o pot face in perioada 19.09.2023 - 04.10.2023 la sediul Primdriei Oragului
Bolintin-Vale — Directia Urbanism, str. Libertatii nr. 1, judetul Giurgiu, telefon 0246.271.187,
fax 0246.270.990, email contact@bolintin-vale.ro.

Am luat la cunogtinta,

Nume §i prenume/Denumire: \ Semnaturg
STRR 1l NDit Ar7R '




d ...%s.a
- f...._...ok.. it




= s

®e
SN At QRASULUI BOLINTIN-VALE
AR : AR s

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZonAL
TLAN URBANISTIC ZONAL
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Localizare: Str. Patanca nr 40, Grasul Bolinne vae Jusetut Glurglu

initlator:  Daia Danies
Elaborator: urbanize s.R¢
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

_ ASUPRA DOCUMENTELOR EXPUSE/DISPONIBILE LA

® AVIZIERUL PRIMARIE! BOLINTIN-VALE, STR. )
LIBERTATII NR. 1

IN PERIOADA 19.09.2023 - 04.10.2023 (15 ZILE)
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ANUNT PUBLIC NR. 1
PLAN URBANISTIC ZONAL
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ETAPA PREGATITOARE

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti,

in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
PUZ ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de indltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticalid a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitiiti, retele instalatii
in incinti, amplasare post de transformare, amplasare statii de incircare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucriiri de santier”, pe terenul avand
NC/CF 36923, in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale,
Judetul Giurgiu, anuntd publicul interesat cu privire la demararea Etapei pregiititoare —
Intentia de elaborare a documentatiei de urbanism mentionate in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism.

Persoanele interesate sa trimitd comentarii, observatii i propuneri o pot face in termen
de 15 zile calendaristice de la data prezentului anunt la sediul Primériei Orasului Bolintin-
Vale — Directia Urbanism, str. Libertdtii nr. 1, judetul Giurgiu, telefon 0246.271.187, fax
0246.270.990, email contact@bolintin-vale.ro.



PRIMARIA ORASULUI
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PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN-VALE
DIRECTIA URBANISM

Subsemnatul Daia Daniel, cu domiciliul in localitatea Bucuresti, str. Cimpul cu Flori nr.
2,bl. D4, sc. D, et. 4, ap. 59, Sector 6, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism PUZ
»Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de iniltime parter inalt cu
functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinti cu spatii verzi
plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile §i pietonale, amplasare
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii in incintai,
amplasare post de transformare, amplasare statii de inciircare masini electrice, panouri
solare, amenajare accesuri auto §i pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare
bariere acces auto, organizare lucriri de santier”, pe terenul avind NC/CF 36923, in
suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu, prin
prezenta va transmit rugadmintea de a initia demersurile aferente Etapei pregititoare — Intentia
de elaborare a documentatiei de urbanism anterior mentionate conform Ordinului nr. 2.701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Cu deosebitd consideratie,

Daia Daniel




JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 11189 din 19.09.2023

PROCES - VERBAL
Incheiat astizi 19.09.2023

Intre subsemnatii:

1.  Bodirldu Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astdzi data de mai sus la afisarea Anuntului public nr.1 Plan Urbanistic
Zonal aferent etapei pregatitoare-intentia de elaborare pentru: ,Obtinere avize si
Autorizatie de Construire imobil cu regim de indltime parter inalt cu functiunea de
magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintd cu spatii verzi plantate,
sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitati, retele instalatii in incintd, amplasare
post de transformare, amplasare statii de incircare masini electrice, panouri solare,
amenajare accesuri auto $i pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere
acces auto, organizare lucréri de santier”, pe terenul avand NC/CF 36923, in suprafata de
12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu, la avizierul
Primariei orag Bolintin-Vale.

Inspectoy, Consiffer,

Bodirlaw()ctavian Gheorglie Zbich



@

| . 00 Q
Romania 0

Judetul Giurgiu mjj%ﬁ

Primaria Orasului Bolintin-Vale lestal documentar i 1433

: ARIA i““'ir\?"..LJI
}- :"II' -’:\_ -

| E // 087 12022) ij aru : niel

Ca urmare a cererii adresate de Daia Daniel, cu domi
municipiul Bucuresti, l
inregistrata la nr. ¥5/6 din 1/.07.2023, In
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 09.08.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru OBTINERE AVIZE SI
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
PARTER INALT CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZARE
PARCARE LA SOL, AMENAJARE INCINTA CU SPATII VERZI
PLANTATE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA A TERENULUI, ALEI
CAROSABILE §I PIETONALE, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITATI, RETELE
INSTALATII IN INCINTA, AMPLASARE POST DE TRANSFORMARE,
AMPLASARE STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE, PANOURI
SOLARE, AMENAJARE ACCESURI AUTO SI PIETONALE, RACORDURI
LA DRUMURILE PUBLICE, AMPLASARE BARIERE ACCES AUTO,
ORGANIZARE LUCRARI DE SANTIER

generat de imobilul situat in intravilanul orasului Bolintin-Vale,
Str. Palanca nr. 40, NC/CF 36923 in suprafatd del12.956 mp, proprietatea d-lor
Daia Daniel si Daia Florentina Luiza conform extras de carte funciara nr. 36923
din 26.05.2023, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 154 din
09.06.2023,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Str. Libertatii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judet Giurgiu

/ Fax: +40 246 270 990

www.bolintin-vale.ro



I Romania ﬁlﬁj@
Judetul Giurgiu olintin- Waf/
Primaria Orasului Bolintin-Vale Mtestat documentar din 1433

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform documentatiei anexatd la prezentul aviz, terenul studiat este
delimitat astfel:

e laN-VdeDJ601;

e laN-E de NC 32603 (Danciu Daniela), NC 32316 (Racaru Constantin), NC
34297 (Racaru Gheorghe) si NC 36937 (Daia Daniel);

e la S-E de NC 36924 (Daia Daniel);

e la S-V de — NC 35795 (Vaduva Vasile), NC 36870 (Daia Daniel), NC
32745 (Iordan Adrian), NC 32786 (Galis Luminita) si NC 36937 (Daia
Daniel), NC 35397 (Stanciu Dumitru) si NC 35476 (Bucur Adrian).

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiuni existente i propuse:

Functiunea existenta: conform P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 110 din
31.10.2017 terenul este situat in U.T.R. L1 — locuire individuala in cladiri de
inaltime mica;

Functiunea propusa: U.T.R zona IS - Institutii si servicii, Subzoni
functionala- ISc-Zona pentru comert in vederea realizarii investitiei pe imobilul
avand suprafata de 12.956 mp si asupra céruia se aplica exclusiv reglementarile
urbanistice propuse prin prezenta documentatie.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

e POT max. =25%

o CUT max. =0,25

¢ Rh max. = Parter nalt
e H max. cladiri la cornisa =8m

¢ H max. totem publicitar =12m

e H max. pilon/unipol publicitar =25m

e Spatii verzi min. =30%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitagilor:

Constructiile si amenajérile propuse nu vor afecta zona drumurilor publice,
iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare si a plantatiilor
rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De asemenea, conform art.
44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa obstacole de

/
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orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de
administratorii drumurilor respective.

Beneficiarul va realiza prelungirea si brangarea imobilelor la retelele
tehnico-edilitare existente in zona pe cheltuiala proprie alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, alimentare cu energie electricd, se va asigura in
mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

5. Capacitatile de transport admise

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun, maginile
de interventie in cazuri de urgentd, masinile de aprovizionare limitate la un tonaj
maxim si un orar ulterior specificat. De asemenea sunt admise in traficul auto
motocicletele, vehicule actionate de om. Sunt strict interzise vehiculele tractate
pe cale animaliera, cat si vehiculele de peste tonajul maxim admis in zona.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale
pentru P.U.Z.

Se vor obfine avizele, acordurile si studiile solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 154 din 09.06.2023.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.

In vederea aprobarii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus
consultérii populatiei conform procedurilor specific indicate prin Ordinul
2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea documentatiilor de urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 53/21.10.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 154 din 09.06.2023, emis de Priméria
oragului Bolintin-Vale.

p.Arhitect—Isef,
Nastase Valentina
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Ca urmare a cererii adresate de Daia Daniel, cu dg iciiul/sediul in
municipiul Bucuresti, : : :
inregistrata la nr. 8576 din 17.07.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 09.08.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru OBTINERE AVIZE SI
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
PARTER INALT CU F UNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZARE
PARCARE LA SOL, AMENAJARE INCINTA CU SPATII VERZI
PLANTATE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA A TERENULUI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
IMPREJMUIRE  TEREN, BRANSARE LA UTILITATI, RETELE
INSTALATII IN INCINTA, AMPLASARE POST DE TRANSFORMARE,
AMPLASARE STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE, PANOURI
SOLARE, AMENAJARE ACCESURI AUTO SI PIETONALE, RACORDURI
LA DRUMURILE PUBLICE, AMPLASARE BARIERE ACCES AUTO,
ORGANIZARE LUCRARI DE SANTIER

generat de imobilul situat in intravilanul orasului Bolintin-Vale,
Str. Palanca nr. 40, NC/CF 36923 in suprafata del2.956 mp, proprietatea d-lor
Daia Daniel si Daia Florentina Luiza conform extras de carte funciara nr. 36923
din 26.05.2023, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 154 din
09.06.2023,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

M
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1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform documentatiei anexata la prezentul aviz, terenul studiat este
delimitat astfel:

e laN-VdeDJ601;

e 1aN-E de NC 32603 (Danciu Daniela), NC 32316 (Racaru Constantin), NC
34297 (Racaru Gheorghe) si NC 36937 (Daia Daniel);

e la S-E de NC 36924 (Daia Daniel);

e la S-V de — NC 35795 (Viduva Vasile), NC 36870 (Daia Daniel), NC
32745 (lordan Adrian), NC 32786 (Galis Luminita) si NC 36937 (Daia
Daniel), NC 35397 (Stanciu Dumitru) si NC 35476 (Bucur Adrian).

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiuni existente si propuse:

Functiunea existentd: conform P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 110 din
31.10.2017 terenul este situat in U.T.R. L1 — locuire individuala in cladiri de
indltime mica;

Functiunea propusd: U.T.R zona IS - Institutii si servicii, Subzona
functionald- ISc-Zona pentru comert in vederea realizarii investitiei pe imobilul
avand suprafata de 12.956 mp si asupra céruia se aplica exclusiv reglementarile
urbanistice propuse prin prezenta documentatie.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

e POT max. =25%

e CUT max. =0,25

¢ Rh max. = Parter inalt
¢ H max. cladiri la cornisa =8m

¢ H max. totem publicitar =12m

* H max. pilon/unipol publicitar =25m

e Spatii verzi min. =30%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitdtilor:

Constructiile si amenajarile propuse nu vor afecta zona drumurilor publice,
iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare si a plantatiilor
rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De asemenea, conform art.
44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa obstacole de

Str. Libertatii nr 1, C
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orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de
administratorii drumurilor respective.

Beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele
tehnico-edilitare existente in zond pe cheltuiala proprie alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, alimentare cu energie electrica, se va asigura in
mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

5. Capacitatile de transport admise

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun, masinile
de interventie in cazuri de urgentd, masinile de aprovizionare limitate la un tonaj
maxim si un orar ulterior specificat. De asemenea sunt admise in traficul auto
motocicletele, vehicule actionate de om. Sunt strict interzise vehiculele tractate
pe cale animalierd, cat si vehiculele de peste tonajul maxim admis in zona.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.

Se vor obtine avizele, acordurile si studiile solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 154 din 09.06.2023.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.

In vederea aprobirii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus
consultarii populatiei conform procedurilor specific indicate prin Ordinul
2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea documentatiilor de urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 53/21.10.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 154 din 09.06.2023, emis de Primaria
orasului Bolintin-Vale.

p-Arhitect-sef,
Nastase Valentina

% Str. Libertatii nr 1, Oras Bolintin Vale, Judet Giurgiu

40 246 271 187 / Fax: 140 246 270 390

T
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F4 - Cerere pentru emiterea avizului de oport T AS"G | ORASULUI
Catre........... O . E— _ 1NTRAF¢E° ol
[conducitorul autoritatii administratiei publice emitente™}j IES| N s leg e/t :
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CERERE !

pentru emiterea avizului de oportunitate
subsemnatul! DAIA DANIEL I%Es P o 4B , - __miciliul/sediut’ in judetul . ... ...  p
murﬁciniullorasulfcomunéﬁu.qu. . .-.natu! ...... . ... sectorul .. ey SO0 OOEER] o5 i v
telefon/fi | s pelbed R ‘g C
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificérile si completarile ulteriggyg SOl LS HER AR VS, QR EEM R Ak Bkt 3D e o
Plan ul_gl urbanistic zonal Bentru MAGAZIN RETAIL, REALIZARE PARCARE LA SOL, ANNENAJABE INCINTA CU SPATII VERZI PLANTATE, SISTEMATIZARE PE

A TERENULUL, ALEI Si PIETONALE, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, TWREIMUIRE'EHEN, BRANSARE LA unur&'n, RETELE INSTALATI N INC!NTK.
AMPLASARE PQST DE TRANSFORMARE, AMRLASARE STATU DEEN(’AMH.EMAWI ELEGTRICE; PANGURS SOLARE, AMENAIARE-ACCESURIAUTE § PIETONALE, RACORDURI LA

DRUMURI Al RE "
genera"f?glﬁo%%si"?ﬁ T T \NEANR: .‘%‘3‘. Ty - S T
Anexez |a prezenta cerere: ) ﬁﬁﬂﬂ ) 3 36923 PRIMARIA ORA§U|.U] BOLINTIN-

a) Certificatul de urbanism nr. . 154 i d,99.06.202§,m,5 de...\JALE --:- {copie)

b) Dovada titlului asupra imabilului - teren sifssu constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carle funciard de informare actualizat 15 zi {copie)

c} Studiul de oportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memaoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon3;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinid;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de casturi ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale.

c.2) piese desenate:

- incadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situafie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitdtilor.

Se mnatur;
M Numeie 5i p le solicit
- persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmei [persoans juridica), cu precizarea denumirdi ac = 151 a calitdtii soficitantului fn cadrul firmei.
¥ pdresa solicitantului:

- pentru persoans fizic se completeazd cu date privind domicifiul azestela;

- pentru persoand juridics se completeazl cu date privind sediul social al firmei,

¥ Deaumicea investitiei/operatiunii propuse.

“ Date ds identifizare a imobilului - teren §ifsau constructii - conform certificatulul de urbanism emis In care este solicitatd obtinerea avizulul de oportunitate.
*) 5a completears, dupd cax:

- Presedintele Consiliului Judetean ......... >

= Primarul municipiului Bucuresti;

= Primarul municipiviui .. .......

= Primarul oragubul .. ... :

= Primarul comunei...........

**) 5& va inscrie n clar numele solicitantului:

- pentru persoand fizics: numele 51 prenumele acesteis;

- pentru persoand juridicd: le gi pr le repr thui acestela, si se va adduga semnatura olografd a solicitantului, impreund cu stampila persoanet juridice.
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JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 6594 din 09.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 154 din 09.06.2023

In scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de indltime
parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare
incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei
carosabile §i pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren,
bransare la utilititi, retele instalatii in incinti, amplasare post de transformare,
amplasare statii de incarcare masini electrice, panouri solare, amenajare accesuri
auto §i pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere acces auto,
organizare lucrari de santier.

Caurmare cererii adresate de’ DAIA DANIEL _ cu domiciliul/sediul® in judetul
~.. municipiul/oragul/comuna BUCUREST], satul -. sectorul 6. cod postal -
- inregistrata la

nr. 6594 din __26.05.2023.

pentru imobilul — Teren — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -,
cod postal 085100, Strada PALANCA nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin®
- numdr cadastral: 36923. numdr carte funciar¥: 36923, tarla: -. parceld: -, lot: -,

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotédrdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=12956mp teren intravilan proprietatea d-lor Daia Daniel i Daia Florentina Luiza conform
exiras de carte funciard nr. 36923 din 26.05.2023.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: St=12956mp teren intravilan nr. cad. 36923 situat in U.T R. L.1 — locuire
individuald in cladiri de indltime mica.

Destinatia propusé: construire imobil cu regim de indliime parter inalt cu funcfiunea de
magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incinta cu spatii verzi plantate, sistematizare
pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire
teren, bransare la utilitdti, retele instalatii in incinti, amplasare post de transformare, amplasare
stafii de Incarcare magini electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto gi pietonale, racorduri
lz. drumurile publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucréri de santier.



3. REGIMUL TEHNIC

Lucrdrile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu modificirile gi completérile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completdrile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utiliz#ri admise: Locuinfe individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd in
constructii principale avind suprafata construiti la sol de maxim 250mp, constructii anexe, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane i subterane, constructii aferente
echipérii tehnice-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

Utilizdri admise cu condifiondri: Functiuni comerciale, alimenta{ie publica si servicii
profesionale, cu conditia ca suprafata desfigurata aferentd acestora sd reprezinte maxinum 25%
din suprafata construitd la sol (Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv constructii
anexe si constructii provizoni). Constructii aferente aciivititilor agricole (cultivarea plantelor gi
cregterea animalelor), cu conditia incadririi in limitele cantitative destinate consumului propriu
i micului comerf. Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru
practicarea agroturismului. Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea
de activitati pentru servicii specializate gi profesionale private cu grad redus de perturbare a
locuirii gi program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asiguriri, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.
autovehiculelor, service-uri §i vulcanizéiri auto, spélitorii auto gi stafii carburanti, pensiuni /
spatii de cazare ou ¢ capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si exploatarea animalelor
domestice pentru agrement, activititi de productie gi manufacturd, spagii de depozitare de orice
naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activitdti poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent §i
conduc la disparifia vegetatiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activititi care
intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substanie periculoase, structuri de vanzare cu suprafatd
micl, medie §i mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale §i galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afigaj
pe plinurile fatadelor, desfigurnd arhitectura clidirilor si deteriordnd finisajul acestora,
platforme de precolectare a degeurilor urbane.

Indltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minimd pentru cliadiri
construite in regim izolat este de 12m g1 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor fa{d de
aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus In cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distan{a de minim 5,0m. In
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afld in bordura unei artere propuse spre ldrgire
sau nou propuse amplasarea cladirilor faji de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristici strézii / tronsonului de stradd pe carc este amplasatd parcela. Aceste distante
trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprietate se giseste calcanul unei cléidiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica



integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de la aliniament. In
parcelirile existente, se va prelua alinierea actuald a parceliirii. In cazul cladirilor insiruite, nu se
admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade perforate pe ambele striizi. La intersectia dintre
stréizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strdzi. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0m, distanfa
minimi dintre constructia principald §i cel puiin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din indltimea la corniga / streasind a clddirii, dar nu mai putin de 3,0m. Daci aceastd prevedere
se aplicd pe o singurdl limitd laterald de proprictate, pe cealaltd limitd laterald de proprietate
distanta fata de aceasta va fi de 0,0m (clédirea se va amplasa in regim cuplat). Daci pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecind sc¢ gaseste calcanul unei constructii viabile, realizata din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se va amplasa in regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Daci pe ambele limite laterale de
proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistic, noua clddire se va amplasa in regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipindu-se la cel pufin unul dintre cele doud calcane ale cladirilor existente pe limitele
laterale de proprietate. Distan{a minima fatd de limita posterioaré a parcelei va fi de 5,0m pentru
constructia principald. Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adincime fata de
aliniament care nu va depdsi 15,0m. In cazul in care addncimea parcelei este mai mare de 50,0m,
toate constructiile se vor amplasa integral inir-o banda de construibilitate cu adéncimea de
50,0m, mésurai# de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De reguli,
acest acces se va realiza direct din drumul public §i va avea o l&fime minima de 4,0m. Stationarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului
de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR S$I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor trebuie s exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii. Se
recomandd utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(pereti cortind pe suprafete mari, placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care confin azbest, precum §i materialele din poliesteri. Se recomandi folosirea
culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Sc interzice folosirea culorilor aflate in evidents disonant cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomandd utilizarea de {igla, olane sau tabli. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
sirdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor $i a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor §i a panourilor de afisaj.

SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazi ca gridini de fatada. Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de gard3, alei,
platforme etc. se inierbeazd sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.
Este, de asemenea, admisd cresterea animalelor domestice, in scopul consumului propriv al
produselor de origine animald sau al micului comert. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.



IMPREJMUIRI: imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm Indlfime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidérie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).
Se interzic citre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidirie, metal i tabla vopsite, sau
sdrmd ghimpatd, precum si folosirea suprafefelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armatd.
Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indl{imi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.O.T.max=25%, C.U.T.max=0,75.

Utilitagi: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitétile disponibile in zona.
Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daci exista posibilitatea racordirii la retelele de
apd, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisi asigurarea utilitdtilor in sistem local, cu condifia
asigurdrii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publics, pe misura realizirii acesteia. In
scopul alimentiirii cu apd din pufuri se va asigura o distantd minima de 10,0m intre puturi /
fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate
publicd privind mediul de viati al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publicd privind mediul de viatd al populafiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care si [ie racordat la reteaua publici, pe masura realizérii acesteia.

Conform Planului Urbanistic General §i Regulament Local de Urbanism este interzisd
construirea de spatii comerciale in zona de locuire individuali in ciddiri de indiltime micd -
L1, Pentru construirea imobilului cu functiunea de magazin retail este necesard aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de inilfime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare pareare Ia sol, amenajare incinti cu
spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi,
retele instalatii in incinti, amplasare post de transformare, amplasare statii de
incircare masini electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale,
racorduri la drumurile publice, amplasare bariere acces auto, organizare lucriri
de santier.

TR - e ) B e

i, Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de coustruire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:



Agentia Peutru Protectia Mediului Giurgiu: Sos.Bucuresti:hl.111:s¢c. A+B:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participareu
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediultui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa cmiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constiuctii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
| competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autontam comp ’*tente pentru protectia mediului.

i'{ 111 situatia in care autoutatea oomp.xienta pentru protecha mediului stabileste efectuarea evaluani

! efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
,h acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

l _ autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care autontatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
~_autorizarea executarii 1ucranlor dc constmctu

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU[RE/DESFIII\ITARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actoalizat
Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢)-documentatie tehnicd — DT, dupa caz (2 exemplare originale)

X] D.T.A.C. {X] b.T.0.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d). 1. avize si acorduri privind unititile urbane si infrastructura:




[X] alimentare cu apa |X] gaze naturale

[X] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [X] sinéitatea populatiei

AVIZ DE OPORTUNITATE
LP.J. - Serviciul rutier, Consiliul Judetean Giurgiu — Serviciul tehnic-investitii.

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Acordul Consiliului Local al orasului Bolintin-Vale privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal.
Proces verbal de intirusare sau declaratia vecinilor privind limitele proprietitii.
Acordul vecinilor privind realizarea constructiei conform art. 27, alin. 1, lit. ¢ din
Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Norme Metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
d) 4. studii de specialitate:
Plan Urbanistic Zonal, Studiu geotehnic,
Ridicare topografica
Vizi verificator tehnic atestat
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititfii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada Inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel | Bran Rodica

p. ARHITECT SEF
Nistase Valentina

Achitat taxa de: 152 lei, conform Chitantei nr. 12366 din 26.05.2023.
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.' - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU | Nr.cerere | 67552

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu t____ Ziva _____;______1;_____ |
__Luna_ 07 i
" T Ani T 2023

_AN.(.‘.B.I. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AR PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁiﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 36923 Bolintin-Vale Mhl IIEE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bolintin-Vale, Str Palanca, Nr. 40, Jud. Giurgiu, Lot 1

Nr. [Nr. cadastral Nr. "
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
H 09 12956 Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton, metal si plasa - LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
39267 / 28/04/2023
|Act Notarial nr. 2102, din 28/04/2023 emis de Petcu Marius; .
[Se infiinteaza cartea funciara 36923 a imobilului cu numarul cadastral Al — 1

Bl 136923 / UAT Bolintin-Vale, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
\numarul cadastral 36869 inscris in cartea funciara 36869;
|Act Notarial nr. 4853, din 24/09/2021 emis de Petcu Marius;
' B3 | o= |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1488/13134 - | = ==
1) DAIA DANIEL, casatorit cu '
| 2) DAIA FLORENTINA LUIZA, comunitate legala

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36869/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 27871 din 30/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 35787/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 6647 din 28/01/2022; pozitie transcnsa
| din CF 30908/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 84659 din 04/10/2021;

Act Notarial nr. CVC, AUT. NR. 1603, din 03/06/2020 emis de Garba Cornel;

_B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, titlu cumparare, dobandit prin Al |
Conventie, cota actuala 3136/13134 _ | - L

| 1) DAIA DANIEL, casatorit cu -

| 2) DAIA FLORENTINA LUIZA, comunitate legala de bunuri

] OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36869/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 27871 din 30/03/2023;

pozitie transcrisa din CF 35787/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 6647 din 28/01/2022; pozitie transcrisa
din CF 32953/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 28691 din 03/06/2020;

Act Notarial nr. 1158, din 22/07/2021 emis de Nechifor-Manescu Irina loana Angela; - :
‘ B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 6332/13134
| 1) DAIA DANIEL, casatorit cu

2) DAIA FLORENTINA LUIZA, comunitate legala

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36869/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 27871 din 30/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 35787/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 6647 din 28/01/2022; pozitie transcrisa
din CF 33825/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr, 61001 din 23/07/2021; . =
Act Notarial nr. 1551, din 23/11/2021 emis de Isac Nicoleta;

K B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin| AL '
Conventie, cota actuala 2178/13134 |
1) DAIA DANIEL, casatorit cu

 2) DAIA FLORENTINA LUIZA, comunitate legala de bunuri

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36869/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 27871 din 30/03/2023'
pozitie transcrisa din CF 35787/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 6647 din 28/01/2022; pozitie transcrisa
din CF 35657/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 99233 din 24/11/2021;

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
Referinte
de garantie si sarcini
_f\_ll.! SUNT B B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3
Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 36923 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36923 12.956 Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton, metal si plasa - LOT 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

32421
33387
795
A2
31471
15077
33048
aI7es
312524
345988
33458
3588
22788
32747
34247
35747
Date referitoare la teren
£ gg;t:ggzée i Suﬂ:‘a ;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte —I
curti _ Teren intravilan imprejmuit cu gard de
- constructii B 1.859 i 1033,1034 beton, metal si plasa - LOT 1
i 1033,1035,8 Teren intravilan imprejmuit cu gard de
2 arabil DA 11057 11 10/5 beton, metal si plasa - LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit &= (m)
1 1.229 2 3 10.11
3 1.13 4 5 2107
5 11.122 6 7 38.288
7 28.71 8 9 9.2@
9 10 1.117 10 11 8.298
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

sdresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.



Carte Funciara Nr. 36923 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m) Tnceput sfarsit ¢~ (m)
11 12 17.702 12 13 4.73
13 14 20.119 14 15 9.125
15 16 13.992 16 17 11.594
17 18 2.285 18 19 43.391
19 20 4.184 20 21 87.594
21 22 21.051 22 23 19.294
23 24 22.842 24 25 26.387
25 26 0.429 26 27 85.838
27 28 24.024 28 29 4.346

29 1 145.875

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/07/2023, 15:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Foermular versiunea 1.1
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3 EIGE[ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard GIURGIU
sivievnse,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

s EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 67565
‘“IM"“MW pentru imobilul cu IE 36923, UAT Bolintin-Vale / GIURGIU, fL‘:; ;3

7S Loc. Bolintin-Vale, Str. Palanca, Nr. 40 P s _bW

Teren: 12.956 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 11097mp, Curti Constructii 1859mp

Plan detaliu

328600
328600

328400

328400

Legenda

Intravilan — 1
0 25 50 100 metri
[ 1lLegea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rojverificare  Pag. 1 din —



Plan de ansambiu
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Ultima actualizare a geometriei: 19-04-2023
Data si ora generarii: 13-07-2023 15:45

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folasit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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VOLUMUL 1

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

STUDIU DE OPORTUNITATE

AFERENT INVESTITIEI

,OBTINERE AVIZE SI AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME PARTER INALT CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZARE
PARCARE LA SOL, AMENAJARE INCINTA CU SPATII
VERZI PLANTATE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA A
TERENULUI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE,
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSARE LA UTILITATL, RETELE INSTALATII
N INCINTA, AMPLASARE POST DE TRANSFORMARE,
AMPLASARE STATII DE iNCARCARE MASINI
ELECTRICE, PANOURI SOLARE, AMENAJARE ACCESURI
AUTO SI PIETONALE, RACORDURI LA DRUMURILE
PUBLICE, AMPLASARE BARIERE ACCES AUTO,

ORGANIZARE LUCRARI DE SANTIER”
' STR. PALANCA NR. 40, NC/CF 36923, ORASUL BOLINTIN-VALE,, JUDETUL GIURGIU

IULIE 2023



8.0. -, Obtinere avize §i Autorizatic de Construire imobil cu regim de indltime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare
la sol, amenajare incinth cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pictonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii in incintd, amplasare post de transformare, amplasare statii de incdircare
magini electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto §i pictonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere acces auto,
organizare lucriri de santier”, Str. Palanca nr. 40, Oragul Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu 2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

»Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de
indltime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare
parcare la sol, amenajare incinti cu spatii verzi plantate,
sistematizare pe verticali a terenului, alei carosabile si pietonale,
amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare la
utilitati, retele instalatii in incinta, amplasare post de
transformare, amplasare statii de incircare masini electrice,
panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la
drumurile publice, amplasare bariere acces auto, organizare
lucrari de santier”
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
% Denumirea lucrarii conform Certificatului de Urbanism nr. 154/09.06.2023 (,,CU”)

e ,,Obtinere avize §i Autorizatie de Construire imobil cu regim de inidltime parter
inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare
incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei
carosabile si pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren,
bransare la utilititi, retele instalatii in incinti, amplasare post de transformare,
amplasare statii de incircare masini electrice, panouri solare, amenajare
accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare baricre
acces auto, organizare lucriri de santier”

% Amplasament
o Str. Palanca nr. 40, NC/CF 36923, Orasul Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu
<+ Beneficiar Daia Daniel
< Certificat de urbanism 154/09.06.2023
% Proiectant Urbanize S.R.L.
¢ Coordonator urb. Mihai Necula
% Proiectat urb. Ana-Maria Anghel
¢ Desenat urb. Ana-Maria Anghel
*» Faza Studiu de Oportunitate
+ Data elaborarii Tulie 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program

Scopul prezentului Studiu de Oportunitate este de fundamentare a oportunitétii
intocmirii Planului Urbanistic Zonal (,,PUZ”) in vederea credrii cadrului legislativ necesar
autorizdrii lucrdrilor de ,,Obtinere avize si Autorizatie de Construire imobil cu regim de
indltime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare
incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticala a terenului, alei carosabile si
pietonale, amplasare semnale publicitare, Imprejmuire teren, bransare la utilitdti, retele
instalatii in incintd, amplasare post de transformare, amplasare statii de incércare masini
electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice,
amplasare bariere acces auto, organizare lucrdri de santier” pe terenul avind NC/CF 36923,
in suprafatd de 12.956 mp, situat in intravilanul Orasului Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ (,,RLU”) se stabilesc regulile de
autorizare a executiei lucrarilor de construire si amenajare aferente obiectivului solicitat.

CU s-a emis pentru intreaga suprafata a imobilului NC 36923 in suprafatd de 12.956
mp (,,Jmobilul PUZ”), drept pentru care reglementirile PUZ se intocmesc si se aplica
exclusiv asupra acestuia. Imobilul PUZ se afld in integralitate in proprietatea privati a
persoanelor fizice care se bucura de dreptul real de posesie, folosintd si dispozitie conferit de
constitutie, drept pentru care nu se considerd oportund interventia urbanistica asupra altor
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imobile apartinand altor proprietari privati intrucét ar echivala cu o ingerinta urbanistica si ar
genera sarcini asupra acestora.

Imobilul PUZ se afla in integralitate in proprietatea privatd a persoanelor fizice care se
bucurd de dreptul real de posesie, folosinta si dispozitie conferit de constitutie, drept pentru
care nu se considerd oportund interventia urbanisticd asupra altor imobile apartinind altor
proprietari privati intrucdt ar echivala cu o ingerintd urbanisticd si ar genera sarcini asupra
acestora.

Zona studiatd reprezentatd in partea desenatd reprezintd zona delimitatd conventional
avand scopul de documentare asupra oportunitdtii realizérii investitiei §i a estimarii
impactului acesteia asupra vecindtdfilor existente. Aceasta nu impune interventii sau
modificdri urbanistice asupra imobilelor din interiorul sau (altele decdt imobilul PUZ),
indiferent de forma lor de proprietate.

Zona reglementatd, echivalent cu Imobilul PUZ reprezintd zona asupra cdreia se aplici
reglementarile urbanistice delimitatd ca atare in partea desenatd (la momentul actual NC
36923, S = 12.956 mp). Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrdrile de
utilitate publicd (modernizari de drumuri si altele asemenea) sunt orientative si neobligatorii,
acestea necesitdnd reglementare integratd, integrald si distinctd conform alin. (2) al art. 16 din
HG 525/1996 si la initiativa administratiei publice.

Astfel, prevederile PUZ se aplicd in exclusivitate asupra imobilului avind numirul
cadastral 36923. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducdnd atingere altor
imobile. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd, prevederile cuprinse in prezentul
PUZ au caracter prospectiv si nu fac obiectul autorizirii directe in baza acestuia. In aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupi caz) si legislatia in vigoare
la momentul respectiv.

1.3. Surse documentare

- Certificatul de urbanism nr. 154/09.06.2023 (,,CU™);

- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al Orasului Bolintin-Vale
(-PUG™);

- Extras de carte funciari si act de proprietate;

- Studiu topografic preliminar;

- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;

- Norme juridice cu incidenta directa si indirectd asupra domeniului urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Regimul juridic - extras din CU

,»9t=12956 mp teren intravilan proprietatea d-lor Daia Daniel si Daia Florentina Luiza
conform extras de carte funciard nr. 36923 din 26.05.2023.”

Regimul economic - extras din CU

»Folosinfa actuald: St=12956 mp teren intravilan nr. cad. 36923 situat in U.T.R. L1 -
locuire individuald in cladiri de indltime mica.

Destinatia propusa: construire imobil cu regim de indltime parter inalt cu functiunea de
magazin retail, realizare parcare la sol, amenajare incintd cu spatii verzi plantate,
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sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitdi, retele instalatii in incinti (sic!), amplasare
post de transformare, amplasare statii de incércare magini electrice, panouri solare, amenajare
accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere acces auto,
organizare lucrdri de santier.”

Regimul tehnic - extras din CU

»Lucrdrile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HGR nr. 525/1996
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utilizari admise: Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd in
constructii principale avand suprafata construita la sol de maxim 250mp, constructii anexe,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane si subterane,
constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

Utilizdri admise cu conditiondri: Functiuni comerciale, alimentatie publicd si servicii
profesionale, cu conditia ca suprafata desfisuratd aferentd acestora sid reprezinte maximum
25% din suprafata construitd la sol (Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv
constructii anexe si constructii provizorii). Constructii aferente activitatilor agricole
(cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert. Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate
maximd de 30 locuri pentru practicarea agroturismului. Schimbarea destinatiei
apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitdfi pentru servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore
pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de
comercializare a autovehiculelor, service-uri §i vulcaniziri auto, spaldtorii auto si stafii
carburanti, pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si
exploatarca animalelor domestice pentru agrement, activititi de productie §i manufactura,
spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de
materiale toxice sau poluante, activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care
degradeazi cadrul natural existent i conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul
generat, sunt interzise activitdti care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, structuri de vanzare cu suprafati micd, medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre
comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni — mall), activitdti agricole, fermele agro-
zootehnice, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

[ndltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru
cladiri construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru cladiri construite in regim cuplat.
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Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci sd
se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea clidirilor fata
de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanfa de minim 5,0m. in
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afld in bordura unei artere propuse spre
largire sau nou propuse amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea) se va respecta
alinierea caracteristica a strézii / tronsonului de strada pe care este amplasatd parcela. Aceste
distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. In cazul in care pe una
dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei
cladiri se va prelua pe o lungime minimi de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan.
Constructiile se vor edifica integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu addncimea de
max. 50m de la aliniament. In parcelarile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelrii.
In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colf decat cladiri cu fatade perforate
pe ambele strdzi. La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strizi. in zona non aedificandi dintre
aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau
cuplat pe una dintre limitele de proprietate. Pentru parcelele de deschiderea mai mare sau
egald cu 12,0m, distanta minima dintre constructia principala si cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei va fi de 1 din indltimea la cornisa / streasind a cladirii, dar nu mai putin
de 3,0m. Daca aceastd prevedere se aplicd pe o singurd limitd laterald de proprietate, pe
cealaltd limita laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,0m (cladirea se va
amplasa in regim cuplat). Dacd pe una dintre limite de proprietate cu parcela vecind se
gaseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural urbanistica, noua clddire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se
la calcanul clddirii existente. Daca pe ambele limite laterale de proprietate cu parcelele vecine
se gasesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat sau insiruit, alipindu-se
la cel putin unul dintre cele doud calcane ale cladirilor existente pe limitele laterale de
proprietate. Distanta minima fata de limita posterioard a parcelei va fi de 5,0m pentru
constructia principald. Cladirile dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fati
de aliniament care nu va depisi 15,0m. in cazul in care adancimea parcelei este mai mare de
50,0m, toate constructiile se vor amplasa integral intr-o bandd de construibilitate cu
adancimea de 50,0m, masurata de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De
reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o Indltime minimd de
4,0m. Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurdndu-se spatiul
necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR §SI MATERIALE DE
CONSTRUCTIE: Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul gi

*
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reprezentativitatea functiunii. Se recomandi utilizarea materialelor naturale. Se interzice
folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje cu fatada din
materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului,
materiale strdlucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum §i materialele
din poliesteri. Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evident
disonantd cu caracterul zonei. Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigld, olane sau
tabld. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si constructiilor anexe. Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si
deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea
firmelor i a panourilor de afigaj.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile
publice se trateazd ca gridini de fatadd. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de gardi, alei, platforme etc. se inierbeaza sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan
(din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii,
pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisi cresterea animalelor domestice, in scopul
consumului propriu al produselor de origine animali sau al micului comert. Procentul minim
obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

IMPREJMUIRI: imprcjmuirea catre domeniul public va avea indltimea maximd de
1,50m, cu un soclu opac de max. 60cm (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de
lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidirie cu panouri din
lemn §.a.). Se interzic cdtre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidirie, metal si
tabld vopsite, sau sirma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C.
sau sticld armata, Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomandd imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomanda
realizarea imprejmuirilor cétre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu
acces public.

P.O.T.max=25%, C.U.T.max=0,75.

Utilitdti: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in
zond. Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daci existd posibilitatea racordirii la
retelele de apd, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de
noi consumatori. in mod exceptional, este permisd asigurarea utilititilor in sistem local, cu
condifia asigurdrii posibilitafii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe misura realizirii
acesteia. In scopul alimentarii cu apd din puturi se va asigura o distantd minimd de 10,0m
intre puturi / fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiendi si sdnitate publicd privind mediul de viati al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul
prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile
principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publici
privind mediul de viatd al populatiei, art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in
exces printr-un sistem de canale functional care sé fie racordat la reteaua publicd, pe misura
realizirii acesteia.
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Conform Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism este
interzisd construirea de spatii comerciale in zona de locuire individuald in clidiri de
inaltime micd — L1. Pentru construirea imobilului cu functiunea de magazin retail este
necesard aprobarea unui Plan urbanistic Zonal.”

2.1. Evolutia zonei

Imobilul PUZ se afld in intravilanul orasului Bolintin-Vale, in partea central nordica a
localitatii i la o distanta de 20 km fata de cartierul Militari din Bucuresti, fiind neconstruit si
neamenajat, dar situat intr-o zoni aflatd intr-o continud stagnare imobiliarid. Categoria de
folosintd a terenului este partial curti-constructii si partial arabil, conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului si actelor de proprietate.

Localitatile invecinate zonei metropolitane a municipiului Bucuresti au devenit, de-a
lungul timpului, loc propice pentru a satisface cererea de locuinte si nevoia de acomodare a
celor care ig1 doresc sa locuiascd intr-o zona feritd de aglomeratia si intensitatea traiului din
zonele urbane la costuri mai mici, dar si a celor care naveteazid zona metropolitani a
municipiului si imprejurimilor.

Zona studiatd la nivel macroteritorial este una cvasi-monofunctionald caracterizata prin
locuire individuald de joasd indltime completati pe alocuri cu mici unitati de comert si
servicii de proximitate dispuse in interiorul tesutului preexistent. Zona este foarte bine irigata
cu artere de circulatie si este deservitd de artere de circulatie corect dimensionate, respectiv
de drumurile judetene care delimiteaza imobilul PUZ in partea de nord inspre toate punctele
de interes ale regiunii (Autostrada A1 inspre vest si Bucuresti inspre est).

Topografia amplasamentului constd intr-o zond relativ pland cu diferente mici de
altimetrie de la un capat la celédlalt al imobilului (107 m la stradd vs. 106 m la partea
posterioard, rezultidnd o pant3 de sub 1%).

Amplasamentul face parte dintr-o zona rezidentiald aflatd intr-o starc de conservare
morfologica si functionald cu foarte putine investitii de amploare care sa-i confere o alta
infatisare sau o improspatare a celei actuale, marea majoritate a investifiilor recente fiind in
legaturd cu constructiile de locuit cérora li se subordoneaza si cu care se invecineazi. Astfel,
analiza asupra evolutiei zonei de-a lungul timpului nu are efectul de a releva o anumiti
tendintd de schimbare a caracterului zonei. Efectele transformarilor sunt relativ insesizabile la
nivel macroteritorial si cu impact nesemnificativ, desfasurdndu-se cu precadere in incinta
fiecérui proprietar al zonei.

Ca perioadd de referintd vom prezenta analiza anilor 2005 — 2023 pentru care existd
informatii disponibile cu date care caracterizeazi o anumiti abordare operationali a
transformarilor petrecute la nivel spatial. Aceastd perioadd nu aduce cu sine cele mai
semnificative schimbdri in procesul de evolutie a fondului construit prin investitiile mici,
punctuale §i disparate (extinderi ale edificatului intraparcelar, completarea fondului construit,
microzone construite izolat), cu foarte putine dovezi ale trecerii prin criza financiard si
imobiliara globald a anilor 2007-2008 si relansarii economici in perioada ulterioard. Odati cu
depasirea momentului post-2008 am asistat, la nivel mondial, la relansarea economiei si
relaxarea politicilor monetare care au stdrnit un val agresiv de investitii in special in
segmentul imobiliar. Aceste pseudo-investitii, vom vedea, nu sunt suficient de reprezentative
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pentru zona analizatd astfel cd nu vor fi acele deschizitoare de drumuri catre investitii mai
ample si complexe pe care le-ar merita orasul Bolintin-Vale.

Perioada analizata pre-2005 aduce cu sine o serie de pseudo-investifii punctuale private
generate, mai degrabd, de trecerea timpului si inevitabila evolutie a tesutului construit. Astfel,
in tandem cu perioada caracterizatd drept cea mai mare crestere economicd pe care au
cunoscut-o natiunile lumii In ultimul secol, in teritoriu observdm aparitia unor locuinte si
investitii n afacerile deja existente (dezafectarea unor constructii, extinderea altora,
construirea unora noi), investitii minimale care nu acorda suficientd fortd dezvoltarii zonei si
denota un sentiment fals de interes asupra acesteia. Se observa faptul ci zona se afld intr-o
continua stare de conservare, lucru care nu reprezinti neapdrat un punct sensibil, c¢i mai
degrabd o oportunitate pentru investifii precum cea prezentd care pot valorifica i potenta
dezvoltarea economicd a zonei si, implicit, a localitatii.

La nivelul anului 2005 se observa cd intreaga zona era pe deplin construitd cu putine
loturi libere intre case, fronturile la stradd descriind banda de construibilitate specifica anii
perioadei pre-ordgeneascd (inainte de 1989 cand comuna devine oras), majoritatea caselor din
zona studiatd fiind locuinte bétranesti amplasate pe un singur nivel, stil vagon cu una sau
doud intrdri §i cu amplasare pe una dintre limitele de proprietate astfel incat calcanele pe care
le lasa pot fi zarite doar in zonele unde vegetaua nu 1euse$te si le obture.ce Lomplet

Figuri 1 - incadrarea zonei in context spatial (2005)

Anul de bazd 2023 aduce cu sine o imagine fideld realitdtii asupra zonei studiate, in
care trebuie amintita implementarea proiectului de sistematizare a Str. Palanca (DJ 601) pana
la intersectia cu Str. Partizanilor (Str. 401A) prin modernizarea suprafetei carosabile si
realizarea pistelor de biciclete/trotuarelor si celor doua statii de transport in comun vizibile in
zona studiatd, fapt ce favorizeazd In mod direct traficul pietonilor si biciclistilor la noua
investifie tn condifii de sigurantd printr-un sistem integrat in reteaua publici de transport.
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Figuri 2 - Incadrarea zonei in context spatial (2023 vs. perioada precedenti)

Avand in vedere cd@ zona este una monovalent dezvoltata pe sectorul de activitate de
locuire, tendinta este de a considera cid trecerea anilor nu a adus cu sine modificiri
substantiale mentionabile care si reflecte 0 anumitid dinamica. Dar analizdnd atent se poate
observa ca in multe zone spiritul a fost nu unul de stagnare, ci unul de evolutie si adaptare la
nevoile curente. Vorbim aici despre construirea unor noi locuinte in tesutul preexistent (in
partea de vest, sud si est), de reabilitarea substantiala a celor existente (la nivelul invelitorii, a
anexelor, a garajelor, etc.) si de realizarea unor noi lotizari acolo unde in trecut era zona
liberd. Acest aspect este unul imbucurator pentru tendinta de revigorare a zonei care denoti
un interes ridicat al locuitorilor pentru cresterea gradului lor de confort, mai cu seamd ca au
luat fiinta §i cateva unitéti de mici dimensiuni specifice comertului de proximitate.

Cu toate acestea, investitiile identificate prin aceastd dezvoltare nu acordd suficientd
fortd sau reprezentativitate zonei intrucit densificarea s-a ficut la un nivel minimal,
individual pe parceld. Desi incadrarea functionald a zonei datd prin PUG in vigoare este de
locuire individuald de joasd indlfime, investitiile si-au facut simtitd prezenta timid, o mare
parte din teritoriul studiat riméanéand, in fond, omogen din punct de vedere morfologic si
functional.
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Figuri 3 - PUG/2015

Practica gi tendintele anilor ulteriori intrérii in vigoare a PUG au proliferat locuinfele
individuale (ca functiune dominanti) in detrimentul celor complementare (functiuni
comerciale, de alimentatie publicd si servicii profesionale, etc. asa cum sunt definite prin
PUG). Dezvoltarea in regim individual nu doar ca eficientizeaza la nivel maximal utilizarea
infrastructurii rutiere gi edilitare, ci si ajutd la sedimentarea demografici a localitétii starnind
interes din ce in ce mai crescut pentru investitii de orice tip complementar si compatibil
locuirii (rezidential de micd sau medie Indltime, comercial, productiv, institutional,
educational, etc.). Aceastd dezvoltare a fost posibild prin continuarea reglementarii
urbanistice datd de PUG in vigoare si care asigurd posibilitatea construirii in zonele libere,
pardnd totodatd si facd parte dintr-un teritoriu preexistent ca o dezvoltare semi-compacta si
oarecum organica a sa.

Din analiza situatiei existente, a morfologiei actuale si a investitiilor recente nu putem
constata vreo dezvoltare realizatd printr-o documentatie de urbanism PUZ, astfel cd putem
spune cd reglementarea urbanisticd a zonei datd prin PUG nu a pus probleme investitorilor
interesati si nu a fost necesard derogare de la aceasta. De asemenea, nu putem nici analiza
tendinta de dezvoltare a zonei din punct de vedere prospectiv in lipsa unor proiecte
urbanistice.

Proiectul de fafd presupune schimbarea cétorva reglementari urbanistice din PUG in
vigoare, nu integral, pentru imobilul PUZ, reglementari detaliate in capitolele dedicate
acestora, pastrand cat mai mult din specificul si caracterul zonei.

De-a lungul timpului, atdt evolutia endogend a zonei datd de investitiile si eforturile
propriilor locuitori, cat i exogend datda de PUG in vigoare au sedimentat caracterul acesteia,
iar transformarile petrecute In anii ulteriori nu i-au schimbat caracterul si nici nu i-au oferit o
noud Insemnitate.

Asa cum se observi la nivelul anului 2005, morfologia zonei era una pe deplin istorica,
astfel cum reiese si din hértile topografice militare, nealteratd incd de incercérile timide de
densificare a ultimilor ani. Se observa faptul ca trupul de intravilan era unul compact, cu o
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dezvoltare liniara in lungul si in profunzimea arterclor de circulatie principale care stribat
localitatea.

Figuri 4 - incadrarea imobilului reglementat in harta topografici militari

Situatia existentd in prezent aduce cu sine o vedere de ansamblu asupra metamorfozei
localitatii din ultimii ani caracterizati pe de-o parte de perioada crizei economice din anii
2008-2010 si a celei mai reprezentative cresteri imobiliare gi PIB din ultimul secol — 2010-
2020.

Suita de investitii realizate de-a lungul timpului s-a produs disparat, punctual, in
corelare directi cu fesutul preexistent al vetrei localitatii, determinind extinderea controlatd a
sa. Cu alte cuvinte s-a construit izolat, local mergénd in directia tendintei actuale, realizindu-
se aglutinarea la trupul de bazd existent formand, in final, un singur trup compact.
Dezvoltarile actuale beneficiazd de posibilitatea integrarii relativ usoare intr-un sit permisiv si
usor adaptabil, fara constrangeri urbanistice majore, acest lucru diminuandu-se pe masuri ce
vor apdrea constructii invecinate care sd indemne la respectarca anumitor distante intre ele si
compatibilitatea functiunilor propuse cu cele existente.

Acest tip de investitii este unul care trebuie promovat si care este binevenit in orice
comunitate urband in cautare de efervescenta demograficd si contracararea exodului
populatiei tinere in alte localitdfi pentru satisfacerea nevoilor traiului cotidian. Investitiile
desfasurate ajutd intr-o anumitd méasura la reducerea efectului de imbitrénire a populatiei.

Lista Monumentelor Istorice i Repertoriul Arheologic National

Imobilul PUZ nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015 si
nu se afld la mai putin de 100 m fatd de imobile inscrise pe aceasta lista.

Distanta intre imobilul PUZ §i monumentele inscrise in LMI situate in localitatea

Bolintin-Vale (trupul de bazi al orasului) sunt:

- fatd de Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” (GR-II-m-B-14935), Str. Republicii f.n.,
piata centrala si Bustul lui Dimitrie Bolintineanu (GR-III-m-A-15111), Str. Republicii, in
curtea bisericii — circa 750 m;

- fatd de Pretura, azi Priméria (GR-II-m-B-14930), situata in Str. Libertatii nr. 1 — circa 900
m;

Ln
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- fatd de Casa Manolache (GR-II-m-B-14933), situata in Str, Partizani nr. 2 — circa 680 m;

- fatd de Posta veche (GR-1I-m-B-14932), situati in Str. Republicii nr. 2M, piata centrald —
circa 700 m;

- fatd de Primaria veche (GR-II-m-B-14929), azi Clubul elevilor si Scoala veche (GR-II-m-
B-14931), situate in Str. Republicii nr. 3, piata centrala — circa 630 m.

Toate monumentele clasate sunt situate in partea de sud-vest, in tesutul construit si
constituit al localitafii. Intre aceste obiective si imobilul PUZ exista constructii si tesut deja
constituit ale ciror volume si indltimi impiedicd perceptia lor din zona reglementata, iar
impactul asupra vizibilitatii acestora este inexistent.

Aglutinarea investitiei la tesutul urban constituit respecti principiul de utilizare
rationald a terenului si implicd o dezvoltare controlatd si sustenabild a localitidtii In aceasti
zona ca o densificare fireasca a sa prin valorificarea sincopelor loturilor neconstruite.
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Figuri 5 - Capturi de pe harta Repertoriului Arheologic National

Amplasarea fata de infrastructura si ciile feroviare publice

Conform analizei situatiei din teren, imobilul PUZ se situeazi la peste 9 km distanta
fata de axele ciilor ferate functionale ale magistralei CFR 100 Bucuresti — Stamora Moravita
cu statia In localitatea Gradinari in partea de sud a judetului, drept pentru care investitia nu se
realizeazi In zona de protectie (de 100 m de la axa caii ferate) sau de sigurant (de 20 m de la
axa cdii ferate) a infrastructurii feroviare. Conform art. 29, alin. (5) din QUG nr. 12/1998
privind transportul pe cdile ferate romdne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor
Ferate Romane, ,in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate
lucrdri, cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare.”. Lucrérile propuse prin PUZ
nu sunt situate in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, intre acestea existind mai
multe zone tampon precum zone construite sau degajate §i libere de constructii, drumuri
nationale, elemente care fac imposibild impiedicarea vizibilitdtii liniei si a semnalelor
feroviare de lucrérile propuse prin prezentul PUZ.
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In concluzie, lucrérile propuse prin PUZ nu se supun avizérii administratorului retelei
de transport feroviar si nu afecteaza infrastructura si circulatia feroviara.

Amplasarea fati de drumurile nationale

Conform analizei, terenul nu se afld in zona de protectie sau de sigurantd a drumurilor
nationale (conform art. 17, alin. (1) si anexei nr. 1 din OG 43/1997 privind regimul
drumurilor) si nu face parte din zona drumurilor nationale. Astfel, lucrdrile propuse prin PUZ
nu vor prejudicia drumul si siguranta traficului in zona de protectie a infrastructurii nationale
de transport rutier.

Imobilul PUZ se afld in zona de protectie si de sigurantd a drumurilor judetene DJ 601
(Str. Palanca/Str. Partizanilor) i DJ 401A (Str. Palanca - continuare). In acest sens, conform
art. 27, alin. (7) din OG 43/1997, constructiile si amenajarile propuse nu vor afecta zona
drumurilor publice, iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare si a
plantatiilor rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De asemenea, conform art.
44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa obstacole de orice fel pe
ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de administratorii drumurilor
respective.

in concluzie, lucririle propuse prin PUZ se supun avizarii administratorului drumurilor
judetene.

Amplasarea fati de alte zone de protectie sau zone protejate
Conform PUG si analizei ridicarii topografice, terenul se afla in zona de protectic a
liniilor electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV situate pe Str. Palanca fatd de care se

impune un culoar de trecere de 24 m.
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Figuri 6 - Zona de protectie LEA 20kV

De asemenea, trebuie mentionat faptul cd investifia se va realiza intr-un teritoriu
protejat astfel cum acesta este definit prin Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, respectiv: teritoriu protejat —
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teritoriu in care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii
fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervafii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institufii social-
culturale, de invatdimant si medicale”. Astfel, se vor lua masurile adecvate pentru incadrarea
in limitele stabilite de normele in vigoare.

2.2. Incadrare in localitate
Zona analizatd se afld in partea nordicd a judetului Giurgiu, la circa 1,1 km de

Autostrada Al si limita cu UAT Floresti-Stoenesti si este amplasata in partea central-nordica
a localitatii Bolintin-Vale.

Figurad 7 - Dispunerea intabuldrilor invecinate
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Figuri 8 - Dispunerea terenurilor cadastrate pe ortofotoplan

Imobilul PUZ are o forma relativ neregulata si alungita pe directia nord-vest — sud-est
compusd din doud dreptunghiuri aglutinate avand o lungime totald de 266 m si liatimea
variabila intre 25-75 m.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt:

Directia

Forma de proprietate

nord-vest

Imobil domeniu public de interes judetean inregistrat in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciard — DJ 601 (Str. Palanca/Str. Partizanilor)

nord-est

Imobile proprietate privatd a persoanelor fizice inregistrate in sistemul
informatic integrat de cadastru i carte funciard — NC 32603 (Danciu Daniela),
NC 32316 (Racaru Constantin), NC 34297 (Récaru Gheorghe) si NC 36937
(Daia Daniel)

sud-est

Imobil proprietate privatd a persoanelor fizice inregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciard — NC 36924 (Daia Daniel) si
imobil neinregistrat in sistemul informatic de cadastru si carte funciara

sud-vest

. Imobile proprietate privatd a persoanelor fizice inregistrate in sistemul

informatic integrat de cadastru si carte funciara — NC 35795 (Vaduva Vasile),
NC 36870 (Daia Daniel), NC 32745 (lordan Adrian), NC 32786 (Galis
Luminita) si NC 36937 (Daia Daniel), NC 35397 (Stanciu Dumitru) si NC
35476 (Bucur Adrian)
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Figuri 9 - Situatia existentd functionali cu indicarea vecinititilor
Proiectul de fatd propune, in esentd, realizarea unui centru comercial cu toate
elementele necesare unei bune desfasurdri a activitatii, respectiv amenajarea parcérilor in
conformitate cu legislatia nationald si europeand in vigoare, inclusiv pentru persoane cu
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dizabilitdti si autovehicule electrice, rastele pentru biciclete, sistematizarea accesurilor in
incintd si racordarea la retelele de transport existente, bransare la retelele tehnico-edilitare,
asigurarea consumului §i a necesarului pentru stingerea incendiilor si realizarea imprejmuirii.

Regimul maxim de indltime al centrului comercial va fi de Parter inalt cu inaltimea
constructiei principale la cornisd de maxim 8 m, inscriindu-se astfel in limita maxima
previzutd prin PUG de 10 m cu un regim de indl{ime maxim de P+2E. Avénd in vedere faptul
cé se propune retragerea centrului comercial de la stradd cu circa 90 m, precum si indltimea
joasd a sa adaptatd la scara vecinatatilor, putem spune ci va fi practic mai putin vizibil din
domeniul public decét constructiile cu care se invecineaza, iar impactul asupra vizibilitatii
sau perceptiei zonei din exterior va fi unul limitat la minim.

in ce priveste desfasurarea la sol a constructici, procentul de ocupare al terenului
maxim va fi cel prevazut prin PUG, respectiv 25%, astfel ca densitatea constructiilor nu va fi
afectatd in vreun mod, ci raportat la intreaga suprafati a terenului indicele de ocupare al
solului va fi aseméanator locuintelor dimprejur. Avand in vedere ci un coeficient de 0,75 de
utilizare a solului conform PUG ar rezulta o suprafafa desfisuratd care sd scoatd din scard
locuintele invecinate, se propune un coeficient de utilizare cumpitat de 0,25 avand in vedere
faptul ca se va realiza doar in regim de Parter inalt si se va implanta intr-o zoni exclusiv
rezidentiala de joasd indltime.

Nu in ultimul rdnd, procentul de spatii verzi se va mentine la nivelul actual specific
zonei de locuire individuald, respectiv de minim 30% din intreaga suprafatd a imobilului
PUZ, cu zonele verzi dispuse la stradd, perimetral si in partea posterioard avand rol
fonoabsorbant si de protectie fatd de vecinatati.

Astfel, utilizarea terenului va fi una mai mult decédt adecvata unei zone de locuinte
individuale considerdnd cei doi indicatori urbanistici propusi, iar impactul asupra morfologiei
si tesutului existente vor fi la nivel reduse la un nivel minim cu respectarea prevederilor si
viziunii PUG in vigoare pentru aceastd zona.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul si imprejurimile nu oferd conditii deosebite de peisaj care s necesite masuri
speciale de conservare sau valorificare.

Topografia amplasamentelor consta intr-o relativ zond pland, cu declivititi maxime de
1 m si pante de maxim 0,4% pe directia nord-sud care nu necesitd masuri speciale de atenuare
la faza de executie.

2.4. Circulatia

Incadrarea imobilului PUZ in teritoriu favorizeazi accesul facil din localititile urbane
polarizatoare, intrucat distanta de parcurs este relativ scurtd de circa 7 minute pand in
localitatea Bolintin-Deal si 25 m péna in cartierul Militari din Bucuresti inspre est.

Accesul in/din incintd se face direct din Str. Palanca (DJ 601) in partea de nord.
Drumurile publice din vecinatate sunt intr-o stare tehnica relativ buna, fiind asfaltate si dotate
cu retele tehnico-edilitare, iar Str. Palanca este recent modernizatd (covor asfaltic nou,
trotuare /piste de biciclete noi, stafii de transport in comun, rigole carosabile circulabile,

marcaje rutiere adecvate) pe intreaga deschidere a imobilului PUZ si adaptatdi pentru
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transportul pictonal si cu bicicleta. De asemenea, Str. Poenari care porneste din Str. Palanca si
se continui spre nord este modernizata si adaptata traficului actual.

Toate strazile aflate in domeniul public au prospecte adecvate circulatiei publice, in
sensul cd existd rezerva necesard de teren pe domeniul public pentru realizarea unor
eventuale modernizdri ale acestora. Pentru realizarea unor cdi de comunicatie complementare
celei rutiere (pietonale, de biciclete, de transport In comun) si pe celelalte strazi
nemoderizate la momentul actual, este necesara o abordare integratd pe intreaga lor lungime,
pentru asigurarea spatiului necesar pe domeniul public fird a greva de sarcini inechitabile
proprietatile private, lucru care excedeaza cadrul prezentului PUZ.

Figurii 10 - Accesul in incintd din DJ 601

Conform PUG in vigoare, profilurile drumurilor publice din vecinatate au fost
categorisite in Tip I pentru Str. Palanca/Str. Partizani si Tip II pentru Str. Palanca-continuare
si Str. Poenari. Ca atare, PUG in vigoare impune ca modernizarea strdzilor se facd in
conformitate cu respectivele profiluri transversale, considerand cé fluxurile de trafic ale zonei
existente si cele previzionate sunt/vor fi acoperite.
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Figuri 11 - Diagrama izocroni de 10 minute a transportului rutier
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Figuri 12 - Diagrama izocroni de 10 minute a transportului cu bicicleta
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Figuria 13 - Diagrama izocroni de 10 minute a transportului pedestru

Diagramele izocrone de 10 minute calibrate pentru modurile de deplasare pietonal, cu
bicicleta si rutier relevad aria de acoperire a noii investitii in corespondentd cu gabaritele
tramei stradale existente, in conditiile unui flux normal al traficului.

Acestea releva faptul ca traseul de 10 minute de deplasare este accesibil cu usurintd de
cdtre locuitorii zonelor urbanizate si ai celor consacrate (cartierele oragului si localititile
invecinate), ajungénd sa deserveascd chiar si populatia periurband dincolo de Autostrada Al,
cu predilectie localitatile de pe traseul drumurilor principale. Astfel, diagramele au relevanta
deosebitd In raport cu natura investitiei propuse, intrucét oferd o imagine asupra accesibilitatii
zonei, fapt care sustine oportunitatea realizirii acesteia. Amplasarea in interiorul zonei
construite se va face fard a periclita circulatiile existente si cele viitoare.

Amplasamentul investitiei intr-una dintre cele mai dezvoltate zone ale judetului este
unul oportun, la granita dintre localititi si in interiorul unei zone incé insuficient urbanizate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Imobilul PUZ este liber de constructii §i este imprejmuit, avand categoria de folosinta
partial curti-constructii (banda de construibilitate specifica vecinatatilor) si arabil situat in
intravilanul localitatii.
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Figura 15 - Schita perimetrului imobilului PUZ

Numar Cadas_tral / Categorle de Suprafata I ilan Proprietar
Carte Funciara folosinta (mp)
36923 Curtl-cons:tructu 1859 Da Daia Daniel
Arabil 11.097
Zona reglementata prin PUZ 12.956 mp

Tabel 1 - Imobilul PUZ conform CU

2.6. Echipare edilitari

Fiind o zona de locuit consacratii gi functionald, retelele tehnico-edilitare sunt suficient
de dezvoltate si in imediata apropiere a imobilului PUZ, toate locuintele avind posibilitatea
racordarii la acestea. In partea de nord la Str. Palanca existd retele de apd, canalizare,
electricitate, iluminat stradal, gaze, chiar si o retea de hidranti subterani in imediata vecinatate
a imobilului PUZ in vest pe Str. Partizani.

De asemenea, imobilul PUZ este afectat tangential de coridorul electric de medie
tensiune LEA 20kV care impune o zoni de protectie de 24 m.

Beneficiarul va realiza prelungirea gi bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente in zond pe cheltuiala proprie (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electric3 gi iluminat stradal).
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2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea
reglementdrii tehnice ,, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal”, problemele de mediu se trateazd urmare a analizei situatiei
actuale a terenului propus pentru implementarea proiectului de plan si a situatiei de
perspectiva, in cazul implementirii acestuia.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglementéri integrate care si
orienteze dezvoltarea urbanistici a zonei, realizarea conexiunilor ruticre, dimensionarea
spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunile propuse, stabilirea
criteriilor de insertie a obiectelor viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurand un
standard si un nivel de calitate superior care sa valorifice specificul zonei.

Documentatia aferentd proiectului de plan isi propune si circumscrie solutiile locale,
proprii amplasamentului si zonei, coordonatelor temei-program si prevederilor legislatiei in
vigoare si sd identifice elementele urbanistice care trebuie adaptate in vederea realizarii
investitiilor propuse pe amplasamentul reglementat.

Prin PUZ se propune realizarea unor investitii care vor pune in valoare peisajul urban
actual, avind ca obiectiv ridicarea standardului zonei prin:

» dezvoltarea urbanistica a zonei aflata, in prezent, intr-un stadiu de degradare peisajerd
si functionala;

» cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;

» eliminarea discontinuititilor spatiale si completarea fondului construit;

» pgenerarea unor noi obiective care sd contribuie la definirea spatiald a arealului
studiat: spatiu comercial si de prestiri servicii, perdele de vegetatie cu rol de
protectie, parcaje, echipamente si instalatii tehnico-edilitare si publicitare;

» trasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzitoare cdilor de circulatie —
realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Oportunitatea realizarii investitiei conform prevederilor PUZ este datd de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor pe care le prezintd: gradul crescut al
accesibilitatii pe caile majore de circulatie, orientarea si apropierea fatd de centrele de interes
ale localitdtilor invecinate, gradul scazut de deservire al locuitorilor cu activitati comerciale
si de prestdri servicii asemdnidtoare care nu genereazi competitivitate, o caracteristica
fundamentala a economiei de piata.

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltdri sunt asigurate in primul rdnd de
accesibilitatea tehnicd si financiard la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cai de
comunicatie rutierd, retele de alimentare cu energie electrica, gaze, apa si canalizare). De
asemenea, spatiile libere de aceste dimensiuni sunt in mod firesc rezerve pentru investitii
care necesitd suprafete relativ mari pentru a fi realizate, iar cele apartinand domeniului public
pot fi amenajate si sistematizate in vederea valorificérii si imbunatitirii calitdtii zonei cu
cfect direct asupra calititii si aspectului zonei.

Protectia cursurilor de apa
Amplasamentul PUZ nu se invecineazi cu canale sau cursuri de api si in zond nu s-au
Inregistrat inundatii istorice sau ocazionale. Cele mai apropiate cursuri de apd sunt Raul
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Sabar situat la o distantd de circa 1,2 km (in partea de est) si Raul Arges, unul dintre cei mai
importanti afluenti ai Dundrii, situat la o distanta de circa 2,40 km de imobilul PUZ (in partea
de sud-vest), astfel cd imobilul PUZ nu este amplasat in zona cu risc de inundabilitate a
acestora.

Lucrérile propuse nu se construiesc pe ape, maluri sau albii, nu au legéturd cu apele,
malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici direct si nici indirect, nu se produc
modificari temporare sau definitive asupra calititii apelor ori regimului de curgere a acestora,
drept pentru care lucrarea de fata nu se supune dispozitiilor Legii Apelor nr. 107/1996.

\ B ¢ la®

Figuri 16 - Amplasamentul PUZ fati de riurile Sabar si Arges

Protectia siturilor Natura2000

Cel mai apropiat perimetru Natura2000 este Padurea Bolintin (ROSCI0138) situat la
peste 4,8 km vest de imobilul PUZ, astfel ca nu existd impact asupra acestuia prin activitatile
desfasurate.
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Figurid 17 - Amplasamentul PUZ fatid de ROSCI0195
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Norme de igieni si sdnitate publici privind mediul de viati al populatiei

Documentatia de urbanism inaintatd propune valorificarea unei zone virane, neutilizate
g1 insalubre prin construirea unui imobil cu destinatia de centru comercial in care se vor
comercializa produse alimentare/non-alimentare, obiecte de uz casnic/personal, produse
farmaceutice si altele asemenea §i a unor galerii comerciale, drept pentru care natura
activitatilor prestate in imobil va i de naturd sd nu producd riscuri pentru sinitate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice, iritante si altele asemenea, acestea nefiind caracteristice activititilor mentionate
anterior. Pentru aceste activitati s-au prevézut distante minime de protectie fatd de locuintele
invecinate mpreund cu asigurarea mijloacelor adecvate de limitarc a noxelor printr-o
imprejmuire inaltd cu rol de protectie si dublata de o plantatie de vegetatie care s amelioreze
orice potentiald schimbare antropogena a microclimatului.

Distantele masurate in plan de la perimetrul centrului comercial si pand la ferestrele
tuturor locuintelor din jur cu sau fara ferestre de vedere/calcan sunt de: 34,7/65,2/68,6 m fatd
de locuintele din nord-vest, 5,1/6,6/6,5 m fata de locuintele din centru-vest, 25/27,7 m fati de
locuintele din centru-sud, 106,6/108,9 m fatd de locuintele din sud si 57,2/58,4/59,9 m fati de
locuintele din nord-est, astfel ci nu se poate pune problema afectdrii gradului de insorire al
locuintelor invecinate, respectandu-se Art. 3, alin. (1), (2) si (3) din Ordinul nr. 119/2014:
» (1) Amplasarea cladivilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladivilor evidentiazd cd
distanta dintre cladirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indalfimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de
la alin. (1). (3) In cazul invecindrii cu clidiri cu fotade fird ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru perefii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament”.

Distantele aproximative (rotunjite) intre perimetrul unitatii (limitele de proprietate ale
imobilului PUZ) si ferestrele locuintelor, cu exceptia celor care prezinta calcane la fatada spre
imobilul PUZ sunt de 2/9/15 m fatd de locuintele de pe partea vestica, 1/10/13 m fata de
locuintele de pe partea de sud si de 22/33/46 m fati de locuintele de pe partea de est. Fata de
cele amplasate la mai putin de 15 m, inclusiv cele cu calcane se vor lua urmatoarele masuri
de eliminare a riscurilor pentru sanitate sau disconfort pentru populatic: imprejmuirile inalte
cu rol fonoabsorbant si vegetatia inaltd luate ca mdsuri suplimentare pentru reducerea
riscurilor/disconfortului fatd de locuintele invecinate se vor realiza perimetral acolo unde
distantele fatd de acestea sunt mai mici de 15 m si vor fi realizate in propria incinti urmarind
limita de proprietate fird a afecta proprietatile invecinate pentru incadrarea in normele
stabilite prin Ordinul nr. 119/2014 si Art. 5, alin. (1), (2), (3) si (4): ,,(1) Unitdtile cu
capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseazd numai in cladiri separate. (2) Unitdtile mentionate la alin. (1) se amplaseazd la o
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. (3) Distanta minimd specificatd la alin.
(2) se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitdfii. (4) Pentru unitdtile mentionate la
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alin. (1) se asigurd mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incdt sd se asigure
incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum i in normele specificate
la art. 16 alin. (4)-(6)".

Zonele de parcaje sunt amplasate la distante cuprinse intre 1,5-2 m fatd de fatada lipsita
de ferestre a locuintei din partea de nord-vest (fatadd cu calcan) si la 11 m fatd de fatada
lipsita de ferestre a locuintei din partea de nord-est (fatada cu calcan) in partea nord-estici, iar
prin separarea acestora printr-o perdea de vegetafie in aceste zone si cu o imprejmuire
adecvatd zonele de parcaje nu vor afecta locuintele invecinate, respectandu-se Art. 4, lit. ¢)
din Ordinul nr. 119/2014: ,,¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de
locuit; in aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitdtilor de
reparafii si intrefinere auto”.

Platforma de colectare a deseurilor se va amplasa la circa 12 m fati de propria limita de
proprietate si de 28 m fata de locuinta din partea de sud, astfel ¢i nu vor exista inconveniente
fatd de zonele de locuit, respectdndu-se Art. 4, lit. a) din Ordinul nr. 119/2014: ,,a) platforme
destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri
municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu
sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intrefinute in permanentd stare de curdfenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare”.

Securitate la incendiu si protectie civila

In proximitatea amplasamentului PUZ nu exista statii de distributie a carburantilor,
rezervoare de combustibili sau alte unitati care sd implice zone de protectie sanitard sau
misuri suplimentare privind securitatea la incendiu sau protectia civili. In concluzie, nu
existd riscuri pentru sdndtatea utilizatorilor prin realizarea investitiei.

Imobilul PUZ este situat la o distanta de circa 41 m fatd de turnul GSM situat in partea
de vest.

Corelare cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiata in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010
de citre un beneficiar/initiator privat prin care se promoveazi interesul legitim privat fir3
prejudicierea interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza in categoria lucririlor
de utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG 525/1996 si nu sunt
declarate de utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 33/1994
sau art. 2 din Legea 255/2010.
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e Anexa 1 — Definirea principalilor termeni utilizati: Orasul Bolintin-Vale este afectatd de

cutremure, inundatii sau alunecdri de teren, riscurile identificate fiind incadrate la un
nivel minim;

e Anexa 2 — Cutremure de pdmént: imobilul PUZ este situat intr-o zoni in care intensitatea
seismicd pe scara MSK este 8; cu perioadd medie de revenire de circa 50 de ani,

» Anexa 3 — Zone pentru care intensitatea seismicad. echivalatd pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismicd a teritoriului Romaniei. este minimum VII (exprimat3 in
grade MSK): pentru Orasul Bolintin-Vale intensitatea seismicd exprimatd in grade MSK
de minim VIII,

e Anexa 4 — Inundatii: imobilul PUZ este situat intr-o zona in care cantitatea maximi de
precipitatii cazuta in 24 ore in perioada (1801-1997) este sub 100 mm:;

e Anexa 4a) — Inundatii si Anexa 5 — Inundatii: Orasul Bolintin-Vale §i imobilul PUZ sunt
afectate de inundatii datorate revirsdrii unui curs de apd (Raul Arges);

e Anexa 6, Anexa 6a) si Anexa 7 — Alunecédri de teren: Orasul Bolintin-Vale si imobilul
PUZ nu sunt incadrate in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren.

Corelare cu HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Prezentul PUZ nu se incadreazd in prevederile HG nr. 382/2003, intrucit nu este o
documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum este definitd prin lege ale
carei exigente minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei previzute in anexele si utilizdnd termenii si matricele-cadru
specifice, in raport cu tipul factorilor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se
incadreaza in art. 1 din IIG nr. 382/2003 si nu se supune prevederilor actului normativ
respectiv.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pe parcursul avizdrii PUZ, se vor parcurge etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de cétre beneficiarul proiectului, cét si de reprezentantii Primariei Orasului
Bolintin-Vale prin structura de specialitate care asigurd elaborarea Raportului informirii si
consultarii publicului referitor la opiniile colectate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic
Se va completa ulterior intocmirii studiului.

Concluziile studiului topografic
Terenul si imprejurimile nu oferd conditii deosebite de peisaj care si necesite masuri
speciale de conservare sau valorificare.
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Topografia amplasamentelor constd intr-o relativ zond plana, cu declivitdti maxime de
I m g1 pante de maxim 0,4% pe directia nord-sud care nu necesitd méasuri speciale de atenuare
la faza de executie.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederi PUG conform CU

»Folosinta actuala: St=12956 mp teren intravilan nr. cad. 36923 situat in U.T.R. L1 —
locuire individuald in cladiri de indltime mica.”

,»Utilizari admise: Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd in
constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250mp, constructii anexe,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane si subterane,
constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

Utilizari admise cu conditiondri: Functiuni comerciale, alimentatic publica si servicii
profesionale, cu conditia ca suprafata desfasurata aferentd acestora si reprezinte maximum
25% din suprafata construitd la sol (Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv
constructii anexe si constructii provizorii). Constructii aferente activitdtilor agricole
(cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu conditia incadrdrii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert. Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate
maximd de 30 locuri pentru practicarea agroturismului. Schimbarea destinatiei
apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitdti pentru servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore
pe zi (infre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturi,

notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de
comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizdri auto, spdlitorii auto si statii
carburanti, pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si
exploatarea animalelor domestice pentru agrement, activitati de productie i manufacturd,
spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de
materiale toxice sau poluante, activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care
degradeazd cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul
generat, sunt interzise activititi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, structuri de vdnzare cu suprafata micd, medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre
comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni — mall), activitéti agricole, fermele agro-
zootehnice, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora, platforme de precolectare a deseurilor urbane.”

Iniltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru
cladiri construite In regim izolat este de 12m si 8m pentru clddiri construite in regim cuplat.
Se admite mansardarea claddirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci si
se inscrie n volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.”

»P.0.T.max=25%, C.U.T.max=0,75.”
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»Conform Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism este
interzisd construirea de spatii comerciale in zona de locuire individuald in clidiri de
indltime micd — L1. Pentru construirea imobilului cu functiunea de magazin retail este
necesard aprobarea unui Plan urbanistic Zonal.”

BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE

Suprafata totala zona studiata 28.646 mp
Criteriis Reglementari in vigoare Reglementari propuse prin
conform PUG PUZ
Zona / Subzona functionala L1 - Locuire individuala IS / ISc - Zona pentru comert
POT maxim 25% 25%
CUT maxim 0,75 0,25
Rh maxim P+2E (3N) Parter inalt

H maxim constructii la comisa (exceptie
instalatii tehnico-edilitare, publicitare, etc.)
Suprafata maxima construita la sol 3.239 mp 25% 3.239 mp 25%
Suprafata minima spatii verzi private

10m 8m

e —— 3.887 mp 30% 3.887 mp 30%
Suprafat? minima _circ_ulatii pieton.ale., y 5.830 mp 45%
carosabile, parcaje si alte amenajari
Suprafata neamenajata X 0 mp 0%
Suprafata cedata in domeniul public X 0 mp 0%
Imobil reglementat prin PUZ (NC 36923) 12.956 mp 12.956 mp 100%

Tabel 2 - Bilant teritorial existent si propus

3.3. Valorificarea cadrului natural

Imobilul care face obiectul PUZ este situat intr-o zond aflata in proces de conservare si
stagnare functionald, fird semnele unei regenerari urbane si nu oferad conditii deosebite de
cadru natural.

Se vor amenaja spatii verzi care sa corespundd naturii investitiei, conform cerintelor
investitorului §i perimetrale cu rol de protectie, iar speciile plantate vor fi specifice zonei.
Materialele utilizate se vor supune rigorilor si standardelor de imagine ale investitorului,
respectdnd legislatia in domeniul constructiilor si aducénd plus valoare zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Imobilul PUZ beneficiazd in prezent de acces direct si nerestrictionat in si din
drumurile publice Str. Palanca/DJ 601 si nu se propune schimbarea acestui drept, fiind
necesard sistematizarea accesurilor adaptate la nevoile viitoare.

Conform PUG in vigoare, profilurile drumurilor publice din vecinitate au fost
categorisite in Tip I pentru Str. Palanca/Str. Partizani si Tip II pentru Str. Palanca-continuare
si Str. Poenari. Ca atare, PUG in vigoare impune ca modernizarea strizilor se facd in
conformitate cu respectivele profiluri transversale, considerand ci fluxurile de trafic ale zonei
existente si cele previzionate sunt/vor fi acoperite.

[#V]
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Figura 18 - Profiluri stradale propuse conform PUG

Toate strazile aflate in domeniul public au prospecte adecvate circulatiei publice, in
sensul cd existd rezerva necesard de teren pe domeniul public pentru realizarea unor
eventuale modernizari ale acestora. Pentru realizarea unor céi de comunicatie complementare
celei rutiere (pietonale, de biciclete, de transport in comun) si pe celelalte strézi
nemodernizate la momentul actual, este necesard o abordare integrati pe intreaga lor lungime,
pentru asigurarea spatiului necesar pe domeniul public fird a greva de sarcini inechitabile
proprietitile private, lucru care excedeaza cadrul prezentului PUZ.

Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrdrile de utilitate publica
(modernizari de drumuri si altele asemenea) care deservesc populatia generald sunt
orientative si neobligatorii, acestea necesitdnd reglementare integratd, integrald si distinctd
conform alin. (2) al art. 16 din HG 525/1996 si la initiativa administratiei publice.

Modermnizarea drumurilor publice necesitd asigurarea spatiului din terenurile imediat
invecinate aflate in domeniul public de interes judetean sau local si/sau in proprietatea privata
aparfinand persoanelor fizice sau juridice, lucru care presupune proceduri de expropriere,
cedare, donare sau altd forma stabilitd de catre autorititile publice locale, la initiativa
exclusivd a acesteia.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incinta respectandu-se prevederile
Anexei nr. 5 din HG 525/1996 referitoare la parcaje, in sensul cd pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, respectiv un loc de parcare la 40
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mp suprafatd desfésuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp, la
care se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

in acest conditii, necesarul locurilor de parcare calculat la o suprafati construitd
desfdsurata de circa 2.366 mp este de 60, la care se mai adauga: parcaje pentru salariati si
aprovizionare, parcaje pentru persoane cu handicap §i persoane cu nevoi speciale, minim
doud statii de Incdrcare a autovehiculelor electrice, precum si un rastel pentru biciclete.
Parcajele ilustrate in plansa ,Ilustrare urbanisticd” sunt in numéar de 141 si acestea nu
reprezintd o solutie definitiva de amenajare sau construire si nici obligativitatea ca la fazele
urmitoare de proiectare aceasta s fie respectatd intocmai cum a fost prezentata, intrucat se
acceptd ca aceasta sd sufere modificdri la fazele de proiectare ulterioare. Pentru fazele
urmatoare de proiectare se vor respecta cumulat indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ si
prevederile conform RLU.

Gabarite si capacitati de transport admise

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun, masinile de interventie
in cazuri de urgentd, maginile de aprovizionare limitate la un tonaj maxim si un orar ulterior
specificat. De asemenea sunt admise in traficul auto motocicletele, vehicule actionate de om.
Sunt strict interzise vehiculele tractate pe cale animalierd, cat si vehiculele de peste tonajul
maxim admis in zond.

Gabaritele cailor de acces la zonele parcajelor auto in incintad variazd intre 6 m §i 7 m
latime, dimensiuni adecvate unei bune organiziri si desfasurari a circulatiilor, transporturilor
si parcajelor, inclusiv pentru autospeciale in caz de interventie. Acestea se vor definitiva la
faza de documentatie tehnica, ulterior aprobérii PUZ.

Cale de aprovizionare cu marfa:

- Greutate maxima admiséd = 45 tone
- Lungime maxima admisd =20 m

Acces parcare clienti si angajati:

- Greutate maxima admisad = 7,5 tone
- Lungime maxima admisd =7 m

‘ % W aal
-
-
. -

Figuri 19 - Gabarite interioare propuse
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Conform art. 27, alin. (7) din OG 43/1997, constructiile si amenajérile propuse nu vor
afecta zona drumurilor publice, iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare si a plantatiilor rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De
asemenea, conform art. 44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa
obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de
administratorii drumurilor respective.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

PUZ se intocmeste pentru schimbarea functionald din zona L1 — Locuire individuala in
clddiri de inaltime micd conform PUG in vigoare in zona IS — Institutii si servicii in vederea
realizarii investitiei pe imobilul PUZ avand suprafata de 12.956 mp si asupra céruia se aplica
exclusiv reglementdrile urbanistice propuse prin prezenta documentatie.

Se va admite dezlipirea, alipirea sau parcelarea ulterioard a imobilului PUZ cu conditia
mentinerii functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare/legislatia in
vigoare la momentul respectiv. Pand la aprobarea prezentului PUZ se vor respecta prevederile
documentatiilor de urbanism/legilor in vigoare.

Obiectivul care trebuie atins constd in organizarea functionald si volumetricd a unei
microzone comerciale, prin implantarea unui imobil cu regimul redus de inaltime aflat in
relatie de interdependentd cu zonele de locuire invecinate si in concordanta cu tesutul urban
existent. Respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a prezentei documentatii de urbanism
duce la autorizarea directa.

Circulatiile carosabile din incintd vor avea un profil transversal adecvat si vor asigura
accesul pe parceld pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice §i pentru mijloacele
de interventie, precum si pentru pietoni si aprovizionare.

Dimensionarea prospectelor drumurilor din incintd se va face conform normelor in
vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie
in caz de urgenta (inclusiv salvari) sa se faca in conditii de siguranta.

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ

Suprafati zond studiata, din care: = 28.646 mp

Zona reglementata prin PUZ, din care: =12.956 m

Zoni functionala = IS — Zona pentru institutii si servicii
%+ Subzoni functionali = IS¢ — Zona pentru comert

POT max. =25%

CUT max. =025

Rh max. = Parter inalt

H max. clddiri la corniga =8m

H max. totem publicitar =12m

H max. pilon/unipol publicitar =24 m

Spatii verzi min. = 30%

Functiuni complementare admise in incintd:
e SP - Spatii plantate, agrement, sport
e (C—Cai de comunicatie
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e TE — Echipare tehnico-edilitara
o GC — Gospodarie comunali
e D - Industrie si depozitare
Suprafatd zond neafectatd de PUZ (rest) = 15.690 mp

Conform legislatiei in vigoare, pentru zonele de comerciale se vor prevedea intre 2-5%
de spatii verzi din suprafata terenului. Astfel, conform Anexei 6 din RGU:

6.2. — Construcfii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spaii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totald a
terenului.

In vederea integririi in conditii optime a prezentei investifii in caracterul zonei de
locuire, beneficiarul doreste ca prin aceasta s respecte cat mai mult din indicii si indicatorii
urbanistici prevazuti prin PUG in vigoare pentru zona L1 in care se insereazi. Astfel,
procentul minim de spatii verzi i spatii plantate cu rol decorativ si de agrement amenajate in
incintd se stabileste la 30%, acesta fiind cu mult peste nivelul previzut de legislatia in vigoare
pentru constructii comerciale (conform paragrafului anterior), dar fiind in aliniere cu nivelul
acceptat de PUG 1in vigoare pentru zona de locuire. Acestea sunt considerate a fi spatii verzi
proprietate privatd si nu se vor asimila prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
s administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor si nici QUG 195/2005 privind
protectia mediului.

Spatiile verzi private amenajate in incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e perimetral, cu rol de protectie fatd de vecinatati;

e fin jurul cladirii §i zonelor de parcare;

e pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice sau altele asemenea
care sd permitd infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand din sarcina la care se
supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte bund in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insuld termicd” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,green

roof/wall”.
BILANT TERITORIAL - ILUSTRARE URBANISTICA
Nr. crt. Functiuni si activitati mp %
Imobil reglementat prin PUZ (NC 36923) din care: 12956 100%
1 .Comert si pretari servicii 2.366 18%
2 Circulatie pietonala si carosabila, parcaje si zona pietris ~ 6.438  50%
3 Zone verzi private amenajate in incinta 4.029 31%
4 Echipamente tehnice si edilitare 123 1%

Tabel 3 - Bilant ilustrare urbanistica
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Figuri 20 - Propunere de ilustrare urbanistici
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
necesare si existente In zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu gaze, alimentare cu energie electrica si iluminat stradal).

Pozitiile, traseele §i dimensiunile echipamentelor si instalatiilor tehnico-edilitare sunt
orientative si se vor definitiva in cadrul etapelor de proiectare ulterioare aprobdrii PUZ.,

Se permite utilizarea energiei geotermale pentru incilzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd si fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora si nu
afecteze vecinatitile.

Alimentarea cu apa potabila

Racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apd se va face prin intermediul unui
brangament care va fi realizat din teavd din polietilend de inaltd densitate din reteava publica
aflati in zona amplasamentului. Se va asigura alimentarea armiturilor si aparatelor care
furnizeazd apa potabila cum ar fi: robinete, spélatoare de bucatirie, toalete, pisoare, robinete
de apa de curdtare. Parametrii debit si presiune pentru alimentarea cu apa potabili sunt
asigurati direct de la reteaua publica.

Instalatii de combatere a incendiilor

Se va asigura echiparea cu instalatie de stingere a incendiilor amplasati in concordanta
normativele in vigoare, in locuri vizibile si usor accesibile in caz de incendiu. Rezerva
intangibild de incendiu este péstratd in rezervorul de incendiu amplasat in incinta.

Alimentarea cu apa a instalatiilor de stingere a incendiilor se realizeazi din rezervorul
de stocare prin intermediul statiei de pompare. Sursa de apd trebuie protejatd impotriva
inghetului, secérii, inunddrii sau a oricdror alte conditii care ar putea reduce debitul sau ar
face-o nefunctionald.

Canalizarea apelor menajere si pluviale

Instalatia de canalizare menajerd asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare. Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de
canalizare exterioard urmatoarele categorii de ape uzate:

- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a
WC;

- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare si a celor
frigorifice specifice spatiilor comerciale.

Apele pluviale care provin vor fi colectate de pe acoperisuri §i terase sunt considerate
conventional curate si vor fi directionate si deversate pe zonele verzi din incintd, iar cele de
pe platformele betonate vor fi colectate si trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa
care vor fi deversate in reteaua de canalizare aflatd la limita de proprictate sau vor fi, la
randul lor, directionate si deversate pe zonele verzi din incinta.

Se va evita scurgerea apelor cétre proprietdtile invecinate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderea retelei de gaze din conducta de
distribufie a gazelor naturale aflati in zona studiatd printr-o retea de distributie redusa
presiune din care se vor alimenta consumatorii. Conducta proiectata se propune din teava din
polietilend de inaltd densitate. La schimbdrile de directie, la intersectia cu alte conducte si la
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iesirea din pamant se vor prevedea rasuflatori de gaze care sa permita eventualelor scapéri de
gaze sd ajungd la suprafatd pentru a fi depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie s@ fie pe cét posibil rectilinii, acestea
fiind marcate pe constructii sau stilpi cu plicute indicatoare. Intersectiile cu alte conducte se
vor face in tuburi de protectie.

Alimentarea cu energie electricd

Constructia propusd se va racorda la reteaua centralizatd de alimentare cu energie
electric existentd la limita proprietatii.

Magazinul proiectat va fi dotat cu urmétoarele tipuri de instalatii electrice:

- instalatie de alimentare cu energie electrici;

- instalatii de iluminat interiot/exterior, normal si de sigurant;

- instalatii de prize 230/400V/instalatii de putere;

- instalatii de protectic Impotriva supratensiunilor atmosferice (paratrdsnet) sau din
retea.

Receptoarele de energie electricd sunt: iluminat artificial, aparate de climatizare,
aparaturd de birou, aparaturd audio-video, aparatura electrocasnicd, pompe §i ventilatoare si
instalatii frigorifice.

3.7. Protectia mediului

Depozitarea controlatd a deseurilor

In incinta proprietitilor este propusi amplasarea unor platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate
la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi intrefinute In permanenta stare de
curdtenie; platformele vor fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare.

Se vor respecta normele sanitare in vigoare.

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, efc.)

Realizarea proiectului de plan in zona studiatd presupune executarea de lucriri de
construire de amploare relativ medie, intr-o zond rezidentiala preexistenta.

Impactul potential al realizérii lucrarilor de construire estc reprezentat in principal de
perturbarea temporard a vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activititile de construire

Activitdtile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse PUZ care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- construirea centrului comercial;
- conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente;
- depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant si deseuri;
- generarea deseurilor rezultate din activitatea de constructii;
- riscuri de accidente: deversiri accidentale, incendii, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executdrii lucrdrilor de construire si a
transportului materialelor de constructii, a deseurilor. Impactul va fi resimfit temporar in
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zonele de acces ale drumurilor principale §i adiacente, fard risc de intreruperi ale traficului
rutier in zona sau de riscuri privind siguranta publica.

Deoarece activitatile de transport se vor desfasura pe diferite cdi de acces, se estimeaza
cd impactul social nu va fi semnificativ.

Extinderea impactului

Impactul social — va fi resimtit in timpul executdrii lucrarilor de construire, a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
zonele de acces ale drumurilor principale si adiacente, fiind insotit de posibile intreruperi ale
traficului rutier in zond, respectiv de o serie de riscuri minore privind siguranta publica. In
timpul si pe toatd durata desfasurarii lucrarilor se vor respecta toate normele de siguranti in
constructii si privind circulatia rutierd, obtindndu-se in acest sens toate avizele/autorizatiile
necesare conform legislatiei in vigoare.

Mirimea §i complexitatea impactului

Impact redus — se va manifesta local, pe timpul realizirii lucririlor de construire.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul direct gi previzibil va fi redus fird efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de construire a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucririlor de
constructii pe amplasament.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul studiat nu va produce poluari ale
aerului §i apei §i nu va produce zgomote peste nivelurile prevdazute de norme. Se vor lua
mdsuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si
se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe teren a acestora.

Platformele pentru parcaje vor fi prevdzute cu separatoare de hidrocarburi in vederea
elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea asupra
mediului. Activititile comerciale nu evacueaza noxe in atmosferd si nu necesitd instalatii de
epurare speciale. Se vor lua masuri ca la executia lucrdrilor s& nu fie afectat mediul
inconjurétor.

Materialele rezultate prin executia lucrarilor se vor transporta prin grija beneficiarului
in locuri special amenajate. Intregul ansamblu de pe parceli va beneficia de un sistem
adecvat de asigurare a infrastructurii tehnico-edilitare.

Proiectul de fatd nu produce cfecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu
este necesard monitorizarea efectelor implementdrii PUZ. Se vor respecta normele de igiena
s1 recomandarile privind mediul de viati al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Imobilul PUZ este in proprietatea privatd a persoanelor fizice si nu sunt necesare
operatiuni privind schimbarea regimului juridic (din proprietate privata in domeniu public sau
viceversa).

Initiatorul va realiza prelungirea §i bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente in zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electricd si iluminat stradal).
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Nu se propun obiective de utilitate publicd pe teren astfel cum acestea sunt definite
conform Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizdarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legii 33/1994 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica.

Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand numarul cadastral
36923. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile. Pentru
restul imobilelor aflate in zona studiatd, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizirii directe in baza acestuia. In aceste cazuri se vor aplica
prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupi caz) si legislatia in vigoare la momentul
respectiv.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Dupa aprobareca PUZ, beneficiarul va continua procedura de autorizare a executiei
lucrdrilor in vederea realizarii investitiei. Acesta va fi elaboratd in conformitate cu normele
tehnice si cu respectarca documentatiei PUZ aprobate.

Prima etapd va consta in organizarea santierului pentru amenajare, construire, devierea
sau dezafectarea oricdror retele subterane existente pe teren si amenajarea accesurilor si a
incintei (parcaje, spatii verzi si trasee pietonale). Etapa finald constd in darea in folosinti a
investitiei cétre utilizatori.

Toate etapele vor avea la bazd avizele/acordurile/autorizatiile solicitate conform
legislatiei in vigoare.

Costurile cu organizarea si executia lucrarilor propuse, respectiv construirea,
amenajarea incintei, amenajarea accesurilor in/din incinta, extinderile de retele edilitare si
realizarca bransamentelor la retelele edilitare aflate pe domeniul public aferente obiectivului
investitional propus vor fi suportate de catre investitorul privat.

Eventualele lucréri de reabilitare sau modernizare a retelelor tehnico-edilitare amplasate
pe domeniul public si a cdilor de circulatie si amenajdrilor publice aferente menite sa
deserveascd populatia generald vor fi suportate de cétre autoritatea publica.

Pentru a nu afecta calitatea vietii persoanelor din cladirile existente, se¢ vor lua masuri
eficiente de control a prafului si emisiilor aplicate pentru fiecare activitate generatoare de praf
desfasuratd pe santier.

3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Orasului Bolintin-Vale

Acest tip de investifii este unul care trebuie promovat si care este binevenit in orice
comunitate urband in cdutare de efervescentd demograficd si contracararea exodului
populatiei tinere in alte localititi pentru satisfacerea nevoilor traiului cotidian. Investitiile
desfasurate pe amplasament ajuta intr-o anumiti masura la reducerea efectului de imbitréinire
a populatiei.

Constructiile vor fi noi si conforme cu normele de protectie a mediului si vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul
planificarii si dezvoltarii urbane.

Scopul principal pentru care acest tip de investitii trebuie promovat si sustinut este
acela de creare de locuri de muncé, de scadere a somajului, de crestere a nivelului de trai si,
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implicit, a calitatii vietii oamenilor. Investitia va crea noi surse de venit la bugetul local si
national.

Consideram cd zona nou construitd si amenajatd va avea impact foarte mare si pozitiv
asupra calitafii spatiului perceptibil atdt din interior, cét si din exterior si va pune in valoare
zona, ocazie cu care administratia publicd poate demara noi proceduri de modernizare si
reamenajare a acesteia.

Prezenta investitie are rolul de a fructifica dreptul de uz al proprietarilor pe cale directd
prin valorificarea unui teren pe care, in prezent, nu se desfiisoara niciun fel de activitate. Pe
cale indirectd, investitia va avea efecte benefice asupra asigurarii ofertei intr-o piatd in plind
crestere.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa are in vedere restrdngerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru ca impactul volumetric asupra vecinatatilor sa fie nu doar unul minimal, c¢i unul
aproape imperceptibil atét din spatiul public, cét si dinspre vecinatatile imediate.

Investitia se va realiza prin incadrarea in coeficientii urbanistici de ocupare si utilizare a
terenului existenti conform PUG in vigoare pentru zona de locuire din care face parte, iar
lucrérile propuse nu vor duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional.

PUZ fundamenteazi din punct de vedere urbanistic investitia si serveste la stabilirea
prevederilor de ocupare a terenurilor, deservirea edilitard §i amenajarile aferente terenului
aflat in proprietatea privatdi in vederea generdrii unui impact c4t mai redus asupra
vecindtitilor si mediului.

La baza criteriillor de interventic si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie au stat urmatoarele obiective principale:
- rezolvarea coroboratdi a problemelor urbanistice, edilitare, de circulatii si a
problemelor legate de protectia mediului si
- realizarea unei dezvoltdri corelate cu necesitatile actuale ale pietei si cu legislatia in
vigoare.

urb. Ana-Maﬁi Anghel



S.0. —,,Obfinere avize §i Autorizatie de Construire imobil cu regim de inil{fime parter inalt cu functiunea de magazin retail, realizare parcare
la sol, amenajare incintd cu spatii verzi plantate, sistematizare pe verticald a terenului, alei carosabile si pictonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilititi, retele instalatii in incinta, amplasare post de transformare, amplasare staii de incéircare
magini electrice, panouri solare, amenajare accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, amplasare bariere acces auto,
organizare lucréiri de santier”, Str. Palanca nr. 40, Orasul Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu 2023

5. ANEXE

NORME JURIDICE CU INCIDENTA DIRECTA ST INDIRECTA ASUPRA
DOMENIULUI URBANISTIC

Metodologia utilizata este in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Bolintin-
Vale;

Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnicdi GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de wurbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile
si completirile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
api si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013

- Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Mectodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism,;

- Ordonanta de urgenti nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméane si
reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Roméne, modificatd si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele mésuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarca si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;
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- Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor cu modificérile §i completarile
ulterioare;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun
avizirii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a
celor la care se amenajeazd puncte de comandid de protectic civila cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenti nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotardrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor
ce desfasoard activitdti cu risc pentru starea de sanéatate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

- Ordinul Ministrului Sanititii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanitate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

- H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului;
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- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjuritor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor or. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

- Legislatia actuald in vigoare, complementard domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

-  Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice”;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice - Revizia I” aprobaté prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
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By

Zonificare functionala propusa prin PUZ
Str. Palanca (DJ 601)
spre BofintinAD_ea!_$

pe imobilul reglementat (NC 36923)
ISc - Zona pentru comert

Zonificare functionala existenta
conform PUG in vigoare
Zona pentru locuire individuala de

joasa inaltime

Zona pentru cai de comunicatie rutiera
Zona pentru cai de comunicatie pietonaIJ
Zona cu vegetatie spontana aferenta

drumurilor publice
Locuinte individuale de joasa inaltime
Instalatii de telecomunicatie (turn GSM)
Constructii comerciale/de prestari servicii
Fatade cu calcane la limita de proprietatj
Retea electrica LEA 20kV
Culoar de trecere LEA 20kV (24 m)
Zona de siguranta DJ 601/401A (1,5 m)
\ Zona de protectie DJ 601/401A (20 m)
POT mk]:-' 0,25%
CUT max. =0,75

Acces propus in incinta

\
\\\ \\

noy

gty \\&/ |
\ )
// .

\

e \

\
BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE il ‘\
Suprafata totala zona studiata 28646 mp B \
: Reglementari in vigoare - Reglementari propuse prin ¥5795 ,\\
Criteriu . 7
e : . conformPUG puz 27 ‘
Zona / Subzona functionala L1 - Locuire individuala IS /ISc - Zona pentru comert L1 2 \\

: A T ; : POT max. = 0,25% A\

POT maxim 25% 25% CUT max. =075 SoaN

CUT maxim 075 025 A %

 Rhmaxim P42E (3N) Parter inalt / \
H maxim constructii la corni i ‘
co i la cornisa (exceptie 10m S

instalatii tehnico-edilitare, publicitare, etc) _
Suprafata maxima construitalasol ~ 3.239 mp 25% 3.239mp 25%
Suprafata minima spatil verzi private

. amenajateinincinta " o s o
Suprafata minima circulatii pietonale,
carosabile, parcaje si alte amenajari X HEI0 e AN
: Suprafata neamenajata X Omp 0%
Suprafata cedata in domeniul public X O0mp 0%
imobil reglementat prin PUZ (NC 36923) 12.956 mp 12.956 mp 100%
.-/l d
—a
\\ medmﬁTMmmhMewh‘humﬁ FAZA
; . . magarin realizere parcars In Inclnta cu sp e
/\ ITR BANIZE mhuﬂhﬂ‘,mhlmhl:'-d-;, I past de :' r mm—:
- - - . " - - 2. re | 'I . i k . i
Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand <l - publice, amplasare barlere accos auto, orgenizere lucrarl de santer”
PROIECT ANT Str. Palanca pr. 40, Orasul Bolintin-Vale, ludarul Giurglu s.o
numarul cadastral 36923. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ) T bensfsar
ca aducand atingere oltor imobile. Pentru restul imobilelor afiate in o
zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au caracter Coordonator | Urb. Mihai Necula SCARA
. i e : ; 4  1:1.000
prospectiv si nu fac c.vhfecru.‘ autorizarii dmecte in baza acestuia. In ‘ Urb. Maria A REGLEMENTAR] URBANISTICE PLANSA
aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa : ] DATA ZONIFICARE FUNCTIONALA 2
caz) si legislatia in vigoare la momentul respectiv. Desenat Urb. Ana-Maria Anghe! 2023
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| POT max. = 0,25%
| CUT max. =0,75
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POT max. = 0,25%
CUT max. = 0,75
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BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE

L1
POT max. = 0,25%
CUY max. =0,75

Str. Palanca (D) 601)
spre Bolintin-Dea] >

B
Y

Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 36923, S = 12.956 mp)

Limita UTR si a proprietatilor invecinate

Limita edificabilului propus

Limita intabularilor OCPI

Zonificare functionala propusa prin PUZ
pe imobilul reglementat (NC 36923)

Zona pentru institutii si servicii

Zonificare functionala existenta
conform PUG in vigoare

Zona pentru locuire individuala de
joasa inaltime

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Zona pentru cai de comunicatie pietonalJ

Zona cu vegetatie spontana aferenta
drumurilor publice

Locuinte individuale de joasa inaltime

Instalatii de telecomunicatie (turn GSM)

Constructii comerciale/de prestari servicii

Fatade cu calcane la limita de proprietate

Retea electrica LEA 20kV

Culoar de trecere LEA 20kV (24 m)

Zona de siguranta DJ 601/401A (1,5 m)

Zona de protectie DJ 601/401A (20 m)

Acces propus in incinta

L1
POT max, =0,25%
CUT max. = 0,75

\

i

<

Suprafata totala zona studiata e 28.646 mp
Criwii Reglementari in vigoare  Reglementari propuse prin
; conformPUé Pz
UTR/Functiune dominanta L1 - Locuire individuala 1S - Institutii si servicii
POT maxim 25% 25%
~ CUT maxim 075 0,25
- Rhmaxim P+2E (3N) Parter inalt
H maxim constructii la cornisa (exceptie
instalatii tehnico-edilitare, publicitare, etc.) ke L
Suprafata maxima construita la sol 3.239 mp 25%  3.239mp 25%
Suprafata minima spatii verzi private
4 amenajate ;:'laincinb ¢ _ e S0%: R o 0%
Suprafata minima circulatii pietdnale,
carosabile, parcaje si alte amenajari " 5830 mp %
_ Suprafata neamenajata X Omp 0%
Suprafata cedata in domeniul public X 0 mp 0%
imobil reglementat prin PUZ (NC 36923) 12.956 mp 1295 mp  100%

A o

Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand
numarul codastral 36923. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta
ca aducand atingere altor imobile. Pentru restul imobilelor aflate in
zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ ou caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. in
aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa
caz) si legislatia in vigoare la momentul respectiv.

Oty avire ol de C Imabil cu regim de insltim inakt cu i de FAZA
2, magarin retall, realizare parcers ls sol, amenajans incints cu spatl verzl plantate, sistematizare pe
URBANIZE g e
¥ & i bransare ks utilivat, retele nstalsel In Inclnta, past da - stntll de
BRL Incarcars masind alectrice, pancuri salare, accasurl suto si ph s duri la o Il
" c, amp barlere luerad de santier”
PROTEC T ANT Sir. Palanca nr. 40, Orasul Bolintin-Vale, Judetul Giurgiv 5.0,
Peneficiar
Dals Dantel
Coordonator | Urb. Mihai Necula SCARA
( N 5N REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel
ol DATA ZONIFICARE FUNCTIONALA 2
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2023
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BILANT TERITORIAL - ILUSTRARE URBANISTICA

Nr. ert. Functiuni si activitati mp %
Imobll reglementat prin PUZ (NC 36923) din care. ) . 12.956. 100%
1 Comert si pretari servicii o 3 2.366  18%
2 Circulatie pietonala si carosabila, parcaje si zona _pietri's 6.438 50%
'3 Zone verzi private amenajate in incinta 4,029, _31%
4  Echipamente tehnice si edilitare 123 1%

Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 36923, S = 12.956 mp)

Limita UTR si a proprietatilor invecinate

Limita edificabilului propus

Zonificare functionala existenta
conform PUG in vigoare

Zona pentru locuire individuala de
joasa inaltime

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Zona pentru cai de comunicatie pietonald

Zona cu vegetatie spontana aferenta
drumurilor publice

Locuinte individuale de joasa inaltime

Instalatii de telecomunicatie (turn GSM)

Constructii comerciale/de prestari servicil

Retea electrica LEA 20kV

Culoar de trecere LEA 20kV (24 m)

llustrare urbanistica a incintei

Centru comercial propus

Zona pentru cai de comunicatie pietonald

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Zona pentru parcaje auto

Zona pentru parcaje aferente
autovehiculelor electrice

Zona pentru parcaje aferente
persoanelor cu nevoi speciale

Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Zona pentru pietris

Zone verzi private amenajate in incinta

Conform Ordinului nr. 176/N din 16 augustzoaa si Ordinului 233 din 26 februane
2016, plansa , /lustrare urbanistica” are scopul de a ilustra o posibilitate de
amenajare si conformare a constructiilor in raport cu reglementarile propuse.
Prezenta plansa poate suferi modificari la fazele de proiectare ulterioare, cu

obligativlitatea respectarii tuturor reglementarilor din prezentul PUZ v \
o \ s N
s . // )
o~ A Danumire project;
= 2Obstinere wvize sl Autorieatie de Construlre imobll cu regim de Inaltime parter inalt cu functiunes de FAZA
TRB N ':ul?“lh-ﬂLmlhnamnllsr,b—mwhflmﬁq:ﬁ.wmm . slytomatizare pe
\ ik [ 4 A I q IZ]jJ I—mhuﬂhﬁml-mmm-npﬁwwﬁuﬂmummpﬁnnm;;:
X ; o : Sl BRL asia) aloctrics, S
Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclus:vitfzte asupra imobilului avand PROIBCT ANT Py Sglusiy islaco sesan it oo i Ao oo™ s.0.
numarul cadastral 36923, PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta iy s
ca aducand atingere altor imobile. Pentru restul imobilelor aflate in sl
zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au caracter Coordonator | Urb. Mihai Necula SCARA
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. In = | PLANSA
P . i Angrﬁ ILUSTRARE URBANI
aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa ey i DATA e TSA 3
caz) si legislatia in vigoare la momentul respectiv. Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2023




Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand
numarul cadastral 36923. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta
ca aducand atingere altor imobile. Pentru restul imobilelor aflate in
zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. In
aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa
caz) si legislatia in vigoare la momentul respectiv.
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Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 36923, S = 12.956 mp)

Limita UTR si a proprietatilor invecinate

Constructii existente si propuse

Echipare edilitara

Retea electrica LEA 20kV existenta

Retea de alimentare cu apa existenta

Retea de alimentare cu apa propusa

Retea de canalizare existenta

Retea de canalizare propusa

Retea electrica existenta

Retea electrica propusa

Retea de alimentare cu gaze existenta

Retea de alimentare cu gaze propusa

Retea de repartitie gaze medie presiune

Rigole stradale circulabile existente

Retea de colectare ape pluviale propusa

Hidrant stradal subteran existent

Turn GSM

Contoare gaz/rasuflatori supraterane

Stalpi LEA din beton/lemn existenti
Stalpi LEA 20kV existenti

Stalp LEA dezafectat

Canale stradale de vizitare existente

Camin de apometru propus
Decantor hidrocarburi propus
Culoar de trecere LEA 20kV (24 m)

Nota:

- Zonele de siguranta si de protectie ale infrastructurii
tehnico-edilitare pot fi reduse in conditiile agreate cu administratorul
retelelor respective, iar limitele edificabilului se pot mari in consecinta
% fara necesitatea intocmirii si aprobarii in prealabil a unei
documentatii de urbanism.
- Pozitiile, traseele si dimensiunile echipamentelor si instalatiilor
tehnico-edilitare sunt orientative si se vor definitiva in cadrul etapelor

de proiectare ulterioare.
Densmie aroiect
Okt avire sl de Ce fire Imabil cu regim de insltime parter Inalt co functiunes de FAZA
T . r 3 magazin retall, realizsrs parcere In sol, smenajars incinta cu spatti verz] plantate, sstematizare po
[' RBANI/JPJ ':..""""a.m'“ i b b
g - niare Inaralatli in incls :' o i statdl
BERL incarcare masinl electrice, pancurl selare, -4--:‘" s o 1!
publice, amglaaare barlecs Wararl de samtier
PROIECT ANT i, Patanca or. 4D, Ocasul Bolinin Veb, Judetul Gurgh. s.0.
5 =
Dale Danle!
Coordonator Urb. Mihai Necula SCARA
| Saee REGLEMENTARI PLANSA
Proiectat Urb. Ana-Maria hel
- - ECHIPARE EDILITARA a
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2023
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Nota: Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand
numarul cadastral 36923, PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta
ca aducand atingere altor imobile. Pentru restul imobilelor aflate in
zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au caracter
prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. In
aceste cozuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa
caz) si legislatia in vigoare la momentul respectiv.
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Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 36923, S = 12.956 mp)

Limita UTR si a proprietatilor invecinate

Limita intabularilor OCPI

Constructii existente si propuse

Proprietatea asupra terenurilor

— a) Domeniu Public

Terenuri domeniu public de interes

judetean

Terenuri domeniu public de interes
local

b) Proprietate privata
Terenuri proprietate privata a

persoanelor fizice sau juridice

]
%

]

URBANIZE

BRL
PROIECTANT

Coordonator | Urb. Mihai Necula
T —
Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel
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Dunumire proiect,
«Obtinere avire o Autorizatle da Construlre Imobil cu regim de inaltime parter Inalt cu functiunes de FAZA
magazin retall, realizare parcare la sol, amenajare incints cu spatil verzl plantate, shtamatizare pe
verticala a dul, alet carcanhile sl pletanals, ampl I s teran,
branssre b utibiat, retels instalatli In Incints, amplasare post de transformare, amplasare statll de
incarcara masind electrics, pancurl volare mesasuri sl pletonal k
publice, amplasare barlare sccos auto, organkzare lucrard de santler” 5.0
Str. Palanea rr. 43, Orasul Bolintin-Vale, Judetul Glurgiu ¥
" Benefictar;
Dals Dantel
SCARA
— 1:1.000
PROPRIETATEA ASUPRA PLANSA
B DATA TERENURILOR 5
2023




