JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
locuinta Dp+P+E+M, bransamente utilititi”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea i oportunitatea proiectului de
hotarare nr. 13104/24.10.2023;

Raportul arhitectului-gef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 13103/24.10.2023;

Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 13096/24.10.2023;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei juridice si
pentru apérarea ordinii publice;

Vazénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 27”1, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarca Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuinti Dp+P+E+M, bransamente utilititi” situat in oras Bolintin-Vale, str.
Palanca nr. 325, judetul Giurgiu, nr. cad. 36345, CF 36345, solicitat de Ariton Radu, conform
proiect nr. 127/2023, ce face parte integranta din prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor
impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13096/24.10.2023
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobati prin prezenta hotirdre are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primériei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.
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JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

PR%ARIA
Ne/ DO T din 24.10.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru: construire
locuinti Dp+P+E+M, bransamente utilititi.

- Beneficiar: - Ariton Radu.
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
Inregistrat sub nr. 9594 din 09.08.2023.
- a fost Intocmit procesul verbal de afisare nr. 9594 din data de 09.08.2023.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotarérea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

intocmit,,
Bodirlay Octavian



PRIMARIA ORASULUI |

BOLINTIN-Y :
ANTRARE. . \9’??9 |

Domnule Primar,

Subsemnatul Ariton Radu cu domiciliul in Jjud. Giurgiu, orag
Bolintin-vale, str. Palanca, nr. 325 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 cu modificirile si completirile ulterioare, lege privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, v3 inaintez alaturat P.U.D pentru
Construire locuint3 Dp+P+1E+M brangamente utilitéti, in oras Bolintin-

Vale, str. Palanca, nr. 325, nr. cad. 36345 in vederea aprobarii in gedinta
consiliului local Bolintin-Vale

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI BOLINTIN-VALE

Data Semnitura

$



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

IZR. %‘%cﬁn 09. 04.2022

ANUNT CONSULTARE
Plan urbanistic de detaliu pentru Construire locuintsi Dp+P+1E+M
bransamente utilitsiti

ADRESA: oras in orag Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. 325, nr. cad. 36345
BENEFICIAR: Ariton Radu
PROIECTANT: S.C. ECA DESIGN S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL
PRIMARIEI ORAS BOLINTIN-VALE, STR. LIBERTATII, NR. 1 -
BIROUL URBANISM IN PERIOADA 09.08.2022 — 24.08.2022, INTRE
ORELE 08:00 — 12:00

Observatiile pot fi transmise in scris, in format electronic prin e-mail la
adresa contact@bolintin-vale.ro, prin postd la adresa: str. Libertatii, nr. 1,
orag Bolintin-Vale sau depuse la registratura Primariei orag Bolintin-Vale.



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Serviciul Arhitect Sef
Compartimentul Urbanism
N/ 2O din24.102023

PUNCT DE VEDERE

Avénd in vedere cererea nr. 9594 din 09.08.2023 a domnului Ariton Radu prin
care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 127/2023, elaborat de
S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING SRL. pentru construire locuinti
Dp+P+E+M, bransamente utilitafi, s-a inceput procedura de informare s
consultare a publicului, conform Ordinului nr. 2701/2010 in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 9594 din data de 09.08.2023.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 9594 din data de 09.08.2023.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate, drept pentru care
am procedat la intocmirea raportului de specialitate,

R;Zcmt,

Bodirldu Octavian



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

Ne D Din 09 08,2023

PROCES - VERBAL
Incheiat astizi 09.08.2023

intre subsemnatii:

1. Bodirldu Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica ~ Consilier

Am procedat astiizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Plan urbanistic de

detaliu pentru in orag Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. 325, or. cad. 36345, 1a
avizierul Primdriei orag Bolintin-Vale,

Inspector, Consilfgr.

Bodirlau/ Qctavian Gheorglie Woia



Firefox https://dezvb.posta.ro/OPS)/electronice/mandate/prezentare/factu

Furnizor t Beneficiar / Expeditor
C.N. Posta Roméan3 S.A. NICULESCU SOFIAN

Nr. ord. R.C.: 140/8536/1998
Seria CNPRWGR04

CIF: RO427410 Numar 00011605
Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia, nr. 140,
sector 2.

Localitate Giurgiu Strada Vlad

C.5.5.V.: 229.487.787 lei FACTURA Tepes Cod postal 080093 Judet
Giurgiu Sector 8

Sucursald: Bucuresti Nr. facturd
MANO00Q07691

Nr. ord. R.C.: j40/9540/04.08.2011 Data 24-10-2023

CIF: 427410

Oficiul Postal: Bolintin-Vale of

Adresd: Loc. Bolintin Vale Str. Republicii Bl.
B1 Et. par Cod postal: 85100

Judet: GIURGIU

IBAN: RO55TREZ7005069XXX000533
Banca: Dir.Trezorerie a Mun. Bucuresti

Numar prezentare 6893 —

Datd prezentare 24-10-2023 )

12:09 Denumirea si cantitatea Depuneri Tarife _ Valoarea
serviciilor prestate sau a sume | scutite de | Tarife TVA

Destinatar REGISTRUL bunurilor livrate (lei) TVA (fard Cots TVA

URBANISTILOR DIN ROMANIA (f?jr? d. [ TVA) 19 %

CIF 17244352 4 =73%19

Sediu social BUCURESTI STR 0 1 2 3 %

TUDOR ARGHEZI 21 B

Banca TREZORERIA STATULUI .

IBAN oorvicl Mandat Postal 1 buc. | 599,00 | 11,00 | 0,00 0,00

RO12TREZ70020F305000XXXX | >€rvicil suplimentare

Mandat pentru: - CV TAXA pud ariton radu locuinta Dp -p-e-m

bol vale i

Factura este incasatd cu POS: CECE, ID 81040097, Nr. Chitant3

/ Bon 566183 B

Semnatura salariatului Total de platd (1 +2 + 3 + .

Stampila <Lf;ﬁ'/7 4) 310,00 lei

Pastrati prezentul doc:gent! Reclamatiile se primesc la termenele prevdzute in "Conditii generale priving,
furnizarea serviciilor postale” disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cét si la sediul subunit&tii postale.
Dupa expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul la desp&gubire. Datele cu caracter personal
sunt prelucrate de cdtre C.N. Posta Roméand S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie
a acestor date, in scopul prestdrii serviciilor sale.

Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romé&n3 S.A. Cod MAN

Tiparire: 24-10-2023 12:11:40

Pofl 24-Oct-23, 12:11 |



Orange Romania Communications $.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Rom&nia

Cod: 010061

www.orange.ro

Data : 03.10.2023
Nr. inregistrare: 100/05/03/01/B/GR/1480

Catre;: ARITON RADU
Adresa: JUDET GIURGIU

AVIZ FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:
“CONSTRUIRE LOCUINTA Dp+P+E+M”, IN JUDETUL GIURGIU, ORAS
BOLINTIN-VALE, STR.PALAN CA, NR.325, conform documentatiei depuse va
comunicim urméatoarele:

In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul menfionat.
Orange Romania Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii
care si fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasti situatie, Orange Romania Communications S.A. este de
acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara
perimetrului studiat, cat si pentru viitoarele obiective prevazute in zona proiectata, beneficiarul
va obtine avizul Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de
specialitate.

Pentru orice alte Iucriiri se va solicita un alt aviz,

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investifiilor cu condifia inceperii execufiei
erdirilor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrdrilor sunt
identificaie elemente noi care sd impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute
lu data emiterii avizelor/acordurilor, precum gifsau modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
aeestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informaiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz. in alte scopuri
decdl cele pentiu care au fost furnizate, cat si transmiterea lor unor teri.

Responsabil eliberare ép’

Ize Tehnice,
Melania Olariiv Tt

Qrange Romania Communications S.A. 3 R
Ja0/8926/1987 ’ RS
Cod Unic de Inregistare: 427320 SN
Capital social subscris si varsat ; 318.484.480 Lei

Confidentiality

The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the
acdress designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or
use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error piease contact us immediately by
telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Comrnunications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Suprafafa masurata a lmnhilului (mpl ’

ANEXA NR. 188

l’ Nr. cadaslral Adresa imobilului
L
|

 Orasul Bolinfin-Vale, Sy pat o) Nr.a2s,
36345 5000 mp 7 - J:detul Gm;v;mﬂs S
tﬁr Cam Funclara o N lUnlme Admmislratlv Teritorlala (UAT] f Bolintin-Vale
g '
b
N
v E 15,, %
§ T \%

Y
+
_E

AHEXA
| |

LA .
1 CERTIFICATUL DE URBANISW

§[ N 5\@ ad 202 zoz,}

— e i e
F‘ . - _A.Date referitoare Ja te ﬁ‘ ,,,,,,, ‘
Nr. ;:r_eoT Cu’?g;ri;-;! folosinta - Suproiclv (mp) i 3 M'oniuml
i _1_;’J . Ge N N T Tae ‘hnm““mmpuanmfmmmmmmmmqﬂ_a_
. l’ 2 L & g0 . Tmnmmhnmlmpmmmmlmmdaﬂau_‘ .
- F— 5000 —_—— e
I _ . "B.Date refarlboare la constructii B
Cod ! Dextinatia fsrra?:h consirutta - fo sl (mp)l Mentiunt
| & 1T T - :1‘“4 - &L — 1T T mmdamwm ecificels i anui 1584,
olal

' Suprnfata totala masurata a Imobiluiuf = 8000mp - T
_ . Suprafata din acte a Imobilului = =6000mp ~
8.C. MANCAD SOLUTION S.RL-Clagsh a )

nepector
e, atorizatie serfy RO-B-J, Nr. 1720 Confirm introducerea tmobllulm in baza de date integrata si atribuirea
Ing. Diplomat Manea lonut-Caz, B, itorizalis gerie RC-GR'F, Nr. o07e/p029 numarulul cadastral,
Tel: 0769 825 204 ; Evriair: Man“bsol_@@yahao.cam
i Digitally signed by
COnﬂrm @ema masuratodioi gy fare %35 . liuta-Irin Mliuta-trinel Virban
Ll

Data; Febtuaanzs ' o Virban Som ""%SM &1 Giurgly

S +02'00"



poate fi prezentar sau instrainat altor persoane fara

Aceasta oferta, precum si documentele insotitoare, au caracter confidential. Continutul acestordocumente nu

acordul scris al Ecogreen Construct.

/& ECOGREEN

preocupali ds viitor

Nr. lesire:1556/15.09.2023

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoani juridicd romana, cu sediul in Sat
Adunatii-Copiceni, com. Adunatii-Copiceni, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirea C1 in suprafati
de 128 mp, jud. Giurgiu, avind CUI 25716944, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
152/361/26.06.2009, avand contul RO93CECEGR0101RON0275457 deschis la CEC BANK
Giurgiu, reprezentati de ADMINISTRATOR George Minescu,

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberam aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru dl Ariton
Radu, avind obiectivul Obtinere avize si autorizatie de construire locuinta Dp+P+E+M
bransamente la_utilitati.. pentru imobilul-teren situat in Judetul Giurgiu.Oras Bolintin

Vale.Str Palanca,Nr 325.nr cad 36345
N

Soc. Ecogreen Construct S.R.L,

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe periocada Certificatului de Urbanism,

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Inirarea Rozelor nr: 3, Adunayii Copaceni, judetul Giurgiu, J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: 0374 010 016, e-mail: info@preocupatideviitor, ro, web:www. reocussatideviitorvo.
IBAN: RO3CECEGROI0IRONO275457 , CEC Bank



FO05 Rev 0/ P-05-22

-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 18267202 din 27/09/2023

Catre

RADU ARITON, domiciliul/sediul in judetul GYURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
BOLINTIN-VALE, Strada Palanca, nr. 325, - ,sc. - et - , ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18267202 / 18/09/2023, pentru obiectivu]

CONSTRUIRE LOCUINTA Dp+P+E+M, BRANSAMENTE LA UTILITATI cu destinatia

CONSTRUIRE LOCUINTA Dp+P+E+M, BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in judetul

GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Palanca, nr. 325, bl.
- ,¢. - ,ap. - ,CF - ,nrcad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 18267202 / 27/09/2023 J" !

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a

prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.%

Nu este cazul.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant), Zona MT/JT Bolintin asi gura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul,**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz confrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune s asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.






ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 2206 din 13.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 50 din 13.03.2023

Tn scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuintsi Dp+P+E+M,
bransamente la utilitsiti

Ca urmare cererii adresate de(") _ARITON RADU  ¢u domiciliul/sediul® tn
judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale. satul -. sectorul -, cod jiostal
o . bl - sc. -, et - ap. - telefon/fax -, e-mail -
inregistrats la nr. 2206 din_ 27.02.2023.

pentru imobilul — teren si constructii — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-
Vale, satul -, cod postal -, 8C. -, et. -, ap. - sau
identificat prin® - numar cadastral: 36345. numdr carte funciari: 36345, tarla: -,
parceld: -, lot: -,

In temeiui reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 215/2015. , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotirarea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=5000mp din care St=960mp teren intravilan si locuintd C1 Sc=90mp si St=4040mp teren
extravilan proprietatea d-lor Ariton Radu si Ariton Ionela conform extras de carte funciari nr.
36345 din 22.02.2023.
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=5000mp din care St=960mp teren intravilan si locuina C1 Sc=90mp si
St=4040mp teren extravilan nr. cad. 36345 situat in U.T.R. ML - Functiuni mixte cuprinzind
servicii de interes general, comert, activitifi de productic manufacturi si de depozitare de
dimensiuni mici §i medii, INCLUSIV LOCUIRE.

Destinatia propusi: construire locuinti Dp+P+E+M, brangamente la utilitii.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucriirile se vor putea face numai cu respectarca prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu modificdrile i completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completérile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in comstructii.

UTILIZARI ADMISE: Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale; sedii ale unor companii §i firme in cladiri specializate pentru birouri;



SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd ca gridini de fatadi. Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de gardd, alel,
platforme etc. se inierbeazi sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomuiculturii etc.
Este, de asemenea, admisy cresterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animali say al micului comer{. Pentru parcelele cu functiunea de locuire
procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%. Pentru
parcelele cu altd functinne decét cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde
plantat in interiorul parcelei este de 20%.

IMPREJMUIRI: fmprejmuirea ciitre domeniul public va avea Iniltimea maximi de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm niltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemmn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).
Se interzic citre domeniul public gardurile inalte si opace, din ziddrie, metal §i tabld vopsite, sau
sarma ghimpatd, precum §i folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armati.

prejmuirea construits pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau Semi-transparente,
cu Indl{imi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea Imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

POT maxim = 40%; CUT maxim = 1,2,

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceli. De regula,
acest acces se va realiza direct din dramul public 5i va avea o litime minima de 4,0m. Stationarea
autovehiculelor se va asigura in intedorul parcelelor, asignrindu-se spatiul necesar numarului
de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Utilitsti: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zoni.
Autorizarea constructiilor noi este permis# doar daci existi posibilitatea racordirii la retelele de
apd, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi

A

consumatori. In mod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor in sistern local, cu conditia
asigurdrii posibilititii viitoare de racordare la refeaua publica, pe mésura realizirii acesteia. in
scopul alimentérii cu api din puturi se va asigura o distan{d minimi de 10,0m intre puturi /
fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni gi sanitate
publica privind mediul de viats al populatiei, art. 27, alin, (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fagi de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiens si sinitate publicé privind mediul de viati al populatiei,
art. 34). Se-va asigura evacuaréa apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale fanctional
care sé fie racordat la refeaua publici, pe misura realiziirii acesteia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuinti Dp+P+E+M, bransamente la
utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa hucrari de construetii,

1
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuhui:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu: Sos.Bucuresti:bl.111:5¢,A4B:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelot
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Paflamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, s Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/meincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediulud,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluj 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
antorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratie] publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediulvi in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In sitvatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/seau a evaluarii adecvate, solicitantul ate obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constractii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste sfectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)~Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada tiflului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c)-documentatie tehnicii — DT, dupsi caz (2 exemplare originale)

[X]D.T.A.C. . []D.T.O.E. []D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d). 1. avize §i acorduri privind unitatile urbane si infrastructura:




e SN DUPLICAT
[ i L CONTRACT DE DONATIE

]nu'e Su%mnaﬁl : s " _.;‘I} _'? i

7 Noi, sé;ii ARITON SANDU si ARITON DIDINA, in calitate de donatori declaram,
cunoscnd dispozifiile codului penal privind falsul in declarafij si ingelaciunea in conventii ci

[

istorice ori patrimoniuluj arheologic.

Imobilul ce face obiectul prezentului contract de donafie este liber de sarcini sau servituti nu
are Inscrise privilegii, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor bersoane, acesta nu a fost
dezmembrate (dezipite), astfel cum rezultd din Extrasul de carte funciars pentru autentificare nr.,

1
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MEMORIU GENERAL

l. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatjei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: LOCUINTA Dp+P+E+M, BRANSAMENTE LA
UTILITATI

1.1.2. Beneficiar: ARITON RADU

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING SR.L..

1.1.4. Data elaboririi: [ULIE 2023

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitiri ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificirile si completarile ulterioare, lege privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificirile Si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza carora se poate autoriza construirea.

Prin prezenta documentatie de urbanism se vor stabili reglementdri privind
distanta fatd de aliniament si limita posterioara pentru un teren ce va cuprinde lot pentru
realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA Dp+P+E+M, BRANSAMENTE
LA UTILITATI.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a Tntocmirii si elaborarii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2) din R.L..U.

Prin tema lansata de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
lustra si detalia Tn vederea autorizdrii executdrii lucrarilor de constructii  pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii previzute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri fata de limite laterale si



posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale Tn interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoitare a localitatii pentru zona
studiata
Consiliul local al oragului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede pentru zona studiata fncadrarea in U.T.R. ML- functiuni mixte cuprinzand servicii
de interes general, comert, activititi de productie manufacturs si de depozitare de
dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire.
1.3. Surse documentare
- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;
- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria oragului Bolintin
Vale.
2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date privind evolutia zonei
In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. are categoria de folosinta curti
constructii si arabil gi este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii mixte
cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie manufactura si de
depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire-suprafata de 960 mp curli
constructii fiind Tn intravilanul localitatii iar restul suprafetei de 4040 mp se afia in
extravilanul localitatii si este destinats pentru activitatile agricole de cultura mare.
2.2, incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei faté de intravilanul orasului Bolintin Vale
Terenul este situat in intravilanul si extravilanul orasului Bolintin Vale,in
partea de est a localitatii, t: teren avand numar cadastral
36345.
2.2.2. Regimul juridic
Terenu! este proprietatea privatd a domnului Ariton Radu si a doamnei Ariton
lonela.
2.2.3. Regimul economic
Terenul are suprafata de 5000 mp din care 960 mp curti constructii pe care se
afla edificaté o locuinta n suprafatd construiti de 90 mp fiind Tn intravitanul localitatii iar
restul suprafetei de 4040 mp se afld In extravilanul localitati si este destinatd pentru
activitatile agricole de culturd mare.
Vecinatéti:
- Nord - nr.c
- Sud - nr.c;
- Est —raul ¢
- Vest — str.
2.2.4, Regimul tehnic
Terenul are suprafata de 5000 mp din care 860 mp curli constructii pe care se
afla edificatd o locuinté in suprafats construitsd de 90 mp fiind in intravilanul localitatii iar
restul suprafetei de 4040 mp se afld in extravilanul localitdtii si este destinati pentru
activitatile agricole de culturd mare.
Terenul nu este strébatut de retele subterane sau supraterane care s3 induc
restrictii.



Terenul dispune stradal de retea de alimentare cu energie electric3, retea gaze

naturale, retea alimentare cu apa si retea canalizare.
2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Viasiei n apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfisurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcituirea
structurii terenului natural n limitele adancimii de interes ( 20/25m Jiau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Luncii
Argesului si Campului Vigsiei.

n baza acestora se regdsesc nisipuri marunte si fine, gélbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeazd infiltratille de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu climé continentals si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitéli medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de incdiziri frecvente care provoaci
discontinuitai repetate ale stratului dezéipada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incércari date de zapad3, conf. CR 1-1-3-2012, So k=2,5 KN/mp

-Incércéri date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adédncimea de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face pe strada Palanca, modernizatd, aflatd pe latura de

vest a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul are suprafata de 5000 mp din care 960 mp curti constructii pe care se
afla edificata o locuintd Tn suprafat3 construitd de 90 mp fiind in intravilanul localitaiii iar
restul suprafetei de 4040 mp se afld in extravilanul localitétii si este destinatd pentru
activitatile agricole de cuiturd mare.

Utilizari admise:

- servicii de interes general, servici manageriale, tehnice, profesionale,
sociale;

- sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar bancare si de asigurari;

- structuri de vanzare cu suprafatd mics sau medie;



- showroom-uri Tn constructii special amenajate ;

- hoteluri si alte facilitati de cazare,

- alimentatie publici;

- activitali de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii;

- distributie si depozitarea bunurilor si materialelor produse — maxim 500 mp
suprafata construitd desfasurata si productie;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala:

- spatii de comercializare a autovehiculelor;
- service-uri si vulcanizari auto;
- spalatorii auto si statiide carburanti;

- targuri si piete;

- spatii plantate;

- parcaje la sol supraterane gi subterane;

- locuinte de servigiu, locuinte individuale sau colective;

- constructii anexe;

Utiliz&ri admise cu conditiondari:

- activitati de depozitare maxim 500 mp suprafat construits desfasurata;

- se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni compatibile cu locuire (
comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale).

Utilizari interzise:

- conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective 1n alte
functiuni cu exceptia celor specificate la art.3, alin.4;

- activitatile agricole;

- fermele agro-zootehnice;

- comercializarea gi intretinerea utilajelor agricole;

- depozitare de utilaje agricole;

- activitati de depozitare cu suprafatd construitdi mai mare de 500 mp ,

- activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazi cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei ;

- sunt interzise activitati care intré sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- pentru parcelele avand functiunea de locuire — deschiderea minima 10,0 m Si
0 suprafata de minim 250 mp;

- pentru parcelele avand functiuni altele decét locuirea — deschiderea minima
12,0 m si o suprafatd de minim 500 mp;

Amplasarea cladirilor:

- cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe
cel propus n cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente:

- In zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afli in bordura unei
artere propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se
va respecta alinierea caracteristica strazii/ tronsonului de stradi pe care este amplasata
parcela;

- Tn cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei cl&diri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan.



- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate.Nu este permisa amplasarea construgtiilor in regim Tnsiruit;

- cladirile n care se desfasoard activitatea unor centre comerciale de dimensiuni
medii $i mici se pot amplasa doar in regim izolat. Dacd pe una dintre limitele laterale de
proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei constructii viabile, realizatd din
materiale durabile sau cu valoare arhitecturala urbanistic3, noua clidire se va amplasa in
regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente.in situatia in care
constructia existentd are un regim de Iniliime mai mic, se va prelua indltimea acestei
cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0 m.Daca diferenta este mai mare de doua
niveluri racordarea se va realiza in trepte.Fac exceptie cladirile mentionate Ia alin.3;

- distanta minim& dintre constructia principalad si oricare dintre limitele laterale
ale parcelei va fi de % din indltimea la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0
m.Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea
constructiilor;

- pentru parcelele avéand functiuni altele decat locuirea distanta minima fati de
oricare din limitele laterale ale parcelei va fi % din tnaltimea la streagin& a cladirii, dar nu
mai putin de 5,0 m. Aceast3 prevedere nu se aplici limitelor de proprietate pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor;

- retragerea cladirilor faté de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m;

- pentru parcelele avand funciuni altele decét locuirea distanta minima fati de
limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

Accese

- pentru parcelele avand functiuni de locuintd care au asigurat accesul prin
servitute de trecere pe o singura parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile
dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

- pentru parcelele avand functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca
accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public si va avea o latimea
minima de 4,0 m;

-stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-
se numarul de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Tmprejmuiri

- cétre domeniul public va avea indltimea de maxim 1,50 m, cu un soclu opac
de max. 60 cm Tnéltime( spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefebricate, elemente verticale din beton, ziddrie cu goluri, zid&rie cu panouri din lemn
s.a.)

-se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau s&rma ghimpats, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticld armati;

-pe limita de proprietate citre vecini Imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidul comun $i se recomanda mprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu Tnaltimi mai mici de 1,80 m;

-Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia
gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

Spatii verzi

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gridini de fatada;



-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gard3, alei,
platforme se Tnierbeazi sau planteazi;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei cu
functiunea de locuire este de 30%;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat In interiorul parcelei cu
alte functiuni decat cea de locuire este de 20%.

Aspectul exterior

-aspectul exterior al cladirilor trebuie s3 exprime caracterul i
reprezentativitatea functiunii;

-se recomanda folosirea materialelor naturale;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- pereti cortina pe suprafete
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbest,materiale din poliesteri, tabla
strélucitoare din aluminiu;

-se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora fn nuante deschise;

-pentru acoperire se recomanda utilizarea tiglei, olane sau taba;

-se interzice folosire culorilor aflate Th evidenta distonanta cu caracterul zonei.
2.5.2. Bilant teritorial existent

Teren in suprafatd de 5000 mp din care 960 mp in intravilanul localitatii —
curti constructii si 4040 mp Tn extravilanul localititii — arabil.

Pe teren existd o locuinté parter in suprafati construiti de 90 mp.

P.O.T. exist= 9,38%

C.U.T.exist = 0,094

2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admisi conform. P.U.G.

P.O.T.=40%

CUT.=1.2

H max la cornigé/stragind = 12,0 m pentru cladirile cu functiuni altele decat
locuire, echivalentul a 3 niveluri supraterane max. P+2

H max la corniga/strasind = 10,0 m pentru functiuni locuire

2.5.4. Echiparea edilitara

Terenul dispune stradal de retea de alimentare cu energie electricd, retea

gaze naturale, retea alimentare cu ap3 si retea canalizare.

2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit

In relatia zona studiati — cadru construit se pot evidentia urmatoarele:

- terenul are categoria de folosinta curli constructii si arabil, nu este strabatut
de retele subterane sau supraterane care s introduca restrictii;

- pe suprafata de 960 mp din intravilanul localititii se afld o locuinta parter , in
suprafatd construitd de 90 mp ;

- funcfiunea la aceasté data conform P.U.G. Bolintin Vale este functiune mixta
incadrarea in U.T.R. ML- cuprinzand servicii de interes general, comert, activitédti de
productie manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire:

- terenul beneficiaza in zond de retea energie electricd, retea gaze naturale,
retea alimentare cu apa si retea canalizare;



- accesul la teren se face pe strada Palanca, modernizata, afiats pe latura de
vest a terenului.
2.6.2. Obiective ale echipérii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinti riscuri
pentru zona

Obiectivele echiparii edilitare si circulatiei rutiere existente $i propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.

2.8.3. Valori ale patrimoniului ce necesita protectie
Tn zon& nu se gasesc valori de patrimoniu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirma construibilitatea zonei.

Prevederi ale P.U.G,

Functiunea terenului incadrat in U.T.R. ML , conform P.U.G. Bolintin Vale este
mixté - cuprinzand servicii de interes general, comert, activititi de productie manufactura
$i de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire-960 mp curti constructii in
intravilanul localitatii pe care se afla edificats o locuinta parter in suprafatd construitd de
80 mp iar restul de 4040 mp in extravilanul localitétii este destinat pentru activitatile
agricole de culturd mare .

3.3. Zonificare functionald - reglementiri, bilan{ teritorial, indicatori
urbanistici
3.3.1. Zonificare functionald ~ reglementiri

Prin prezenta documentatie urbanistici ce va sta la baza aprobadrii
investitiei sunt aplicabile urmitoarele reglementiri referitor la limitele laterale:

-Faté de o limita laterala cladirile se vor retrage cu minim 2,40 m iar fatd de
cealalta limita laterald cu minim 1,0 m(in cazul in care sunt deschideri spre vedere
catre proprietatea vecini se va obtine acordul vecinului)

3.3.2. Bilant teritorial
Suprafata teren = 5.000 mp -960 mp curti constructii in intravilanul localitatii pe
care se afla edificatd o locuintd parter in suprafats construita de 90 mp iar restul de 4040
mp Tn extravilanul localitétii este destinat pentru activitatile agricole de culturd mare .
P.O.T. exist= 9,38%
C.U.T. exist= 0,004
3.4. Indicatori urbanistici
3.4.a. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40%
3.4.b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
C.U.T. maxim=1,2
3.5. Echiparea edilitari

- alimentarea cu apa — racord la refeaua de alimentare cu apé a orasului;

- canalizare —racord la reteaua de canalizare menajers a orasgului;

- eliminare ape pluviale — colectare in interiorul proprietatii;

- energie electrica ~ racord la  reteaua electrica din zon4 .

3.6. Protectia mediului



- riscurile naturale sunt de natura geofizica, geologics gi hidrogeologics si pot fi
prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se normele si normativele n vigoare
atat in proiectare cat si in executie;

- apele uzate vor fi evacuate Ia reteaua de canalizare menajera a orasului;

- deseurile menajere vor fi preluate de firme specializate si evacuate la groapa
de gunai a localitati,

3.7. Obiective de utilitate publici

intreaga suprafatd de 5.000 mp este constituitd din terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice.

4. CONCLUZH — MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie

Prin prezenta documentatie urbanistici ce va sta la baza aprobarii
investitiei sunt aplicabile urmitoarele reglementari referitor la limitele laterale:

-Fata de o limit3 laterali clidirile se vor retrage cu minim 2,40 m iar fatd de
cealalta limita laterald cu minim 1,0 m(in cazul fn care sunt deschideri spre vedere
catre proprietatea vecini se va obtine acordul vecinului).
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