JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
hala metalica avind functiunea de service auto, amenajare incint, imprejmuire,
bransamente utilitati”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al viceprimarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotarare nr. 10231/25.08.2023;

Raportul arhitectului-gef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 10230/25.08.2023,

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10121/23.08.2023;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice §i arhitecturd si al Comisiei juridice si
pentru apdrarea ordinii publice;

Vazand prevederile art. 25, alin. 1, art. 271, lit. ¢), art. 56, 561, 57-61 din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului in Oragul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire hali metalici avind functiunea de service auto, amenajare incinti,
imprejmuire, bransamente utilititi str. Palanca, nr. cad. 36374, CF 36374 solicitat de
Beldiman Tudor Daniel, conform proiect nr. 107/2023, ce face parte integranti din prezenta
hotdrére, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicutui nr. 10121/23.08.2023
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirdre are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primiriei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.
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JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr./0/7/  din 23.08.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire
hali metalicAi avind functiunea de service auto, amenajare incinta,
imprejmuire, bransamente utilitati.

- Beneficiar: - Beldiman Tudor-Daniel.
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anunful de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 7661 din 22.06.2023.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 7661 din data de 22.06.2023.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

- Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si

amenajare a teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotérarea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.
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JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Serviciul Arhitect Sef
Compartimentul Urbanism

Nr. /9127 4in23.08.2023

PUNCT DE VEDERE

Avénd in vedere cererea nr. 7661 din 22.06.2023 a domnului Beldiman Tudor-
Daniel prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 107/2023,
elaborat de S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L. pentru Construire hali
metalica avind funcfiunea de service auto, amenajare incintd, imprejmuire,
bransamente utilitati, s-a inceput procedura de informare si consultare a
publicului, conform Ordinului nr. 2701/2010 in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu

inregistrat sub nr. 7661 din data de 22.06.2023.
- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 7661 din data de 22.06.2023.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni §i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate, drept pentru care
am procedat la intocmirea raportului de specialitate.




JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

;?%22 din_ X 06,2023

PROCES — VERBAL
Incheiat astiizi 22.06.2023

Intre subsemnatii:

1. Bodirldu Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Construire hali
metalicd avind functiunea de service auto, amenajare incints, imprejmuire,
brangamente utilitéti”, amplasat in oragul Bolintin-Vale, str. Palanca, nr, cad.
36374, la avizierul Primiriei orag Bolintin-Vale.

Inspector. Consilier,

Bodirldu fpctavian GheorghkéfZoica



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

P
NR&@@ din 22-08 2023

ANUNT CONSULTARE
Plan urbanistic de detaliu pentru Construire hali metalici avind
functiunea de service auto, amenajare incinti, imprejmuire,
bransamente utilitéifi.

ADRESA: orag Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. -, nr. cad. 36374
BENEFICIAR: Beldiman Tudor-Daniel
PROIECTANT: 8.C. ECA DESIGN S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL
PRIMARIEI ORAS BOLINTIN-VALE, STR. LIBERTATII, NR. 1 —
BIROUL URBANISM N PERIOADA 22.06.2022 — 06.07.2022, INTRE
ORELE 08:00 — 12:00

Observatiile pot fi transmise In scris, in format electronic prin e-mail la

adresa contact@bolintin-vale.ro, prin postd la adresa: str. Libertatii, nr. 1,
oras Bolintin-Vale sau depuse la registratura Primériei orag Bolintin-Vale.



S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

HALA METALICA AVAND FUNCTIUNEA DE
SERVICE AUTO, AMENAJARE INCINTA
iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI
oras Bolintin Vale, tarla 31/, parcela 13,
nr. cadastral 36374, judetul Giurgiu

FAZA — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PROIECT NR. 107/ 2023

Beneficiar:

BELDIMAN TUDOR-DANIEL

lunie 2023



S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

HALA METALICA AVAND FUNCTIUNEA DE
SERVICE AUTO, AMENAJARE INClNTA
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI
oras Bolintin Vale, tarla 31/1, parcela 13,
nr. cadastral 36374, judetul Giurgiu

Beneficiar:

BELDIMAN TUDOR-DANIEL

I
Lista de semnaturi

SEF PROIECT - Ing. Mitroi Laurentiu

INTOCMIT — Arh. Niculescu Sofian
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Memoriu general

PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Reglementari aplicabile amplasamentului conform P.U.G.
Reglementari aplicabile amplasamentului conform P.U.D.
Proprietatea asupra terenurilor-Circulatia terenurilor



MEMORIU GENERAL

{. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrdrii: HALA METALICA AVAND FUNCTIUNEA DE SERVICE
AUTO, AMENAJARE INCINTA, TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI
1.2. Beneficiar: BELDIMAN TUDOR-DANIEL
1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.
1.4. Data elaborarii: IUNIE 2023

1.5. Faza: P.U.D.
1.2. Obiectul P.U.D.
1.2.1. Solicitari ale temei
Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, lege privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul legislativ
reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,in
baza carora se poate autoriza construirea.
Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii si elaborarii unei documentatii de
urbanism Ila nivelul plan urbanistic de detaliu Tn vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementata iTn  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2)din R.L.U.
Prin tema lansatad de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia in vederea autorizérii executdrii lucrarilor de constructi pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri fatd de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pletonale spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, reglmul juridic si circulatia terenunlor
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a Iocalltégli pentru zona studiata
Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a teritoriului administrativ al orasului
Bolintin Vale, intr-o zond unde isi desfédgoara activitatea cativa agenti economici de mari
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dimensiuni, producatori de materiale de constructii, cei mai importanti dintre acestia fiind
SC Semmelrock Stein + Design SRL, S.C. Symetrica S.R.L. gi SC Corsaru Rosu SRL.
Acestia Tsi au infrastructura de productie / depozitare amplasata n partea de nord a
teritoriului administrativ, in proximitatea accesului spre Autostrada A1.

Datorita proximitafii fa{d de autostrada A1 Bucuresti-Pitesti, acestd zona din orasul
Bolintin-Vale prezintd avantaje in ceea ce priveste dezvoltarea parcurilor de activitati,
unitatilor industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii aferente precum si
unitati agrozootehnice, fapt pentru care, pentru aceste tipuri de activititi s-au alocat
suprafete importante de teren in cadrul intravilanului propus prin P.U.G.

Astfel terenul studiat, conform P.U.G. Bolintin Vale este situat in U.T.R. A1- Parcuri de
activitatf, unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii aferente.
1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este arabil intravilan ,Situat Tn proximitatea
autostrazii A1 Bucuresti-Pitesti,intr-o zona din oragul Bolintin-Vale unde isi desfisoara
activitatea céfiva agenti economici de mari dimensiuni si rezervata prin P.U.G. Bolintin
Vale actlvna;llor economice de tip primar si secundar, UTR. A1, respectiv parcuri de
activitafi, unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii aferente.
2.2, incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fafd de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat Tn intravilanul orasului Bolintin Vale,in partea de nord a localitatii,
tarla 31/1, parcela 13, teren avand numar cadastral 36374.

2.2.2. Regimul juridic

Terenul este proprietatea privatd a domnului Beldiman Tudor-Daniel si doamnei
Beldimnan Maria-Madalina.

2.2.3. Regimul economic

Terenul este agricol intravilan, categoria de folosinta arabil, find folosit pana la aceastd
datd pentru activitdtile agricole de culturd mare iar conform P.U.G. Bolintin Vale este
incadrat in U.T.R. A1, destinatd activitatilor de produciie, depozitare, distributie si
manufactura .

Destinatia propusa — service auto

2.2.4. Regimul tehnic

Suprafaté teren = 2.600 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructi si nu este strdbdtut de retele subterane sau
supraterane.

Terenul dispune in zona de retea de alimentare cu energie electricd. Terenul nu dispune
dev retea gaze naturale, retea alimentare cu apa si retea canalizare.

Limitele administrative ale zonei studiate sunt impuse de urmatoarele vecinatiti:

Nord Vest-Drum de exploatare;

Sud Est- nr.cad. 36376, nr.cad. 36375;

Nord Est- nr.cad. 36373:;

Sud Vest- nr.cad.36377.



2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeazi in vestul Campiei Vlasiei in
apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si pante
reduse, ce nu favorizezd desfisurarea unor procese geomorfolog!ce actuale- alunecari
de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afld amplasamentul, la alcatuirea structurii
terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte conformfragmentului
geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen superior, genetic de
tip deluvio- proluwal cu depozite de tip leossoid aparfinand Luncii Argesului si Campului
Vlasiei.

Tn baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de concretiuni
calcaroase, avénd grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de spemalltate ca
nisipuri de Colentlna considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a zonei variazi
intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab permeabil,
care favorizeaza infiltratile de la suprafata terenului spre partea superioaré a orizontului
acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu climd continentald si se
caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitdti medii de precipitatii nu prea importante
care cad Tn general sub forma de averse si prin iemi relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de incilziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezdpadd si repetate cicluri de nghet-dezghet.
Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zdpada, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incércéri date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adancimea de Inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se poate face prin drumul de exploatare, nemodernizat, din padmant, ce
margineste terenul pe latura de nord-vest, drum ce face legatura cu D.J.401A ( nodul
rutier al Autostrazii A1 de la Km 30).

2.5. Ocuparea terenului

2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

2.5.1.1. Functiuni- Existent

Terenul este agricol intravilan, categoria de folosinti arabil, fiind folosit pand la aceasta
daté pentru activitdtile agricole de culturd mare iar conform P.U.G. Bolintin Vale este
incadrat in U.T.R. A1, destinatd activitatilor de productie, depozitare, distributie si
manufactura .

2.5.1.2. Functiuni- conform P.U.G.

UT.R. Al- Parcuri de activitdti, unitdfi industriale, de productie si manufactura,
depozitare si servicii aferente

Generalitati:

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufacturd



Functiuni complementare:

- Servicii si administratie;

- Spatii plantate si amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Agricultura.

Utilizari admise:

(1) Activitafi productive industriale si manufacturiere nepoluante;

(2) Formare profesionala;

(3) Transporturi aferente activitatilor de productie;

(4) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei;

(5) Depozite de bunuri gi materiale pe platforme exterioare;

(6) Activitati de depozitare;

(7) Comercializarea bunurilor i materialelor produse;

(8) Spatii si platoforme pentru comerf en-gros si en-detail;

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii
auto;

(10) Showroom-uri in constructii special amenajate;

(11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publica cu acces limitat la angajatj;
(12) Sedii ale unor companii gi firme n cladiri specializate pentru birouri;

(13) Cercetare industriala;

(14) Structuri de vanzare cu suprafatd mici, medie sau mare ;

(15) Statii de alimentare cu carburantj;

(16) Ferme vegetale;

(17) Activitati destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetérii
agricole si industriale i anumitor activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de
teren;

(18) Statfii de intretinere si reparatii utilaje agricole;

(19) Depozitare produse agricole;

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane;

(21) Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare pentru deservire locali.

Utilizéri admise cu conditioniri:

(1) Dotéri de gospodarie comunald, cu conditia ca amplasamentul lor s corespunda
prevederilor legale specifice in vigoare i ca suprafata afectatd acestora sa fie strict cea
determinaté de exigente functionale.

Utilizari interzise:

(1) Activitatj cu risc tehnologic;

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante;

(3) Amplasarea unitatilor de nvatamant prescolar, scolar i gimnazial, a serviciifor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

(4) Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(5) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(6) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase;

(7) Ferme animale.

Caracteristici ale parcelelor:



(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front la
strada(aliniament) de minim 25,0m;

(2) In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim
30,0m;

(3) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(4) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat si se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fird s& genereze servituti pe alte
parcele existente Tnvecinate;

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

(1) Pentru functiunile destinate activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit
prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG;

(2) Pentru functiunile de birouri i administrative constructiile vor respecta o retragere;
minima de 5,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor
normate prin prezentul PUG.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a
alinierii cladirii;

(3) Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute
benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea
profilelor normate prin prezentul PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si
alinierea constructiilor va fi plantata cu min. 1 arbore / 40mp:

(4) La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe
bisectoarea unghiului dintre strizi,

(5) In zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) Constructiile se vor amplasa in regim izolat;

(2) Distanta dintre constructii $i una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim
6,0m, iar fata de cealaltd limit laterald va fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(3) Distanta dintre constructii si limita posterioard a parcelei va fi de minim 10,0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

(4) Se va fine seama gi de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014;

(5) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice Tn conformitate cu legislatia Tn vigoare.

Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceiasi parceld

(1) Distanta minima intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcel3 va fi
egala cu Tnaltimea la streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m;

(2) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii si accese:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public;



(2) Parcelele rezultate din divizari, Tn cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu I&time de minim 5,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii,

(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) Pentru toate curiile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructji, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie Th caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime si 4,20 m inaltime
(potrivit cerinfelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P
118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/10.04.2000).

Stationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce 'se vor desfasura n imobil se va
asigura Tn interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare;

(2) Spatiul necesar aproviziondrii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare.

inaltimea maximi a constructiilor:

(1) Indltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m la cornig;

(2) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a c3ror Thal{ime
este impusé de norme tehnice conform legislatiei in vigoare;

(3) Pentru functiunile de birouri §i administrative Tndltimea maximd admisibili a
constructiilor,masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanta dintre ele si
alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strizii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de constructie:

(1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie s& exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

(3) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care confin azbest, precum si materialele strilucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente;

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivd usoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(6) Panta acoperigului va fi de maxim 15 grade;

(7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Th zona;



(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordirii la
refelele de apd, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permiss asigurarea utilitatilor Tn
sistem local, cu conditia asigurrii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publica, pe
masura realizarii acesteia;

(3) Tn scopul! alimentirii cu apa din pufuri se va asigura o distantd miniméa de 10,0m Tntre
pufuri /fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 27, alin. (2));

(4) TIn cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publicd privind mediul de viafa al populatiei, art. 34);

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa fie racordat la reteaua publicd, pe mésura realizirii acesteia;

(6) Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
refelele de canalizare ale localitatilor i direct in statiile de epurare, modificat si completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu api concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

(8) Se va asigura Tn mod special captarea gi evacuarea rapidd a apelor meteorice din
spajiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(9) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomanda ca scurgerea apelor pluviale
sd se realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare
a apelor pluviale, atunci cand acesta va fi realizat;

(10) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

(11) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel:

(12) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor;

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fa{d de retelele edilitare importante, Tn special fatd de liniile electrice
aeriene.Amplasarea constructiilor si realizarea amenajérilor in proximitatea acestor retele
vor frebui avizate de cétre administratorii acestora;

(14) Retelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv bransamentele la
consumatori, vor fi reamplasate subteran;

(15) In intravilan retelele noi electrice i de telecomunicatii se executd Tm varianta de
amplasare subterana, inclusiv bransamentele la consumatori. O datd cu modernizarea
refelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor pentru noile retele.

(16) Lucrarile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd Tn intregime de
beneficiar;

(17) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona;

(18) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al céror traseu nu se afld pe domeniul
public este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau s fie retrasate
in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor retele. Pana la montarea refeleior electrice aeriene in subteran



se va respecta distan{a de protectie si distanta de siguranti impus3 de lege (conform
NTE-003/04/00);

Spatii libere si spatii plantate:

(1) Se recomandd ca retragerile fatd de aliniament gi fatd de limitele laterale si
posterioare s fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnalt;

(2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalti este obligatorie;

(3) Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute benzi de
spafiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea.Clidirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstribild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi
plantatd cu min. 1 arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se inierbeaz3 si se planteazi;

(4) Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
Imprejmuiri:

(1) Imprejmuirea citre domeniul public va avea indltimea maxima de 1,50m:;

(2) Tmprejmuirea construit pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomand& imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu Inaltimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.):

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative pentru parcelele sub 4000mp:;.

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative pentru parcelele peste 4000mp.

(2) Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative

POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

(2) Pentru parcele avand functiuni de birouri si administrative

CUT maxim = 1,8 pentru parcelele sub 4000mp:.

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

2.5.2. Reglementdri aplicabile amplasamentulul

Bilant teritorial existent

Teren n suprafata de 2.600 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane.

P.O.T. exist= 0,00%

C.U.T.exist = 0,00

Caracteristici ale parcelelor:



(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front la
strada(aliniament) de minim 25,0m;

(2) Pentru parcelele noi, se considerd a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(3) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fard s3 genereze servituti pe alte
parcele existente Tnvecinate.

Amplasarea clddirilor fata de aliniament:

(1) Pentru functiunile destinate activitatilor de productie si de depozitare
constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m fati de aliniamentul propus
al parcelelor( aliniamentul propus va rezulta din retragerea cu 5,50 m din axul
drumului de exploatare de la Nord Vest );

(2) in zona non edijficandi dintre afiniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
Amplasarea clédirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) Constructiile se vor amplasa Tn regim izolat;

(2) Distanta dintre constructii gi limitele laterale ale parcelei va fi de minim 5,0m;

(3) Distanta dintre constructii si limita postericara a parcelei va fi de minim 10,0m, cu
respectarea legisiatiei in vigoare;

(4) Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014;

(6) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceiasi parcela

(1) Distanta minima Tntre dou& constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egald cu inéltimea la streasini a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m;

(2) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii gi accese:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public;

(2) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) Pentru toate curile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si Tnchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori ia o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m fat3 de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m litime si 4,20 m indltime
{potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P
118-99 i a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucririlor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/10.04.,2000).

Reglementarea privind asigurarea posibilitatii unui acces carosabil cu o latime de
min. 5,0m direct din drumul public se va considera neaplicabild avand in vedere ci
zona este in plind transformare iar accesul la teren se asigurd prin drumul de
exploatare nemordenizat, cu o tramé de 4,0 m pentru care s-a asigurat rezervarea
suprafetei de teren necesard pentru lirgirea de catre autoritatea publici locali a
cai de acces existente .



Stationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitailor ce se vor desfisura in imobil se va
asigura n interiorul parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in functie de destinafia $i capacitatea constructiiior si conform legislatiei Tn
vigoare; '

(2) Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv Tn interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei Tn
vigoare.

Indltimea maxima a constructiilor:

(1) Inaltimea maxim4, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m Ia cornigd;

(2) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica Tn cazul edificiilor a ciror inaltime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare;

(3) Pentru functiunile de birouri si administrative inditmea maxima admisibild a
constructiilor,masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanfa dintre ele si
alinierea constructiilor situate pe partea opusé a strizii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de constructie:

(1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie si exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural Ia acefasi nivel cu fatada
principald;

(3) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului: se
interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente;

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivd usoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(6) Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade;

(7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zon;

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daci exista posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare i energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in
sistem local, cu condifia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publici, pe
masura realizarii acesteia;

(3) In scopul alimentirii cu ap3 din puturi se va asigura o distantd minima de 10,0m ntre
puturi /fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend gi sandtate publicd privind mediul de viafa al populatiei, art. 27, alin. (2));

(4) Tn cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanétate publica privind mediul de viafa al populatiei, art. 34);

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
funciional care s fie racordat la reteaua publica, pe masura realizarii acesteia;



(6) Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua respectand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind condifiile de evacuare a apelor uzate in
refelele de canalizare ale localitétilor si direct in' statiile de epurare, modificat si completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apd concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

(8) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidi a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

(10) Este interzisad postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel;

(11) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de ifluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor;

(12) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de refelele edilifare importante, in special fatd de linile electrice
aeriene.Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor In proximitatea acestor refele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(13) Retfelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv bransamentele la
consumatori, vor fi reamplasate subteran;

(14) Tn intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd im varianta de
amplasare subterand, inclusiv bransamentele la consumatori. O datd cu modernizarea
retelei stradale se va realiza si amplasarea Tn subteran a canalizatiilor pentru noile retele.
(15) Lucrarile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar;

(16} Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurérii securitatii circulatiei Tn zona;
(17) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al céror traseu nu se afl3 pe domeniul
public este necesar sa fie Thlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau s# fie retrasate
in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor refele. Pan3 la montarea retelelor electrice aeriene in subteran
se va respecta distanfa de protectie si distanta de sigurantd impusa de lege (conform
NTE-003/04/00);

Spatii libere si spatii plantate:

(1) Se recomandd ca retragerile fatid de aliniament si fati de limitele laterale si
posterioare sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnalt3;

(2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalti este obligatorie;

(3) Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
imprejmuiri:

(1) Imprejmuirea citre domeniul public va avea Tnalfimea maximé de 1,50m;

(2) imprejmuirea construiti pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu indltimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.):

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)



CUT maxim=1,2 .

2.6. Relatia cadru natural

2.6.1. Relatia cadru construit

-terenul este agricol intravilan, categoria de folosinta arabil, fiind folosit pana la aceast3
datd pentru activititile agricole de culturd mare, este liber de constructii si nu este
strabétut de retele subterane sau supraterane;

- terenul este situat in proximitatea autostrazii A1 Bucuresti-Pitesti,intr-o zona din oragul
Bolintin-Vale unde isi desfdsoara activitatea cativa agenti economici de mari dimensiuni s
rezervata prin P.U.G. Bolintin Vale activitafilor economice de tip primar si secundar,
U.T.R. A1, respectiv parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufacturs,
depozitare si servicii aferente;

-terenul beneficiazi de acces la autostrda A1 Bucuresti-Pitesti prin drumul de exploatare
si DJ 401A ;

-forma, dimensiunile si suprafata parcelei asigura findeplinirea conditiilor de
construbilitate;

- terenul dispune n zona de retea energie electricd.Terenul nu dispune in zoni de refea
gaze naturale, retea alimentare cu apé si retea canalizare.

2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinti riscuri
pentru zona

In cazul arterelor — drumuri de exploatare care asigurs accesul la terenul studiat si care
conform prevederi P.U.G. sunt propuse pentru lirgire si modernizare - linia aliniamentului
existent al parcelei se va retrage la drumul de exploatare de la Nord Vest cu 5,50 m din
axul drumului ;

Astfel obiectivele echipérii edilitare si circulatiei rutiere existente si propuse prin P.U.G. nu
reprezinta riscuri pentru zona studiata.

2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesité protectie

in zona nu se gésesc valori de patrimoniu.

2.6.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice Tntocmit la
nivelul P.U.G. Bolintin Vale, se confirma construibilitatea zonei.

2.6.5. Echiparea edilitara

- alimentarea cu apa — sursé proprie §i in perspectivi la reteaua de alimentare cu apa;

- canalizare — evacuare ape uzate la bazin betonat vidanjabil si in perspectiva la reteaua
de canalizare menajera ;

- eliminare ape pluviale — colectare Tn bazin de retentie evacuare cétre spatiul verde;

- energie electrica — prelugire reteaua electrica din zona si racord la aceasta.

2.6.6. Obiective de utilitate publica

Intreaga suprafatd de 2.600 mp este constituitd din teren proprietate privatd a
persoanelor juridice.

Suprafata rezultatd Tn urma retragerii de 5, 50 m din axul drumului de exploatare al
aliniamentului, suprafatd rezervatd pentru largirea si modernizarea drumului de
exploatare care asigura accesul Ia lot ,se intentioneaza a fi trecutd in domeniul public al
orasului Bolintin Vale.



4. CONCLUZI

4.1. Categorii principale de interventie

Prin prezenta documentatie urbanisticiA ce va sta la baza aprobarii investitiei sunt
aplicabile urmatoarele reglementari referitor la aliniament, limitele laterale si acces:
1.Pentru funcfiunile destinate activititilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor(
aliniamentul propus va rezulta din retragerea cu 5,50 m din axul drumului de exploatare
de la Nord Vest );

2.Distanta dintre construciii si limitele laterale ale parcelei va fi de minim 5,0m;
3.Reglementarea privind asigurarea posibilitatii unui acces carosabil cu o [&ime de min.
5,0m direct din drumul public se va considera neaplicabild avand in vedere ¢ zona este
in plind transformare iar accesul la teren se asigura prin drumul de exploatare
nemordenizat, cu o trama de 4,0 m pentru care s-a asigurat rezervarea suprafetei de
teren necesara pentru largirea de catre autoritatea publicd locald a cai de acces
existente .

Celelalte retrageri prevazute in P.U.G. si R.L.U. aferent orasului Bolintin Vale raméan
neschimbate.
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Studiu geotehnic pentru
Constructie Hala metalica cu functiunea de service auto,
numar cadastral 36374, in Oras Bolintin-Vale,
Jjudetul Giurgiu

1. CONSIDERATII GENERALE

1.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea beneficiarului BELDIMAN
Tudor-Daniel si are drept scop precizarea conditiilor geotehnice pentru un
amplasament situat in Oras Bolintin Vale, numar cadastral 36374, jud. Giurgiu si
stabilirea solutiilor de fundare pentru infrastructura constructiei care urmeaza sa se
realizeze pe acesta. In conformitate cu datele furnizate de beneficiar, viitorul
obiectiv este reprezentat de constructia unui imobil cu regim de inaltime Parter.

Constructia proiectata nu se va lipi la calcan de nici o alta constructie existenta in
perimetrul cercetat, iar amplasamentul cercetat are o suprafata de cca. 2.600 mp.

1.2. In urma observatiilor de teren si a analizei datelor geotehnice obtinute prin
executia lucrarilor de cercetare geotehnica, conform indicativ NP 074 — 2014
“Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’’, amplasamentul
studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic “redus” :

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj
_ conform Anexa |.1. _ amplasamentul studiat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. - | _Terenuri bune 2

' Apa subterang, pct. A.1.1.2.2. | Fara epuismente 1
_ Importanta constructiei, pct. A.1.1.2.3. | Redusa 2
' Vecinatati, pct. A.1.2.4. | Fara riscuri 1
- Seismicitate o | ag = 0,300 3
. PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 9

* Notii: Importanta constructiei va fi stabilitd de catre proiectant- conform HG
261/1994 i HG 766/1997.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE SI METEOCLIMATICE

2.1. Consideratii geomorfologice

Judetul Giurgiu este situat in partea de sud a tarii in cadrul marii unitati geografice numita
Campia Romana si este strabatut de paralela 43°53" latitudine nordica si meridianul 25°59"
longitudine estica. Are o suprafatd de 3.526 km? si se invecineaza la est cu judetul Calarasi,
la vest cu judetul Teleorman, la nord-est cu municipiul Bucuresti, la nord cu judetul
Dambovita, la nord-vest cu judetul Arges, iar la sud, pe o lungime de 72 km, fluviul Dunarea
il desparte de Bulgaria.

Relieful este dominat de Campia Romana, cu subunitatile: Campia Burnazului precum si
portiuni din Campia Vlasiei, Campia Gavanu-Budea si Campia Titu. Acesta se
caracterizeaza prin vai largi si interfluvii netede, numite popular campuri, cu mici depresiuni
formate prin tasare si sufoziune (crovuri).

Tn sudul Campiei Romane se afla Lunca Dunarii, influentata de actiunea directa a fluviului.

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederile legii 184/2001 si 2 Page
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2.2. Consideratii geologice
Localitatea Bolintin Vale se incadreaza in marea unitate structurala cunoscuta sub numele
de Platforma Moesica; morfologic se afla in Campia Romana. Formatiunile cunoscute
apartin Mezozoicului si Neozoicului. Fundamentul paleozoic si prepaleozoic al acestor
formatiuni nu a fost inca explorat.
Formatiuni figurate numai pe sectiuni geologice:

* Jurasic — J3 - calcare, calcare dolomitice:

* Cretacic inferior - Neocomian - calcare si calcarenite;

* Cretacic inferior — Barremian-Aptian — calcarenite si calcare oolitice

* Cretacic inferior — Albian — gresii glauconitice si marne;

* Cretacic superior — marne, calcare marnoase, creta;

* Neogen - Miocen — Sarmatian — argile, argile nisipoase, nisipuri;

* Neogen — Pliocen — Meotian-Pontian — marne, nisipuri, nisipuri

argiloase;
* Neogen - Pliocen - Dacian — nisipuri si marne nisipoase;
* Cuatemar- Pleistocen superior — nisipuri, pietrisuri, depozite loessoide,
nisipuri argiloase.

Sedimentele pleistocene superioare sunt reprezentate prin aluviuni si depozite loessoide
apartinand teraselor: inalta, superioara si inferioara.
Depozitele aluviale ale terasei fnalte sunt alcétuite In bazs din pietriguri si bolovanisuri
constituite Tn cea mai mare parte din cuartite, alte sisturi cristaline si din silicolite. Spre
partea superioara pietrisurile trec In nisipuri grosiere si de granulatie medie, galbui
rosiatice. Grosimea totala a aluviunilor terasei inalte variaza intre 2 si 12 m. Depozitele
aluviale ale terasei inalte au fost atribuite nuvelului inferior al Pleistocenului superior.
Aluviunile terasei inalte sunt acoperite de depozite loessoide constituite din argile prafoase
nisipoase, galbui inchise cu concretiuni- calcaroase; in aceste depozite s-au intalnit trei
nivele roscate. Grosimea totala a depozitelor loessoide apartinand terasei inalte este de 20-
40 m.
Pietrisurile terasei superioare au o grosime de 5-15 m si au fost raportate, impreuna cu
depozitele loessoide ale terasei inalte, nivelului mediu al Pleistocenului superior. Partii
terminale a Pleistocenului superior i-au fost atribuite depozite loessoide ale terasei
superioare, groase de 20-35 m si pietrisurile terasei inferoare a caror grosime este 5-15 m.
Holocenul inferior e reprezentat prin depozitele loessoide ale terasei inferioare cu o grosime
de 15-30 m si prin pietrisurile terasei joase a caror grosime variaza intre 4-10 m.
Depozitele loessoide care acopera terasa inferioara ca si cele ale terasei superioare, au un
caracter prafos argilos, nedeosebindu-se din punct de verede granulometric de cele din
structura terasei inalte si campului.
Holocenul superior e reprezentat de depozite loessoide care acopera terase joasa precum
si aluviuni grosiere si fine ale luncilor.
Depozitele loessoide au un caracter nisipos argilos si prezinta o grosime de 5-10 m.
Aluviunile grosiere ale luncii Dunarii au o constitutie petrografica asemanatoare celor din
terase, grosimea lor variaza intre 5 si 10 m. Pietrisurire luncii sunt acoperite de nisipuri
argiloase, uneori cu intercalatii de maluri, grosimea aluviunilor fine e de 4-12 m.
Din punct de vedere tectonic se constata in partea de vest a teritoriului o usoara inclinare
de la nord la sud, concordanta cu panta morfologica a campului Burnaz. Depozitele mai
tinere orizontale, acopera in discordanta formatiunile subiacente.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Oras Bolintin Vale, numar cadastral 36374,
jud. Giurgiu.
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In zona studiata morfologia terenului in limita proprietatii este aproximativ plana si
orizontala, inclinarea generala a zonei este spre nord-est.

Examinarea vizuala a constructiilor limitrofe nu releva degradari structurale datorate
comportarii terenului de fundare.

4. CERCETARI GEOTEHNICE

4.1. In vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale
pamanturilor au fost folosite informatiile existente in baza de date a firmei din
forajele executate anterior in zona amplasamentului studiat. Pentru confirmarea
terenului de fundare este necesara efectuarea unui sondaj geotehnic pe amprenta
constructiei proiectate cat si vizualizarea sapaturilor pentru fundatii si intocmirea
procesului verbal de natura a terenului de fundare.

4.2. In profilul geotehnic al forajului, este prezentata stratificatia terenului si proprietatile
fizico — mecanice ale pamanturilor interceptate.
Stratificatia interceptata in foraj este urmatoarea:

Forajul F1
-0,00m-0,40m: Pamant vegetal.
-0,40m-3,00m: Argila prafoasa cafenie-roscata, plastic vartoasa cu oxizi
de fier.
-3,00m-5,00m: Praf argilos, nisipos, galbui, plastic consistent, cu
concretiuni calcaroase si cu oxizi de fier si mangan.
-5,00m-6,00m: Nisip mijlociu, mare, cu pietris mic spre mare, indesat,

cenusiu-galbui.

4.3. Pe probele de pamant prelevate din forajele executate in aria zonei studiate
s-au executat determinari de laborator in vederea stabilirii caracteristicilor fizico-
mecanice ale stratelor intalnite.

Prin incercarile de laborator s-a urmarit evidentierea urmatoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor — prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1913/5-85);

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturatie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82);

- comportarea mecanica a pamanturilor supuse la diverse sarcini verticale — prin incercari
de compresibilitate in edometru (STAS 8942/1-89).

- comportarea la forfecare prin incercari de forfecare directa (STAS 9842/2-82);

__Caracteristica geotehnica Argila - argila prafoasa

' Indicele de plasticitate, Ip | 21,7

| Umiditatea naturala, w (%) ‘ 22 71

"Indicele de consistenta, lc | 0,80
Greutatea volumica, ¥ (kN/m?3) | 21,3

' Greutatea volumica in stare uscata, ya (kN/m3) | 17,4
Porozitatea, n (%) j 38,1
Indicele porilor, e { 0,80

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind d prevederile legii 184/2001 si 4
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Gradul de saturatie, Sr ' 0,81
' Modulul de deformatie edometric, Mz.3 (kPa) 4 11.700
Tasarea specifica, €2 (%) | 2,20
5. APA SUBTERANA

Din forajele geotehnice executate in aria zonei studiate, reiese ca nu a fost interceptat
nivelul apei subterane pana la adancimea maxima de investigare de 6,00m de la cota
terenului natural.

La precipitatii abundente si de lunga durata, fata de nivelul mediu al panzei freatice
se poate considera in mod normal o ridicare de + 1,00 m.

In proiectare se va considera ca nivelu} hidrostatic se gaseste la adancime mare si nu
poate influenta prin subinundare fundatiile constuctiei proiectate.

6. CONDITII DE FUNDARE
Din datele furnizate de beneficiar, pe amplasamentul cercetat urmeaza sa se realizeze o
constructie cu regim de inaltime parter.

Se recomanda fundarea constructiei proiectate la o adancime de D=-1,00m de la cota
terenului natural.

In vederea sistematizarii terenului este necesara o pregatire prealabila a acestuia, in sensul
indepartarii pamantului vegetal, iar in cazul umpluturilor se va proceda la chiuretarea si
rambleerea excavatiilor rezultate.

In baza celor sus prezentate, fundarea constructiei prezentate se poate face direct in
terenul natural in stratul de argila prafoasa, cafenie-roscata, plastic vartoasa, la adancimi
Dsmin 2 1,00 m.
Valoarea presiunii conventionale de baza {pconv), definita conform STAS 3300/2-85. se va
limita la;

"Peonv = 242 kPa (in gruparea fundamentala a incarcarilor)

Presiunea conventionala de calcul (peonv) se va determina in proiectare prin corectarea
presiunii conventionale de bazé (pconv) conform Anexei B din STAS 3300/2-85:
Pconv = peonv + Cg + Cp

in care:

Peonv - este valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, conform
tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPa);

-Cs - este corectia de latime, in kilopaskali (kPa);

~-Cb - este corectia de adancime, in kilopascali (kPa).

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia:
Cs = pconv * Ki - (B-1)

in care:

K1 - coeficient, care pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive are valoarea
K1 = 0,05, iar pentru pamanturi necoezive K1 = 0,10;

B - latimea fundatiei (m);

Corectia de adancime pentru Df < 2m se determina cu relatia:

Df-2
- CD = Pconv - 4 ) A
Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, berieficiind de prevederile legii 184/2001 si S|Page
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unde:
Df - este adancimea de fundare reald (m);

Corectia de adancime pentru Df > 2m se determina cu relatia:
Co=Kz yw -(Df-2),
unde:
Kz - coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive
cu plasticitate mare Kz = 1,5, nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu
plasticitate redusa si mijlocie Kz = 2,0, iar pentru pamanturi necoezive K2 = 2.5;
-Yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiilor.
Pentru calculul deformatiilor posibile ale terenului de fundare, se vor lua in considerare
urmatoarele valori:
- pentru stratul de argila;

- modulul de deformatie liniara E =15 000 kPa
- coeficientului de deformatie laterala Y =042
- greutatea volumica y =215 kN/m?

Pentru verificarile la alunecare la nivelul talpii fundatiilor se pot adopta valorile coeficientului
de frecare pe talpa fundatiei ,p” din STAS 3300/2-85, tabelul nr. 14:
-argila (Ic20,75).........ccvviiriiieicee e 0,30

In eventualele calcule de verificare a capacitatii portante a terenului de fundare, se vor lua
in considerare urmatoarele valori:
- pentru stratul de argila:

- unghi de frecare interioara o = 14%;
- coeziunea c = 45 kPa;
- greutatea volumica Y =21,5 kN/m3,

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in uscat, la taluzuri provizorii de 1 : 0,67; ultimul
strat de sapatura in grosime de 25 cm se va indeparta manual numai cu putin timp inainte
de turnarea betonului de egalizare in fundatii, evitandu-se astfel expunerea sapaturii la
insolatie (uscare) sau precipitatii (umezire).

Umpluturile perimetrale se vor executa din pamanturi argiloase rezultate din excavatii .
Pamantul se va marunti si se va asterne pe strate elementare cu grosimea de max. 20cm,
la o umiditate w = 16-18%. Se va urmari ca prin compactare sa se obtina o greutate
volumica in stare uscata ys = 16,5 kN/m?.

Cu toate ca apa subterana se afla la adancime mare, este bine ca proiectantul sa ia
in considerare o izolatie hidrofuga corespunzatoare; in acelasi scop constructia va
fi prevazuta cu ftrotuare etanse late de minimum 1,00m si streasini
supradimensionate. Se vor evita pierderile de apa din conducte si infiltrarea
acestora in terenul de fundare (canivouri).

In vederea asigurarii scurgerii apelor de suprafata se va executa o sistematizare pe
verticala a terenului catre drumul de acces limitrof, iar trotuarele vor fi prevazute cu
rigole de scurgere corespunzatoare.

In conformitate cu indicatorul TS — 1981, dupa modul de comportare Ia sapat, terenul din
amplasament se incadreaza astfel:
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Tabel nr. 2
Denumirea “ - Categoria de teren dupa modul de comportare Greutate Afanarea
amanturilor say | Lroprie- | lasapat | medicin  9UP2
| pamt tati Manual Mecanizat . exec.
rocilor . - i - - ' situ ..
dezaoresate coezive | cu lopata Excavator | Buldozer | Moto (kg/m®) sapaturii
| “2greg _ | cazma,gte. - | screper | (%)
‘ | :
' Sol vegetal coeziune | | iocin | II I I 1600-1800 | 24— 30
| - | mijlocie | . 4 ‘ |
Argila COCZINNC | ijlociu | 11 I 1l 1600 - 1800 | 2430
| | mijlocie | | | | .
| Nisip cu pietris | necoeziv | tare I I Rl | 1700 -2000 | 14 -28

Date speciale

Conform STAS STAS 6054 / 85 pentru zona cercetati addncimea maximi de
inghet este de 0,80 — 0,90m de la nivelul terenului natural.

Din punct de vedere seismic conform STAS 11100/1-85 amplasamentul se
situeaza in macrozona seismica de gradul ,,8,”, cu o perioada de revenire de 50 ani.

Conform Normativului P100 / 1 — 2013, referitor la proiectarea seismica a
constructiilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare »Ag s
avand intervalul mediu de recurenta ( al magnitudinii ) IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depasire la 50 ani, este de 0,30 iar perioada de colt ,,T.” a spectrului
de raspuns are valoare de 1,0 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare este ,,C”.

Ultimul strat de pamant de cca. 0,10 m grosime va fi inlaturat cu putin timp Tnainte de
turnarea betonului.

La deschiderea sapaturilor pentru fundatii va fi solicitat inginerul geotehnician pentru
verificarea si receptia terenului de fundare, cheltuielile aferente fiind suportate de
beneficiar.

* % k

intocmit,
Ing. A. BOGDAN

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederile legii 184/2001 si 7 Pag
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situate la adresa mentionata in titlu.
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7/ /7 /7 Suprafete rezervate pentru extinderea arterelor de circulatie existente
Aliniament propus
m Zona implementare constructii
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LEGENDA

=== m= mma Proprietate idenfificata cadastral
[T A,- Zona parcari activitati, unitati industiale, de productie
si manufactura, depozitere si servicii aferente
| Zona cai de comunicatie si amenajari aferente

= Retrageri
V"7 Suprafete rezervate pentru extinderea arterelor de circulatie existente

Aliniament propus

XXX Zona implementare constructii |

_ Hala metalica avand functiunea de service auto, amenajare
et | incinta, Impre|muire_ bra Ia utllitat!
Oras Buolintin-Vale, Tarla 31/1, Parcela 13, jud. Glurgly, Nr.tad. 36374

Beldiman Tuder-Daniel

BENEPICMAR
QOras Bolintin-Vale, jud. Glurglu - .
[ sc Eca Design & Pro Building s NR. Pralect
LA Str. Puarta Lundli, nr. 39, oras Balintin Vade, fud. Glurgly {
P107/2023
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LEGENDA

sw— = Proprietate identificata cadastral

| Terenuri proprietate publica de interes |
| Terenwri proprietate privata a persoanelor fizice

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public $=91.80mp

| Hala metalica avand functiunea de service auto, amenajare
| “mam |incinta. imprejmuire. bransamento la utilitati
Oras Balirtin-Vale, Tarla 31/1, Farcela 13, jud. Giurgiu, Nr.cad. 36379
[ Beldiman Tudor-Daniel
| Dras Bulintin-Vale, jud. Glurgiu - i
N sc Eca Design & Pro Building su MR prolect |
GENERA: Str, Pourtu Luncfi, nr, 39, orar Bolintin Vale, jud. Grurgiy
e P107/2023
[ e —————— |
Ispecedtin K o [ i = udeznn |
[ser mnm:_. | tng. Mitel Lrantzo — mf;mm. — 12302 1
PRCAECTAT: ark. Nicylerce Sohan PUD.
Desear. | Ing. Mol eurert Towen | URBANSM- | cetemesn | ot |
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https.//dezvb.posta.ro/OPSl/electronice/mandate/prezentare/fact
Furnizor Beneficiar / Expeditor
C.N. Pogta Roméané S.A. NICULESCU SOFIAN

Nr. ord. R.C.: J40/8636/1998

. Seria CNPRWGRO04
CIF: RO427410 Num3r 00008561
Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia, nr. 140,
sector 2.

. Localitate Giurgiu Strada Vlad
C.5.5.V.; 229,487.787 lei FACTURA Tepes Cod postal 080093 Judet
Giurgiu Sector 8

Sucursala: Bucuresti Nr. facturs
MANQOO005706 \

Nr. ord. R.C.: j40/9540/04.08.2011 Data 0B-08-2023

CIF: 427410

Oficiul Postal: Bolintin-Vale of

Adresa: Loc. Bolintin Vale Str. Republicii BI.
B1 Et. par Cod postal: 85100

Judef: GIURGIU

IBAN: RO55TREZ7005069XXX000533

Banca: Dir.Trezorerie a Mun. Bucuresti

D 0(31058771820420235160 Tarife postale (lei)
Numar prezentare 5160 T

Datd prezentare 08-08-2023

10:32 Denumirea si cantitatea Depuneri Tarife ‘ Valoarea |
serviciilor prestate sau a sume scutite de  Tarife TVA
Destinatar REGISTRUL bunurilor livrate (lei) TVA (fara M
- Cota TVA
URBANISTILOR DIN ROMANIA (f?jr:;l d.  TVA) 19 %
CIF 17244352 | l4=3%1g
| Sediu social BUCURESTI STR 0 1 2 3 %

ITUDOR ARGHEZI 21 B
! Bancd TREZORERIA STATULUI

IBAN aorvicll Mandat Postal 1 buc- 300,00 10,00 | 0,00 0,00
RO12TREZ70020F305000)xxxx  =&rvicll supl

SemadtiL - Total de platd (1 + 2 + 3 + :
 Stampila = 4y 310,00 lei
iGN ZPetar i

Nr. ord. RE: 14078636/ 1998 CIF: RO427410

“SucuisalazBucuresti Seria CNPRWGR04 Numadr 00008561

*|.Nr. ord.-RC.: 140/9540/04.08.2011 CIF: 427410

I of 1

Oficiul Pogtal: Bolintin-Vale of Adresd: Loc. Bolintin Vale Str. Republicii Bl. B1 Et. par Cod postal: 85100
Judet: GIURGIU

CHITANTA Data 08-08-2023

Am primit de la NICULESCU SOFIAN Loc. Giurgiu Strada Viad Tepes Bl. muvé Et. S_J'Ab.i’,fg'és.Judet.ﬁi&f@iu
Sector 8 v
suma de 310,00 lei (treisutezece lei), reprezentand contravaloarea facturii numérul MANDOOQO5706 difi #
08-08-2023. £
{- HALA METALICA BOLINTIN VALE PROIECT NR.107/2023)

Semnétura salariatului Stampila

Pastrati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele previzute in "Conditii generale privind

furnizarea serviciilor postale” disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cét si la sediul subunitdtii postale.

Dupé expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul la despigubire. Datele cu caracter personal
sunt prelucrate de cdtre C.N. Posta Romana S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si fibera circulatie
a acestor date, In scopul prestdrii serviciilor sale.

Sistern unitar de Tnseriere gi numerotare asigurat de C.N. Pogta Romana S.A. Cod MAN

Tipérire: 08-08-2023 10:35:33

08-Aug-23, 10:35
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-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax; 0219291 / 0372875235

Nr. 17665714 din 26/36/2023

Catre

TUDOR-DANIEL BELDIMAN, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul BOLINTIN-VALJ - .8 - ,el. - ,ap.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17665714 / 12/06/2023, pentru obiectivul
CONSTRUIRE HALA METALICA AVAND FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI cu destinatia CONSTRUIRE
HALA METALICA AVAND FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO, situat in judetul GIURGIU,
municipinl/ orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Intravilan, nr. NC36374,bl. -
et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

H
In urma analizarii documentatiei pentrz amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 17665714 / 26/06/2023 /‘;2 :

* Utilizarea amplasamentului propus, pentry obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Nu este cazul.

* Trasecle retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Bolintin asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face tumai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JIT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica san
de alta natura Nu este cazul.**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instrujasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
luerarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de ces

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
*¥* Noul obiectiv poate fi racordat la reteava existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizaior in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona maj sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantu! va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentu] avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 129 /
16/05/2023, respectiv pana la data de 16/05/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost eniis.

* Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Bolintin.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Verificat fntoenit
Schiopu Ana Denis Davtirn Miralg

'/ . sy - .
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........ocveocoeeicie.

Responsabil

* pentwu aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™" Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zons, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

*** se bifeaza casuta corcspunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



__OMV petrom S.A, |
EXPLORARE SI PRODUCTIE
ZONA-DE FRODUCTIE VALAHIA

JNTRARE , = 6465 / 28.07.2023
. M

15

OMV Petrom

Citre,

Domnul Beldiman Tudor Daniel
Orag Bolintin - Vale, judetul Giurgiu

Str. Partizani nr. 90

Spre sgtiinta:

Energia pentru o viatd mai buna.

Primaria oragului Bolintin-Vale, judetul Giurgiu

Subscrisa, OMV Petrom S.A. ("OMV Petrom”), avand sediul Tn Bucuresti, str. Coralilor, nr. 22 “Petrom City”,
plorare si Productie, Zona de Productie Valahia, cu sediul in
rges, referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la Zona

sector 1, cod pogtal 013329, prin Divizia Ex
Pitesti, bulevardul Republicii nr.160, judetut A
de Productie Valahia cu nr. 5614/06.07.2023,
lucrdrii ”Obtinere avize si Autorizat

Pentru emiterea avizului de amplasament necesar realizarii

ie de construire hala metalica avand functiunea de service auto,

amenajare incinta, imprejmuire, bransamente la utilitati”, in orasul Bolintin — Vale, conform Certificatului

de Urbanism nr. 129/16.05.2023, eliberat de Priméria orasul

<8, Tn urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

Productie.

AVIZ FAVORABIL
Intrucét lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza obiectivel

ui Bolintin - Vale, judetul Giurgiu, v comunicam

e apartindnd OMV Petrom, Divizia Explorare si

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la dsta emiterii, pentru lucrarea sus mentionata;
Anexam planul de situatie Sc 1:500, intocmit in vederea emiterii avizului solicitat.
Director Zona de Productie Valahia,

Tiberiu Alexandru AMZAR

Digitally signed by
Laurentiu David
Date: 2023.07.28 09:51:58 +03'00'

Membri:

Comisia de avizare:
Presedinte

Director Operatiuni, Laurentiu DAVID

Digitally signed b
G??eorghe udory

Date; 2023.07.28 08:22:40 +03'00"

Ungureanu Constantin

Digitally signed by
Constantin Ungureanu
Date: 2023.07.27 11:20:38 +03'00"

Constantinescu Danut

Digitally signed by
CONSTANTIN PLESA
Date: 2023.07.27 11:04:22 +03'00'

Stoicescu Gigi

Digitally signed by
Gig! Stoicescu
Date: 2023.07.27 10:56:05 +03'00"

Stefanescu Mircea Mihail

Digitally signed by
Mircea-Mihall Stefanescu
Date: 2023,07.27 11:16:43 +03'00’

Secretar, Liliana Tudor

Digitally signed by
Liliana Tudor
Date: 2023.07.27 10:24:15 +03'00'

Patranoiu Daniel

Digitally signed by
Daniel Pafraneiu
Date: 2023.07.27 11:08:25 +03'00'

Tudor Nicolae

Digitally signed by
Nicolae Tudor
Date: 2023,07.27 11:14:23 +03'00'

Patranoiu Cecilia

Digitally signed by
Cecilla Patranoiu
Date: 2023.07.27 11:06:34 +03'00'

Visan Radu

Digitally signed by
Flavius-Stefan Ologu
Date: 2023.07.28 08:07:34 +03'00"
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Plan de situatie cu obiectivele OMV Petrom In zona proiectului
"Obtinere avize sl Autorizatie de construlre hala metalica avand functiunea de service auto,
. amenajare Incinta, imprejmuire, bransamente la utilitati®

T T
558850 559000

U.A.T. Bolintin Vale, judetul Glurgiu #» OMV Petrom
C.U. nr.129/16.05.2023 - Numar cadastral 36374 # Energia penin 0 viati mal bunk,
558050 559000 558050
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Legenda
Limita numar cadastrai 36374
= Cladire propusa
1 | fntocmit: Ing Aline-Mihaela Pavel - Lg '
| Land Surveying, Cadaster & GIS Department '
| E&P Division/ Operations/ Land and Penmitting Services = N N
| Expert Land Surveying | . . . . . Nota:
| 20.07 2023 Planul de siuatle a fost intocmit pe baza informatillor existente in baza de date GIS OMV Petrom |
— — - L
§59050 ‘



meso| - ECOGREEN

preocupati de viitor

Nr. Iesire: 1671/09.06.2023

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoani juridici roménd, cu sediul in Sat
Adunatii-Copéiceni, com. Adunatii-Copéceni, intrarea Rozelor, nr. 3, clidirea C1 in suprafati
de 128 mp, jud. Giurgiu, avind CUI 25716944, inregistrati la Registrul Comertului sub nr.
J52/361/26.06.2009, avind contul RO93CECEGR0101RON0275457 deschis la CEC BANK
Giurgiu, reprezentati de ADMINISTRATOR George Ménescu,

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberdm aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru dl/dna
Beldiman Tudor-Daniel , avind obiectivul Obtinere avize si autorizatie de construire hala

metalica avand functiunea de service auto, menajare incinta. imprejmuire. bransamente
la utilitati, pentru imobilul-teren situat in Judetul Giurgiu, Oras Bolintin Vale nr cad 36374

acordul scris al Ecogreen Construct,

Soc. Ecogreen Construct S.R.L.

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.

Aceasta gferta, precum si documentele insotitoare,au caracter confidential. Continutul acestordocumente nu poate fi prezental sau instrainat altor persoane fara

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr: 3, Adunatii Copaceni, judetul Giurgiz, J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: 0374 010 010, e-mail: in'o(@; revcu-atideviitorro. web:www,reocy, «atideviiior.ro.
IBAN: RO93CECEGR0O101RON0275457 , CEC Bank



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU
Giurgiu, Str.Bucuresti bl. 114, sc.A, 080048
Tel 0246/214176; Fax 0246/217251; e-mail secretariat@dspgiurgiu.ro

NOTIFICARE
Nr. 2207 14.06.2023

Conform Ordinului Ministrului Somatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei, completat si modificat
cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 251 / 16.03.2012 si in urma studierii documentatiei inregistrata la
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI GIURGIU, sub nr. 486/12.06.2023 | se emite,

Notificarea privind respectarea legalitati'ge);g{;t%r%e ﬁ’narmefe de igiena si sanatate publica,
R A .

Pentru obiectivul : CONST]@RE HALA METALICA A\/ B FUNCTIUNEA DE SERVICE

AUTO, AMENAJARE IE@NTA, IMPREJMUIRE, BRANSAV[E§ LA UTILITATI

Situat in : oras Bohntm&le NC 36374, judetul Giurgiu

Solicitata de : BELD TUDOR DANIEL

Domiciliul/sediu: oraﬁﬁlintin Vale, str. Partizani, nr. 90

Nr.Registrului Comer&a‘ :- “

Codul fiscal : - o 0

Profilul activitatii : halaQtalica .Z';

Referat nr; 218/12.06. 2023 .

\\

; \
Intocmit de catre: : asistent med1ca§nc1pal igiena Buga Vicentiu

w;%wupz@ﬂ\)

Dupa terminarea lucrarilor, pentru anumite abtectwe se va solicita autorizatia sanitara de functionare.

Clauze : respectarea prevederilor O

Tmtgengit i ldladinsisd,

Cons ~upyr-eponyy iy gyiu
Intocmit referat,

Asistent medical principal igiena,
Buga Vicentiu




ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 5814 din 16.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 129 din 16.05.2023

in scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire hali metalicii avand
functiunea de service auto, amenajare incinti, imprejmuire, bransamente la
utilitigi

Ca urmare cererii adresate de(” BELDIMAN TUDOR-DANIEL cu
domiciliul/sediul® in judetul Giurgiu. municipiul/orasul/comuna Bolintin-Vale. satul -
) -. 8C. -. et. - ap. -.

telefon/fax -. e-mail - inregistrati lanr. 5814 din _ 11.05.2023,

pentru imobilul - teren — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -, cod
postal 085100, Strada -, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin® - numar
cadastral: 36374, numdr carte funciari: 36374. tarla: -, parceli: -, lot: -.

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotirarea Consiliului Local nr. 110 din 31, 10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=2600mp teren intravilan proprietatea d-lor Beldiman Tudor-Daniel si Beldiman Maria
Médalina conform extras de carte funciari nr. 36374 din 10.05.2023.
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=2600mp teren intravilan situat in U.T.R. Al - Parcuri de activitati,
unitdfi industriale, de productie i manufacturi, depozitare si servicii aferente.

Destinatia propusé: construire hald metalici avand fimctiunea de service auto, amenajare
incint#, imprejmuire, brangamente la utilitati.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucrarile de construire se vor face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/ 1991,
republicatd cu modificérile si completiirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, HGR nr. 525/1996
republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

“Construirea se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat si
aprobat conform legii. Aceastd documentatie se va intocmi in vederea ilustririi i detalierii
modului in care au fost preluate i integrate prevederile P.U.G. si ale prezentului R.L.U.



Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fatd de aliniament, limite
laterale §i posterioare, accese carosabile §i pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic §i circulatia terenurilor) in urma stabilirii temei
de proiectare.

Utilizéri admise: Activitii productive industriale $i manufacturiere nepoluante; Formare
profesionald; Transporturi aferente activititilor de productie; Distributie si depozitare a
bunurilor gi materialelor produse §i necesare produciiei; Depozite de bunuri si materiale pe
platforme exterioare; Activititi de depozitare; Comercializarea bunurilor §i materialelor
produse; Spatii §i platoforme pentru comert en-gros si en-detail; Spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri gi vulcaniziri auto, spilitorii auto; Showroom-uri in constructii
special amenajate; Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publicd cu acces limitat la
angajati; Sedii ale unor companii gi firme in clidiri specializate pentru birouri; Cercetare
industriald; Structuri de védnzare cu suprafati micé, medie sau mare; Statii de alimentare cu
carburanti; Ferme vegetale; Activititi destinate distributiei §i depozitdrii bunurilor §i
materialelor, cercetérii agricole si industriale §i anumitor activititi comerciale care nu necesit
suprafete mari de teren; Stafii de Intrefinere si reparatii utilaje agricole; Depozitare produse
agricole; Spafii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane; Constructii aferente echipirii
tehnico-edilitare pentru deservire locali;.

Utilizdri interzise: Activitiiti cu risc tehnologic; Depozitare de materiale toxice sau poluante;
Amplasarea unititilor de inviimant prescolar, scolar §i gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general i a spatiilor pentru sport; Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuingelor de
serviciu; Activititi care degradeazi cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei: Sunt
interzise activitdti care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase; Ferme animale.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Sunt construibiie parcelele care au o suprafata
minimi de 2000 mp si un front la stradi (aliniament) de minim 25,0m. In cazul parcelelor de
colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie si fie de minim 30,0m. Pentru parcelele noi, se
considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate. Forma, dimensiunile §i
suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét si se asigure zonele de protectie pe teritoriul
respectivei parcele, fard si genereze servituti pe alte parcele existente invecinate, Parcelele care
nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Pentru functiunile destinate
activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m
fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Pentru functiunile de birouri i administrative constructiile vor respecta o retragere minima
de 5,0m fafd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin
prezentul PUG. Aceste distante trebuie si se pistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute benzi de spatiu
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min. 15,0m fata
de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantati cu
min. 1 arbore / 40mp. La intersectia dintre striizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendicular# pe bisectoarea unghiului dintre strizi. in zona non aedificandi dintre aliniament
§i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se vor amplasa in regim izolat. Distanta dintre constructii si



una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 6,0m, iar fat3 de cealalt} limit4 laterald va
fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Distanta dintre constructii si limita
posterioard a parcelei va fi de minim 10,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Se va tine
seama gi de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie sanitar previzute
in O.M.S. nr. 119/20014. Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii §i de
prevenire a riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA;
Distanta minim# intre doui constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu
iniltimea la streaginé a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m. In toate cazurile se
vor respecta normele tehnice gi sanitare specifice. ,

CIRCULATII ST ACCESE: Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea
unui acces carosabil cu o litime de min. 5,0m direct din drumul public. Parcelele rezultate din
divizéri, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul public (nu prin servitute
de trecere) cu litime de minim 5,0 m, devin neconstruibile pani la asigurarea indeplinirii acestei
conditii. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice §i grele. Pentru toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentsi de nivel mai
mici de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m litime si 4,20
m indltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranti la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucririlor publice si
amenajirii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare activititilor
ce se vor desfiisura in imobil se va asigura in interiorul parcelelor, asigurindu-se spatiul necesar
numérului de locuri de parcare in functie de destinaia §i capacitatea constructiilor §i conform
legislatiei in vigoare. Spatiul necesar aprovizionérii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor
§i se va se determina in functie de destinatia §i capacitatea constructiilor si conform legisiatiei in
vigoare.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Ingl{imea maxim3, a clidirilor destinate
activitétilor de productie si de depozitare este de 12,0m la cornisé. Pentru functiunile de birouri
si administrative indlfimea maximd a clidirilor va fi de 15,0m la cornig3, echivalentul a 4 (patru)
niveluri supraterane P+3. Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplicd in cazul edificiilor
a céror indl{ime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare. Pentru functiunile
de birouri i administrative indlfimea maxima admisibils a constructiilor, mésurati in planul
fatadei acestora, nu va depisi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi
a strazii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri §i administrative trebuie si exprime functiunea, iar
volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtitile
imediate. Fatadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald. Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care confin azbest, precum si materialele strilucitoare sau din poliesteri.
Se vor evita constructii executate din materiale §i culori tari si/sau stridente. Se vor utiliza
materiale naturale, deopotrivi usoare i adecvate unui cadru urban modern. Panta acoperisului
va fi de maxim 15 grade. Se interzice realizarea de mansarde.

ECHIPAREA EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitétile
disponibile in zond. Autorizarea constructiilor noi este permisi doar daci existi posibilitatea



racorddrii la refelele de apa, canalizare §i energie electrici, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem
local, cu condifia asigurdrii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe misura
realizirii acesteia. in scopul alimentirii cu api din puturi se va asigura o distan{d minimi de
10,0m intre pufuri / fintdni §i fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend i sindtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul
prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fati de constructiile principale
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni gi siniitate publicd privind mediul
de viati al populatiei, art. 34).

SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE: Se recomandi ca retragerile fati de aliniament si
fata de limitele laterale i posterioare si fie destinate amenajarilor §i plantirii de vegetatie inalti.
Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inaiti este obligatorie. Pentru parcelele adiacente
zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie)
paralele cu acestea.Cléidirile se vor amplasa la min. 15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin
aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG. Zona neconstribild dintre aliniamentul parcelei
si alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp. Spatiile neconstruite §i
neocupate de accese, trotuare de garda etc. se Inierbeazi si se planteazi. Procentul obligatoriu
de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirea citre domeniul public va avea iniltimea maxima de 1,50m.
fmprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu Inélfimi mai mici de 1,80m.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare: POT maxim = 60%, din
care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri i administrative pentru parcelele
peste 4000mp;.

Pentru parcele avind exclusiv functiuni de birouri gi administrative: POT maxim = 35%,
pentru parcelele peste 4000mp;.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

-Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare: CUT maxim = 1,0 pentru
parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcele avind functiuni de birouri §i adminisirative: CUT maxim = 1,4 pentru
parcelele peste 4000mp:;.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméne neconstruibil chiar i in situatia
Instriinrii acestuia sau a divizirii parcelelor.

Conform Regulamentului Local de Urbanism si Planului Urbanistic General aprobat prin
H.C.L. nr. 110 din 31.10.2017 drumul la care suntefi riveran este propus pentru lirgire si va

fi de categoria a VI-a avind o lifime de 10-11m. Se interzice realizarea oricliror constructii
sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru lirgirea unor strizi, realizarea unor noi
circulatii auto sau pietonale si modernizarea intersectiilor. In cazul terenuritor proprietate
privati afectate de realizarea oricirei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere
pentru cauzd de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
Obfinere avize si Autorizatie de Construire halii metalici avénd functiunea de service
auto, amenajare incintd, imprejmuire, bransamente la utilitifi



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de construetii.

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu; Sos.Bucuresti:bl.111:sc.A+B:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva ElA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificares, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiteres certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii Iucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu priviré la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea |
competenta pentru protectia mediniui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

{ autoritatii competente pentru protectia mediuhui.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantui are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

L

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructii, saun, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats)

¢)-documentatie tehnici — DT, dupi caz (2 exemplare originale)

{X] D.T.A.C. [ID.T.OE. [1D.T.AD.



d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize si acorduri privind unititile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize §i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [X] sénidtatea populatiei

0.M.V. Petrom

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub formi autentici a vecinilor dacii sunt previzute deschideri
amplasate la o distantii mai mica de 2,00m fagii de limita de proprietate (daca este
cazul).
Proces verbal de intiirugare sau declaratia vecinilor privind limitele proprietatii.
d) 4. studii de specialitate:
Intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu, Studiu geotehnic
Ridicare topografici
Vizi verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Bra,l gdica

p-ARHITECT SEF
Niatase Valenting

Achitat taxa de: 48.00 lei, conform: Chitanta nr. 11523 din 11.05.2023. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data
de



Ministerul Mediului, Apelor si Piidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU

Nr. 6142/SAAA/27.06.2023

Clasarea notificirii

Ca urmare a solicitirii depuse de Beldiman Tudor-Daniel cu domiciliul in Bolintin Vale, str.
Partizani, nr. 90, jud. Giurgiu, judetul Giurgiu, pentru proiectul ,Construire hali metalici avand
functiunea de service auto, amenajare incinti, imprejmuire, brangamente la utilitifi” propus a se
realiza in Bolintin Vale, numir cadastral 36374, numir carte funciard 36374, judetul Giurgiu,
inregistratd la A.P.M. Giurgiu cu nr. 6142 din data de 12.06.2023, in urma verificarii i a analizirii
documentatiei depuse, a localizirii amplasamentului in planul de urbanism si n raport cu pozitia fati
de arii protcjate, zone-tampon, monumente ale naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit;
- avind 1n vedere ci: _

- proiectul propus ‘nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- proiectul propus nu intr3 sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
$i faunei silbatice, cu modificarile i completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completirile ulterioare,

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 §i 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificdrile si completérile ulterioare
autoritatea competenti pentru protectia mediului A.P.M. Giurgiu decide:

Clasarea notificirii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului.
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