JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru construire
spatiu comercial, bransamente la utilititi

CONSILIUL LOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Cererea nr. 4604 din 19.04.2023 prin care d] Toader Rodel Mihai soliciti aprobare P.U.Z.
pentru construire spatiu comercial, bransamente la utilitati in orasul Bolintin Vale, sat Malu Spart,
nr. cad. 35164,

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de hotarire
nr. 4761/21.04.2023;

Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si disciplina in constructii din cadrul
Primériei Bolintin-Vale nr. 4760/21.04.2023;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 1/20.04.2023;

Rapoartele informarii i consultirii publicului nr. 1761/29.02.2023 nr. 2358/ 15.03.2023, nr.
2943/29.03.2023 si nr. 3762/12.04.2023;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice i arhitectura §i al Comisiei juridice i pentru
aprarea ordinii publice;

Vazénd si prevederil art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 37, alin. 173, art. 56, 57 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare st consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
ale HC.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in
Orasul Bolintin-Vale;

In temeiut art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢), al art. 139 alin. 1 si al art. 196 alin. 1 lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru
construire spatiu comercial, bransamente la utilitati, beneficiar Toader Rodel Mihai, conform proiect
nr. 15/2022 elaborat de S.C. ARHITRAD 474 SR.L., specialist cu drept de semnaturi R.UR.
architect Sofian M. Niculescu, ce face parte integrantd din prezenta hotirire, cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se Insusesc Rapoartele informarii si consultirii publicului nr. 1761/29.02.2023 nr.
2358/15.03.2023, nr. 2943/29.03.2023 si nr. 3762/12.04.2023 intocmite in conformitate cu
prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 1a Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotirare are termen de valabilitate
2 de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Oragului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primiriei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.
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JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

PRIMARI .
Nr,%&ﬁdin 1d.oh 3095'

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
informarea $i consultarea publicului in faza ETAPEI DE APROBARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - pentru spatiu comercial, brangamente la utilititi

- Beneficiar: - Toader Rodel Mihai

- Proiectant: - ARHITRAD 474 S.R.L., specialist cu drept de semnituri R.U.R. arhitect
Sofian M. Niculesc;

Informarea gi consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anunful nr. 4 Etapa de aprobare PUZ fnregistrat sub nr. 3762 din
29.03.2023;

- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 3762 din data de 29.03.2023;

- in perioada 29.03.2023-12.04.2023 s-a desfigurat consultarea si informarea publicului
cu privire la aceastd documentatie;

- documentatia a putut fi consultati la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare s§i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritorinlui administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotirdrea Consiliul Local
Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

fntocmit,
Nistase Valentina



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

PRHSARIA ,
Nr._JVhd din J9 62 212

RAPORTUL INFORMARIT $I CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinulii MD.R.L. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
informarea si consultarea publicului in faza ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PLAN
URBANISTIC ZONAL — pentru construire spatiu commercial, bransamente la utilitati.

- Beneficiar: - Toader Rodel Mihai
- Proiectant: - ARHITRAD 474 S.R.L., specialist cu drept de semnituri R.U.R. arhitect
Sofian M. Niculescu;

Informarea i consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anunful nr. 3 Etapa elaborérii propunerilor inregistrat sub nr. 2943 din
15.03.2023;

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 2943 din data de 15.03.2023;

- in perioada 15.03.2022-29.03.2023 s-a desfisurat consultarea si informarea publicului
cu privire la aceasta documentatie;

- documentatia a putut fi consultat’ la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului administrativ al oragului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotirdrea Consiliul Local
Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intocmit,
Nistase Valentina



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA o ,
Nr._ 388 din 15 €5 2c23

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
informarea i consultarea publicului in faza ETAPA DE DOCUMENTARE SI ELABORARE A
STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PLAN URBANISTIC ZONAL — pentru construire spatiu
commercial, brangamente la utilitati

- Beneficiar: - Toader Rodel Mihai
- Proiectant: - ARHITRAD 474 S.R.L., specialist cu drept de semnitura R.U.R. arhitect
Sofian M. Niculescu;

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul nr. 2 Etapa de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare inregistrat sub nr. 2358 din 01.03.2023;

- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 2358 din data de 01.03.2023;

- afigarea pe 1 panou amplasat de initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul;

- in perioada 01.03.2023-15.03.2023 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului
cu privire la aceasti documentatie;

- documentatia a putut fi consultata la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la confinutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
tetitoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotirdrea Consiliul Local
Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intocmit,
Nastase Valentina



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Serviciul Arhitect Sef
Compartimentul Urbanism

Nr. %6 CH din §55.ch 202>

PUNCT DE VEDERE

Avand in vedere cererea nr. 4604 din 19.04.2023 d-lui Toader Rodel Mihai prin care
solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire spatiu comercial brangamente la
utilititi in orasul Bolintin Vale, sat Malu Spart, nr, cad. 35164, s-a inceput procedura de
informare si consultare a publicului, conform Ordinului nr. 2701/2010 in urmatoarele atape:

Etapa 1 — Etapa pregititoare:

- a fost intocmit anunful nr. | Etapa Pregititoare inregistrat sub nr, 1761 din 15.02.2023;

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 1761 din data de 15.02.2023;

- afigarea pe 1 panou amplasat de initiatoru! documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul;

- In perioada 15.02.2023-29.02.2023 s-a desfdsurat consultarea §i informarea publicului
cu privire la aceastd documentatie;

- documentatia a putut fi consultata la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesutui de informare §i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Etapa 2 - Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fandamentare:

- a fost intocmit anunful nr. 2 Etapa de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare inregistrat sub nr. 2358 din 01.03.2023;

- a fost Intocmit procesul verbal de afisare nr. 2358 din data de 01.03.2023;

- afisarea pe 1 panou amplasat de inifiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul;

- in pericada 01.03.2023-15.03.2023 s-a desfagurat consultarea gi informarea publicului
cu privire la aceastd documentatie;

- documentatia a putut fi consultats la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni $i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Etapa 3 - Etapa elaboririi propunerilor
- a fost intocmit anuntul nr. 3 Etapa elabordrii propunerilor inregistrat sub nr. 2943 din

15.03.2023;
- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 2943 din data de 15.03.2023;



- in pertoada 15.03,2022-29.03.2023 s-a desfagurat consultarea si informarea publicului
cu privire la aceastd documentatie;

- documentatia a putut fi consultata la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Etapa 4 — Etapa de aprobare P.U.Z.

- a fost intocmit anuntul nr. 4 Etapa de aprobare P.U.Z. inregistrat sub nr. 3762 din
29.03.2023;

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 3762 din data de 29.03.2023;

- in perioada 29.03.2023-12.04.2023 s-a desfigurat consultarea §i informarea publicului
cu privire la aceasta documentatie;

- documentatia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice, directia urbanism;

- pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni §i nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori cu
privire la continutul documentatiei prezentate.

Fati de cele mentionate mai sus am procedat la intocmirea raportului de specialitate.

Tntocmit,
Nistage Valentina



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 4697 din 22.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 101 din 22.04.2021

In scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire spatiu comercial,
bransamente la utilititi.

Ca urmare cererii adresate de” _TOADER RODEL - MIHAI cu
domiciliul/sediul® in judetul Giurgiu, municipiul/orasul/comuna_Bolintin Vale. satul
Malu Spart ’ ) |

- inregistrata la nr. 4697 din __ 13.04.2021.

pentru imobilul — Teren - situat in judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, sat Malu
Spart, Strad: E _ sau identificat prin® identificat prin: -
numér cadastral: 35164, numdr carte funciard: 35164, tarla: -, parcels: -. lot: -,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotiirarea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=5500mp teren intravilan proprietatea d-lui Toader Rodel Mihai conform extras de carte
funciari nr. 35164 din 23.03.2021.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actald: St=5500mp teren intravilan nr. cad. 35164 situat in UTR. L1 — locuire
individuala in cladiri de inilfime mica.

Destinatia propusi: construire spatiu comercial, brangamente la utilitéti.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucrarile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata
cu modificarile 5i completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utilizéiri admise: Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanti in
constructii principale avind suprafata construiti la sol de maxim 250mp, constructii anexe, spatii
plantate, locuri de joaci pentru copii, parcaje la sol, supraterane §i subterane, constructii aferente
echipdrii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri si vulcaniziri auto, spalatorii auto gi statii carburanti, pensiuni /
spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterea si exploatarea animalelor



domestice pentru agrement, activititi de productie si manufactury, spatii de depozitare de orice
naturd, depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activititi poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent si
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activitati care
intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante peticuloase, structuri de vanzare cu suprafata
mic3, medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale §i galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor gi deteriorand finisajul acestora,
platforme de precolectare a degeurilor urbane.

Inaltimea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima pentru cladiri
construite in regim izolat este de 12m §i 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea clidirilor noi cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor fagd de
aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distan?a de minim 5,0m. in
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre largire
sau nou propuse amplasarea cladirilor fati de aliniament (alinierca) va respecta alinierea
-caracteristicd strizii / tronsonului de stradd pe care este amplasati parcela. Aceste distante
trebuie s se pistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele
laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de la aliniament. in
parceldrile existente, se va prelua alinierea actuali a parcelarii. In cazul cladirilor ingiruite, nu se
admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade perforate pe ambele strizi. La intersectia dintre
strzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre
strazi. In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egali cu 12,0m, distanta
minima dintre constructia principala si cel puin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din inéltimea la corniga / streagina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Daci aceasti prevedere
se aplicd pe o singura limiti laterald de proprietate, pe cealalts limiti laterald de proprietate
distanta faj3 de aceasta va fi de 0,0m (clidirea se va amplasa in regim cuplat). Dac pe una dintre
limitele de proprietate cu parcela vecini se giiseste calcanul unei constructii viabile, realizats din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua clidire se va amplasa n regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Daca pe ambele limite laterale de
proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistic, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat sau
ingiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele dou# calcane ale clidirilor existente pe limitele
laterale de proprietate. Distan{a minima fata de limita posterioari a parcelei va fi de 5,0m pentru
constructia principali. Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o addncime fata de
aliniament care nu va depisi 15,0m. in cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m,
toate constructiile se vor amplasa integral intr-o bandi de construibilitate cu adéncimea de
50,0m, masurata de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De reguli,
acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o 15time minima de 4,0m.



ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al cladirilor trebuije s exprime caracterul §i reprezentativitatea functiunii. Se
recomanda utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(pereti cortina pe suprafete mari, placaje de fatadi din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele strilucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomandi folosirea
culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidents disonant’ cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomanda utilizarea de {igl3, olane sau tabli. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor §i constructiilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fajadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afigaj,

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazi ca gridini de fajadi. Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. se inierbeazi sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.
Este, de asemenea, admisi cregterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animali sau al micului comert. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

IMPREIMUIRT: Imprejmuirea citre domeniul public va avea indl{imea maximi de 1,50m,
cu un soclu opac de max. 60cm iniltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidirie cu goluri; zid#rie cu panouri din lemn s.a.).
Se interzic catre domeniul public gardurile inalte $i opace, din zidiirie, metal si tabla vopsite, sau
sarmd ghimpat, precum s§i folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armati.
Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.0.T.max=25%, C.U.T.max=0,75.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona.
Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exist posibilitatea racordirii la retelele de
apd, canalizare i energie electrics, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. in mod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia
asigurérii posibilititii viitoare de racordare la refeaua publicl, pe misura realizirii acesteia. In
scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distantd minima de 10,0m intre puturi /
fanténi si fosele septice (cf, O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinatate
publicd privind mediul de viat3 al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fati de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igieni si sanitate publicd privind mediul de viati al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care s# fie racordat la reteana publica, pe mésura realizirii acesteia.

Conform Planului Urbanistic General §i Regulament Local de Urbanism este intergisi
construirea de spatii comerciale in zona de locuire individual in cladiri de indlfime mici -

L1, Pentru construirea spatiului comercial este necesari aprobarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinere avize si Autorizatie de Construire spatiu comercial, bransamente la
utilitagi.



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu: Sos.Bucurestibl.111:s¢c.A+B;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

- In aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerit documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediutui si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DEEMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢)-documentatie tehnicii — DT, dupi caz (2 exemplare originale)




N

X} D.T.A.C. []D.T.O.E. [I1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize §i acorduri privind unitatile urbane si infrastructura;

[X] alimentare ce apa [X] gaze naturale
[X] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize §i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanitatea populatiei

AVIZ DE OPORTUNITATE

Consiliul Judetean Giurgiu - Serviciul tehnic, investitii

LP.J. - Serviciul rutier
d) 3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora;
Acordul Consiliului Local al orasului Bolintin-Vale privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,
d) 4. studii de specialitate:

Plan Urbanistic Zonal, Studiu geotehnic

Ridicare topografica

Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Tréistaru Daa@,ﬁlaa% Bran Bodica

/] j p. ARHITECT SEF
= Nistase Valentina

Achitat taxa de: 75.00 lei, conform Chitantei nr. 8464 din 13.04.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data
de



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade JI.04 102) panaladatade 2! Oh. Zol?

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd
sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel Bran Ro

p-ARHITECT SEF
Nigtase ¥alentina

irii» vailabilitatii 8.0, J022
Achitat taxade: 22 50 lei, conform chitanteinr.  86%6  din /5.0h 202
Transmis solicitantului la data de direct/prin post3.
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Primaria Orasului Bolintin-Vale Atestal documentar din 1433

Ca urmare a cererii adresate de citre dl. Toader Rodel Mihai cu domiciuliul in orag
Bolintin-Vale, sat Malu Spart, inregistrati la Primria oras Bolintin-Vale cu nr. 4603
din 19.04.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 15/2022, elaborat de S.C. ARHITRAD 474 S.R.L., avand
in vedere observatiile §i recomandirile in urma sedintei din data de 20.04.2023 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art. 37
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului sia H.C.L. 61
din 15.11.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 1 din 20.04.2023

Pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL - pentru construire
spatiu commercial, bransamente la utilitsi¢i

Generat de imobilul situat in oras Bolintin-Vale, sat Malu Spart, nr. cad. 35164,
intravilan, in suprafati de 5500mp.

Beneficiari: Toader Rodel Mihai
Proiectant: S.C. ARHITRAD 474 S.R.L.

Specialist cu drept de semniturs R.U.R. arhitect Sofian M. Niculescu

In prezent, conform PUG oras Bolintin-Vale, aprobat prin HCL
110/31.10.2017, terenul se afla in U.T.R. L1 - locuire individuali in claditi de
indl{ime mica

Prezenta documentatie PUZ — SPATIU COMERCIAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI se impun urmétoarele:

/

Str. tibertatii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judet Gitrgiu
B 140246 271 187 / Fax; +40 246 270 990

www.bolinlin-vale 1o
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Primaria Orasului Bolintin-Vale Aleslat documentar din 1433

0  Schimbarea categoriei de folosinta a terenului si reglementarea acestuia,
O  Amenajari specifice a temei program,;

O  Studierea accesibilitatii (pietonal/carosabil) si corelarea cu dezvoltarea
circulatiilor propuse in PUG, pentru zonele adiacente;

O  Evidentierea problemelor de mediu si a masurilor ¢e se impun;
0O  Echiparea edilitara ca suport a noii dezvoltari urbanistice;

0  Realizarea unui Regulament Local de Urbanism, pentru subzonele
functionale, corelat si cu prevederile RLU aferent PUG , in vigoare.

Prezenta documentatie reglementeaza conditiile de construire a unui imobil in
regim P(maxim P+1E+M) cu functiuni mixte servicii si comert, in cadrul caruia s-au
identificat urmatoarele tipuri de unitati functionale :

M - SUBZONA MIXTA CUPRINDE FUNCTIUNI MIXTE CUPRINZAND
SERVICII DE INTERES GENERAL, COMERT, ACTIVITATI DE PRODUCTIE
SI MANUFACTURA SI DE DEPOZITARE DE DIMENSIUNII MICT SI MEDII,
EXCLUSIV LOCUIRE , IN LUNGUL PRINCIPALELOR ARTERE DE
CIRCULATIE, ALTE ZONE DE INTERES.

Subzona mixta se compune din functiuni comert servicii cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire izolat sau
cuplat dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de
situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii.

4.1.1 UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 - Utilizari admise

. Servicii de interes general, servicii manageriale , tehnice, profesionale,
sociale;

. Sedii ale unor companii si firme in cladirn specializate pentru birouri
. Servicii financiar-bancare si de asigurari
. Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie

. Showroom-uri in constructii special amenajate

' Str. Libertatii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judei Giurgiu
® 140246 271 187 / Fax: +40 246 270 990

5 www.bolintin vale.ro
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Judetui Giurgiu
Primaria Orasului Bolintin-Vale Atestal documentar din 1433
*  Hoteluri si alte facilitati de cazare
*  Alimentatie publica
* Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si
medii(I.M.M.)
*  Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare
productiei

*  Constryctii aferente echiparii tehnico-edilitatre pentru deservire locala

. Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari
auto, spalatorii auto

. Statii alimentare cu carburanti

*  Targuri si piete

. Spatii plantate

. Parcaje la sol, supraterane si subterane
. Locuinte de serviciu

. Constructii anexe

Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari

* Activitati de depozitare — maxim S500m din suprafata construita
desfasurata

Art. 3 - Utilizari interzise

*  Activitati agricole, ferme agro zootehnice

. Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole

*  Depozitarea de utilaje agricole

*  Activitati de depozitare cu suprafata construita mai mare de 500m

*  Activitati poluante de orice fel care prezinta risc tehnologic, care
degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

ﬁ"

Str. Libertatii nr 1, Oras Botintin-Vaie, Judet Giurgiu
+40 246 271 187 / Fax: +40 246 270 990
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*  Seinterzic activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. 804/ 2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substate
periculoase.

»  Platforme de precolectare a deseurilor urbane

4.1.2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(1) Seconsidera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) Regim de construire izolat cu suprafata min. 3000 mp cu deschidere front
de min. 20 m.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0
metri pe strazi de categoria I, a I1-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a III-a.

Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Viitoarele cladiri se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu
min 2,00 metri si fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte

Art. 8 - Circulatii si accese

(1) Acces carosabil de minim 8.0 metri latime asigurat dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

/

Str. Libertatii nr 1, Otas Bolintin-Vale, Judet Giurgiu
B 140246 271 187 / Fax: +40 246 270 990
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(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (11 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construita;

(2) Seadmit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje.

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

(4) Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

(2) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat, se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada,

Str. Libertatii nr 1, Oras Balintin-Vale, Judet Giurgiu
B 140246 271 187 / Fax: +40 246 270 990

www.bolintin vale.ro
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(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.

(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Art. 14 - Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din
care un soclu opac de 0.30 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi
de maxim 1.80 metri.

4.1.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenuiui
P.O.T. maxim = 40%

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim= 1.2

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse
prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitdti publice.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenjare a teritoriului i urbanismul din
data de 20.04.2023 infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului si a H.CL. 61 din 15.11.2013 privind
infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul
Local de Urbanism afferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiérii
PUZ..

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii
coniliului judetean/consitiului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti
dupi caz. (conf. Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.

37 alin. 13).

Str. Libertalii nr 1, Oras Bolintin-Vale, Judet Giurgiu
T +40246 271 187 / Fax: 140 246 270990
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Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publici locald implicit la
aprobirile uiterioare ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmit numai diupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate
a Certificatului de Urbanism nr. 101 din 22.04.2021 emis de Priméria oras Bolintin-
Vale, respectiv pana la punerea in aplicare a planului, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

p. Arhitect Sef,
Nastase Valentina

&tr. Liberlatii nr 1, Oras Bofintin-Vale, Judet Giurgiu

B +40246 271 187 / Fax: +40 246 270 990

www.bolintin-vale.o
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JUDETUL GIURGIU
Primdria Oragului Bolintin-Vale

Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate d¢ TOADER RODEL MIHAI , cu dpmiciliul/sediul
in judetul . Giurgiu. . ., municipiul/orasul/comuna . . .Bolintin-Vale . Satal L,
.Malu Spart . .

......... ,SC...........,\.-;...........,ay.........
........ , inregistratd la nr. . 4882 . .. din .19.04.2022 . .. .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..... l ..... din S ;O{".’.‘lﬁzz

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL, BRANSAMENTE LA UTILITATI

generat de imobilul situat in intravilanul oragului Bolintin-Vale, sat Malu Spart, nr.
cad. 35169 in suprafatd de 5500mp, proprietatea d-lui Toader Rodel Mihai conform
extras de carte funciard nr. 35169 din 19.04.2023 pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 101 din 22.04.2021,

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform documentatiei anexat3 cererii pentru avizul de oportunitate, terenul studiat
este delimitat de:
-laN-V-T™ 7" 277 en .
-laS-V-n
-laS-E-N
-laN-E-1I

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti :
Functiuni existente si propuse:
-functiunea existentd: conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 110 din 31.10.2017
terenul este situat in U.T.R. L1 - locuire individualz in cladiri de indltime mica;
-functiunea propusa: U.T.R. M - Functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, comert, activitati de productie, manufactur si de depozitare de dimensiuni
mici $i medii, EXCLUSIV LOCUIRE.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime).

Regim de indli{ime propus P+2, Hmax=11m, P.O.T.max=40%, C.U.T.max=],2.
Propunerile acestei documentatii se vor corela cu Planul Urbanistic General si
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin HCL nr. 110 din 31.10.2017.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.
Acces carosabil de minim 8.0 metri latime asigurat dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice si se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteana de canalizare.

3. Capacitatile de transport admise

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Se vor obtine avizele, acordurile si studiile solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
101 din 22.04.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i

consultare a publicului.
In vederea aprobérii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus consultarii
populatiei conform procedurilor specifice indicate prin Ordinul 2701/2010 si a
Regulamentului Local privind implicarea publicului cu privire la elaborarea
documentatiilor de urbanism aprbat prin H.C.L. ar. 53/21.10.2011.

p-Arhitect-gef,
Nastase Yalentina



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Ex.nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. .20/ 960
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA DindB.03.2023

»VLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU Giurgiu

CATRE,
Domnul TOADER RODEL-MIHAI
rodel.toader@gmail.com

Ca urmare a cererii dumneavoastrd din 23.02.2023, inregistrata la Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,,Vlasca” al judetului Giurgiu cu nr. 2019160 din 23.02.2023, referitoare la
necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendiu pentru obiectivul ,,Obtinere
avize §i autorizatie de construire spatiu comercial, bransamente la utilitati
Ac=Ad=550,25 mp”, maxim 20 utilizatori, amplasat in judeful Giurgiu, oras Bolintin-
Vale, sat Malu-Spart, numar cadastral 35164, numar carte funciard 35164, certificat de
arbanism nr. 101/22.04.2021 emis de Primdria orasului Bolintin Vale, vd comunic
urmatoarele:

- investitia propusd nu face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la
incendiu, intrucit nu se incadreazd in prevederile art. 30 din Legea nr. 307/2006,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a prevederilor din H.G.R. nr.
571/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- institutia noastrd verifica de conformitate cu prevederile reglementarilor
tehnice in vigoare, a masurilor de apdrare impotriva incendiilor, adoptate in
documentatiile tehnice de proiectare, pentru indeplinirea ceringei esentiale — securitate
la incendiu — doar pentru constructiile, instalatiile i altor amenajari, precizate in H.G.R.
nr. 57172016, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Totodatad va comunic faptul ci aveti obligatia de a respecta si aplica intocmai
prevederile legislative din domeniul securitatii la incendiu, la executarea, exploatarea
constructiilor si instalatiilor, cat si din punct de vedere al organizarii activititii de
apdrare impotfriva incendiilor.

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si
este valabild doar insotiti de documentele vizate spre neschimbare, care justifici
neincadrarea constructiei, spatiului ori amenajirii (Planul de situatie -plansa A-
02, aferentii proiectului nr. 10/2022 si plan cota +0, aferentd priectului nr.05/2022
intocmite de S.C. GRICON S.R.L.).

Cu deosebita stima, .

N

ing. COV@

1/1 NESECRET

L = ]
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19

Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-mail: inspectorat@isugiurgiu.ro
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Str. IV?;”e Alecsandri. nr.4 Str. Constantin Daniel,

nr. 11, Cladirea A. et. 2, Sector 1, Bucuresti, Romania

PREMIER ( 140/ 1918/ 2007; CUI RO 20914495
ENERGY Tel: 021.231.10.21; Fax: 021.231.10.26

X Numar operator date cu caracter personal 31105

Catre

TOADER RODEL MIHAI
Sat Malu Spart, oras Bolintin Vale,
Judet Giurgiu

Referitor la documentatia Dumneavoastra 101/16.01.2023 prin care solicitati emiterea avizului
de amplasament pentru ‘’Autorizatie de construire spatiu comercial, bransamente la utilitati”’,
pentru imobil-teren situat in  oras Bolintin Vale, sat Malu Spart, jud. Giurgiu, nr. Doc. Cad.
35164, va restituim documentatia si va transmitem urmatoarele :

1. Lucrarile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale prevazute cu
bransamente, rasuflatori, casete GN, camine vana.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite :

AVIZ FAVORABIL

Cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia

sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE —10.05.2018 si Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012;

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributic gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Cap XV: In cazul in care nu veti respecta conditiile
impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice
raspundere in cazul producerii de accidente.

Valoarea avizului este de 216,51 RON fara TVA.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus, conform
planului / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism nr. CU 101/22.04.2021 emis
de Primaria orasului Bolintin Vale.

Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiei de Construire, in situatia in
care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a avizului.

Sef FOL Bolintin Jfle Intocmit

Sorin /qmﬂf?n VSR Tulian MEILA (
4 .

WRE
S, ;.
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G>-distriputie
Muntana
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 16815791 din 22/03/2023

Catre

RODEL MIHAI TOADER, domiciliul/sediul in judetul -GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul MALU SPART,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 16815791 / 10/03/2023, pentru obiectivul
Construire spatiu comercial, bransamente la utilitati cu destinatia Spatiu comercial situat in judetul
GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector MALU SPART,

bl. - ,et. - ,ap. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 16815791 / 22/03/2023 é%f

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a

prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Nu este cazul.
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Bolintin asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu epergie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executier lucranlor,
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
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aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*#%% In zona de aparitie 2 noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAV NUDO
*#** Noul obiectiv poate fi racordat la reteana existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la retecaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare; i

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE ar. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie inire operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub fensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 101 /
22/04/2021, respectiv pana la data de 21/04/2023.
* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Bolintin.
¢ Redactat in 2 (dona) exemplare, din care unul pentru solicitant.

R
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Verificat Intgem
Schiopu Ana Denis Dogaru’Mirela



APA Service OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.
ln.....,.m...@., B Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
|Rl§n SIMTEX &3 C.U.I. RO 22131317 R.C. J52/493/2007
R —— Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
1509001 - 15014001 TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

Nr. /5‘;\2/ /0:7'9{ M&

AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE,
TOADER RODEL-MIHAI

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 1224/30.01.2023, prin care solicitati
eliberarea avizului de amplasament in scopul, "Obtinere avize si autorizatie de
construire spatiu comercial, bransamente la utilitati", pentru terenul situat in jud.
Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul Malu Spart, identificat prin nr. cadastral 35164, va
comunicam ca APA SERVICE S.A. Giurgiu, nu are in exploatare retele de alimentare

cu apa si de canalizare in zona amplasamentului.

Pentru obtinerea informatiilor necesare va rugam sa va adresati U.A.T. orasul Bolintin-Vale.

Director General, Sef/Serviciu GIS - Avize,
ec. Popescu Alexandru-George ing.| Naitd Andreij
é& / A Intocmit,
T e \
- | /3 ENIL Ursu Alexandru
o b
O\:-\V:G\ ol
< Fot ‘*}‘}’/J /

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; [X apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

MNad: BOCMANR EAA DN 0



Adunatii Copaceni,Giurgiu, Int Rozelor,Nr3

ECOGREEN CONSTRUCT SRL v
Nr. Reg. Com. J52/361/2009 Y Cod fiscal:RO 25716944
Cont:ROB5INGB0000999g01625170  ECOGREEN ING GIURGIULUI
Fax:0246.282.290 Mobil:0736.656.411 PXS IR Email:eco.salubritate @gmail.com

Nr iesire:.1852 /14.12.2021

Aviz salubritate pentru eliberare autorizatie de construire/demolare
CATRE PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
Noi, §.C. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Adunatii Copaceni str. Intr Rozelor

nr. 3, Judet GIURGIU., inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Giurgiu sub nr. J52/361/2009
cod fiscal nr. RO25716944 avand contul nr. ROS3CECEGR0101ROND275457 deschis la CEC BANK

Giurgiu, reprezentatd de Manescu George Alexandru cu functia de director general

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate. Pe raza orasului Bolintin Vale, jud. Giurgiu

Ne angajam sa prestam servicii de ridicare,transport si depozitare a deseurilor menajere, industriale si
moloz (constructii).

Eliberam aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru dna/dl Toader Rodel Mihai

avand obiectivul ,OBTINERE AVIZE S| AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
BRANSAMENTE LA UTILITATL." Pentru imobilul-teren situat in orasul Bolintin Vale.

Pentru eliberarea acestui aviz s-a incasat suma de 100 lei + TVA




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU

Giurgin, STR. BUCURESTI, BL, 114, SC. A; Tel.0246/214176; Fax.0246/217251; e-mail:secretariat@dspgiurgiu.ro;

NOTIFICARE
Nr. 216 / data eliberarii: 23/06/2022

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 251/16.03.2012 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de
sanatate a populatiei si in urma studierii documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI GIURGIU sub nr. 441 din 17/06/2022, emite

notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul:
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, BRANSAMENTE LA UTILITATI

Situat in: Judetul GIURGIU, localitate SAT MALU SPART, ORAS BOLINTIN VALE,

Solicitata de: TOADER RODEL MIHAI
Adresa: SAT MALU SPART,ORAS BOLINTINVALE
CNP: .

Nr. Registru Comertului: -

Cod fiscal: =

Avand profilul de activitate: (EOME'RT_ N ‘_ 7_ -‘_ 7_ - 7_ 7? - 7 -

Referat nr.: 216/ 23/06/2022 - _ I i SR
Intocmit de: ASI_STENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA - BUGA VIC{ENH_U S

Cu clauzele: RESPECTAREA PREVEDERILOR ORD MS NR. 119/2014.

DIRECTYK EXECUTIV,

Intocmut cw:f i Intocmit referat,
Wﬁ S ’W ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA
OLOIU fgﬂﬁ BUGA VICENTIU



Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriel, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

WWw.orange.ro

Data: 27.01.2023
Nr. inregistrare: 100/05/03/01/B/GR/0196

Catre: TOADER RODEL MIHAI
Adresa : JUDET GIURGIU

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs.privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:
"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI RACORD LA RETEAUA DE APA
POTABILA”, IN JUDETUL GIURGIU, COM.BOLINTIN VALE, SAT MALU
SPART, CF 35164, conform documentatiei depuse v comunicdm urmaétoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are
amplasate instalatii subterane in canalizatie si sapatura/echipamente de telecomunicatii.

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice,
proprietatea Orange Romania Communications S.A., cat si faptul ca acestea vor fi
afectate de lucrdrile proiectate conform documentafiei prezentate, Orange Romania
Communications S.A. este de acord cu aceastd lucrare numai in conditiile indeplinirii
urmatoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane gi/sau aeriene:

e In zona instalatiilor de telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat
avizul, se va face numai sub asistenta tehnicd a Orange Romania Communications
S.A. Pentru aceasta, cu 10 zile finainte de inceperea lucrdrilor,
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnicd, telefonic, la
numerele: 0246219933, 0760246992, 0760247388, mail: loana.Nidelea'¢ orange.com,
Florin.Varasteanu @ orange.com.

e Traseele retelelor de telecomunicatii proiectate si executate, dar nereceptionate, vor fi
stabilite numai pe teren de cétre delegatul Orange Romania Communications S.A.

e Predarea amplasamentului privind refeaua de telecomunicafii existentd se va
concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce va
constitui anexd a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti,
beneficiar/constructor si Orange Romania Communications S.A., la predarea
amplasamentului.

e In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii
sau coborarii gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in
care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrdrilor de
modernizare proiectate.
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Operator de date cu caracter personal

DIRECTIA ACHIZITII PUBLICE SI INVESTITII
Compartimentul investitii

Tel: 0372.46.26.58; Fax: 0372.46.26.68

e-mail: tehniccjg@gmail.com

AUTORIZATIE DE AMPLASARE
SI ACCES IN ZONA DRUMULUI JUDETEAN

Nr. 98  gn 3108 2022

Urmare a analizirii documentatiei tehnice depusda de TOADER RODEL-MIHAI, cu
domiciliul in jud. Giurgiu, com. Bolintin Vale, sat. Malu Spart cu cererea inregistrati la Consiliul
Judetean Giurgiu cu nr. 15.979 din 09.08.2022,

In temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul dramurilor,
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare, '

SEAUTORIZEAZA

Amplasarea obiectivului “SPATIU COMERCIAL, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
in zona drumului judefean DJ 601, cu o retragere de min. 10,00 m de la aliniamentul la acesta, precum §i
a acceselor rutiere la drumul judetean, in intravilanul comunei Bolintin Vale, satul Malu Spart, NC
35.164, CF 35.164, conform documentatiei tehnice.

Prezenta Autorizatie de amplasare §i acces la drumul judetean se elibereazi cu urmatoarele
conditii:

1. Schimbarea functiei sau destinatiei obiectivului autorizat de citre titularul autorizatiei de
amplasare i acces in zona drumului judefean se realizeazd numai cu aprobarea Consiliului Judetean
Giurgiu.

2. Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre accesul carosabil proiectat si drumul
judetean DJ 601 se va face conform Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice — Indicativ AND 600/2010, cu asigurarea prioritdfii pentru circulafia care se
desfisoard pe drumul judefean. in acest sens, in intersecfia care se va amenaja, se vor monta
indicatoarele rutiere care se impun, pe cheltuiala beneficiarului lucririlor acceptate in zona drumului
judetean. Elementele intersectiei proiectate se vor realiza cu un sistem rutier echivalent cu cel
existent pe drumul judetean DJ 601.

Pentru asigurarea scurgerii apelor in lungul drumului judetean, in zona intersectiilor
proiectate, se va prevede o rigola betonatd pe sub drumul de acces — iesire din incinta proiectata.

Amenajarea accesului in incinta obiectivului se va face faré taierea pomilor existenti in zona,
de-a lungul drumului judefean in zona de siguranta a acestuia, iar pentru asigurarea scurgerii apelor.

Amenajarea accesului la obiectivul proiectat se va realiza conform normativelor tehnice in
vigoare,

3. Pentru evitarea stanjenirii circulatiei vehiculelor pe drumul judetean, in interiorul incintei
amenajate se vor prevede spatii de parcare pentru un numar suficient de vehicule.

4. [mprejmuirea de la drumul judefean se va amplasa conform prevederilor din
documentatiile de urbanism: Regulamentul General de Urbanism, Planul Urbanistic General,
Regulamentul Local de Urbanism.

5. Detindtorul cu orice titlu al constructiilor, accesurilor, utilititilor de orice fel sau
instalatiilor acceptate in zona drumului judefean este obligat, in termenul stabilit de Consiliul
Judetean Giurgiu (administratorul drumului), si execute, pe cheltuiala sa i fard nicio despagubire
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din  partea  administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora,
in conditiile in care acest lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intrefinerea
sau exploatarea drumului judetean, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei.

Nerespectarea acestui termen da dreptul administratorului drumului si desfiinfeze lucririle
pe cheltuiala sa, urmand a se indrepta impotriva definitorului, conform reglementirilor in vigoare.

6. Tronsonul de drum, ganturile si trotuarele afectate de executarea lucrdrilor autorizate, vor
fi reficute si aduse la starea inifiald de catre beneficiarul lucrarilor acceptate in zona drumului, pe
cheltuiala sa. De orice degradare a drumului apdrutid dupi finalizarea lucrérilor, in perioada de
garantie, va fi rdspunzitor beneficiarul lucririlor acceptate in zona drumului.

7. Activitatile comerciale se vor desfisura numai in interiorul incintei aflate in proprietate
privata §i nu pe domeniul public.

8. Se interzice ocuparea sub orice forma a pirtii carosabile, a sanfurilor, a trotuarelor si a
zonelor de siguranté ale drumului prin depozitarea de materiale, utilaje, pimént, balast, blocarea sau
amenajarea de obstacole de orice fel, precum i ‘afectarea stérii de curatenie a acestora.

9. Instituirea eventualelor restrictii de circulatie pentru executarea lucrdrilor, se va face
conform Normelor metodologice comune stabilite de Ministerul Transporturilor $i Ministerul de
Interne, prin Ordinul nr..1112/411/2000.

10. Pentru orice accident de munci sau de circulatie produs in timpul si din cauza executiei
lucrdrilor, este direct raspunzitor executantul lucrarilor acceptate in zona drumului judetean.

11. Repararea, intretinerea si exploatarea céii de acces la drumul judefean sunt in sarcina
beneficiarului obiectivului autorizat.

12. Se interzice deversarea apelor uzate menajere in sanfurile drumului sau spre zona de
sigurantd a drumului.

PREVEDERI FINALE

‘Prezenta Autorizatie de amplasare §i acces la drumul judetean este valabila timp de 12 luni
de la data emiterii ei, termen in care trebuie ob{inutd Autorizatia de construire. _

Autorizafia de amplasare si acces la. drumul judetean nu {ine loc de Autorizatie de construire
si nu confera dreptul de a executa lucriri de construire.

inceperea lucrarilor de executie se va face numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire,
in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Lucrdrile de executie se vor realiza conform documentatiei tehnice avizate precum si in
conditiile prezentei autorizafii si ale Autorizatiei de construire.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezenta Autorizatie de amplasare in zona drumului
Jjudetean, atrage dupd sine desfiintarea lucrarilor respective de cétre titularul autorizafiei de
construire in termenul notificat de Consiliul Judefean Giurgiu. '

in cazul nerespectirii acestui termen, Consiliul Judetean Giurgiu va desfiinta lucrérile
respective pe cheltuiala titularului autorizatiei de construire, in conformitate cu reglementarile in
vigoare.

k‘//
DIRECTOR EXECUTIV, V l}_Aif’flMEN‘V/\ INVESTITII,
Lidig Pana Cristian Fong

D.VAID.VJZ ex
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Tel: 0372.46.26.58
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ACORD PREALABIL
pentru amplasare i acces in zona drumului judetean

Nr. F4 an 31 08- 2022

Urmare a analizdrii documentatiei tehnice depusi de TOADER RODEL-MIHAIL cu
domiciliul in jud. Giurgiu, com. Bolintin Vale, sat. Malu Spart cu cererea inregistratd la Consiliul
Judetean Giurgiu cu nr. 15.978 din 09.08.2022,

In temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite:

ACORDUL PREALABIL

Pentru amplasarea obiectivului “SPATIU COMERCIAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, in zona drumului judetean DJ 601, cu o retragere de min. 10,00 m de la aliniamentul la
acesta, precum $i a acceselor rutiere la drumul judetean, in intravilanul comunei Bolintin Vale, satul Malu
Spart, NC 35.164, CF 35.164, conform documentatiei tehnice.

Prezentul Acord prealabil se emite cu urmatoarele conditii:

1). Acordul prealabil nu constituie Autorizatie de amplasare si acces in zona drumului judetean si
nu poate fi folosit pentru obtinerea Autorizatiei de construire.

2). Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor
rurale, distanta dintre axul drumului si imprejmuirile sau constructiile situate de o parte $i de a drumului
va fi de minimum 12,00 m, conform prevederilor art. 19 alin. 4) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

3). Amenajarea intersectiilor la acelagi nivel intre drumurile de acces — iesire din incinta
proiectatd §i drumul judetean DJ 601se va face conform Normativului pentru amenajarea intersectiilor la
nivel pe drumurile publice — Indicativ AND 600/2010, cu asigurarea prioritdtii pentru circulatia care se
desfisoara pe drumul judetean.

In acest sens, in intersectiile care se vor amenaja, se vor monta indicatoarele rutiere care se
impun, pe cheltuiala beneficiarului lucrdrilor acceptate in zona drumului judetean.

Elementele intersectiei proiectate se vor realiza cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe
drumul judetean DJ 601. .

Pentru asigurarea scurgerii apelor in lungul drumului judetean, in zona intersectiei proiectate, se
va prevede un podet sau o rigoléd betonata pe sub drumul de acces — iesire din incinta proiectata.

Axul podetului sau al rigolei se va situa la distanta de minimum 5,00 m fata de axul drumului
judetean.

4). Pentru evitarea stanjenirii circulatiei vehiculelor pe drumul judetean, in interiorul incintei
amenajate se vor prevede spatii de parcare pentru un numadr suficient de vehicule.

5). Detindtorul cu orice titlu al constructiilor, accesurilor, utilitiilor de orice fel sau instalatiilor
acceptate in zona drumului judefean este obligat, in termenul stabilit de Consiliul Judetean Giurgiu
(administratorul drumului), s&@ execute, pe cheltuiala sa §i fird nicio despagubire din partea
administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest
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lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea sau exploatareca drumului
judetean, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei.

Nerespectarea acestui termen dd dreptul administratorului drumului s3 desfiinteze lucréarile pe
cheltuiala sa, urméand a se indrepta impotriva detinatorului,.conform reglementérilor in vigoare.

6). Tronsoanele de drum, trotuarele §i santurile afectate de executarea lucrarilor proiectate, vor fi
reficute si aduse la starea initiald, pe cheltuiala beneficiarului lucririlor acceptate in zona drumului
judetean.

Lucrérile de refacere vor fi executate de cétre o firma specializata in acest gen de lucriri.

7). Acordul prealabil este valabil timp de 12 luni de la data emiterii lui, termen in care trebuie
obfinutd Autorizatia de amplasare i acces in zona drumului judetean.

in vederea obtinerii Autorizatiei de construire in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,
urmeaza sd solicitafi Consiliului Judetean Giurgiu, in calitate de administrator al drumului judetean,
eliberarea Autorizatiei de amplasarere §i acces in zona drumului judetean, in baza unei documentatii
tehnice compusa din piese scrise §i desenate, care vor cuprinde urmitoarele elemente principale:

a). Certificatul de urbanism (copie)

b). MEMORIU TEHNIC in care vor fi prezentate lucrérile care se vor amplasa in zona drumului
judetean DJ 601, dupa cum urmeaza:

- Descrierea obiectelor proiectate;

- Distantele de amplasare a acestora fatd de axul drumului ;

- Utilitdtile propuse: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate menajere si a celor meteorice
(pluviale) provenite de pe suprafata obiectivului proiectat, precum i modalitatea de evacuare a acestora,
alimentarea cu energie electrici, etc;

- Amenajarea accesului din drumul judetean in incinta proiectatd, fluxurile de circulatie auto
(intréri — iesiri), precum §i semnalizarea rutierd propusa.

c). PIESE DESENATE

- Planul de incadrare in zoni ;

- Planuri de situatie pe care se vor mentiona:

* clementele proiectate precum si distantele dintre acestea si axul drumului judetean;
o fluxurile de circulatie auto propuse: intrari-iesiri;
* pozifia kilometrica la care se va amplasa obiectivul proiectat;

- Detalii de amenajare a intersectiei drumului de acces — iegire din incintd cu drumul judetean,

precum §i semnalizarea rutierd propusa.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENY INVESTITII,
Lidia Pani Cristian Fene .



l'/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
,/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

“"r’?ﬁ‘.‘.ﬁ;"r: Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 647 / 2021

Intocmit astazi, 31/05/2021, privind cererea 43999 din 28/05/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din soseeeees

1, Beneficiar: TOADER RODEL MIHAI
2, Executant: DESPA CAMELIA-BUCURITA
3. Denumirea  lucrarilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act ip act - mitent

lan Ridicare [27.05.2021 [inscris sub semnatura privata PFA Despa Camelia

A 1.29,1.31, 27.05.2021 jinscris sub semnatura privata DESPA CAMELIA-
Cl propnetar 27.05.2021 linscris sub semnatura privata SPCLEP

101 22.05.2021 [ct administrativ Primaria Bolintin-Vale
Calculul  127.05.2021 linscris sub semnatura privata PFA Despa Camelia
oP 27.05.2021 mscrléﬁb semnatura privata NG Bank  paa

Asa cum sunt atasate la cerere

5. Concluzii: ,

Pentru procesul verbal 647 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specuahtate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

6. Erori topologice fata de aite entitati spatiale:

fdentificator [Tip eroare  JMesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
VALENTINA IOANA GHETU

Valentin’ Digtally signed

by Valentina-

a-loana - loana Ghetu
Date: 2021.06.22

Ghetu  15:0821 +03100

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.  Pagina 1 din 1



PLAN DE SITUATIE CU REPREZENTAREA RELIEFULUI

Judetul:Giurgiu

Unitatea administrativ teritoriala:
Oras Bolintin-Vale,

Cod SIRUTA; 101180

Scara 1:1000
Numele si prenumele proprietarului:
Toader Rodel-Mihai

Adresa : Oras Bolintin-Vale, Sat. Malu-Spart

nr. 5, Jud. Giurgiu.

Adresa compuiui de proprietate:
Oras Bolintin Vale, T19/1,P 16,17,18,
|.E. 35164, Jud. Giurgiu

Despa

!

Camelia-:oups
Bucurita legr) o -

Camefis-Bucurita

ANCPL 20210218,

1611-0527 10:48:21
+03'00

R21 R22:
109.81  108.9

ina Digitally signed
Va Ientl na by Valentina-
-loana = ftoanaGhetu
- Date: 2021.05.31
Ghetu 225415 +0300

3
Y

inventar de coordanate al punctelor radiate terwaerar de esordonate puncte %
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Den.Pct| N(m) Em | W DenPct| Nim | E(m) | (o [ Nupusa ] Wi) g 8= E3 1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NE gl
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE e 5 s
i Nr.ex. 1

Nr. ex, redactate 2

’
SERVICIUL RUTIER
Catre
1

Domnul TOADER RODEL-MIHAI
Orasul Bolintin-Vale, sat Malu Spart, nr. 5, judetul Giurgiu

Urmare cererii dumneavoastra din data de 18.01.2023, inregistrata 14 1.P.J. Giurgiu — Serviciul

Rutier cu numirul de mai sus, prin care solicitafi avizul politiei rutiere in vederea realizarii
accesului rutier la DJ 601, nr. cad.35164 si obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivul
“Construire spatiu comercial, bransamente la utilitafi”, in sat Malu Spart, nr. 5, orag Bolintin-
Vale, judeful Giurgiu, in urma analizérii documentatiei depuse, v comunicam avizul de principiu,
cu urmatoarele completéri:

respectarea legislatiei privind amplasarea obiectivului la drumu# public si a proiectului
prezentat la I.P.J. Giurgiu spre avizare;

prezentul aviz nu di dreptul de executie, iar inainte de inceperea lucrérilor in situatia in care
va fi afectatd partea carosabild, dupd obtinerea autorizatiei de construire, constructorul va
prezenta la I.P.J. Giurgiu Planul de management al traficului, graficul de executie al lucrarilor
§1 persoana responsabild cu siguranta circulatiei;

in cazul in care beneficiarul nu realizeazd accesul la obiectiv, in solutia avizata de politia
rutieri, prezentul accord devine NUL, iar beneficiarul va rispunde din punct de vedere
legal;

in cazul incdlcdrii vreunei norme legale prevdzute in actele normative ce reglementeazd
activitatea desfaguratd, beneficiarul, executantul lucrarii, proiectantul sau verificatorul de
proiect dupa caz, poartd intreaga raspundere;

s-a achitat taxa de aviz cu chitanta seria TS321 nr.20100082098 in valoare de 100 lei.

’

Cu stimad,

SEFUL INSPEGTORATULU],

Chestor de politie X
DANA TONUT BOGDAN U/SEFUL SERVICHLITT RETIER
' Subcommarde politie
STAN CONSTANTIN COSMIN
’

1/2

Giurgiy, Bld. CF.R , nr.9, jud. Giurgiu
Tel.: 0246/207223, Fax: 0246/219754, c-mail - circulatic/@er. politiaromana.ro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor Regulamentului European nr.679/2016



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3025 din 18.08.2022

Ca urmare a notificérii adresate de Toader Rodel-Mihai cu domiciliul in orasul Bolintin-

Vale, satul Malu Spart, Giurgiu privind planul urbanistic
zonal ,Spatiu comerciai, pransamente 1a unntau propus a se implementa in orasul
Bolintin-Vale, satul Malu Spa numar cadastral 35164, numar carte funciard 35164,

jude;u| Giurgiu, inregistrata la A.P.M. Giurgiu cu nr. 3025/17. 03 2022, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenfle: Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri $i programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu,

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit in data de 04.04.2022, a completarilor depuse la documentatie;

» In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul urbanistic zonal ,,Spatiu comercial, brangsamente la utilitati”, titular, Toader
Rodel-Mihai, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptdrii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

- terenul pe care se propune implementarea planului se afla in intravilanul localitati;

- suprafata totala a terenului este de 5500 mp;

- se propune realizarea unor spatii de comert servicii si doua locuinte unifamiliale cu
regim de indltime P+1E+M,;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980, 0746248733 Fax : 0246211410
e-mail ; office@apmgr.anpm.ro
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- echipare tehnico-edilitara:
o alimentare cu apa — reteaua de alimentare cu apa a orasului;
o evacuarea apelor uzate: refeaua de canalizare a orasului;
o alimentare cu energie electrica — branasament la reteaua existenta in zon3;
o alimentare cu energie termica — sisteme proprii;
o alimentare cu gaze naturale — bransament la reteaua existnta in zona;
- in cadrul planului nu apar probleme pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

- probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul;

- natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

- natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;

- riscul pentru s@natatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
planul se va implementa in intravilanul orasului Bolintin Vale, satul Malu Spart, judetul
Giurgiy;

- marimea si spafialitatea efectelor — planul urmeaza a se realiza in orasul Bolintin Vale,
satul Malu Spart, judetul Giurgiu, folosinta acestuia fiind teren intravilan;

- valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

» caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

» depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului - nu este
cazul;

» folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

- efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul.

Obllgagule titularului:
obtinerea acordurilor si avizelor emise de celelalte autoritafi si respectarea conditiilor
impuse prin acestea;

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatie de mediu in vigoare si a actelor normative ce vor aparea ulterior
eliberarii prezentei;

- se interzice evacuarea de ape uzate in ape de suprafatd sau subterane;

- respectarea prevederilor Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- deseurile se vor colecta selectiv in vederea valorificarii prin unitati specializate a celor
reciclabile sau eliminarii prin firme autorizate, a deseurilor nereciclabile;

- se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor,;

- se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor gi de functionare sa
nu se produca zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;

- titularul se va prezenta la autoritatea componenta pentru protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecérei etape de realizare a
investitiei.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
e-mail : office@apmgr.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67




Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Etapa din A.P.M. Giurgiu TOADER RODEL-MIHAI Participari ale
procedura de - titular PUZ - publicului in
reglementare procedura

, deruiata
' Solicitare aviz - ziarul ,Giurgiuveanul” din 11- | Nu s-au inregistrat
' de mediu - 13 martie 2022; comentarii,
- ziarul ,Giurgiuveanul” din 15 | contestatii din
| martie 2022. partea publicului $i i
' Etapa de | Afisare pe pagina | -ziarul ,Giurgiuveanul” din 29 | N4 S-au mregn_st.rat’
incadrare web a anuntului si | iunie 2022. solicitéri  privind |
deciziei etapei de consultarea 1
incadrare, in data documentatiei. }
| de 05.04.2022. e |

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p. SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATI,

iINTOCMIT,
ING. ANTONETA RUSOVICI

red./3 ex.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
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. Studiu: Geotehnic PF_Sat MALU SPART, strada ........nr.. (T19/1, P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu

|
S
1. lntroducqa‘ire

1.1. Date géherale tematice

Documenta;laiprezenta are ca obiect realizarea investigatiilor si analizelor de laborator
minime pentru mtochnrea unui Studiu geotehnic privind conditile terenului natural situat in
intravilanul orasului Bollntm Vale, jud. Giurgiu, Sat MALU SPART, Strada .............. . (T19/1,
P16,17,18, Lot 1, Nr. Fad 35164 S=5500mp), pentru "Construire Spatiu comercial, Brangamente
la Utilitati". '

Studiul a fost éfectqat in conformitate cu:

“Normativul b}ivind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare” -
indicativ NP ‘07,4/_201%& respectiv SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea
1. Reguli generale, isi SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea si incer;c:area terenului.

Studiul de :fagé a fost realizat prin documentare si analizé de specialitate privind conditiile
geologo-structurale ! sersmologlce §i geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul comPIetate cu date geotehnice rezultate in urma studiilor de teren efectuate in
perimetru apropiat gi ;a avut urmatoarele obiective:

= Caracterizarea ; generala - geomorfologica, geologicad si hidrogeologica a

By amplasga.mq?zntulpi 3

. Sensibi|itétiea la inghet si adancimea de inghet :

p;om Detenninariea seismicitatii zonei;

- lncadrarea‘§|ucrérii in categoria geotehnica specifica;

. Identiﬂcarﬁa litologiei si stratificatiei generale din amplasamentul studiat, pe baza
datelor;ggéte.hqice obtinute in urma executérii unui foraj, cu adancimea de 6,00 m,
comple_tat_ei cu date existente in zona.

* Identificarea domeniului de variatie a apei subterane;

= Dete,nninaqea in laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitate;;

. Documeniqre $i analiza .de specialitate privind condifile geologo-structurale si
geotehnigje; specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile
hidrogeolggice si seismologice ale zonei investigate;

. Recomandﬁri privind conditiile de fundare

v Tncadrareaiin Ts a sapaturilor in deluviul si rocile intalnite

' ! 2189
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1.2. Norme ;speFifice in domeniu ce au stat la baza realizarii studiului
21 - - . "

Aceste normesunt cele specifice din domeniu ,Teren de fundare” si se refera la metode
de investigare de teir%en si laborator, clasificare-tipuri geotehnice, caracterizare fizico-mecanica
si date necesare peh ru calcule de predimensionare si verificare ale structurilor.

Astfel normelﬁ mentionate se grupeaza in:

- Norme de i u} res. generai privind cercetarea geotehnica de teren si laborator in vederea
definirii geotehnice @ sucqesnunu, acestea fiind urmatoarele:

STAS '1242'@-83 5 Teren de fundare - Cercetari geologice tehnice specifice
i , Prelevare probe pentru studii geotehnice

STAS 1242/1%—87 Teren de fundare

: ) ; ¢

1 Cercetari prin sondaje deschise

STAS 1242/42—85 Teren de fundare — Cercetari geotehnice prin foraje

1 executate in pamanturi
STAS 1243/88 Clasificarea si identificarea pamanturilor

Seria STAS 1?13/1 -15 Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice si
¥ mecanice ale pamanturilor
Normativ, ‘Q | Intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
NPO?4-2013 constructii — referitor la fundarea directa
Normativ N 420/2006 Normativ privind cerintele de proiectare
B si executie a excavatiilor adanci in zone urbane
SR EN 1997-’1 :2004 SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale
SR EN 1997 & 2007 SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
' ' Partea 2: Investigarea si incercarea terenului

11

!
- Norme specifxce privind calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe:

Normativ NP1 1 2/2014 Proiectarea structurilor de fundare directa

Normativ = - ; Normativ privind proiectare antiseismica

P100-1/2013 !

STAS 605471184 Macrozonarea teritoriului Roméniei dupa adancimea de
oL fnghet

Indicator de rionne de Terasamente

deviz TS/95 |

STAS 9470473 5 Relatiile dintre intensitati si duratele ploilor maxime de calcul

cu ahumite frecvente pe teritoriul Romaniei
in cadrul docdmentatiilor existente pe problemele de interes din zona s-au consultat si

anexat fragmente ale ha r';nlor morfologlce geologice si hidrogeologice, in care se specifica
conditiile generale alé zoqel de interes

A4/18
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. Studiu Geotehnic PF_Sat MA(.U SPART, strada ........ nr.. (T19/1, P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu

il
|
2. Caracte'rfzare generala a zonei amplasamentului

2.1. Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza in vestul
Cimpia Vlasiei in ap:'ropiere de raul Arges (la cca.250m dreapta sud), caracterizata printr-un
relief relativ sters, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea unor procese
geomorfologice actg%le (alunecari de teren, eroziune accelerata)

Fragment de Harta hipsometrica a z
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Amplasamen_tz lin i:are s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in zona sud-
estica a satului Ma! Sp?rt, vecinatatea stanga sud de DJ 601 Bolintin Vale — Malu Spart -
Crevedia Mare, ava coordonatele geografice 44°26'02...05" latitudine Nordica, 25°43'50...57"
longitudine Estica, ié cota.\ terenului +112,00mdNMN, fara panta .

Amplasarea e! cté.: vecinatatile si accesul in zona amplasamentului studiat este conform
Pla;xurilor cadastraip (Scara 1:5000 si 1:1000), anexe la Certificatul de Urbanism nr.101 din

22.04.2021 emis _dg;

Conform: Non

rim§ria orasului Bolintin Vale.

tivului GT 006-97 — Ghid monitorizare si identificarea alunecarilor de

-

teren, zona studiat}i prez[nté un potential “scazut” de producere a alunecarilor de teren cu o

“probabilitate practi;l zero " de alunecare in zonele de campie.
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, Studiu Geotehnic Ef:§g} MA SPP\RT strada ........nr.. (T19/1, P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu

T i Vedere,aen'anal a amplasamentului
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In baza ;ac,bﬁ' r% se regaé;sc mslpurumarunte si fme galbui, cu intercalatii de concretiuni

calcaroase é np qsllmea dei 20m,§| cdnoscute din Ilteratura de specialitate ca “nisipuri de

Colentma cq»n |dle cj_a,nlvel lnfenoi' al pleistocenului superior (qp33)

i fl-




Studiu

| : ; '
Qeotehnlc PF Sat l SPART straqa ...,.f...nr (Ti9/1 P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu

F” ment de Harta G Geolo

| : g{ca Sc 1: 200 000 (Foaia 43-Neajlov)
F<l : i
o e { .
FLE Y DR e o =ESSe . ~Se” o Do gl
, i g X t S ok \.\\\_ '
- RLHIH ) | s =il Sy
i - ! E : . 5255 s = o \ ~ \ £
g - 1 3 o IR T . \\ b
* .- -' 3 o = . “: N
S R S
i P e gl LY ) i A = SRR
| TSI R S8ehe e S T
. ; R .'jv'a'i 21N ( L, s N
$o o ‘a g AN e ) . X '.
: M fristen NI, N PSobargni
b St T~ 4*: S e o B o > i i
i ; ‘. .7\ i1 ! ; ' ) \'.. P N, "f R G 2 ot =
- fodtwe- v | 3 g T i. { sl CRal I, . T
- k i . 3 ! i ‘ \ \ ; i L \A\'v..;.\,,(,...__._ = ot
3 ! L : o S, W i LU > | Y ok sl {
) W+ ' i E g !l . ’ : ‘5 Co 1 - -..\ .‘. \ o \ q,b't:/
; ?: { BT 4 3 } 3 .'q ; : : l.’ ; i - \v“ l.\\\“ — -.:1.7 ve
4 ! i R | qp3 k‘g A R g =
! ' 'n ks N =3 Ik o SR ;4"‘" " ‘#‘,—T
'y : i’ !f,i 6 b\._\:j[m. o Lk;b‘\._‘ ! ' \___,
; L WA Y 157 SRR =R = j
0 '*‘\_h \'. ; ! E h ) i ! B L = “: . }:;:- '. ' .’\ {. = )
to SbrEld LR T Ve@ O N ,
1 (811 10 T O /
N \ St 11 4 ' Pl Slic ¢ LGS
. | ML L SRR
: | WA Lo SPHYEINETR 33
1 : .f i b TR X -\ oY
i el B o R ] \ o L—
o 1.0 ‘f"‘ ; '.' : No \ "l
b2 ¥ & i ::5‘,," 5 > -~ '“‘; -..I"..‘ .\-\"'.L\, e
4 ! st ™\ Y S -~
| B B RN Sl & f N TP R\ Fe)
E 4 fu § i ‘ T ) \; / '( y
\ I ' I JL% t,) \/ u\"?ﬁ,», i . OZIo Ne e -.; {
I 3 y R xi 1 ir §.. Hk Mg e ‘*'-¥\“\ v&,“"‘
1 "“ r; I h JJ'. \-\':"4_. ¥
& 1 bt g 21 |1l =y, 2 N "/ <
- ! I o =y — e TN
4 S P ! rlaen = P by
I : ?"’ | ERturhgen; LA ; ghy )
i ek | - | J-(‘v
" ; a' ', 4 s s
-4: 3 4 \ i l:\ ! M { \ < Z:J ., i
frs g i i ‘
§ Pl i i D Amplasamentul studiat
Legenda | | ij! . i
i i OEEI\ JSUPERIQR -1 } g x Argile nisipoose, nisipuri
! i . INT -RIOR 2 [ ghy Depoz:te loessoide
i 1 s LA RN
! i ‘rSU 153 3 qed 1 Depozite loessoide
i y it - - x
CUA"EMJ\R« 8 ! i ,Pﬁ ’R 4 qp3 : Depozite loessoide
{ { IOCIN . (s 7p3.3 Depozite loessoide
i it | MEBIU - S o
: ; 3 v ; i 4 { qp2 Marne,orgile
‘ ! i' lll‘?ﬂ‘ ERIO_‘R' .7 I qP{ e Pierrisun, risiperi
: { : !I i
i - ! i
Paas O SO R i
2.3, 'vaelul apei subterane conform Har_tu hidrogeologice a zonei variaza intre 3,0-5,00m.
Stréml de argn a Lf'(vanagule sale laterale de facies constituie un coperig slab permeabil, care

fav%anzeazé mﬁltratii g

: de Ea suprafata terenului spre partea superioara a orizontului acvifer

1
|}
i

!
|
|
|

7/18



—_——

. Studiuf: Geotehnic PF_Sai MAlU SPART strada ........ nr.. (T19/1, P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu
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2.4. Din' p;u
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2.4.1. ir;‘n conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de

umezeala Tho}tm@aiji‘ zoria la care ne referim se incadreaz4 la tipul climatic | - moderat uscat,
cu fegim hidrologic:de tip 2a.
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- 2.4.2. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima,

cétnfe sfarsitul lunii r?r!artie’. incérqarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de
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StudiuiGeotehnic PF_Sat MALU SPART, strada ........ nr.. (T19/1, P16,17,18, Lot 1, Nr.cad.35164), oras Bolintin Vale, jud. Giurgiu

1
243 Vantul ﬂdom}i’nant sufla in toate anotimpurile din nord-est . Valorile presiunii de
reférinta, conform:ormativului NP 082/04, mediatd pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani
intérval mediu de recprents, este de 0,5 kPa .

2.4
o |

. Romania

' )1 v 1° Presiunea de referinid e
; % e véntulul (kPa)

i R = 4 s I R —— - imediata pe 10 min, la 10m
i | ; 1 - o Lo 50 aril

NP082.04 Valon i:armm‘sdcc ale presiunii de refeninfd a viintulu, mediata pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recuren
i ! (2% probabilitate anuali de depisire)
L3

2.5 Adénc’i:fneatde inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,80-

?
o

|
mMmumnmm !
|
t

@4 Confinve ATAS MM &2
A (W o e e |
3 Zotw pury Tare
3 LLLA aareimiln muximie e
| Irghat e stibiiewe ph S3za
o !
3 1
|
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D Amplasamentul studiat
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?. Dupa- norm vul P 100-1l2013 amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin
valon de varf ale ac;c lerabel terenulun pentru pronectare ag= 0,30g
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b

Din punct icle i/edefe al pe‘rioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat
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si stabilitate fenome:

tipul constructiilor

‘ T
|

PTh) se pot utiliza m

testarea in laboratory

3. Cercetafe‘a geologd-tehnicé a amplasamentului investitiei

Scopul cerce rii geologo—tehnlce de proiectare asa cum este definit de Normativul
NP07412014 este sa precizeze datele geotehnice referitoare la terenul de fundare (caracterizare

logica), necesare pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiei

Avand in veq re pozitia perimetrului construibil, coloana litologica tip probabila a zonei,

i

- dupa criterid
- dupa criterit
- dupa criteri
- dupa criterid
- dup3 criterit
Total

bowd

!

| conditiilor de teren (teren bun-mediu)
| apei subterane (far4 epuismente)
| categoria de importanta a constructiei (normald)

| vecinatati (riscuri minime)
| seismic ( ag= 0,30g)

prelimineazd cad realizarea acestora prin prisma criteriilor de risc
geotehnic, acesta este de categoria 1 (risc geotehnic minim) deoarece:

1/2 puncte

1 punct
1 punct
1 punct
3 puncte

7/8 puncte

Pentru categgria geotehnicd de risc mentionata se admit investigati de rutina si
determinari de! Iabdrétbr uzuale, astfel ca pentru faza de proiectare existenta (DTAC si ulterior

!

tode de rutina in proiectarea executiei lucrarilor.

in scopul identificarii litologiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor geotehnice ale
tergnului din amplquamentulw studiat a fost executat 1 foraj cu prelevare de probe pentru

Foraj geotehmc UF1

| geotehnic, fisa acestuia prezentandu-se astfel:

e

EEIRE e
Hisd PG Ty
AT ‘f i
i L e h Aty
0,00 5 : .
,; -0,50 , 3 Umplutura+Strat Vegetal
-0,50 - i x T |
¥ Argile prafoase nisipoase
= galben-cafenii
-1,50 plastic vartoase
-1,50— - Argile nisipoase
o galben-cafenii
e -2,00 ) plastlc vartoase
-2,00
| | Nisip fin mediu
| ‘ ' ‘ umed
| in baza nisip mediu si pietris
saturat
| THE .
(f S00 1 padr b |
|7 -s00F || HIT i T
BE b ELE NISlp mednu grosner
| ¢ ‘ ' si pietris
., -6,00 Saturat

-5,00m

-1,00m

-1,50m

-3,00m

-4 00m

13/1R
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L 4. Caraéterfizar,e geotehnica a succesiunii litologice evidentiate in
perimetru J
Din Iucrénle e mvestlgare de teren notate F1 s-au prelevat probe netulburate(N) si
tulburate(T) care’ ‘au lfost supuse determinarilor specifice de laborator conform STAS-urilor de
metoda 1913/1-15 §i[8942/1-5, pentru:
P - determinarba caracteristicilor de identificare geotehnica (granulozitate si plasticitate);
- determinar&a caracteristicilor fizice (parametrii de stare), ce cuprind greutatea
; vqumuCa ($tare naturala si uscata), porozitatea si gradul de saturare;
b= determyna a caracteristicilor mecanice(deformabilitate si forfecare).

Scopul eféctuérii determinarilor mentionate este de a identifica in baza determinarilor de
granulozitate, in: s{jeé:tiunea evidentiata pachete omogene-straturi, a caror pozitie in plan
(orizontale sau inclinate), cu grosime constantad sau variabild, dar si din punctul de vedere al
caracteristicilor ﬁzic;g_:i mecanice, permit realizarea constructiei dorite in conditiile specifice lor.

= Stratul nOtz]it U+SV — umplutura+strat vewgetal, cu grosimea 0,50m;

= Stratul hqtit A - cu grosimea de cca.1,50 - argile prafoase nisipoase si nisipoase cu

rare concretithi calcaroase, plastic vartoase;

= Stratul ‘de |nisip notat N cu grosimea de cca.4,00m — nisip fin avand in baza nisip

grosier si pietris.

Arglle prafoase se caracterizeaza ca avand compresibilitate medie, porozitate medie si
pot ﬁ consuderate ca medlu- actxve deoarece conform STAS 1243/88 umflarea libera Ui=50-
60%. Pentru astfé! d paméntun presuunea de umflare variaza in domeniul 30-50KPa

Caracterlstlcﬂz geotehmce ale celor doua tipuri mentionate sunt redate in Tabelul nr.1 si
au fost obtmute pnn‘ relucrarea statisticd conform STAS 3300/1-85.

Tabelul nr.1
| 1 ' - | ungni § 1 edg'wl"" _| indile | Indicile | . | Presiunea
| Wy « |de frecare| Coeziunea | A de de porilor conventionala
| litolpgie ; jinterna , e(KPa) Nafinahy plasticitate oonsiitenté A i
| AELM I EDEE B Mss (KPa)| (%) | 1c(%) 2 i
, Argile 9500 -
Préfoasf nisipoase | * 15-18 /| 25-40 11500 22-23 0,75 0,55 225™
_plastic vartoase |

- Amile 10500 -

nisipoase 17-20. | 20-30 12500 20-21 0,70 0,50 250*
| plastic vartoase |

Nisipuri '

fine —mijlocii 30-32 - 35000* - - - 300*

__mediu indesate

- *Valori orientativk conform Normativ NP112/2014 — Anexa A.
¢ ** Conform Normjativului " Normativ NP112/2014 — Anexa A ", valorile Pcony  sunt stabilite pentru fundatji
avand latimea %Ipii de bgza B=1m si adancimea de fundare D=2m,

Pentru y ", ¢ ‘¢ jvalorile maxime sunt valori normate, iar cele minime sunt valori cu asigurare de 85%
(conform STAS 3300/2:§45)

.

Din stratul acyifer existent s-a prelevat o proba de apa pentru care determinarile de
anihza chlmlcé a ap i prelevate araté urmatoarele:

- conform f TAS 334’9/83 »apa prezintd agresivitate slab carbonica, slaba de
dezalcallm are fa;a de betoane

b= cohforml 4/76 agreswntate puternica fatd de metale.

T

———
|

14110
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| :

-1 5, Conditii geologo-tehnice de fundare

| 5. Calculﬁl! capacitafii portante a terenului de fundare pe baza presiunilol

[ e

; convenuonalé

' La calculul. %rellmmar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilol

convenponale trebuig sa se respecte conditiile:
; - la incarcari centrice: pef < pconv

-la mcarckrl cu excentricitati dupa o singura directie pefmax < 1,2 pconv
-la mcér(in cu excentricititi dupa ambele directii: pefmax < 1,4 peonv

unde: pef - presiunga medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala;

Pef max - preshunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din| gruparea fundamental;

l Pconv - presiunea conveh';ionalé de calcul.
|

| In ceea ce. p‘nveste capacitatea portanta a terenului, pe baza datelor de laborator
gedtehmc si conform;Normativ NP112/2014 — Anexa A, pentru fundatii avand latimea talpii B=1
m Ladancnmea de fundare de 2 metri fata de nivelul terenului sistematizat, presiunea

corgventlonala de bazlé se poate estlma cu valoarea: Pconv =225 kPa
' Pentru alte. Lﬁtlml ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se

calculeaza cu relatia; P =Poonv + Cy +C5

n care Peoriv= presit*nea conventionala de baza calculata conf. Normativ NP112/2014 — Anexa A.
' Ceg = corectiaide latime (kPa);.

Co= corectia de adancime,(kPa).

- Corectia d? Ia;lme Cs pentru B =5 m se calculeaza cu relafia:
’ £a=Pun K,-(B-1)
in care: K1 =0, 05 efncuent pentru pamanturi coezive;
Ié';lmeaf ndatiei (m).
- Corectla de a;lme Cs pentru B >5m se calculeaza cu relafia:

Cp =0,2- Pconv,B >5m pt nisipuri prafoase si pamanturi coezive
- Corec;:a dei adanc:me Co se calculeaza astfel:

° Pentru dancimi- de fundare mai mici de 2 m se aplicd urmatoarea formula:
D, =2

D :::I)conv =

in care: Df = abanmmea de fundare (m)
e Pentru Fdanclml de fundare mai mari de 2 m se aplica urmatoarea formula:

|1 Cy=K,-y(D;-2}D; >2m
Unde K2=1,5 pt pamanturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare
K2=2,0 ptEémantun coezive cu plasticitate redusa si mijlocie
Y= greUta’t: a volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei,
calculata ca medif ponderata cu grosimea straturilor in KN/m?3

i 8 | i 3 1E/40
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. 5.2. Recoman|(dari privind reallzarea investitiei /CU v

- structura: I|10Iog|ca a terenului de fundare bun-mediu (-1,00. - G.Om -ﬁ)M; :7 \1‘ §
- nivelul apsi la cota de -4,00mCTN, usor influientabil de pre pitat u‘h cud rélatlv
agreswltat fata de betoane si metale; e 04518 ;2/
- valoarea 'de calcul a- presiunii conventionale se situea \\‘;&n zonat t:énve
. >125KPa are sa suporte sarcinile maxime ale viitoarei const @b’Sp#P-tPe,
se va alege soluya de fundare directd incepand cu cota -0,90mCTS(-2;6 § -ddca se
dorbste subsol) fund@{u continue sub ziduri gi stélpi(intersectii de axe), sau fundatii izolate.
. De asemenéal nivelul +/-0.00 al suprastructurii va fi definit si mai ridicat >0,50m fa{a de

Avéand in vederre urmatoarele aspecte:

i
|
i
I

CT$.

! Excavatia ‘irifréstructurﬁ se va executa sub
pro{ec;ia unor pereti femporari, tipul de constructie r !
al acestora fiind prezgntat alaturat. CONTRICTE, | |
Se vor lua masuri de protectie a fundatiilor \ : /
:
|

sub talpa acestora. izolarea .ch folii geotextile, } |
fatd de posibilitatea aparitiei apei in imediata [T~ ~"" ) /% |
apropiere — sistem de colectarea apelor de bl 4
ol : . L NE - NIVELUL EXCAVATIEI
mfll(ratu sau nieteonce canalizatii/drenuri 1 : ST
corespunzator intre 1Iee acces §/ cladire.

Incintd limitata de taluz Inclinat

Taluzurile exc,ava{ulor grosiere, se pot realiza la verticald cu sprijinirile respective, iar
matenalul excavat ptfate fi utilizat prin compactare in zonele ce vor necesita umpluturi , atéat la
constructie cat i inj patyl drumurilor de acces gi a platformelor invecinate. Lucrérile de
con;opactare vor fi exgcutate intr-o perioada cu precipitatii reduse.

Deoarece . ap' din acviferul de mica adéncime(-10m/-15mCTN) nu are caracteristici
optime de potabilitate se recomanda ca in eventualitatea constructiei unui put pentru alimentare
cu apé acesta sa fi 4 forat si izolat corespunzétor la adancimea acviferului de medie adéncime
(-4Qm/-50mCTN), .

i . Daca se va gonstrui un bazin vidanjabil acesta se va izola corespunzator impotriva
exfiltratiilor in terenu;fde fundare.

Amplasarea. tnhtétllor care deservesc se va face sub adancimea de inghef considerata
confform STAS 6054/77 ca fiind 0,80-0,90m de la CT.

F in conformitate cu instrugtiunile din Indicativul de Norme de Deviz comasate pentru
lucrari de Terasamerjte — TS/95, straturile de pdmant ce se vor excava se vor incadra conform
Tabelului nr.2, astfel:{

, Tabel nr.2
o N ) i | i Tarie Coeficient | Greutatea volumica
[ i S .,: Ftrat | laexcavare | deafinare | mediein sapatura
v i (mecanizat) % Kg/m®
i Umplutura 1] 24 - 30 1900-2000
I |2 | Argilg prafoass Il 25-30 1800-1900
L3 . An dé nisipoasa . . 1! 25 - 30 1800-2000
: d llenp O | 817 i -2200
: k Intocmit, ) W“ gonmono : hf\\
I g - Ing.Geotehn.Gabriel TRIE wmuize :}ggfeg,\m, YA \
i ’ 4 s/
' l P %,

l :

; T8 nr, 2uoRT== 1R/18
| § . 208
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PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, BRANSA
UTILITATIL

FAZA: P.U.Z.

Volumul | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI.

Amplasament: DJ 601, SAT MALU SPART, ORAS BOLINTIN VALE,
JUD. GIURGIU

Suprafata teren: 5500,00 mp

Beneficiar: TOADER RODEL MIHAI

Proiectant: ARHITRAD S.R.L.

Proiect Nr. : 15/2022

Faza: P.U.Z.

Data: FEBRUARIE 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal
solicitat prin Certificatul de Urbanism Nr. 101 din 22.04.2021, ce serveste la reglementarea
regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
al terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea minima a cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale pentru terenul in suprafatd totala de
5500,00mp conform actelor de proprietate si a extraselor de carte funciara pentru terenul
situat in sat Malu Spart, oras Bolintin Vale jud. Giurgiu, Nr. CAD 35164, CF 35164.

Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale potrivit P.U.G. — ului aprobat
cu HCL nr. 110/ 31.10.2017 a Consiliului Local Bolintin Vale. Terenul in suprafata totala de
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5500,00mp se afla in proprietatea d.lui Toader Rodel Mihai conform AD autentificat sub nr.
273/02 03.2021 emis de BNP ISAC NICOLETA.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in CF 35164 initiala, UAT Oras
Bolintin Vale potrivit extrasului CF nr. 35164 emis de OCPI Giurgiu .

Se impun urmatoarele:

= Schimbarea categoriei de folosinta a terenului si reglementarea acestuia;

* Amenajari specifice a temei program;

= Studierea accesibilitatii (pietonal/carosabil) si corelarea cu dezvoltarea
circulatiilor propuse in PUG, pentru zonele adiacente;

* Evidentierea problemelor de mediu si a masurilor ce se impun;

= Echiparea edilitara ca suport a noii dezvoltari urbanistice;

* Realizarea unui Regulament Local de Urbanism, pentru subzonele functionale,
corelat si cu prevederile RLU aferent PUG , in vigoare.

1.3.Surse documentare

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii
PAJZ.:

a) P.U.G. Bolintin Vale ale, aprobat cu HCL nr. 110/ 31.10.2017;
b) Aviz de oportunitate nr.

Surse de informatii utilizate, date statistice:

e Documentatiile cadastrale ale terenului studiat;
Date culese din teren;
Date puse la dispozitie de catre investitor;
P.U.G. aprobat cu HCL nr110/ 31.10.2017
— Aviz de oportunitate nr.

Metodologia utilizata este in conformitate cu ,Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

e Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente*);

o Legea fondului funciar nr. 18/1991;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
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e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

e Codul civil.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei:

* Zona studiata se afla in intravilanul orasului Bolintin vale ,in unitatea teritoriala de
de referinta L1 conform PUG Bolintin Vale , in vigoare;

= Terenul are categoria de folosinta arabil intravilan si este liber de constructii;

* In zona s-au desfasurat activitati agricole si industriale, evolutia localitatii impunand
treptat ocuparea terenurilor cu imobile ce au functiunea de locuire, conform
reglementarilor in vigoare.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

* Amplasamentul se afla in zona de est a oras Bolintin Deal spre sat Malu Spart, in

interiorul limitei intravilanului existent.

2.2.Incadrare in localitate

Terenul studiat este amplasat in judetul Giurgiu, in partea de est a orasului Bolintin
Vale limita cu sat Malu Spart cu acces direct din DJ 601, ce reprezinta limita de proprietate
in partea de nord a terenului studiat.

Pozitia geografica a terenului il amplaseaza in proximitatea estica a arterei de
circulatie de interes judetean DJ 601 si autostrada Al , beneficiind astfel de o accesibilitate
ridicata.

Zona in care se afla terenul studiat este o zona preponderent rezidentiala , dar
intalnim si zone mixte de industrie, comert si servicii.

Zona studiatd, cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecinatatile
acestuia.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. este situat in intravilanul
sat Malu Spart ,oras Bolintin Vale si are o suprafatd totald de 5 500 mp (5500,00mp din
masuratori). Conform actelor de proprietate si a extraselor de carte funciara, terenul
analizat se afla in proprietatea d.lui TOADER RODEL MIHAI, detine numarul cadastral .
35164.

si este liber de constructii.

Terenul are urmatoarele vecindtati:

* La Nord -D.
= |3 Sud-NA
= |3 Vest—RI

= |aEst—-IE3
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Potrivit reglementarilor actualului Plan Urbanistic General al Bolintin Deal aprobat
prin HCL nr. 110/ 31.10.2017 , imobilul se afla in subzona L1 pentru locuinte si functiuni
complementare comert servicii.

2.3.Elemente ale cadrului natural
Relieful zonei este cel de campie, facand parte din Campia Romana, Aceasta
subunitate, ce se extinde in tot judetul Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre campia
Lunca Dunarii si prezinta urmatoarele caracteristici:
¢ Raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;
e Panza freatica este la mica adancime (3-5m), astfel ca in perioadele cu
ploi abundente apare excesul de umiditate;
e Subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de
argile, peste care sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format
mici depresiuni de tasare.

Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul studiat nivelul panzei freatice va fi stabilit in urma efectuarii
studiului de specialitate, realizat de inginerul de specialitate.
Din punct de vedere hidrogeologic, se delimiteaza structura stratului acvifer ce se dezvolta
la nivelul depozitelor pleistocen superior. Rezerva de apa a acestei structuri se reface din
apele de precipitatii si din reteaua hidrografica principala din zona.
Nivelul stratului acvifer freatic se situeaza la adancimi de 3,70m fata de nivelul terenului si
nu are influenta asupra fundatiilor, dar are influenta asupra terenului de fundare.

Conditii geotehnice

Stratificatia va rezulta si va fi prezenta in detaliu in studiul geotehnic. Presinea
conventionala recomandata conform NP 112-2014, anexa D, tabel D.2, este P conv = 225
kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adancimi de fundare Df = 2,00m si latimi ale
fundatiilor B=1,00m.

Adancimea de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90m, conform STAS 6054/1997.

Amplasamentul cercetar este situat intr-o zona cu intensitate seismica 7,5 pe scara
MSK unde indicele 1 reprezinta o perioada de revenire de cca 50 de ani — risc seismic mare.

Conditii climatice

Terenul studiat se afld pe teritoriul jud. Giurgiu, reprezentand unitatea
geomorfologicd cea mai tanard a reliefului, in mare parte rezultat al actiunii Dunérii (in
holocen), constituit fiind din lunca, insule, balti si canale (brate).

Clima este continentald, cu ierni reci si veri cdlduroase, ce se caracterizeazad prin
contraste termice de la zi la noapte si de la vara la iarnd, considerate printre cele mai mari
din tard. Temperatura medie anuali este de 11,52 C. In luna iulie media termic3 dep&seste
23 oC, iar in ianuarie oscileaza intre 1,52 C si 5,4 C. Radiatia solard depageste125 kcal/cm2,
determinand peste 60 de zile tropicale in cursul anului. Caracterul continental este dat si de
regimul precipitatiilor, care, anual, inregistreaza 500-600 mm, avand mare variabilitate in
timp. Uscaciunea si seceta sunt, de aceea, prezente aproape tot anul.
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Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii.

Noua zona rezidentiala are o temperatura medie anuala de 10,5° C, cu vanturi
puternice uneori, cu un grad scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate
in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cetii si un volum de precipitatii sub 550 - 600
mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete
verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare masura expusa vantului,
valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul
precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

¢ Consideratii asupra amplasamentului
Configurarea functional-volumetricd (aspecte urbanistice) va respecta functia pe
care o au elementele de cadru natural existente in reglementarile privind zona studiatd prin
P.U.Z

2.4.Circulatia
Zona analizata are ca limita de proprietate in partea estica DJ 601-
circulatie de rang I.
Accesul la terenul studiat se face pe latura de est a terenului, pe strada DJ 601,
Profilul transversal al strazii este de 15m, cu cate o banda de circulatie pe sens si
trotuare de 1,5m latime pe ambele parti.

2.5.Ocuparea terenurilor
Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bolintin Vale aprobat prin HCL nr.
110/ 31.10.2017 , terenul se afla in intravilanul orasului Bolintin Vale , avand o suprafata de
5500 mp conform actelor de proprietate.
In zona studiata functiunea predominanta este cea de locuire L, urmata de zone
mixte de comert si servicii, iar destinatia terenului stabilita prin P.U.G. se incadreaza in zona
de locuinte si functiuni complementare comert servicii.

e Principalele caracteristici ale functiunilor din zona:

Zona se caracterizeaza printr-un parcelar regulat-agricol, loturile invecinate avand
suprafete generoase, cu deschideri la strada intre 20,00m si 30,00m.

Singura functiune pentru terenul analizat este cea de exploatatie agricola.

e Relationari intre functiuni:

Functiunile nu interfereaza si nici nu se stanjenesc, fiind reglementate in
conformitate cu tendintele de dezvoltare ale zonei.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond costruit:

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. este situat in intravilanul
orasului Bolintin Vale si este liber de constructii. Terenurile din imediata vecinatate a
amplasamentului studiat sunt proprietati private libere de constructii.

e Asigurarea cu spatii verzi:

Nu exista spatii verzi definite ca atare.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Nu au fost indentificate riscuri naturale care sa ameninte integritatea propunerii.

e Principalele disfunctionalitati:
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Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele
disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:
» Insuficienta spatiilor plantate;
» Insuficienta locurilor de parcare;
» Configuratia parcelarului;
» Suprafete de teren neamenajate.

2.6.Echipare edilitara
In prezent imobilul teren analizat, nu este bransat la retelele edilitare existente.
Terenul se va bransa la momentul extinderii retelelor de alimentare cu apa si canalizare iar
gaze naturale si energie electrica conform avizelor de amplasament.
e Principalele disfunctionalitati:
» Terenul nu este bransat la retelele edilitare existente

2.7.Probleme de mediu
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren
sau a cutremurelor de pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:
Din punct de vedere microseismic, conform zondrii teritoriului Romaniei, perimetrul
de fata se incadreazd in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului
perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ P100-1/2006.
Amplasamentul viitoarei investitii, nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Cutremurele intermediare influenteazad de obicei cutremurele normale (dupa 4 martie 1977 s-au
produs cel putin 4 socuri importante la addncimi mici, cu durate relativ semnificative 14-15 s);
CLIMA - Zona analizata, se situeaza intr-un climat temperat continental cu usoare nuante excesive si face parte
din sectorul climatic central al Cimpiei Roméne. Ca urmare a pozitiei matematice razele soarelui formeaza un
unghi de incidenta cu suprafata pamantului de 69™02', la solstitiu de vara si 22*08’, |a solstitiul de iarna.
Clima este determinata de masele de aer polar-maritime si continentale in proportie de 60.3% si tropical-
maritime si continentale in proportie de 15.8%. Aceste determina o clima combinata de tip continental-
oceanic-submediteranean cunoscuta in literatura de specialitate sub denumirea de climat danubian (Emm. De
Martonne) sau climat getic (S. Mehedinti). Acest climat are 4 anotimpuri cu particularitati specifice.
Vara - anotimpul cdlduros, cu temperaturi medii lunare de 20-30*C, cu maxime de 35-40*C, cu multe zile
tropicale (38.5 zile), cu precipitatiile totalizeazd 190 mm - cu caracter torential, cu vanturi din NE, SV, V;
prezentdnd fenomene de seceta datorate advectiilor de aer tropical continental;
larna - se afla sub influenta unei circulatii de aer rece (arctic) din sector E-NE, cu temperaturi medii cuprinse
intre ~2,7*C si —0,2*C, cu maxime zilnice cuprinse intre =10*C si ~ 20*C, minimul absolut a fost de -31,7*C (25
ian. 1963 - Afumati), cad zdpezi abundente si se produc viscole ne fiind excluse advectiile de aer cald,
mediteranean.
Toamna - are tendinte de prelungire spre iarna, relativ secetoasa, cu temperaturi medii l[unare cuprinse intre
18*Csi 5,6*C;
Primavara - in general scurta, cu contraste termice evidente de la o zi la alta, cu temperaturi medii lunare
cuprinse intre 5*C si 17*C si cu precipitatii ce totalizeaza 150 mm,
TEMPERATURA SOL/SUBSOL - Temperatura solului in adancime (medii anuale) are variatii diferentiate in
functie de anotimp, acestea pot fi cuprinse de ex. intre +13,6*C si —4,3*C (Baneasa) si este determinata de
particularitatile fizico chimice ale solului (cantitatea de apa din sol, structura granulometrica si compusii de
baza ai solului) care asigura o inertie termica diferentiata acestuia.
Pentru orizontul 0-40 cm minimul termic se produce in ianuarie, pentru adincimi mai mari de 40 cm (intre care
primii 30 cm au valori negative) si in februarie, pentru cele sub 40 cm (toate cu valori pozitive). Adica in luna
minimului termic la suprafata solului {-5...-6*C) in adincime, la 100 cm aceasta este de +5...46*C (O. Bogdan,
1980). Minima absoluta a fost la suprafata solului de =31,7*C |a Afumati 1963.
Mmximul termic la nivelul solului se produce in luna iulie pina la 70 cm adicime si in luna august pina la 100 cm
si atinge 20*C.
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Amplitudinea anuala in subsol are o variatie anuala de max. 15*C.

INGHETUL - Asa dupa cum am aratat regimurile termice de iarna se caracterizeaza prin valori negative ce se
constituie in conditii pentru producerea fenomenelor meteorologice specifice (bruma, chiciura, ninsoarea,
etc.) influentate bineinteles de particularitatile circulatiei atmosferice si de conditiile locale (vegetatie,
altitudine, forma reliefului, etc.). Durata intervalului fara inghet, in zona cimpiei Vlasiei este de 195 de zile
(primul inghet 3-5 nov./ultimul inghet 20 apr.) cu abateri de 25-30 de zile.

Adincimea maxima de inghet este in afara localitatilor de 0,80 m.

UMEZEALA - Acest parametru are valori medii anuale de cca. 78%. Cele mai mici medii lunare se inregisreaza in
iulie (70%) iar cele mai mari in lunile de iarna (85-90%). Regimul umezelii relative variaza, asadar, in sens invers
celui termic, acesta din urma fiind principala lui cauza.

CEATA - Umezeala ridicata a aerului, pe unele suprafete, este pusa in evidenta si de fenomenele de ceata. In
zona studiata anual se produc 40-50 zile de ceata.

NEBULOZITATEA - Maximul de nebulozitate se produce in decembrie (noiembrie-martie) 6,5 zecimi, iar cele
mai mici valori se produc in august (iulie-septembrie) 4 zecimi.

Zilele cu cer senin sunt cca. 60, iar cele innourate cca. 105.

1/3 din zilele lunilor august si septembrie sunt senine fiind generate de persistenta cdmpurilor anticiclonice.
1/2 din zilele lunilor de iarna sunt innourate.

PRECIPITATII - De-a lungul anilor precipitatiile zonei analizate au Inregistrat variatii neperiodice mari. Cu toate
acestea, in urma obsevatiilor multi anuale, se poate deduce o medie anuala de 800-900 mm. In anii de seceta
(1945-1946) media lunara a fost intre 300 si 400 mm. Luna cu cele mai mici cantitati de precipitatii este
februarie cu 21,9 mm, iar cele mai mari in lunile mai si iunie peste 200 mm (1969 si 1971). Ploile din timpul
verii au caracter torential si sunt asociate cu caderi de grindina si pot depasii in 24 de ore 100 mm.

STRATUL DE ZAPADA - Starea timpului si conditiile locale influenteazd durata de persistenta si grosimea
stratului de zdpada. In zona analizata durata persistentei acestuia este de cca. 54 de zile. In aceeasi zona
grosimea maxima decadica a fost de 16 cm. Conditiile locale de relief si durata si intensitate a vantului se
produce fenomenul de troienire, care determina disfunctii majore in activitatile antropice in special pentru
circulatia rutiera si pe CF. Ca ordin de marime al acestui fenomen, in iarna 1954, troienele au avut inaltimi de
4-6 m,

REGIMUL VINTURILOR - Pentru zona analizatd, valorile maxime ale vitezei si frecventei vanturilor este
urmatoarea:

Vénturile dominante sunt cele de NE (23,3%), urmate de cele de SV (8,1%); Aceste procente dovedesc ca
aceste vanturi sunt dominante pentru zona;

Vanturile din directia NE au si cea mai mare viteza medie anuala (3,3m/s), urmata de directia E (3,2 m/s);

In perioadele iunie-iulie pot aparea intensificari ale vantului, cu aspect de vijelie (70-100 km/h);

Pentru aceasta zona este caracteristica o perioada de calm de 39.4% din perioada anului;

Asociat miscarilor de aer pentru zona Campiei Vlasiei, ca si pentru intreaga Cimpie Romana, sunt caracteristice
furtunile de praf (de culoare galbena, pulberi de loess autohton sau asiatic sau de nisip saharian) a céror
actiune este favorizatd de absenta covorului vegetal si de prezenta anticiclonului asiatic sau nord african;
TOPOCLIMATUL ZONELOR DE CIMPIE - Pentru zona analizata topoclimatul caracteristic este topoclimatul de
cdmpie cu variantele sale de ogor, de culturi cu talie mica, de miriste, de culturi irigate si neirigate, de lunca si
vale si cirora le sunt caracteristice !

ventilatie marea aerului;

raporturi mari de temperatura si umiditate;

VEGETATIA - Zona analizata se afla |a interferenta a trei regiuni sau subregiuni ecologice diferite:

La vest de zona analizata se dezvolta “regiunea forestiera sudica” - caracterizata prin cer (quercus cerris) si
garnita (quercus frainetto) la nord si silvostepa cu stejar brumariu si pufos in sud;

La est de zona analizat se intinde “regiunea sud-estica” compusa din silvostepa, specifica pentru Baragan si
Burnas si stepa;

Din nord patrunde in zona un areal intrazonal de padure de stejar pedunculat (quercus robur), a carei prezenta
poate fi observata ca masive plantate raspindite in peisaj (vezi padurea Baneasa).

Zona analizata este totusi preponderent de stepa (94%).

Ca specii arboricole ocazionale mai pot fi amintite: frasinul, jugastrul, artarul tataresc, marul si parul paduret,
paltinul de cimp, teiul argintiu, carpenul, scorusul comestibil, plopul tremurator, etc.

Stratul de arbusti este compus din: gherghinar, lemn ciinesc, corn, singer, salba, porumbar, maces, scumpie,
etc..

Flora ierboasa este saraca, apartinind mai ales gramineelor (Poa, Carex) ca si unele specii sudice si plante
vernale (ghiocei, viorele, toporasi, brebenei
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La acestea se adauga o vegetatie itrazonala si azonala de lunca compusa din salcie, plop, plop negru hibrid,

frasinulm, s.a.

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al
orasului Bolintin Vale apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii
aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonatoare a factorilor poluanti atat in UAT, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se
seama de problemele specifice ale obiectelor economice in zona, existente sau viitoare.

Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia
auto sau feroviara, in special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier
intens si aglomerarile de masini in spatii insuficient amenajate
influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de
vara in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si surse imobile, respectiv unitatile
industriale si de depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu
profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse
petroliere) in surse stationare, respectiv in locuintele si unele dotari
sunt raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu un complex de
poluanti gazosi si solizi (SO2, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea
nocivitatilor direct la sursa.

Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la
utilizatorii care pot afecta calitatea apelor de suprafata si subterane,
prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate.

Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de
locuire nu va avea un impact deosebit asupra factorului natural si
uman, atata timp cat se va avea in vedere abordarea ecologica a
problemelor de urbanism si vor fi respectate principiile dezvoltarii
durabile.

2.8. Optiuni ale populatiei
Tendintele de dezvoltare ale zonei fac oportuna investitia de fata. Zona fiind in
continua dezvoltare urbanistica, din punct de vedere functional avand un caracter de
locuit si functiuni mixte complementare locuirii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele
realizate la capitolul 1.3. — Surse documentare, a datelor din teren si a statisticilor orasului

Bolintin Vale.
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Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2.Prevederi ale PUG
Conform P.U.G. Bolintin Vale, aprobat prin HCL nr. 110/ 31.10.2017 , terenul este
situat in intravilanul localitatii, in zona de locuinte si functiuni complementare.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor functiuni: mixte comert
servicii, regim de inaltime P+1E+M au fost urmatoarele:

a. Amplasamentul este situat in intravilan, cu tendinta de
dezvoltare in aceasta zona preponderant rezidentiala si cu
zone mixte - comert, servicii, locuire individuala si
colectiva(conform situatiei existente din teren);

b. Zona nu este deservita de toate retelele edilitare;

c. Accesibilitate sporita, legatura favorabila cu Bucuresti si lifov;

d. Tendinte de dezvoltare ale zonei.

Hotararea consiliului local al orasului Bolintin Vale Nr. 110/ 31.10.2017 de aprobare
a PLANULUI URBANISTIC GENERAL, reglementeaza suprafata de teren studiata, ca zona de
locuinte si functiuni complementare, cu urmatorii indicatori :

| H max = P+1E+M

POT max = 25%

|
—

CUT max =0.75 |

Beneficiarul solicita construirea unor spatii de comert servicii in mai multe etape de
dezvoltare cu regim maxim de inaltime P+1E+M, propunand diversificarea zonelor
functionale si marirea ofertei de locuinte din teritoriu.

Avand in vedere suprafata terenului de 5500 si conform prevederilor P.U.G. al
Bolintin Vale , pentru parcelele cu suprafata peste 5500 mp conditiile de construire stabilite
prin P.U.Z. cu AVIZ DE OPORTUNITATE prealabil, in conditiile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa
care sa necesite aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de
protectie.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul prezinta o
panta redusa, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Nivelul apei freatice fiind scazut, nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditiile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitorului ansamblu de cladiri se vor amenaja spatii verzi noi pentru a
crea un ambient placut la nivelul ansamblului construit.

e
~



P.U.Z.- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
ARHITRAD 474 SRL BRANSAMENTE LA UTILITATI

Str.Petre Ghelmez bl.113, sc A, parter - Giurglu

3.4. Modernizarea circulatiei
Circulatia rutiera propusa prin PUG si detaliata prin prezentul PUZ, se va racorda la
trama stradala a orasului, prin DJ 601.
Circulatiile propuse in incinta, vor avea caracter privat.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafata
totala de 5500 in vederea construirii unui imobil tip hala pentru comert servicii .
Lotul care a generat documentatia are o suprafata de:

S teren = 5500,00 mp

POT existent = 0%
CUT existent=0

Terenul este liber de constructii.

Conform cerintelor functionale si a temei de proiectare, amenajarea urbanistica a
incintei va cuprinde:
— Caldiri cu functiunea de comert servicii;
— Functiuni compatibile la nivelul Parter si etajul 1
— Spatii comert servicii P+1E
— Spatii servicii in regim deschis

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Parcarea si gararea se vor rezolva numai in incinta proprie: min 1 loc de parcare
pentru 30 mp utili de spatiu birouri/ servicii; min 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de
spatiu expunere comerciala; se vor prevedea locuri de parcare in plus fata de minimul
necesar, respectiv echivalentul a 20% din numarul total de locuri de parcare, pentru
vizitatori/angajati.

Imprejmurea va fi de max. 1,80m, opaca spre vecinatati si transparenta spre strada,
din care 0,30m soclu opac, dublata de gard viu.

Pe terenul care a generat documentatia de urbanism PUZ, se solicita urmatoarele
moduri de utilizare al terenului:

M - SUBZONA MIXTA CUPRINDE FUNCTIUNI MIXTE CUPRINZAND SERVICII DE
ITNTERES GENERAL, COMERT, ACTIVITATI DE PRODUCTIE S| MANUFACTURA SI
DEPOZITE DE DIMENSIUNI MICI SI MEDII, EXCLUSIV LOCUIRE, IN LUNGUL
PRINCIPALELOR ARTERE DE CIRCULATIE, ALTE ZONE DE INTERES.

Utilizari admise:
e Servicii de interes general, servicii manageriale , tehnice, profesionale,
sociale;
e Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri
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e Servicii financiar-bancare si de asigurari

e Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie

e Showroom-uri in constructii special amenajate

¢ Hoteluri si alte facilitati de cazare

e Alimentatie publica

e Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si
medii(l.M.M.)

e Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si
necesare productiei

e Constructii aferente echiparii tehnico-edilitatre pentru deservire locala

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari

auto, spalatorii auto

Statii alimentare cu carburanti

Targuri si piete

Spatii plantate

Parcaje la sol, supraterane si subterane

Locuinte de serviciu

Constructii anexe

Suprafete propuse U.T.R. M
S teren = 5500,00 mp

Regim de inaltime = P+1E+M
POT max = 40%

CUT max=1.2

Retrageri fata de aliniamente si limite de proprietate:
- la Nord — minimum 2.00m
- La Sud — minimum 2.00m
- La Vest — minimum 2.00m (se admit la 1m daca nu se prevad ferestre )
- La Est = minimum 2.0m

e (Categorii de interventii urbanistice:
Modificarea zonelor functionale propuse prin P.U.Z. Terenul nu este
ocupat in prezent de constructii si se afla in intravilanul orasului
Bolintin Vale.
Amenajarea circulatiei carosabile in cadrul incintei, parcaje
autoturisme, platforme betonate etc.

e Pentru zona de comert servicii se recomanda:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;
Folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;
Asigurarea locurilor de parcare pentru functiunea de comert conform
legislatiei in vigoare;
Asigurarea in incinta a vegetatiei ornamentale si de protectie;
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Retragerila fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
se vor realiza conform planului de reglementari urbanistice din cadrul
documentatiei PUZ.

Existent Propus
Zone, functionalitati Supr. lot(mp) | % din total | Supr.edif(mp) | % din total
Suprafata totald a proprietatii 5500,00 100,00 5500,00 100,00
Constructii | Supr construita 0.00 0,00 1050 19.09
edificabil Total 5500 - 19.09%
POT max
50%
Teren curtii constructii 5500 100,00 5500 100
Platforma betonata - circulatii, 0.00 0,00 1400 25.45
trotuare, parcaje, spatiu de
manevra
i Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 3050 55.45
| Locuri de autovehicule 0,00 18=225
parcare
Nivele ale constructiei l 0,00 3{parter+2etaj)
P.O.T. (100xSc/St) ' 0,00 19.09%
C.U.T. (100xScD/St) 0,00 0.38

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare
Din punct de vedere tehnico-edilitar, se vor respecta zonele de protectie ale
retelelor de gaze. Alimentarea cu apa si canalizarea se vor efectua prin racordarea la
reteaua locala de alimentare cu apa, cu respectarea normelor sanitare si de protectie.
Bransamentul la reteaua de electricitate, respectiv racordarea constructiei la retelele
de gaze se vor face cu acordul detinatorilor acestor retele.
e Alimentarea cu apa potabila — necesarul de apa va asigura:
a. Alimentarea cu apa potabila a spatiilor pentru servicii si comert;
b. Udatul spatiilor verzi;
c. Curatarea platformelor betonate, ale aleilor si circulatiilor de
incinta.

Cantitatile de apa necesare vor fi calzulate conform SR 1343/1 — 1995, STAS
1478-90, STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie a orasului Bolintin Vale
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Realizarea lucrarilor nececesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face
in baza unui proiect de executie intocmit de catre o firma de specialitate, cu
respectarea legislatiei in vigoare, precum si a avizelor necesare.

° Canalizarea apelor uzate — apele uzate menajere vor fi preluate
de la instalatiila sanitare interioare si dirijate spre bazinul vidanjabil betonat.
Solutia de canalizare se va aviza de catre operatorul retelei.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face in baza
unui proiect de executie intocmit de catre o firma de specialitate, cu respectarea
legislatiei in vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (analizarea apelor pluviale — Apa de ploaie va fi preluata de pe suprafata
acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata terenului prin
rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

e Alimentarea cu gaze naturale — alimentarea cu gaze naturale a amplasamentului
se va face prin racord la reteaua existenta. La executarea retelei de gaz se va tine
seama de toate bransamentele executate sau ce se vor executa la amplasament,
astfel va fi necesara trasarea si prevederea spatiilor necesare pentru executarea
tuturor bransamentelor, la faza de proiectare fiind necesara o coordonare
corespunzatoare.

e Alimentarea cu energie termica — incalzirea ansamblului propus se face prin
sisteme proprii.

e Alimentarea cu energie electrica — se va realiza prin bransament la reteaua
existenta ce alimenteaza zona.
lluminatul public — Toate strazila vor fi prevazute cu sistem de iluminat public.

e Telecomunicatii — exista in zona, retea locala de telecomunicarii la care se va
realiza racordul.

3.7. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
® Impact ce are loc in timpul constructiei;
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acesteia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte fiind temporare pe durata santierului.

In timpul exploatarii, factorii ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi,
trebuie eliminati.

e Poluarea aerului — Faza de construire a cladirilor si cailor rutiere aferente
consturctiilor. Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea
masinilor si utilajelor care sunt utilizate in constructii. Acestea pot polua prin
emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor care elimina gaze de
esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi, precum si alte substante
ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi
nesemnificativa, in raport cu poluarea cauzata de traficul rutier, avandu-se in
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vedere ca se foloseste un numar redus de maisini si utilaje necesare constructiei
si a dotarilor aferente acestuia.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment,
posibil mirosuri neplacute etc.

e Faza de exploatare a imobilului — Efectul produs de autovehiculele ce asigura
deplasarea persoanelor in cadrul ansamblului este redus.

e Poluarea sonora — Sursele de poluare sonora la nivelul zonei sunt: semnalizarea
acustica (nivelul zgomotului in cadrul dotarilor este relativ redus) si poluarea
sonora cauzata de transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii
autovehiculelor.

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica — lucrarile prevazute in
proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei
freatice. Poluarea biologica a apelor poate fi provicata de agentii patogeni sau
germeni de fermentatie. Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza
in mod special si din acest motiv nu vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului — Faza de constuctie a cladirilor si a cailor rutiere aferente;
Definitor la impactul asupra solului: Evitarea poluarii cu substante petroliere sau
alte substante nocive;

Pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face
in spatii clar delimitate, fara a recurge la distrugerea solului;

Amenajare cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii
tasarii si distrugerii solului;

Terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor
efectiva va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu
detinatorii terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi readuse la starea
initiala.

e Faza de exploatare a cladirii — poluarea cu apa: ape uzate menajere — ppentru
evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare;
Acumulari de zapada: configuratia terenului unde va fi amplasata cladirea poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada, aceste zone pot
periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca,
realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta ansamblului.
Poluarea chimica — nu se vehiculeaza substante chimice. Poluarea radioactiva —
nu se vehiculeaza materiale radioactive; poluarea biologica — se poate datora, in
cazul de fata gunoaielor menajere(care se trateaza separat) si a grupurilor
sanitare (pentru care se va utiliza reteaua de canalizare).

® Deseurile — faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente cladirilor.
Infrastructura legata de aceasta investitie nu va impiedica lucrari de constructii
complexe. In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri {beton, metal,
lemn, hartie, plastice, textile etc) va rezulta din santier, din santierele provizori
de montaj, precum si din materialele de constructii ramase (din cofraje,
armaturi, conducte, profile metaliza, foi de tabla, materiale de izolatie, fitinfuri
etc)



P.U.Z.- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
ARHITRAD 474 SRL BRANSAMENTE LA UTILITATI

Str.Petre Ghelmez bl.113, sc A, parter - Glurgiu

Alte deseuri care pot rezulta: uleiuri si lubrifianti utilizati; deseuri solide —
rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe santier.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate.

* Faza de exploatare — in timpul exploatarii cladirii, vor fi inevitabil intreprinse o
serie de activitati legate de functiunea de locuire si activitati legate de bunul
mers al ansamblului.

e Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie
evacuate prin serviciul de salubritate, in baza unui contract.

o Afectarea biodiversitatii:

a. In timpul santierului — activitaile desfasurate pentru constructia cladirii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata
medie. Impactul produs de lucrarile de realizare a cladirii asupra
vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de diverse
utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
maselor de aer.

b. In faza de exploatare a ansamblului — noile concentratii de substante
fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele permise, cele mai
drastice pentru protectia vegetatiei sezoniere perene.

e Arii protejate — in zona afectata de amplasarea cladirii nu se gasesc arii naturale
protejate. )

e [mpactul economic si social — nu vor fi produse efecte negative din care sa
rezulte deplasari de populatie, pierderi de fond de locuinte, perturbari ale
alimentarii cu aap din reteaua locala sau litigii cu caracter comunitar datorate
unor obiective de interes public.

* Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii — conform datelor oferite de
studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural
se tipul inundatiilor si alunecarilor de teren: terenul este stabil, nu este afectat
de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor; terenul
nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi — sistemul de spatii verzi aferent cladirii va
cuprinde plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirii din incinta, cu rol
de infrumusetare a zonei, aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori.

3.8. Obiective de utilitate publica
Realizarea obiectivului propus nu presupune modificari de ordin juridic a terenului
ce a generat documentatia de fata. Imobilul teren aflandu-se in proprietatea privata
beneficiarilor, conform actelor de proprietate.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie se inscrie in reglementarile privind indicatorii urbanistici

aprobate anterior prin documentatia de urbanism P.U.G. oras Bolintin Vale aprobat prin HCL
nr. 110/ 31.10.2017 .

Realizarea investitiei se poate face treptat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.
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I 7
PLAN URBANISTIC ZONAL ~ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, BRAN
UTILITATIL.
FAZA: P.U.Z.

Volumul Il = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) a imobilului amplasat in ORAS BOLINTIN VALE, JUD.
GIURGIU, , si de amplasare a viitorului spatiu cu functiuni mixte, comert, servicii, respectiv
amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al oras Bolintin Vale aprobat ale caror prevederi sunt detaliate
in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat
cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a
amenajarii teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea nr. 86/2017 si
QUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Codul civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:
a) P.U.G. Bolintin Vale, aprobat cu HCL nr. 08/03.02.2021;

1.3.Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si obtinerea
autorizatiei de construire pentru imobilul cu functiuni mixte, comert servicii amplasat in
judetul Giurgiu, sat Malu Spart, oras Bolintin Vale

Pentru aceasta sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotararea Consiliului Local al orasului BOLINTIN VALE. Aprobarea se face
pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului spatiu
de comert, servicii.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului,
cu respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Terenul reglementat nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 si nu se afla
in zona construita protejata sau a siturilor naturale protejate. De asemenea in zona nu sunt
prezente monumente istorice a caror zona de protectie sa care sa influenteze terenul ce
face obiectul PUZ-ului.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si
serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

Prin prezentul regulament se urmareste autorizarea executarii lucrarilor de
construire si amenajare, care prin natura lor (amplasament, aspect arhitectural, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica) nu depreciaza valoarea imaginii
urbane si pastreaza inegritatea mediului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
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conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

Zona studiata nu prezinta riscuri, deci nu se impun reguli cu privire la siguranta
constructiilor.

Asigurarea echiparii edilitare
Utilitatile (energie electrica, gaze naturale) se vor asigura prin extinderea retelelor
existente, prin grija si cheltuiala investitorului.

Compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este
asigurata datorita faptului ca nu se creeaza disfunctionalitati intre functiunile noi propuse si
cele existente.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
sl suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maximale.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea viitoarelor constructii se va face cu respectarea conditiilor si
reglementerilor din RGU si in conformitate cu normele sanitare si tehnice, in vederea
asigurarii insoririi si iluminatului natural.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabila (sud) sa se asigure o durata minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

Amplasarea fata de drumurile publice
Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale,secundare), cu respectarea profilelor strazilor.

Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 6,0 m fata de aliniamentul stradal zona
protectie Dj 601.

Amplasarea in interiorul parcelei
Viitoarele cladiri se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu min 2.0
metri si fata de limita posterioara la o distanta de min 2,00 metri

o
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2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica prin realizarea unor solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte narmele sanitare si de protectie a mediului.

Utilitatile (energie electrica, gaze naturale) se vor asigura prin extinderea retelelor
existente, prin grija si cheltuiala investitorului.

canalizarea se va face la bazinul vidanjabil betonat pana la momentul extinederii
retelelor in zona.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

Teranul studiat nu este supus parcelari, transformarea din zona de locuinte in zona
cu functiuni mixte care este in imediata vecinatate si care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 50 m pentru cladiri izolate
b) suprafata minima a parcelei de 2000 m?

Terenul reglementat prin prezentul regulament este indentificat prin :

Nr. Cadastral | Suprafata |
1 | 35164 1 5500 mp !

Avand in vedere suprafata terenului de 5500 si prevederile P.U.G. al orasului.
Bolintin Vale jud. Giurgiu, pentru parcelele cu suprafata peste 5500mp conditiile de
construire se vor stabilii prin P.U.Z. cu AVIZ DE OPORTUNITATE prealabil, in conditiile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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Prin conformare, volumetrie si aspect exterior, construirea viitorului imobil de
servicii si comert nu va intra in contradictie cu aspectul general al zonei si nu va deprecia
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Parcarea si gararea se vor rezolva numai in incinta proprie: min 1 loc de parcare
pentru 30 mp utili de spatiu birouri/ servicii; min 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de
spatiu expunere comerciala; se vor prevedea locuri deparcare in plus fata de minimul
necesar, respectiv echivalentul a 20% din numarul total de locuri de parcare, pentru
vizitatori/angajati.

Spatii verzi si plantate

Prin obtinerea autorizatiei de construire revine si obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Spatiile verzi si
plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Astfel se va rezerva un procent de 30% din suprafata totala terenului ce va deservi
spatiile verzi si plantate.

Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Imprejmurea va fi de max. 1,80m, opaca spre vecinatati si transparenta spre strada,
din care 0,30m soclu opac, dublata de gard viu.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezenta documentatie reglementeaza conditiile de construire a unui imobil in regim
P(maxim P+1E+M) cu functiuni mixte servicii si comert, in cadrul caruia s-au identificat
urmatoarele tipuri de unitati functionale :
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M - SUBZONA MIXTA CUPRINDE FUNCTIUNI MIXTE CUPRINZAND SERVICII DE
INTERES GENERAL, COMERT, ACTIVITATI DE PRODUCTIE S| MANUFACTURA SI DE
DEPOZITARE DE DIMENSIUNII MICI SI MEDII, EXCLUSIV LOCUIRE, IN LUNGUL
PRINCIPALELOR ARTERE DE CIRCULATIE, ALTE ZONE DE INTERES.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M - SUBZONA MIXTA CUPRINDE FUNCTIUNI MIXTE CUPRINZAND SERVICII DE
INTERES GENERAL, COMERT, ACTIVITATI DE PRODUCTIE S| MANUFACTURA SI DE
DEPOZITARE DE DIMENSIUNII MICI SI MEDII, EXCLUSIV LOCUIRE, IN LUNGUL
PRINCIPALELOR ARTERE DE CIRCULATIE, ALTE ZONE DE INTERES.

Subzona mixta se compune din functiuni comert servicii cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire izolat sau cuplat dezvoltate
in timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si viabilitatii.

4.1.1 UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari admise

e Servicii de interes general, servicii manageriale , tehnice, profesionale,

sociale;

Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri

Servicii financiar-bancare si de asigurari

Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie

Showroom-uri in constructii special amenajate

Hoteluri si alte facilitati de cazare

Alimentatie publica

Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si

medii(.M.M.)

¢ Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si
necesare productiei

¢ Constructii aferente echiparii tehnico-edilitatre pentru deservire locala

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari

auto, spalatorii auto

Statii alimentare cu carburanti

Targuri si piete

Spatii plantate

Parcaje la sol, supraterane si subterane

Locuinte de serviciu

Constructii anexe
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Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari

e Activitati de depozitare — maxim 500m din suprafata construita
desfasurata

Art. 3 - Utilizari interzise

Activitati agricole, ferme agro zootehnice

Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole

Depozitarea de utilaje agricole

Activitati de depozitare cu suprafata construita mai mare de 500m

Activitati poluante de orice fel care prezinta risc tehnologic, care

degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

e Se interzic activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. 804/
2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substate periculoase.

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane

4.1.2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

a)Regim de construire izolat cu suprafata min. 3000 mp cu deschidere front de
min. 20 m.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.
Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Viitoarele cladiri se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu min 2,00
metri si fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte

Art. 8 - Circulatii si accese
(1) Acces carosabil de minim 8.0 metri latime asigurat dintr-o circulatie publica in

mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
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(1) Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (11 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

(2) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje.

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara
(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si se va
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.
(2) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.
(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Art. 14 - Imprejmuiri
(1) Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.30 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu.
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
1.80 metri.

4.1.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 40%

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim=1.2
Data,
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™ °;$--T—~'-*“;{ PLAN URBANISTIC DE ZONA
. ) [‘ 3 *F‘-g{; "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

S e S| BRANSAMENTE LA UTILITATI
AL L L TS 21 )

inventar de coordonate puncte cadastru

LE 35164

Nr. Punct | # A

g, T 55 553409.397
558408.020

| " 558408.089
326269244 | 558277.750__

1326299834 | 558260.299
326329.62 | 558306.25

: 32633588% = 558305.083

| 326337.933 | 558308.52
| 326338.996 | 558310.306

| 326352.77 | 558325.464
| 326367.575 558347.057

| 326381.555 | 558360.199

24 | 558373364
| 5 | 558384.907
| 326369.087 | 558388.453

16 | 326379.106 | 558402.807
$=5500mp

LEGENDA:

LIMITA ZONE| STUDIATE
+=——=F L IMITA PROPRIETATE LOT
“E==—""3 LIMITA ALINIAMENT/ BANDA
LRAITA EDIFICABIL
———} LIMITA PARCELE

RETELE EDILITARE :

RETEA ELECTRICA

==U0== RETEA APAPOTABILA
RETEA CAMALIZARE MENAJERA
ST RETEA GAZE NATURALE

o ‘W ADER RODEL MIHAS
L L 24" sar Malu Spart

comt. Bolintin Vale,
Jud. Giurgin

PROIECTANT GENERAL:

ARHITRAD 474 SRI
Str. Petve Ghelmez, Bl.113, Parter
Mun, Glurgiu, Jud. Giargiu.

PROIECTANTI DE SPECIALITATE:

Ark.urb, SOFIAN NICULESCU.
Arhiurb.st. TIBERIU RIBIGAN

TIMW :

PLAN URBANISTIC DE ZONA
SCARA 1:2000

DJ 6oL, FN, CF 35164
sat Malu Spart, com, Bolintin Vale,

Jud. Giurgiu,
5Z’§;z'z_.
Planse Nr:5 REGLEMENTARI

{DILITARE
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"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
S| BRANSAMENTE LA UTILITATI™

Inventar de coordonate puncte cadastru et 1 e,
s, . w \ - . . ‘

& LEGENDA:

LIMITA ZONE| STUDIATE
=———3 LIMITA PROPRIETATE LOT
=3 LIMITA ALINIAMENT/ BANDA

LIMITA EDIFICABEL
——F LIMITA PARCELE

e cet] M ~ SUBZONA MIXTA ¢ powes ssmca

MOBILARE

IYRBANA
ARA 1: 2000

BENEFICIAR:

TOADER RODEL MIHAT
sat Malu Spart

com. Bolintin Vale,

s | jud. Glurgin

\ .
A

ECTANT GENERAL:

VARHITRAD 474 SRL
. Petre Ghelmez, Bl 113, Partes|
)}ﬁm. Giurglu, Jud. Giurgin.

/ 'Supr lot prop. = 5500,00%

& Py Supr. constr, = 1050'00,,‘,3_9@,9@
Supr. constr.des = 1050,00mp

Platforme = 1000,00 mp Ark.urb. SOFIAN NICULESCU.

Circulatii = 400,00 mp Ark.urb.st. TIBERTU RIBIGAN

Spatii verzi = 3050,0 mp LY :

/ ‘ P.O.T.(prOpus) = 15.09% PLAN URBANISTIC DE ZONA

¢

PROIECTANTI DE SPECIALITATE:

C.U.T.(propus) =0.38 SCARA 1:2006
o - J DJ 601, FN, CF 35164
sat Maln Spart, com. Bolintin Vale,

\ ® Jud. Ginrgix.

"j‘ " Plansa Nr:6 |5 [2027-

MOBH.ARE URBANA
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BENEFICIAR:

TFOADER RODEL MIHAX
sart Malu Spart

com, Bolintin ¥ale,

Jud. Givergin

it PROECTANT GENERAL:

ﬁl RAD 474 SRL

¢ Ghelmez, BlL113, Portes
d;__ MusCikinrglu, Jud. Giurgin.

x}

M_Flg#nn DE SPECIALITATE:
Y
2 Jurb. SOFIAN NICULESCU,
| Arh.urb.st. TIBERIU RIBIGAN
LY :

PLAN URBANISTIC DE ZONA
SCARA 1:2000

Dy 6ol FN, CF 35164
sat Malu Spert, cont. Bolintin Vale,

Jud. Ginrgin.
Planya Nr:1 ’ { {2y
PLAN DE INCAD.




PLAN URBANISTIC DE ZONA

"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
S| BRANSAMENTE LA UTILITATI"

5| LEGENDA:
"

3 LIMITA ZONEI STUDIATE
UTR-LM1 I LIWITA PROPRIETARE CF 35164
POT = 40% : [ TEREN STUDIAT 5500 WP
CUT =1.0 v

P+1E+M

SITUATIA

EXISTENTA
... SCARA1:2000

BENEFICIAR:

| TOADER RODEL MIHAT
Y sat Malu Spart
/A com. Bolintin Vate,
Jud, Glurgiu

PROIECTANT GENERAL:

ARHITRAD 474 SRL
Str. Petre Ghelmez, Bl 113, Partes
Mun. Giurgia, Jud. Giurgin.

6,996 3310.306 PROECTANT! OE SPECIALITATE:
7

' 326367.575 i Ari.urb, SOFIAN NICULESCU.
"~ 226381555 |~ : Arhi.urb.st. TIBERIU RIBIGAN

326395.54 | 558373.364 - T
| 326375.306 © 558384907 PLAN URBANISTIC DE ZONA
| 9.08 e Acs SCARA 1:2000
1326369.087  558388.453

L§.-225388. 601, FN, CF 3516
16 | 3233?910&} 558;’102.807__ mel:.Span,o;w.Boku' 1£: Vale,
S$=5500mp Sk Girgia.

Plansa Nr:2 {5 /L0y
SITUAYIA EXIS A
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