JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire doui corpuri de
locuinte multifamiliale, bransamente la utilitdti” solicitat de S.C. Ideall Construct Exim
S.R.L

CONSILIULLOCALALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotéarare nr. 15.715/20.12.2022;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 15.714/20.12.2022,

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 14851/19.12.2022;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice i arhitecturd si al Comisiei juridice si
pentru apdrarea ordinii publice;

Vazénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

Tn temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) si alin. 6 lit. c) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.8e aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire doui corpuri de
locuinte multifamiliale, bransamente la utilitati” situat in oras Bolintin-Vale, str. Republicii,
judetul Giurgiu, nr. cad. 33454, CF 33454, solicitat de S.C. Ideall Construct Exim S.R.L,
conform proiect nr. 135/2022, ce face parte integrantd din prezenta hotirire, cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 14851/19.12.2022
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobati prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.

PRESEDINTY DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Zmnﬁr&gﬁ%@wé , SECRETARGENERAL
£ NI Rodica Bran
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JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr._14851 din 19.12.2022

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire
doua corpuri de locuinte multifamiliale, bransamente la utilititi.

- Beneficiar: - S.C. IDEALL CONSTRUCT EXIM SR.L.
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 14851 din 19.12.2022.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 14851 din data de 19.12.2022.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotararea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.201 1.

fntocrnjt,
Bodirlau Octavian



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Serviciul Arhitect Sef
Compartimentul Urbanism

Nr. 14851 din_19.12.2022

PUNCT DE VEDERE

Avénd in vedere cererea nr. 14851 din 28.11.2022 a S.C. Ideall Construct Exim
S.R.L. prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 135/2022,
elaborat de S.C. ECA DESIGN S.R.L. pentru Construire doud corpuri de locuinge
multifamiliale, bransamente la utilitifi, s-a inceput procedura de informare si
consultare a publicului, conform Ordinului nr. 2701/2010 in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 14851 din data de 05.12.2022.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 10180 din data de 05.12.2022.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate, drept pentru care
am procedat la intocmirea raportului de specialitate.

i tocmit,
Bodirlau &tavian



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

NR.[4351 din 05 (2. 2027

ANUNT CONSULTARE
PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE DOUA CORPURI
DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI.

ADRESA: Oras Bolintin-Vale, Str. Republicii, nr. cad. 33454
BENEFICIAR: S.C. IDEALL CONSTRUCT EXIM S.R.L.
PROIECTANT: S.C. ECA DESIGN S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL
PRIMARIEI ORAS BOLINTIN-VALE, STR. LIBERTATIIL, NR. 1 -
BIROUL URBANISM iN PERIOADA 05.12.2022 - 19.12. 2022 INTRE
ORELE 08:00 — 12:00

Observatiile pot fi transmise in scris, in format electronic prin e-mail la
adresa contact@bolintin-vale.ro, prin posti la adresa: str. Libertitii, nr. 1,
oras Bolintin-Vale sau depuse la registratura Primériei oras Bolintin-Vale.



JUDETUL GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. (h&5) din 05.\.2022

PROCES - VERBAL
Incheiat astiizi 05.12.2022

Intre subsemnatii:

1. Nastase Valentina — referent specialitate
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul Construire dou:i
corpuri de locuinte multifamiliale, bransamente la utilit:iti, amplasat in
orasul Bolintin-Vale, str. Republicii, nr. cad. 33454, — la avizierul Primiriei

oras Bolintin-Vale.

Referent specialitate,

Nistase Valentina

Consilier,

Gheo%l;)ica
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DOMNULE PRIMAR,

S.C. Ideal Construct Exim S.R.L. cu sediul in Bucuresti, strada Teleajen nr.
45,sector 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul, va inaintez

alaturat P.U.D. pentru construire 2 CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI in oras Bolintin Vale, str. Republlcu T63, P728,nr
cad. 33454 in vederea aprobaru in sedlnta consiliului local Bolintin Vale.

DOMNULUI' PRIMAR AL ORASULUI BOLINTIN VALE




.’! ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

ANCPIL
TNy Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1111 / 2022

intocmit astazi, 12/09/2022, privind cererea 65138 din 10/08/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr . din 07/08/2022

1. Beneficiar: SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL
2. Executant: MANEA IONUT
3. Denumirea lucrérilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaré GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

flumar act ata act  [Tip act [Emitent |
|62038 29.07.2022 iact administrativ OCPI GIURGIU

Anexe 08.08.2022 |inscris sub semnatura privata |MANEA IONUT

Cerere 08.08.2022 inscris sub semnatura privata MANEA IONUT 0
PAD 08.08.2022 inscris sub semnatura privata MANEA [ONUT

Certificat 07.06.2022 [act administrativ ~  ONRC
Certificat 101.07.2022 act administrativ - Oras Bolintin-Vale

Asa cum sunt a_ta$ate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1111 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

Personalul QCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotetor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare ]Mesaj suprapunere

33454 Avertizare Receptia 1707229: Imobilul TR-872-1 se suprapune cu terenul 33454 din
| stratul permanent! — —

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Mirela Dobrescu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 1
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000
Adresa imobil: Judet Giurgiu, Oras Bolintin-Vale, Tarla 63,
Parcelele 7-8 - Nr.Cad. 33454.
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“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE
MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P/P+M,
IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE*

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu

STUDIU GEOTEHNIC

Proiectnr.: G786/2022
Faza Proiect: D.T.A.C.+P.Th.

Beneficiar: S.C. IDEALL CONSTRUCT EXIM S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. Delta Vision S.R.L.
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T'ef: +40 31 4170668,
el/d, ' 440 21 4131790,
E-mail: officerrdys, rg




Numelve si prenumele veriﬁcat%;;uﬁﬁ‘ﬁﬁﬁa\_ ANEXA 2a (conform Ord. MLPAT 77/N/96)
STEFANICA NICA MARIAZ” ¢ NICA g,
J T\ NI. 504 Data: 24.11.2022
AR i‘ .2" ; <" Y A\ Conform registrului de evidents
1 .. REFERAT
i 1&9«3; e calitate la cerintd Af a proiectului:
STUDIU/GEOTEHNIC
“CONSTRUIRE \CORPP\UR{']Q CUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE
CU REGIM DE | a,;}Mng/ﬂgg PREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE

Str. Repubfi¢ii FINQ K.£2733454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu
roiect nr. : G 786/2022

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate:  S.C. DELTA VISION SR.L.

* Beneficiar: S.C.IDEALL CONSTRUCT EXIM SR.L.

* Amplasament: jud. Giurgiu, orasul Bolintin Vale, str. Republicii, nr FN, fiind
identificat cu nr. cad./C.F. 33454,

* Data prezentirii proiectului pentru verificare: 24.11.2022.

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Obiectul studiului consti in stabilirea naturii terenului §1 a posibilitatilor de fundare a doua immobile,
cu regim maxim de inaltime P+M si destinatia locuinte multifamiliale, in vederea realizarii proiectului
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU REGIM DE
INALTIME P/P+M, IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE”, informatii necesare intocmirii
documentatiilor aferente fazelor de proiectare: D.T.A.C. (Documentatic Tehnica pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire) si P.Th. (Proiect Tehnic de executie).

In cadrul documentatiei geotehnice sunt prezentate detaliat cadrul geotehnic al amplasamentului cat i
concluziile si recomandirile necesare proiectirii in conditii optime a obiectivului cercetat.

3. Documente ce se prezinti la verificare

I. Piese scrise
~ Memoriu tehnic (13 pagini);
II. Piese desenate
—  Schita amplasament cu localizarea sondajelor geotehnice (fara scara)
- Fisa sintetica a forajelor geotehnice (F1-F2), executate in amplasament, cu reprezentarea rezultatelor
analizelor de laborator

4. Concluzii asupra verificarii; T \C A4 -
Studiul geotehnic ce face obiectul prezentului referat de Veriﬁcapg;-'éo\g@;ﬁnde"’cé’i"’i,r;;g)i\‘:f\\Af

: @ N F :\
Am primit..... 2... exemplare At dat....2 ;L..e\kemp%re
Proiectant, e mf tqytehnic étesta};
\§( ‘ ume si stanipild),/
S.C. DELTA VISION SR L. v 5 Q;"cg&/
Florescu Sori ' N Stefanjci Nica Marid

VISION
S.R.L 3

v
Q$3f|’l 0%




Mobil :+40 731 301920

Bld. Theodor Pallady nr.17, e-mail : sorin.dvs@gmail.com
-‘f bl. U27, ap.4, sector 3, Bucuresti
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“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE
MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P/P+M,
IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE*

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect nr.: G786/2022
Faza Proiect: D.T.A.C. + P.Th.

Beneficiar: S.C. IDEALL CONSTRUCT EXIM S.R.L.

¢
Proiectant de specialitate: S.C. Delta Vision S. R/ﬁ; %‘b‘%
Intocmit: Ing. geolog Sorin FLORESCU EgLTA 5

S.R.L. g
\*4’8r| RO

- Octombrie 2022 -

DELTA VISION S.R.L.  Cod Unic de inregistrare 17235230, inregistrat la Registrul Comer{ului cu nr. J40/2766/14.02.2005
Cont RO2IPIRB4239703468001000 - First Bank —



STUDIU GEOTEHNIC S.C. DELTA VISION S.R.L.
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU
REGIM DE INALTIME P/P+M, IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE“

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu Proiect G786/2022

Proiect G786/2022

“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE
MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P/P+M,
IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE*

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu

/&
i/\j ':/. NG 8§Q</
1. Introducere \*‘%Li ATO =
1.1. Studiul geotehnic de fatd, Intocmit la solicitarea beneficiarului S.C.

IDEALL CONSTRUCT EXIM S.R.L., are drept scop stabilirea naturii terenului si a
posibilitatilor de fundare a doua immobile, cu regim maxim de inaltime P+M si
destinatia locuinte multifamiliale, in vederea realizarii proiectului “CONSTRUIRE
DOUA CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU REGIM DE
INALTIME P/P+M, IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE”, propuse pe
amplasamentul situat in str. Republicii, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu. Documentatia
de fatd fiind necesard fazelor de proiectare: D.T.A.C. (Documentatie Tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire) si P.Th. (Proiect Tehnic de executie).

1.2. Descrierea amplasamentului

Amplasamentul indicat spre cercetare se afld situat in jud. Giurgiu, orasul
Bolintin Vale, str. Republicii, nr. FN, fiind identificat cu nr. cad./C.F. 33454.

Conform observatiilor din teren, amplasamentul este delimitat la Nord de str.
Republicii, iar in rest de proprietéti particulare.

Intre aceste limite suprafata terenului este relativ pland si orizontald, nefiind
identificate fenomene morfologice ce-ar putea afecta realizarea lucrarilor propuse.

- 2022 - 1



STUDIU GEOTEHNIC S.C. DELTA VISION S.R.L.
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU
REGIM DE INALTIME P/P+M, IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE*

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu Proiect G786/2022

# 7 F RV T - L ‘ !. ¢ e o L e . s
Nu se cunosc date despre eventuale constructii subterane pe amprenta
constructiilor proiectate.

1.3. Cercetarea terenului

Cercetarea geotehnicd a terenului s-a executat in conformitate cu "Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, ,,Cercetiri
geotehnice prin foraje executate in pamanturi” STAS 1242/4-85. Identificarea si
clasificarea pdmanturilor s-a ficut conform STAS 1243-88 pe baza determinirilor de
laborator efectuate pe probe prelevate din foraj. Calculul preliminar al terenului de
fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85 respectiv NP 112-2014.

In vederea stabilirii naturii terenului, s-au executat doua foraje geotehnice
(notate F1 respectiv F2) in sistem uscat, cu @ 4” si adincimea maximi de 6,00m de la
nivelul terenului (CTA). Localizarea sondajelor geotehnice este redata pe schita de
amplasament anexati (plansa 1).

Din foraje au fost prelevate probe de pamant, in vederea realizirii de analize
fizico-mecanice intr-un laborator geotehnic atestat.

La completarea datelor obtinute ,,in situ” au fost consultate si partial luate in
calcul date si informatii preexistente, obtinute din documentatii de specialitate,
intocmite anterior in zoni.




STUDIU GEOTEHNIC S.C. DELTA VISION S.R.L.
“CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE INSIRUITE CU
REGIM DE INALTIME P/P+M, IMPREJMUIRE, ALEI AUTO SI PIETONALE*

Str. Republicii FN, N.C. 33454, oras Bolintin-Vale, jud. Giurgiu Proiect G786/2022
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2.2, Din punct de vedere geologic (conform Harta Geologica a Romaniei
1:200000), zona investigatd face parte din marea unitate de vorland denumiti Platforma
Moesicd formati din depozite aparfindnd Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului,
depuse peste un fundament cutat, constituit din sisturi verzi.

La partea superioard si pe o addncime de circa 200m, se gisesc depozite de
varsta Cuaternari reprezentate, de jos in sus, dupd cum urmeazi:

- Pleistocen inferior: reprezentat prin depozitele fluviatile: stratele de
Frafesti, alcdtuite din nisipuri fine-grosiere, in bazi cu pietrisuri si
bolovinis si dezvoltate pe o grosime de 80-100m

- Pleistocenul mediu: reprezentat prin ”complexul marnos” alcituit dintr-o
succesiune de marne, argile si nisipuri cu o grosime de circa 40m.

- Pleistocenul superior: reprezentat prin depozitele aluvionare ale terasei
inalte (groase de 2-6m) alcituite din pietriguri si bolovanisuri rulate ce trec
spre partea superioard in nisipuri medii-grosiere. Acestea sunt acoperite de
depozite loessoide (cu grosimi cuprinse intre 5-12m) alcituite din prafuri
argiloase, argile prifoase nisipoase, cu concretiuni calcaroase, ocazional cu
intercalatii nisipoase sau elemente de pietrig marunt.
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- Holocen inferior: reprezentat printr-un complex argilos prifos loesooid, in
bazi cu aluviuni grosiere, ce apartin interfluviului Arges-Dambovita si
terasei inferioare

- Holocenul superior este reprezentat prin depozitele de lunci si de terass,
alcatuite din aluviuni grosiere si respectiv dintr-un complex argilos prifos
loessoid, in bazi cu aluviuni grosiere.

De interes pentru lucrarea de fatd sunt depozitele de suprafatd cuaternare de

lunci (Holocen superior) si de terasi (Pleistocen superior — Holocen inferior).

Foto: Harta jud. Giurgiu
Geologia cu localizarea
amplasamentului

(dupa Enciclopedia Geografica a
Romaniei — 1982)

Geologia

. .Scara1:1.000.000 - - -

- _‘h'nlm:en superior:depozite aluvim'ure, evliene " -
Co §ide miastini i ., |

Heolacen inferior: depozite atuvionsre si-foessoide. .
) . Pleistocen inferiar: depazite ﬂqﬁo-lacun’re’ I
Plefsmcu; superior : dépoxlre aloviopare §f "Ioe:'salsﬂ : B
Pleistacen mediv §i superipe: erozlld Iqe_;mld_e,nlxipurl.' ﬁlelri;uﬁl ) )

(@ _fF Q-
o'l

2.3. Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1/2013 Partea
I, aceleratia terenului pentru proiectare, corespunzitoare unui interval mediu de
recurentd (al magnitudinii) IMR = 225 ani (s1 20 % probabilitate de depasire in 50 de
ani)- ,,a,”, valoarea de varf a acceleratiei terenului este de ag= 0,30. Perioada de control
(colt) a spectrului de rispuns ,,Tc” corespunzatoare zonei, este Tc = 1,6 sec.

Conform SR 11 100/1 — martie 1993 — Harta de zonare seismicd — gradul de
intensitate seismici in zona amplasamentului cercetat este de 8, (grade MSK) cu o
perioadi de revenire de 50 ani (1)-

2.4. Adiancimea maxima de inghet caracteristici zonei, conform  STAS
6054/77 este de 0,80- 0,90m.

2.5. Conform STAS 1709/1-90 cy harta privind repartitia tipurilor climatice,
dupa indicele de umezeala Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul
climatic I — moderat uscat, cu indicele de umezeals Im=-20--0.
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2.5.1. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decad3 a lunii noiembrie, iar
ultima, cétre sfarsitul lunii martie. Vantul dominant sufli in toate anotimpurile din
nord-est.

2.5.2.Incarcarea de zdpadd, conform normativ CR-1-1-3-2012, este de 2,0
kN/m?,

2.5.3.Conform normativ CR-1-1-4-2012 (fig. 2.1, tabel A.1), presiunea dinamici
a vantului, avénd intervalul mediu de recurentii IMR = 50 ani, este de qp= 0,5 kPa

3. Apa subterana

La data executirii lucririlor de cercetare (mai 2017), apa subterand a fost
intdlnitd in sondajele realizate la adincimi cuprinse intre -2,50m + -2,70m CTN.
Aceasta prezintd un caracter ascensional, stabilizindu-se la -1,60m ~+ -1,70m CTN.

Anicipam ca pentru gabaritul constructiilor propuse, fundatiile acestora
nu intra in incidenti cu acviferul freatic.

4. Date speciale

4.1. In conformitate cu prevederile Normativului privind principiile, exigentele i
metodele cercetdrii geotehnice a terenului de Jundare indicativ NP 074/2014,
amplasamentul se situeaza in categoria geotehnici cu urmatorul punctaj:

¢ Conditii de teren — terenuri bune, respectiv *medii — 2 respectiv 3 puncte;
¢ Apa subterani — fird epuismente — 1 punct;

¢ Clasif. constructiei dupi categ de importanti — normald — 3 puncte;

® Vecinatati - fara riscuri — 1 punct;

® Zona seismicd — a,=0,30 ~ 3 puncte.

Riscul geotehnic conform punctajului maxim cumulat - 11 puncte, conform
tabelului Al1.4 (NP 074/2014), este de tip ,,risc geotehnic moderat”, iar categoria
geotehnicd este ,,2” conform tabelului A1.5 (NP 074/2014).

*in aceasta categorie se incadreazi orizonturile de argile, plastic vértoase, interceptate la suprafat, cu caracter
PUCM-activ
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5. Caracterizarea geotehnica a amplasamentului

Terenul natural identificat in sondajele geotehnice realizate, este alcatuit din
formatiuni coezive, de varsti cuaternari (Pleistocen superior) si anume argile vartoase,
ocazional cu diseminari calcaroase si oxizi de fier §i mangan, relativ izotrope in plan
orizontal, la inceput cu caracter PUCM, cantonate deasupra unui complex grosier, de
pietriguri cu nisip, saturate.

5.1. In scopul identificirii litologiei, a stratificatiei cit si a determindrii
caracteristicilor geotehnice ale terenului din amplasamentul studiat, a fost stabilit un
program de teren ce a cuprins atét observatii de teren din arealul cercetat, executia a
doua foraje geotehnice, cu adancimea maximi de -6.00m, cu prelevare de probe de
pamént (conform reglementirilor tehnice), pentru testare in laboratorul geotehnic,
precum si consultarea de informatii preexistente, obtinute din literatura i documentatii
de specialitate.

Litologia stribatuti de forajele executate in amplasament, cat si rezultatele
analizelor de laborator, sunt redate in figa sinteticd de foraj (pl. 2.a + 2.b) si succint in
continuare):

Forajul F1

0,00-0,40m - Sol vegetal, argilos;

0,40 -2,70m - Complex argilos, cafeniu + cafeniu galbui, vartos, cu oxizi
de fier si mangan, spre baza cu vine de calcar;

2,70-6,00m - Complex grosier din pietris mic rar pietris mare, cu nisip
mare-mijlociu, mediu indesat, saturat.

Forajul F2

0,00 -0,40m - Sol vegetal, argilos;

0,40-2,60m - Complex argilos, cafeniu + cafeniu galbui, vartos, cu oxizi
de fier si mangan, spre baza cu vine de calcar;

2,60—-6,00m - Complex grosier din pietris mic rar pietris mare, cu nisip

mare-mijlociu, mediu indesat, saturat.

5.2. La data executiei lucrarilor de teren, apa subterand a fost intalnitd in
sondajele realizate la addncimi cuprinse intre -2,50m + -2,70m CTN. Aceasta prezinti
un caracter ascensional, stabilizdndu-se la -1,60m + -1,70m CTN.

Fundatiile constructiilor propuse, nu intra in incidentd cu acviferul freatic.

5.3. Parametrii geotehnici de calcul ai terenului / Presiuni conventionale de

baza

Parametrii geotehnici de calcul s-au determinat in conformitate cu NP 122 — Normativ
privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor geotehnici, in baza valorilor
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caracteristice (prezentate in planga 2.a+2.b). Dupa caz, acestea au fost complectate cu valori obtinute
(in special prin interpolare linears) din tabele existente in literatura de specialitate (STAS 3300/1 -85,
NP 112-2014).

[ Interval
. Y L c lc b E Peonv
Descriere strat adanc[irr::]e strat (KNim?) | () (KPa) e (KPa) v B (KPa)
Argila, cafenie, plastic
vartoasa, cu oxizi de fier si 0.40-1.50m (F1)
mangan, caracter PUCM?®- 0.40-1.50m (F2) 20.5 13° 35 0.63 | 0.90 - 17750 | 0.42 | 0.30 310
activ
Argila, cafeniu-galbuie,
plastic 1,50-2.70m (F1)
Vartoasa, cu vine de calcar 1' 50—2.60m F2) 206 13° 31 0.63 | 0.89 - 17700 | 0.42 | 0.30 310
si oxizi de fier, caracter : ’
PUCM*-activ
Pietris mic-mare cu nisip
grosier (balast), indesat, g'ggg'gg"‘ 2| 189 200 | 1 |o0s5| - | oss | 28500 | 0.27 050 | 380
saturat -60-6.00m (F2) J
Unde:
Y (KN/m?) - Greutatea volumic in stare naturals
?© — Unghiul de frecare interna
C (kPa) - Coeziunea
€ - Indicele porilor
Ic — Indicele de consistents
E (kPa) ~ Modulul de deformatie liniara
v(-) — Coeficientul Poisson - coeficientul de deformatie laterala
n(-) - Coeficientul de fracare pe talpa fundatiei
Peoay (kPa) — Presiunea conventionala de baza

5.4. Din punct de vedere granulometric, padméanturile coezive ce alcituiesc
terenul de fundare se incadreazi in grupa argilelor.

5.5. Dupi indicele de plasticitate (Ip), se incadreazi, in general, in grupa
pamanturilor cu plasticitate foarte mare.

5.6. Dupd indicele de consistenti (Ic), se incadreazi, in categoria
pamanturilor virtoase.

5.7. Dupd modulul edometric (M), terenul de fundare se incadreazi in
categoria piménturilor cu compresibilitate medie.

5.8. Complexul argilos, interval (-0.40m =+ -1 -50m), se incadreaza in categoria
pimanturilor cu umflari si contractii mari (PUCM) — categoria active spre mediu
active, cu urmatoarele caracteristici, asa cum sunt definite in normativul NP 7126-2010
NORMATIV PRIVIND FUNDAREA CONSTRUCTIILOR PE PAMANTURI CU
UMFLARI SI CONTRACTII MARI : Ay= 46+49%, Ip=40.7+42.2%, 1,= 0.72+0.92,
Ur=105+90%, Cv=88.5%, ws=14%, p,=80--90kPa.
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6. Calculul capacititii terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale

6.1. Adancimea minimd de fundare, pentru terenul natural fara masuri de
imbunatatire ale terenului sau masurj constructive, poate fi considerati Df,,;, = -1,50m
fatd de nivelul terenului, condifionatd de existenta PUCM-urilor si NHs<-2.00m (conf.
NP126 cap. 4.4+4.5).

Fundarea la adancimea minimd de fundare, conditionati doar de depigirea
adincimii de inghet si incastrarea in strat, considerati Dfyin = -1,10m fatd de cota
terenului amenajat, se poate realiza doar cu adoptarea unor masuri constructive speciale
in vederea asigurarii rezistentei, stabilitatii si exploatarii normale a constructiilor (vezi
NP126-2010 cap.4), ca de exemplu:

. Realizarea unui trotuar
perimetral etans, in jurul constructiei, INTERIOR
cu o latime minima de 1,50 m, asezat
pe un strat de pamant stabilizat.

. Reducerea umflarii terenului
prin marirea presiunii efective pe
talpa fundatiei pana la o valoare cel
putin egala cu presiunea de umflare,
fara a depasi insa capacitatea portanta ) 0 T T
a terenului. — osm'; ’;‘ J

¢ Prevederea unor structuri de e P S
sustinere sau a unor masuri Lozs

constructive care sa permita preluarea impingerilor sau deplasarilor neuniforme
cauzate de umezirea, respectiv uscarea terenului de fundare, ca de exemplu
realizarea unor centuri de beton armat, continue pe intreaga lungime a peretilor
exteriori si interiori, portanti sau autoportanti, amplasate la fiecare nivel al
constructiei, inclusiv la nivelul soclului.

EXTERIOR minim 1.50 my

Trotuar 5%

—

=

N RSN
T T

R “Pamant . ‘

! stabifizat 5, ",
' T

6.2. Calculul terenului de fundare pe baza presiunii conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie si se respecte conditiile:
- la incércéri centrice:

. Pefs Pconv

- la Incércéri cu:
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-excentricititi dupa o singuri directie:
Pef max < 1,2 Pconv
-excentricititi dupa ambele directii:
Petmax< 1 ,4 Pconv
Pet - presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenitd din
incércdrile de calcul din gruparea fundamentali;
Petmax - presiunea efectivd maximi pe talpa fundatiei provenitd din incircirile
de calcul din gruparea fundamental;
Peonv - presiunea conventionals de calcul.

Stabilirea preliminari a dimensiunilor fundatiilor pentru piAmanturile ce
constituie stratul portant din cuprinsul amplasamentului cercetat, se va face pe baza
valorilor P conv de bazi in functie de rezultatele de laborator determinate pe piméanturile
respective si conform STAS 3300/2-85 (anexa B, tabel 17) respectiv NP 112-2014,
anexa D, tabel A3, dar este obligatorie verificarea ulterioars la starile limiti de
deformatii si de capacitate portanti.

Potrivit celor mentionate mai sus, valorile presiunii conventionale de bazi
estimate pentru litologiile interceptate, se regésesc in tabelul din cap. 5.3. in ipoteza
incarcérilor din gruparea fundamentali de sarcini, respectiv p’ef = 1,2 x p.conv pentru
gruparea speciali.

Pentru sarcinile suplimentare provenite din excentricitdfi recomandim ca
sporurile maxime si nu depiseasci p’ef max < 1,4 x p.conv. in ipoteza cea mai
defavorabili.

Valorile presiunii conventionale de bazi sunt estimate pentru o fundatie cu
latimea télpii de un metru si adancimea de doi metri. Pentru alte latimi ale tilpii sau
alte adancimi de fundare presiunea conventionali se calculeazi cu relatia:

Pconv = ﬁ conv + CB + CD

in care
P cony = presiunea conventionald de bazi, stabiliti conform STAS
3300/2-85, Anexa B, Tabel 17
Cs= corectia de litime (kPa);
Co=corectia de adincime (kPa).

- Corectia de litime Cg pentru B < 5 m se calculeazd cu relatia:

CB'_"ﬁconv . KI(B-I)
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in care:

K1 = 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive;
B = latimea fundaiei (m).

- Corectia de adancime Cj se calculeazi astfel:

* Pentru adancimi de fundare mai mici de 2 m se aplicd urmitoarea formuli:

D, -2

CD = ﬁconv * 4
in care: D¢= adincimea de fundare (m)

* Pentru adancimi de fundare mai mari de 2 m se aplicd urmétoarea formuli:
Cp =K, *7*(Df -2)
in care: D¢= ad4ncimea de fundare (m)
K2= coef. adimensional, conf tabel normativ (2,0 pt. pimanturile
coezive cu plasticitate redusa, interceptate intre -1 ,20m+3,60m)
Y= greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra tilpii
fundatiei (kN/m?)

Orientativ, in tabelul de mai jos, sunt calculate valorile presiunilor
conventionale (kPa), determinate pentru stratul portant (vezi cap. 6.1.) pentru diferite
latimi §i adancimi de fundare:

com=310kPa Latimea fundatiei ]
Ki = 0,05 0,40m 0,60m 0,80m 1,00m
1,00m 223.2 226.3 229.4 232.5
_ [ 1,10m 230.95 234.05 237.15 240.25
® "g 1,20m 238.7 241.8 244.9 248
€8 [1,30m 246.45 249.55 252.65 255.75
€E | 1,40m 254.2 2573 260.4 2635
5% [1,50m 261.95 265.05 268.15 271.25
£8 [1,60m 269.7 272.8 2759 279
S5 [1,70m 277.45 280.55 283.65 286.75
<& [ 1,80m 2852 2883 291.4 2945
= [ 1,90m 292.95 296.05 299.15 302.25
2,00m 300.7 303.8 306.9 310
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7. Concluzii si recomandiiri

Cercetiirile de teren efectuate in amplasamentul indicat, permit si se
concluzioneze ci terenul este apt de a prelua suprasarcinile aduse de constructiile
propuse, asigurand stabilitatea acestora, cu precizarea urmitoarelor recomanddri:

7.1. Datorita caracterului de P.U.C.M. — mediu activ spre activ al stratului
portant, la proiectarea constructiei se pot avea in vedere urmatoarele scenarii :

7.1.a. Fundarea se poate face direct, recomandabil prin intermediul
fundatiilor izolate legate, la partea superioara, prin grinzi pe directia scurta (sau prin alte
metode de fundare directsi, dimensionate corespunzator incarcérilor), la adancimea de -
1.50m CTN.

7.1.b. Fundarea la adancimea minimd de fundare, conditionati de depisirea
adancimii de inghet si incastrarea in strat, consideratd Dfy, = -1,10m fati de cota
terenului natural, actual (vezi cap. 6.1), cu adoptarea unor masuri constructive speciale
in vederea asigurarii rezistentei, stabilitatii si exploatarii normale a constructiilor (vezi
NP126-2010 cap.4).

7.2. Presiunea conventionald de bazi pentru stratul portant, stabilitid conform

STAS 3300-2/85 respectiv NP 112-2014, se estimeazi la valoarea:
P conv = 310 kPa (vezi tabel cap. 5.3 respectiv 6.2),

in ipoteza incircdrilor din gruparea fundamentald de sarcini, respectiv
p’ef=1,2 x p.conv pentru gruparea speciald.

Pentru sarcinile suplimentare provenite din excentricititi recomandim ca
sporurile maxime si nu depiseascd p’ef max < 1,4 x p.conv. in ipoteza cea mai
defavorabili.

Pentru alte adancimi de fundare si latimi ale tilpii de fundare, presiunea pe
teren se va calcula conform punctului D.2., anexa D, NP 112-2014.

7.3. Se recomanda verificarea terenului portant la starea limiti de deformatii,
starea limité de capacitate portanti si pe baza presiunilor conventionale.

Verificdrile vor fi ficute in conformitate cu SR EN 1997-1:2004 si Anexa
Nationald a acestuia (NB : 2007), luand in considerare si informatiile geotehnice
prezentate in fisa sintetici a forajului (plansa 2) si parametrii geotehnici de calcul,
prezentati in tabelul din cap 5.3.

7.4. Pentru a se evita degradarea terenului din talpa gropii de fundare, ultimul
strat de pamént (cca. 0,30m) va fi indepirtat imediat inaintea turndrii betonului de
egalizare. Daca se observa crapaturi pe suprafata terenului la adancimea de fundare, se
va proceda la matarea lor inainte de turnarea betonului, fie cu lapte de ciment (cand
crapaturile sunt mici) fie cu pamant stabilizat, si apoi la compactarea suprafetei
sapaturii, precedata de o usoara stropire a pamantului, pentru a se realiza umiditatea
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optima de echilibru. Aceste operatii vor fi urmate imediat de turnarea betonului in
fundatie.

7.5. In cazul in care sdpdtura generald se va realiza firi sustinere, taluzul
acesteia va avea o panti maximi de 1:1, daci gradul de ocupare si vecinatitiile permit
acest lucru. Pentru sipituri mai adinci de -1,50m, realizatdi cu taluze verticale,
sprijinirea excavatiei se va dimensiona corespunzator adancimii si dechiderii acesteia

7.6. Racordul fundatiilor cu adincimi diferite de fundare (dupd caz), va fi
realizat in trepte.

¢ gy e

7.7. Pentru micgorarea sensibilitatii constructiei la deformarea terenului de sub
fundatii, se vor realiza centuri armate la partea superioari a fundatiilor si la fiecare nivel
al constructiei (dupi caz).

7.8. Cénd fundatiile au atins nivelul terenulyj amenajat, se vor executa imediat
umpluturile in jurul acestora, din pamantul rezultat in urma s#piturii, compactat
corespunzator, umpluturi ce vor servi ca suport pentru trotuar.

7.9. Se recomands realizarea de trotuare etange in jurul clidirilor, acestea vor
avea ldtimea minimi de 1,00 m si se vor ageza pe un strat de pamaént stabilizat, in
grosime de 20 cm, previzut cu panti de 5% spre exterior, putind fi confectionate din
asfalt turnat sau din dale, din piatri sau beton, rostuite cu mortar de ciment sau mastic
bituminos. Etangeitatea in timp necesiti o buni compactare a stratului de pamaént
stabilizat.

7.10. Constructiile dezvoltate preponderent pe o latura (lungi), vor fi prevazute
cu rosturi de tasare.

7.11. Se va evita stagnarea in amplasament a apelor din precipitatii, atat in
perioada de executie, cit si pe toatd durata exploatirii constructiilor.

7.12. Conductele purtitoare de api ce intri si ies din cladiri vor fi previzute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

7.13. Evacuarea apelor pluviale din amplasament §i amenajarea suprafetei
terenului inconjuritor cu pante de scurgere spre exterior gi/sau rigole.

7.14. Lucririle de sapiturd manuali vor fi incadrate in categoria "teren tare" iar
cele mecanizate, in teren "categoria a II-a".
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8. Recomandiiri _generale

8.1. Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru constructia si
amplasamentul prezentate in capitolul 1.

8.2. Sépiturile pentru fundatii se vor executa cu respectarea Normelor de
Protectie a Muncii, in vigoare, HG 300/2006, Legea 319 /2006, HG 1145 /2006
(Reglementirile privind protectia, sinitatea si securitatea muncii in constructii).

De asemenea, pentru proiectarea si executarea lucriirilor de constructii vor fi
avute in vedere reglementsrile tehnice in vigoare privind:

- Bazele proiectirii structurilor: SR EN 1990:2004 Eurcod. Bazele proiectirii
structurilor, SR EN 1990:2004/A1:2006 Eurcod. Bazele proiectirii structurilor, SR EN
1990:2004/NA:2006 Eurocod. Bazele proiectirii structurilor. Anexi Nationali;

- Stabilirea actiunilor in constructii: SR EN 1991-1-1:2004 Eurocod 1: Actiuni
asupra structurilor; SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1- Actiuni asupra
structurilor. Anexa Nationals, SR EN 1991-1-6:2005 Eurocod 1: Actiuni asupra
structurilor, SR EN 1991-1-6:2005/AC:2008 Eurocod 1 Actiuni asupra structurilor.
Partea 1-6: Actiuni generale. Actiuni pe durata executiei, STAS 10100/0-75, STAS
10101/0-75, STAS 10101/0A-777, STAS 10101/1-78

- Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici : NP 122-2009

- Normativ pentru calculul fundatiilor directe: NP 112-2014.

- Calculul si executia elementelor din beton armat: SR EN 1992-1, NE 012-
2/2010.

- Constructiile de zidirie proiectate: SR EN 1996-1, CR 6-2013.

- Proiectarea structurilor pentru rezistentd la cutremur: SR EN 1998-1, SR EN
1998-3, SR EN 1998-6.

- Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii
mari: NP 126-2010.

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.

8.3. La deschiderea sapaturilor_pentru fundatii va fi solicitat pe teren
geotehnicianul, pentru a constata ¥ @mtéi’ﬁng)ﬁkgle fundare naintea turnirii betonului.
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Referat de admitere, cerere nr, 62038 7 29-07-2022

T
o .
Ha Oflclul de Cadastru sl Publicitate Imoblllaré GIURGIU T
o Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Giurgiu i !‘-\uni_zgg_z_.

1] }

3“;’“"’”‘!'035{3@ Adresa: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444 | _Anul_| 2022
’ﬁ:{;ﬁ.:ﬁx: :;ﬁt‘;un

REFERAT DE ADMITERE
{(Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL
Domiciliul Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Teleajen, Nr. 45, Jud. Bucuresti

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 62038 din data 29-07-2022, v informam:

Inspector
Mirela Dobrescu

Dacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
"'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Ry PENTRU INFORMARE

f:;ii;'fi?:x: :&nmnsa
Carte Funciara Nr. 33454 Bolintin-Vale

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bolintin-Vale, jud. Giurgiu, T63, P7 si P8

Nr.cerere | 62038
Ziua i 29
Luna i 07
Anul 2022

Cod verificare

RIS

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. [Nr. cadastral Nr. "

Crt| ‘topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

M 334>4 2.500 Teren intravilan conform PUG, arabil. neimpreimuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

46678 / 14/09/2017

|Act Notarial nr. 2894, din 13/09/2017 emis de Petcu Marius; -
~ |Se infiinteaza cartea funciara 33454 a imobilului cu numarui cadastral
Bl |33454/Bolintin-Vale, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

|cadastral 33424 inscris in cartea funciara 33424

Al

_Act Notarial nr. 1025, din 29/03/2017 emis de NP Petcu Marius;

Intabulare, drept de PROPRIETATE ,cu titlu cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 5300/7800 - -
| 1) SCIDEALL CONSTRUCT EXIM SRL, CIF:18437149

pozitie transcrisa din CF 33313/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 15910 din

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 33424/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 39565 din 03/08/3017;

Al

i
i
1
i
i

04/04/2017:

|Act Notarial nr. CVC nr. 1999, din 10/06/2017 emis de BIN Petcu Marius:

i
i
i

B4 lIntabulare, drept de PROPRIETATE . cumparare, dobandit prin
|Conventie, cota actuala 2500/7800 = 1
| 1) SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL, CIF:18437149

pozitle transcrisa din CF 33371/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr. 30289 din

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33424/Bolintin-Vale, inscrisa prin incheierea nr, 39565 din 03/08/20171

16/06/2017:

62038 / 29/07/2022

Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 8838, din 18/07/2022 emis de Primaria Orasului Bolintin-Vale; Hotarare
{ludecatoreasca nr. HCL nr., 110, din 31/10/2017 emis de Consiliul local al orasuiui Bolintin-Vale;

Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare - schimbare] Al o
| =" |destinatie teren din extravilan in intravilan | [N
C. Partea Ill. SARCIN! .
inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
i NU SUNT - - o - -
Diurﬂnt care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 33454 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33454 2.500 Teren intravilan conform PUG, arabil, neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL
H
: : '
i
§ LS
3
{
H
%
33454 35429
i
|
i i ;
| |
3 . o ‘
Q“MW; i i
| |
Date referitoare la teren
e ‘%2.‘:3,‘:{;6 viian S”F,;agfta Tarla Parcelds | Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 2.500 63 78 . Teren intravilan conform PUG, arabil,
: : neimpreimuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 19.352
2 3 104.112]
3 4 24.026
4 5 104.112
L 5| 1 4.648|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




= ) Carte Funciara Nr. 33454 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Dovada plata card online nr.13050/29-07-2022 in suma de 300, pentru

serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-08-2022 DANIELA SUTA

Data eliberarii,

Al (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Pagina 3_din 3

gocument_* ‘care contine date cu caracter personal, brotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru infonmare on-ine la adresa epay.ancpt.ro Formular versiunesa 1.1



‘I“Ilﬂll"ﬂlﬂﬂ’ll Incheiere Nr. 62038 / 29-07-2022

100117715579 -
L
24

eraraen,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate imobiliars GIURGIU
raldnivonels  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiard Giurgiu

Dosarul nr. 62038 / 29-07-2022

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 62038 electronica extinsa, cf. L
Registrator: FLORIN RAZVAN NITA 455/2001 si eIDAS
Asistent: DANIELA SUTA

Asupra cererii introduse de SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL domiciliat in Loc. Bucuresti
Sectorul 2, Str Teleajen, Nr. 45, Jud. Bucuresti privind Actualizarea informati tehnice in cartea
funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Adeverinta nr. 8838/18-07-2022 emis de Primaria Orasului Bolintin-Vale;
-Hotarare judecatoreasca nr.HCL nr, 110/31-10-2017 emis de Consiliul local al orasului Bolintin-

Vale;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.13050/29-07-2022 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 33454, inscris in cartea funciara 33454 UAT Bolintin-Vale avand
proprietarii: SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL in cota de 5300/7800 de sub B.3, SC IDEALL

CONSTRUCT EXIM SRL in cota de 2500/7800 de sub B.4;
- Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare - schimbare destinatie teren din extravilan in
intravilan asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 33454 UAT Bolintin-Vale;

Prezenta se va comunica partilor:
SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL
MANEA IONUT

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-08-2022 FLORIN RAZVAN NITA DANIELA SUTA

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentu/ de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 67972016 sf Legil 190/2018 Pag;ina 1din1i
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000

ANEXA MR 135
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilulul
33454 2500 mp Orasul Bolinfin-Vale, 163, P7 si P8, Judetul Glurgiu
Nr. Carte Funciara 33454 Unitate Administrativ Teritoriala (UAT) | Bolintin-Vale
g g |
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ANEXA NR. 1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 7:2000
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ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 7884 din 01.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 147 din 01.07.2022

in scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire dous corpuri de locuinte
- multifamiliale, brangamente la utilit:iti.

Ca urmare cererii adresate de _S.C. IDEALL CONSTRUCTEXIMS.R.L. cu
domiciliul/sediul® in _judetul - . municipiul/orasul/comuna BUCURESTI. satul -.
sectorul 2, cod postal -, Strada TELEAJEN nr. 45, bl. -, sc. -, et. -, ap. -. telefon/fax -. e-
mail fnregistrats la nr. 7884 din __ 27.06.2022.

pentru imobilul — Teren — situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -,
cod postal 085100, Strada REPUBLICII ar. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat
prin® - numdr cadastral: 33454, numir carte funciara: 33454, tarla: -, parceld: -, lot:

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotirdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=2500mp teren extravilan introdus in intravilan conform P.U.G. proprietatea S.C. IDEALL
CONSTRUCT EXIM S.R.L. conform extras de carte funciar nr. 33454 din 20.06.2022.
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=2500mp teren extravilan introdus in intravilan conform P.U.G. nr. cad,
33454 situat in U.T.R. M.L. - Functiuni mixte cuprinzénd servicii de interes general, comert,
activitafi de productie manufacturi si de depozitare de dimensiuni mici si medii, INCLUSIV
LOCUIRE.

Destinatia propusi: construire doui corpuri de locuinte multifamiliale, bransamente la
utilitagi.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucrérile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu modificdrile si completirile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului i urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicatd, cu
modificérile §i completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

UTILIZARI ADMISE: Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale; sedii ale unor companii si firme in clidiri specializate pentru birouri;



servicii financiar-bancare si de asigurdri; structuri de véanzare cu suprafatd micd sau medie;
showroom-uri in constructii special amenajate; hoteluri si alte facilitdti de cazare; alimentatie
publicd; activitati de productie $i manufacturi de dimensiuni mici si medii (LM.M.); distributie
si depozitare bunurilor si materialelor produse - maxim 500 mp suprafatd construitd desfisurati
$i productiei; constructii aferente echipirii tehnico-edilitare pentru deservire locals; spatii de
comercializare a autovehiculelor, service-uri s1 vulcanizari auto, spalitorii auto; statii alimentare
cu carburanti; tirguri si piete; spatii plantate; parcaje la sol, supraterane i subterane; locuinte de
serviciu; locuinte individuale sau collective; constructii anexe.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Activitdti de depozitare - maxim 500 mp
suprafatd construiti desfasutatsy; ML - se admite conversia locuintelor in alte functiuni
compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie publici si servicii profesionale);

UTILIZARI INTERZISE: Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte
colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (4); activititile agricole,
fermele agro-zootehnice; comercializarea si intretinerea utilajelor agricole; depozitare de utilaje
agricole; activitati de depozitare cu suprafati construiti maj mare de 500mp; activititi poluante
de orice fel sau care prezints risc tehnologic, care degradeaz cadrul natural existent gi conduc
la disparitia vegetatiei; sunt interzise activititi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase; platforme de precolectare a deseurilor urbane,

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: ML+MLp - Pentru parcelele avand functiunea
de locuire sunt construibile parcelele care au o deschidere citre drumul public (aliniament) de

parcelele avind functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o suprafati
minimi de 500mp. In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s3 fie
de minim 10,0m, respectiv 12,0m. Pentru parcelele noi, se consideri a fi construibile parcelele

raportul intre litimea (deschiderea) si adancimea parcelei si fie maxim 1/3.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile pot fi amplasate pe
aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in cazul arterelor nou propuse sau a

n

calcanul unei clidiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m,
pentru a nu evidentia un calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau say cuplat pe una dintre
limitele de proprietate. Nu este permisd amplasarea constructiilor in regim fnsiruit. Cladirile in
care se desfagoard activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medij si mici se pot amplasa
doar in regim de construire izolat. Daci parcela se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri



existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase
fatd de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.
Daci pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecini se géseste calcanul unei constructii
viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistics, noua clidire se
va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul clidirii existente. in situatia in
care constructia existenta are un regim de inaltime mai mic, se va prelua inél{imea acestei clidiri
pe o lungime a alinierii de minim 3,0m. Daci diferenta este mai mare de doud niveluri racordarea
s¢ va realiza in trepte. Fac exceptie cladirile mentionate la alin (3). Distanta minima dintre
constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1 din inaltimea la
streagind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceastd prevedere nu se aplicd limitelor de
proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor. Pentru parcelele avand functiuni altele
decat locuirea distanta minims fat de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1 din
indltimea la corniga / streagind a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m. Aceasti prevedere nu se
aplici limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor. Distanta minima fatd
de limita posterjoara a parcelei va fi de 5,0m. Pentru parcelele avand functiuni altele decat
locuirea distanta minima fatd de limita posterioars a parcelei va fi de minim de 10,0m,
CIRCULATII SI ACCESE: ML+MLp - Parcelele avéind functiunea de locuinti care au asigurat
accesul prin servitute de trecere pe o singurd parceld cu acces la drumul public pot deveni
construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. Pentru functiuni altele
decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal si se faci direct din drumu] public.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: ML+MLp - Pentru cladirile avind functiunea
exclusiva de locuire, indltimea maximi a constructiilor va fi de 10,0m la cornisd / streagind,
echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N. Pentru clidirile avind functiuni altele
decat locuirea, inilfimea maximi a constructiilor va fi de 12,0m Ila cornisd / streagini,
echivaléntul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N. Se admite mansardarea cladirilor de
locuit cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare si s4 se tnscrie in volumul unyj acoperis
Cu pantd de maxim 45 grade. Daci inaltimea constructiilor noi, misurati in planul faadei
acestora, depiiseste distanta dintre ele $i alinierea constructiilor situate pe partea opusi a strizii,
initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire. In cazul parcelelor de colt amplasate pe
artere cu regim de nilfime diferit regimul de iniltime mai mare se va prelungi pe strada
secundard pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea fatadei. Daci diferenta este mai mare de
doud niveluri racordarea se va realiza in trepte. in situatia in care constructia este alipiti pe limita
de proprietate unei constructii viabile, realizata din materiale durabile say cu valoare arhitectural
urbanistici, cu un regim de indltime mai mic, se va prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime
de minim 3,0m. Daci diferenta este mai mare de dous niveluri racordarea se va realiza in trepte.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al clidirilor trebuie s3 exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii. Se
recomanda utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei -
(pereti cortina pe suprafete mari, placaje de fatadi din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele strilucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomands folosirea
culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise,
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonanti cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomanda utilizarea de tigls, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
strélucitoare de aluminju pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se
trateazd ca gridini de fatads. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gards, alei,



platforme etc. se inierbeazd sau planteazi. Suprafefele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc.
Este, de asemenea, admisa cregterea animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animala sau al micului comerf. Pentru parcelele cu functiunea de locuire
procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%. Pentru
parcelele cu altd functiune decét cea de locuiré procentul minim obligatoriu de spatiu verde
plantat in interiorul parcelei este de 20%.

IMPREJMUIRI: fmprejmuirea citre domeniul public va avea Inéltimea maxima de 1,50m,
cu un soclu opac de max, 60cm iniltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidirie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn g.a.).
Se interzic citre domeniul public gardurile inalte i opace, din ziddrie, metal si tabld vopsite, sau
sdrma ghimpatd, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armati.
Imprejmuirea construits pe limita de proprietate ciitre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea Imprejmuirilor citre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,75.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De reguls,
acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o latime minim3 de 4,0m. Stationarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numdarului
de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zoni.
Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daci existi posibilitatea racordirii la retelele de
apd, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumdtori. in mod exceptional, este permisi asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia
asigurdrii posibilititii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe masura realizirii acesteia. in
scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distan{i minima de 10,0m intre puguri /
fanténi si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien4 si sinatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, art. 27, alin. (2)). in cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica privind mediul de viatd al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional ™
care sa fie racordat la refeana publica, pe masura realizirii acesteia.

Conform Planului Urbanistic General gi Regulamentului Local de Urbanism POT maxim
este de 35% pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp, fird a se depdisi o suprafati
construitd la sol (Sc) a corpurilor de clidire principale de 350mp. Pentru construirea
corpurilor de locuinte familiale fiecare cu suprafata construity de 498,8mp este necesari
aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinere avize si Autorizatie de Construire doui corpuri de locuinte
multifamiliale, bransamente la utilititi.



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgin: Sos.Bucuresti:bl.111:sc.A+B:

" In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prit Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢)-documentatie tehnici — DT, dupi caz (2 exemplare originale)



[X] D.T.A.C. [ID.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize si acorduri privind unititile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] s@natatea populatiei

Consiliul Judetean Giurgiu - Serviciul tehnic, investitii.
Intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu.

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub formi autentici a vecinilor daci sunt prevazute deschideri -
amplasate la o distan{i mai mica de 2,00m fatd de limita de proprietate (daci este
cazul)..
d) 4. studii de specialitate:
Studiu geotehnic
Ridicare topografic
Vizi verificator tehnic atestat
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar ~
original) |
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Traistaru Daniel y Bran Rodica
RS N /
AN AN p.ARHITECT SEF
/ Nistase Valentina
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Compartimentul investigii
Tel: 0372.46.26.58; Fax: 0372.46.26.68

e-mail: tehniccig@gmail.com

AUTORIZATIE DE AMPLASARFE
$I ACCES N ZONA DRUMULUI JUDETEAN

Ne._ M5 gin A

Urmare a analizarii documentatiei tehnice depus de SC IDEALL CONSTRUCT EXIM
SRL cu sediul in mun, Bucuresti, sect. 2, str. Teleajen, nr. 45, cu cererea inregistratd la Consiliul
Judetean Giurgiu cu nr. 21.866 din 09.1 1.2022,

In temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/ 997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modificirile $i completirile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

Amplasarea  lucrarii  “CONSTRUIRE DOUA CORPURI DE LOCUINTE
MULTIFAMILIALE, BRANSAMENTE LA UTILITATI” in zona drumului judetean DJ 601, cu o
retragere 3,00 m fati de aliniamentul Imprejmuirii de la acesta, in extravilanul localitatii Bolintin
Vale, str. Republicii (DJ 601), FN, jud. Giurgiu, conform documentatiei tehnice.

Prezenta Autorizafie de amplasare si acces la drumul Judetean se elibereazi cu urmitoarele
conditii:

1. Schimbarea functiei sau destinatiei obiectivului autorizat de ctre titularul autorizatiei
de amplasare §i acces la drumul Jjudetean se realizeazd numai cu aprobarea Consiliului Judejean

2. Defingitorul cu orice titlu al constructiilor, accesurilor, utilititilor de orice fel sau instalatiilor
acceptate in zona drumului judejean este obligat, in termenul stabilit de Consiliul Judefean Giurgiu, in
calitate de administrator al drumurilor Judegene, s3 execute, pe cheltniala sa $i fiira nicio despagubire
din partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in
care acest lucra este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intrefinerea sau exploatarea
drumului judetean, precum §i de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei.

Nerespectarea acestui termen dg dreptul administratorului drumului si desfiinteze lucririle pe
cheltuiala sa, urménd a se indrepta impotriva detindtornlui, conform reglementirilor in vigoare.

3. Amenajarea accesului carosabil in incinta obiectivului se va face fird tiierea pomilor
existenti in zona, de-a Iungul drumului judefean n zona de siguranti a acestuia, iar pentru asigurarea
scurgerii apelor in longul drumului se va realiza un podet peste santul existent in zoni, daci este
cazul. Axul podetului se va amplasa la distan{a de minimum 5,00 m fafd de axul drumului judeean,

4. Tronsonul de drum, trotuarul §i sanful afectate de executarea lucrarilor autorizate, vor fi
reficute i aduse la starea inifiald de ciitre beneficiarul lucririlor acceptate in zona drumului judetean,
pe cheltuiala sa.

De orice degradare a drumului aparutd dupi finalizarea lucririlor, in perioada de garantie, va fi
raspunziitor beneficiarul lucririlor acceptate in zona drumului,
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5. Imprejmuirea de la drumul judetean se va  amplasa  conform prevederilor  din
documentatiile de urbanism: Regulamentul General de Urbanism, Planul Urbanistic General,
Regulamentul Local de Urbanism.

6. Utilitifile (apa potabild, canalizarea menajers, gazele naturale si ebnergia electricy) se
regdsesc pe terenul studiat. Ele au fost construite déja, fiind necesare pentru utilarea parcelei
imvecinate. Nu se vor executa lucriiri care si afecteze drumul Jjudetea,

7. In timpul executirii lucrdrilor se interzice ocuparea sub orice formd a partii carosabile, a
santurilor, a trotuarelor §i a zonelor de sigurant’ ale drumului prin depozitarea de materiale, utilaje,
pimént, balast, blocarea san amenajarea de obstacole de orice fel, precum si afectarea stirii de
curdfenie a acestora.

8. Institvirea eventualelor restrictii de circulafie pentru executarca lucririlor, se va face
conform Normelor metodologice comune stabilite de Ministerul Transporturilor §i Ministerul de
Interne, prin Ordinul nr. 1112/411/2000.

9. Pentru orice accident de munci sau de circulatie produs in timpul §i din cauza executiei
lucrarilor, sunt direct rispunzitori beneficiarul §i executantul lucririlor acceptate in zona drumulyi
Judetean,

10. Repararea, intrefinerea gi exploatarea cii de acces la drumul judetean sunt in sarcina
beneficiarului obiectivului autorizat.

11. Se interzice deversarea apelor uzate menajere
sigurants a drumului.

S

in santurile drumului sau spre zona de

PREVEDERI FINALE

Prezenta Autorizatie de amplasare §i acces la drumul Judetean este valabila timp de 12 luni de
la data emiterii ei, termen in care trebuie obfinuti Autorizatia de construire.

Autorizatia de amplasare i acces la drumul Jjudetean nu tine loc de Autorizatie de construire si
nu conferd dreptul de a executa lucriri de construire,

inceperea lueririlor de executie se va face numai dupd obtinerea Autorizatiei de construire, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdirile ulterioare.

Lucrérile de execufie se vor realiza conform documentaiei tehnice avizate precum gi in
condifiile prezentei autorizatii §i ale Autorizatiei de construire.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezenta Autorizatie de amplasare si acces la drumul
judetean atrage dupi sine desfiintarea lucririlor respective de citre titularul autorizatiei de construire
in termenul notificat de Consiliul Judetean Giurgiu.

fn cazul nerespectdrii acestui termen, Consiliul Judetean Giurgiu va desfiinja lucrarile
respective pe cheltuiala titularului autorizatiei de construire, tn conformitate cu reglementdrile in
vigoare.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurile
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu

Lo

ir. 8293/S.A.A.A./03.08.2022

Clasarea notificiirii

Ca urmare a solicitirii depuse de SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL, cu sediul in
qucuresti, sector 2, str. Teleajen, nr. 45, pentru investifia ,,Construire doug corpuri de locuinte
multifamiliale, brangamente la utilititi”, ce se va amplasa in Bolintin Vale, str. Republicii, FN,
(C 33454, jud. Giurgiu, inregistrats la A.P.M. Giurgiu cu nr. 8293 din data de 29.07.2022,

in urma analiz#rii documentatiei depuse, a localizirii amplasamentului in planul de urbanism s
in raport fati de arii protejate, Zone-tampon, monumente ale naturii sau arheologice, zone cu
| restrictii de construit, zona costiers;

4 avéind In vedere ci:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta Legi 292/2018 privind evaluarea impactului
i anumitor proiecte publice §i private asupra mediului;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgent a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei sdlbatice, aprobati cu modificirile §i completiri prin Legea nr.
49/2011,cu modificarile §i completiirile ulterioare;

- proiectul propus nu intrj sub incidenta art. 48 gi 54 din Legea apelor nr. 107/1996,cu
modificérile si completirile ulterioare,

| autoritatea competents pentru protectia mediului Giurgiu decide:
C'lasarea notificirii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a
iqlpactului asupra mediului §i de evaluare adecvati.

|

|
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| J

.4

P. SEF SERVICIU,

SEF SERVICIU,
AVIZE, AC(?RIPURI, AUTORIZATII,

CALITATEA FACTORILOR DE MEDIU,
EC. DANIELA NEAGU

i
B
I
i
i
i
I
f
|

INTOCMIT,

ING. PiRJOé./I:éi/[E]k}EL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 11 1,Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980, 0746248733 Fay 0246211410

= o e-maijl : ofﬁce@agmgr.angm.ro




APA Serfm%ﬁ'

CERTIF(ED HANAGEMENT GYSTENM
! 130 2001 « IS 14001

Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

OPERATOR REGIONAL
APA SERVICE S.A.

C.U.L RO 22131317 R.C. J52/493/2007
Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
TREZORERIA Giurgiu ROS4TREZ321 3069XXX 002460

#r._‘lﬁ’_‘LO- 1 0L.o%, Qo

AJ:VIZ DE AMPLASAMENT

T

CATRE,
IDEALL CONSTRUCT EXIM S.R.L.

Rep. legai: Niculae Florin-Rézvan

Raspuns la cererea dumneavoastri nr. 9113/15.07.2022, prin care solicitati

ehberarea avizului de amplasament in scopul, "Obtinere avize si autorizatie de

construire doua corpuri locuinte muitifamiliale, bransamente la utilitati”, va

comunicdm c& APA SERVICE S.A. Giurgiu nu are in exploatare si intretinere retele

dF ahmentare Cu apa si de canalizare pe amplasamentul terenului identificat prin nr.

cgdastral 33454, situat in jud. Giurgiu, orasul Bolintin

(l?r 112C).

t
!

-Vale, str. Republicii, nr. FN,

Mentiondm c& imobilul beneficiazs de serviciul de alimentare cu aps si de canalizare,

conform Contract 1/12.05.2020.

D‘irector General,

ec, Popescu Alexandru-George

: A S ;\\
! [/,: LIRN
| " e
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o

=

. / /
x _\\/,

Sef Serviciu GIS - Avize,
ing. N’élta Andrei

Intocmit,

ing. Zisu Lucian

~~ *
—

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0-F9
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G-distributie
f Muntenia
fmsmmums MUNTENIA S.A.

d. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Felefon/fax: 0219291 / 0372875238

!
l}ﬁr. 11288028 din 01/10/2022

%atre
]

IiDEA_LL CONSTRUCT EXIM SRL, domiciliulsediul in Jjudetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/

ﬁectorul/ comuna/ satul SECTOR 2, Strada Teleajen, nr. 45 bl. . »8¢. - et - ap

|

Iﬁeferiter la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11208028 / 12/08/2022, pentru obiectivul

jfonstruire doua corpuri de locainte multifamiliale, bransamente Ia utilitati cu destinatia obt. avize si
lutorizatie de construire 2 corpuri de locuinte situat in judett] GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/
s?t/ sector BOLINTIN«VALE_, Strada REPUBLICI, ur., FN, bl. 33454CAD, et, - ,ap. - ,CF

|- ,nr.cad. -

Ih wrma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:
i

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11208028 / 01/10/2022 / 6 ? é
24

$ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
f entergiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 sinr. 25/2016, a
' prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
; 007/08/00.%
' Nu este eazul.
® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
? solicitant (executant). Zona MT/JT Bolintin asigura asistenta tebnica suplimentara Nu este cazul.**
% Executarca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
' tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncii
gspeciﬂce. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
I deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
i electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica san
' de alta natura Nu este cazul,**
¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
' In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
' etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele, Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
‘ clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
| lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune s asupra consecintelor pe care le poate
tavea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
| consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
' nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
 accidente tehnice si de munca.

!
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Nr iesire: 1138/25.07

Aviz salubritate pentru éﬂiberare autorizatie de construire/demolare
Catre Primaria Orasului Bolintin Vale

Mol 0 & ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., cu sediu sociai in Adunati Copasen <. s Faseio

ey WL DETE

w3, Judel GIURGIU., inregistrata la Oficiul Registrului Comerjului Giurgly sub nr. §52/36 172000

,c;gd hscal n1. RO25718944 avang contul or. ROBICECEGRO101ROND275457 deschis 1a ”' £C BANK
Glurgm, feprezentatd de Manescu George Alexandry cu funclia de director generai

In calitate de prestator autorizat de serv’@cii de salubritate pe raza Orasului Bolintin Yate Jud Giurgiu

= <

Ne angajam sa prestam servicii de ridicare,transport si depozitare a deseurilor mengjere, n
maloz (eonstructil)

oy ot
[ LRa

{'u

Elberam aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru Sc Ideall Construct Exim
5¢f : & '

‘avand obrectivul | Obtinere avize si Autorizatie de Construire dova corpuni de lociinte |

multifamiliale bransamente la utilitati , pt imobilul-teren situat in Jud Giurgiu,Oras Bolintin Vale
Str Republicli, FN.Nr Cad 33454

Pentru eliberarea acestui aviz $-a.incasat suma de 100 lei + TVA
Prezentul aviz are termen de vaiabilitate pe peripanda valabilitatii Certificatulul de Urbanien

Data:25 07.2022

PRESTATOR -
Ecoficean ConstrugiSRL
l: . !l;(r-":. < 3y) ’;H
.." g Wi ‘i. )40 .;Y.

N
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* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
| electrica a obiectivului sau, daca obiectival exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
. aprobata initial), veti solicita la operatornl de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
! tehnic de racordare®*

4+ In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
?‘** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUQO

gsusibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
z?ceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia €xacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,
$acox‘dmea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape;

l ® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
| obtinerea avizului tehnic de racordare;
; ® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de fetea a avizului
| tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinuiui ANRE nr, 141/2014.
® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteava clectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
loate categoriile de utilizatori;
® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

Ifn vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
ytilizare

 ®In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
1 MUNTENIA 8.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
‘ acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 174 /
01/07/2022, respectiv pana la data de 01/07/2023.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JIT Bolintin,
* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

|

|

: esponszgi(\ﬁ ‘RIBUTIE MUNTENIA 5.A.
anﬂg o ' 3 { 3

( heor%e"(? ‘ Alex

Verificat Infoemit
Schiopu Ana Denis Dqﬁ‘:{ru Mirela
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......,............ RV

Responsabil

|
’7 pentru aviz favorabil fata conditii se va inscrie **"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
e apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si vetelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
rescriptiile energetice in vigoare.
* daca nu sunt eonditii se va inscrie "Nu este caznl”
|*"‘ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus sf intaririle de yetea (daca este cazuf)
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SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL
Str. Teleajen, nr. 45, sector 2,
Mumicipiul Bucuresti

! Referitor la documentatia Dumneavoastra 2971/1 1.03.2022 prin care solicitati emiterea
avizulyi de amplasament pentru ¢ Construire doua corpuri de locuinte mulitifamiliale, bransamente
la ntilitati *°, pentru imobil-teren situat in str, Republicii, nr, FN, oras Bolintin Vale, jud. Ghwrgiu,

nr. Csd. 33454 va restituim documentatia si va transmitem urmatoarele :

L éLucrarile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale prevazute cu
| bransamente, rasuflatori, casete GN, camine vana.

In urma analiziirii documentatiei depuse se emite :

AVIZ FAVORABIL NR/DATA 53?"/“/4”0”%

Cu resﬁectarea urmatoarelor conditii :

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE —] 0.05.2018 5i Legea energici electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012:

Avarierea sau detetiorarea retelelor de distributic gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind |zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. Cap XV: In cazul in care nu veti respecta conditiile
impuse, veti suporta consecintele Legislatiel in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice
raspnn*lere in cazul producerii de accidente.

Valoares avizului este de 216,51 RON fars TVA.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus, conform
planuluifi / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism nr. CU 147/01.07.2022 emis

de anram orasului Bolintin Vale.
Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiei de Construire, in situatia in
care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a avizului.
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Cl?tre

Sc?lfcitant/ beneficiar  SC IDEALL CONSTRUCT EXIM SRL
Adresa Str. Teleajen, nr, 45, sector 2,
Municipiul Bucuresti

DEVIZ FINAL DE CHELTUIEL
emitere avize referitoare la SD pentru lungimi <= 100 mi

TIPURI DE CHELTUIELY u.m. Valoare
1.Cheltuiell directe: 187.46
1.1. cheltuieli privind salarlile directe 114.57
1.2, cheltuieli privind contributiile la asigurarile sociale 30.09
1.3, cheituleli privind consumul de materiate 0.00
1.4. cheltuieli privind transportul la si de la loc amplasament 42.80
1.5, alte cheltulel! directe 0.00
2. Cheltuieli indirecte 18,75
3. Rata profitutut 10.31
TARIF(1 + 2+ 3) 216.51
TOTAL DEVIZ
| Total fara TVA 216.51
TVA 41.14
Total cu TVA 257.65
Distanta de deplasare 40
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MEMORIU GENERAL

l. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrarii: 2 CORPUR| DE LOCUINTE MULTIFAMILIALE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI

1.1.2. Beneficiar: S.C. IDEAL CONSTRUCT EXIM S.R.L.

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2022

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitiri ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificdrile si completarile  ulterioare, lege privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile Si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cérora se poate autoriza construirea,

Prin tema lansaté de beneficiar se vor stabili reglementari privind distanta fata de
aliniament,limita posterioara, limitele laterale pentru un teren ce va cuprinde Iot pentru
realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire- 2 CORPUR| DE LOCUINTE
MULTIFAMILIALE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, precum si admiterea unui P.O.T.
max = 40% prevazut in R.L.U. aferent P.U.G. Bolintin Vale pentru parcelele avand
functiuni altele decat locuirea.

Conform precizarilor din R.L.U. aferent P.U.G. Bolintin Vale, in cazul in care
prin certificatul de urbanism se solictd elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de
detaliu prin acesta se pot stabili reglementari noi numai in ceea ce priveste distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, distantele dintre cladirile de pe aceiasi
parcela iar pentru parcelele existente care nu indeplinesc conditile de construibilitate
(altele decat cea referitoare Ia suprafata) pot deveni construibile dup& aprobarea, conform
legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata
Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatii
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. ML- functiuni mixte cuprinzand servicii
de interes general, comert, activitati de productie manufactura si de depozitare de
dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire.
1.3. Surse documentare
- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;
- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.
2. SITUATIA EXISTENTA — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date privind evolutia zonei
In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este arabil si este destinat conform
P.U.G. Bolintin Vale functiunii mixte cuprinzand servicii de interes general, comert,
activitati de productie manufactura si de depozitare de dimensiuni mici $i medii, inclusiv
locuire.
Adiacent parcelei studiate, rezultate din dezmembrarea unui lot de teren, S.C.
Ideal Construct Exim S.R.L. desfasoara activitati de productie manufactura.
2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fatd de intravilanul orasului Bolintin Vale
Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale,in partea de est a
localitatii, strada Republicii, tarla 63, parcelele 7,8,teren avand numar cadastral 33454,
inscris In cartea funciara a orasului Bolintin Vale cu nr.33454.
2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privata a S.C. Ideal Construct Exim S.R.L..
2.2.3. Regimul economic
Terenul are categoria de folosintd arabil, cei 2.500 mp fiind introdusi n
intravilanul localitatii prin P.U.G..
Vecinatati:
- Nord — D.J. 601(str.Republicii);
- Sud - S.C. Ideal Construct Exim S.R.L;
- Est — Drum acces;
- Vest — nr.1183.
2.2.4. Regimul tehnic
Suprafaté teren = 2500 mp arabil conform masuratorilor cadastrale situat in
intravilanul localitatji.
Terenul nu este strabatut de retele subterane sau supraterane.
Terenul dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica, retea gaze
naturale, retea alimentare cu apa si retea canalizare.
2.3. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza Tn vestul Campiei
Vlasiei in apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizeza desfasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerati.
Din punct de vedere geologic, zona in care se afl3 amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte



conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regisesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de Ia suprafata terenului spre partea superioard a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentals Si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub formi de averse $i prin jerni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de Iincalziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezapada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-Incarcari date de zapad3, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incércari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, gref=0,5 KN/mp

-adédncimea de Tnghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4, Circulatia

Accesul principal la teren se face pe strada Republicii(DJ 601), modernizats,

aflata pe latura de nord a terenului iar accesul secundar prin drumul de acces.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Folosinta la aceasta data este teren arabil iar conform P.U.G. Bolintin Vale
este situat in U.T.R. M.L.- functiunl mixte cuprinzand servicii de interes general, comert,
activitéti de productie manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv
locuire.

Utilizari admise:

- servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale;

- sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar bancare si de asigurari;

- structuri de vanzare cu suprafati mica sau medie;

- showroom-uri in constructii special amenajate ,

- hoteluri si alte facilitati de cazare:

- alimentatie publica;

- activitali de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii;

- distributie si depozitarea bunurilor si materialelor produse — maxim 500 mp
suprafata construitd desfasurata si productie;

- constructii aferente echipérii tehnico-edilitare pentru deservire local3;

- spatii de comercializare a autovehiculelor:

- service-uri si vulcanizari auto;



- spalatorii auto si statiide carburanti;

- targuri si piete;

- spatlii plantate;

- parcaje la sol supraterane si subterane:

- locuinte de serviciu, locuinte individuale sau colective;

- constructii anexe;

Utilizari admise cu conditionari:

- activitati de depozitare maxim 500 mp suprafata construitd desfisurata;

- 8 admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuire (
comerciale, alimentatie publicd si servicii profesionale).

Utilizari interzise:

- conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte
functiuni cu exceptia celor specificate la art.3, alin.4;

- activitatile agricole;

- fermele agro-zootehnice:

- comercializarea si intretinerea utilajelor agricole:

- depozitare de utilaje agricole;

- activitati de depozitare cu suprafata construitd mai mare de 500 mp ;

- activitdti poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei ;

- sunt interzise activitati care intri sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- pentru parcelele avand functiunea de locuire — deschiderea minims 10,0 m si
0 suprafata de minim 250 mp;

- pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea — deschiderea minima
12,0 m si o suprafatd de minim 500 mp;

Amplasarea cladirilor:

- cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe
cel propus in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente:

- In zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afl§ in bordura unei
artere propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se
va respecta alinierea caracteristica strazii/ tronsonului de strada pe care este amplasat3
parcela;

- In cazul Tn care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei clidiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan.

- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate.Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insgiruit;

- cladirile in care se desfasoar activitatea unor centre comerciale de dimensiuni
medii $i mici se pot amplasa doar n regim izolat. Daca pe una dintre limitele laterale de
proprietate cu parcela vecini se gaseste calcanul unei constructii viabile, realizata din
materiale durabile sau cu valoare arhitecturals urbanistica, noua cladire se va amplasa n
regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente.in situatia in care
constructia existenta are un regim de indltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei



cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0 m.Daca diferenta este mai mare de dou3
niveluri racordarea se va realiza in trepte.Fac exceptie cladirile mentionate la alin.3;

- distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale
ale parcelei va fi de % din indltimea la streasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0
m.Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea
constructiilor;

- pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de
oricare din limitele laterale ale parcelei va fi % din indltimea la streasina a cladirii, dar nu
mai putin de 5,0 m. Aceasts prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor;

- retragerea cladirilor fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 50m;

- pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de
limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

Accese

- pentru parcelele avand functiuni de locuintd care au asigurat accesul prin
servitute de trecere pe o singura parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile
dupé aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.:

- pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca
accesul carosabil si pietonal s3 se facs direct din drumul public si va avea o l&timea
minima de 4,0 m;

-stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-
se numarul de locuri de parcare conform legislatiei Tn vigoare.

Imprejmuiri

- catre domeniul public va avea Tnaltimea de maxim 1,50 m, cu un socluy opac
de max. 60 cm inaltime( spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn say
prefebricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri, zidarie cu panouri din lemn
s.a.)

-se interzic cétre domeniul public gardurile Tnalte $i opace, din zidarie, metal Si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticld armat;

-pe limita de proprietate catre vecini imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidul comun si se recomanda Tmprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu inaltimi mai mici de 1,80 m;

-Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia
gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

Spatii verzi

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazs ca gradini de fatada;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme se inierbeazi sau planteaza;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei cu
functiunea de locuire este de 30%;

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei cu
alte functiuni decat cea de locuire este de 20%.

Aspectul exterior

-aspectul  exterior al cladirilor trebuie s3 exprime caracterul Si
reprezentativitatea functiunii;



-Se recomanda folosirea materialelor naturale:

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- pereti corting pe suprafete
mari, placaje pe fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbest,materiale din poliesteri, tabla
stralucitoare din aluminiu;

-Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in nuante deschise;

-pentru acoperire se recomand3 utilizarea tiglei, olane sau tab3;

-se interzice folosire culorilor aflate Tn evidents distonanta cu caracterul zonei.
2.5.2. Bilant teritorial existent

Teren in suprafata de 2.500 mp introdusi in intravilanul localitatii prin P.U.G.

P.O.T. exist= 0,00%

C.U.T.exist = 0,00

2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admisi conform. P.U.G.

P.O.T.=35%

CUT.=0,75

H max la cornisé/strasind = 12,0 m pentru cladirile cu functiuni altele decat
locuire, echivalentul a 3 niveluri supraterane max. P+2

H max la cornisa/strasind = 10,0 m pentru functiuni  locuire

2.5.4. Echiparea edilitara

Terenul dispune stradal de refea de alimentare cu energie electrica, retea

gaze naturale, retea alimentare cu ap3 si retea canalizare.

2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In relatia zona studiata — cadru construit se pot evidentia urmatoarele:

- terenul are categoria arabil, nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane;

- Suprafata de 2.500 mp este introdusa in intravilanul localitatii prin P.U.G. ;

- functiunea la aceasts datd conform P.U.G. Bolintin Vale este functiune mixta
incadrarea in U.T.R. ML- cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de
productie manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire;

- adiacent parcelei studiate, rezultate din dezmembrarea unui lot de teren, S.C.
Ideal Construct Exim S.R.L. desfasoara activitéti de productie manufactura.

- terenul  beneficiaza in zona de retea energie electric3, retea gaze naturale,
retea alimentare cu apa si retea canalizare;

- accesul la teren se face pe strada Republicii(DJ 601), modernizata, aflats pe
latura de nord a terenului iar accesul secundar prin drumul de acces.

2.6.2. Obiective ale echipirii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri
pentru zona

Obiectivele echiparii edilitare $i circulatiei rutiere existente si propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.

2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesits protectie

In zona nu se gasesc valori de patrimoniu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare



Prin studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirma construibilitatea zonei.

Prevederi ale P.U.G.

Functiunea terenului incadrat in U.T.R. ML , conform P.U.G. Bolintin Vale este
mixta - cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie manufactura
si de depozitare de dimensiuni mici si medii, inclusiv locuire.

3.3. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.3.1. Zonificare functionals — reglementari

Prin prezenta documentatie urbanistici ce va sta la baza aprobarii
investitiei se propun urmitoarele reglementéri:

- fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 3,0 m;

- fata de limitele laterale clidirile se vor retrage cu minim 6,0 m ;

- fata de limita posterioara clidirile se vor retrge cu minim 1,0 m;

- se admite P.O.T. max = 40% avand in vedere cd parcela studiati a
rezultat din dezmembrarea unui lot care include si o altd functiune decat locuirea -
activitati de productie manufacturs.

Celelalte retrageri prevazute in P.U.G. si R.L.U. aferent orasului Bolintin
Vale raméan neschimbate

3.3.2. Bilant teritorial

Suprafata teren = 2,500 mp arabil conform masuratorilor cadastrale.

P.O.T. exist= 0,00%

C.U.T. exist= 0,00

3.4. Indicatori urbanistici
3.4.a. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 40%

3.4.b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,75

3.5. Echiparea edilitara

- alimentarea cu apad — reteaua de alimentare CuU apa;

- canalizare — reteaua de canalizare menajera ;

- eliminare ape pluviale — colectare in interiorul proprietati;

- energie electrica — racord la reteaua electrica din zon3 .

3.6. Protectia mediului

- riscurile naturale sunt de naturs geofizica, geologica si hidrogeologica si pot fi
prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se normele $i normativele in vigoare
atat in proiectare cat si in executie;

- apele uzate vor fi evacuate la reteaua de canalizare;
- degeurile menajere vor fi preluate de firme specializate si evacuate la groapa
de gunoi a localitatji.
3.7. Obiective de utilitate publica

Intreaga suprafatd de 2.500 mp este constituits din terenuri proprietate privats a

persoanelor fizice. 5
4. CONCLUZII ~ MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie



Prin prezenta documentatie urbanistics ce va sta la baza aprobarii
investitiei se propun urmatoarele reglementiri:
- fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 3.0m;
- fata de limitele laterale cladirile se vor retrage cu minim 6,0m;
- fata de limita posterioars cladirile se vor retrge cu minim 1,0 m;

- se admite P.O.T. max = 40% avand in vedere cj parcela studiati a

rezultat din dezmembrarea unui ot care include si o alti functiune decat locuirea -
activitati de productie manufactura.

Celelalte retrageri previzute in P.U.G. si R.L.U. aferent orasului Bolintin
Vale rdman neschimbate

INTOCMIT

Arh. Niculescu Sofian
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