JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire platforme depozitare
produse finite, imprejmuire” solicitat de S.C. Symmetrica S.R.L

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotérére nr. 15.531/16.12.2022;

Raportul arhitectului-gef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 15530/16.12.2022,

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10180/26.10.2022;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectur si al Comisiei juridice si
pentru apdrarea ordinii publice;

Vizénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 271, lit. ¢), art. 56, 561, 57-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire platforme depozitare
produse finite, imprejmuire” situat in oras Bolintin-Vale, str. Palanca, judetul Giurgiu, nr. cad.
35560, CF 35560, solicitat de S.C. Symmetrica S.R.L, conform proiect nr. 10/2022, ce face parte
integranta din prezenta hotarére, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 10180/26.10.2022
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptirii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei Bolintin-
Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.

PRESIrDINT‘.h DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Zamﬁi Leqmtm SECRETAR GENERAL
,\/é/ Rodica-Bran

Bolintin-Vale. 455 50
Nr..lL=.



JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr. 10180 din 26.10.2022

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire
Platforme depozitare produse finite, imprejmuire.

- Beneficiar: - S.C. SYMMETRICA S.R.L.
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN S.R.L.

Informarea gi consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 10180 din 19.08.2022.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 10180 din data de 19.08.2022.

Pe parcursul procesului de informare gi consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost facute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotdrarea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intocmit,
Bodirldu Octavian



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

pentru ,,Construire platforme depozitare produse finite, imprejmuire” solicitat de

S.C. Symmetrica S.R.L

Avand in vedere raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si
disciplina in constructii prin care se inainteaza spre aprobare documentatia de
urbanism privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire platforme

depozitare produse finite, imprejmuire” solicitat de S.C. Symmetrica S.R.L.

Documentatia fiind completd, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul precum si ale Ordinului
ministrului lucririlor publice, transporturilor si locuintei 2701/2010, supunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local proiectul de hotdrire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire platforme depozitare produse finite,

imprejmuire” solicitat de S.C. Symmetrica S.R.L.

PRIMAR

Traistaru Daniel




JUDET GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Nr._10180 din 26.10.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a
Intocmit prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire
Platforme depozitare produse finite, imprejmuire.

- Beneficiar: - S.C. SYMMETRICA S.R.L.
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
Inregistrat sub nr. 10180 din 19.08.2022.
- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 10180 din data de 19.08.2022.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local
privind implicarea publicului n elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin
Hotarérea Consiliul Local Bolintin-Vale nr. 53/21.10.2011.

Intgi ‘mit,
Bodirlau O¢tdvian



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA

Serviciul Arhitect Sef
Compartimentul Urbanism

Nr. 10180 din 26.10.2022

PUNCT DE VEDERE

Avand in vedere cererea nr. 10180 din 19.08.2022 a S.C. Symmetrica S.R.L. prin
care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 10/2022, elaborat de S.C.
ECA DESIGN S.R.L. pentru Construire Platforme depozitare produse finite,
imprejmuire, s-a inceput procedura de informare si consultare a publicului,
conform Ordinului nr. 2701/2010 in urmatoarele etape:

- a fost intocmit anuntul de consultare a planului urbanistic de detaliu
inregistrat sub nr. 10180 din data de 19.08.2022.
- a fost intocmit procesul verbal de afigare nr. 10180 din data de 19.08.2022.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
aduse obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare,
prezentare ori cu privire la continutul documentatiei prezentate, drept pentru care
am procedat la intocmirea raportului de specialitate.

Into mit,
Bodirldu Octavian



JUDET GIURGIU

ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMARIA ,
NR,0/f 0 din /9 0P 2022_

ANUNT CONSULTARE
PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE Platforme
depozitare produse finite, Imprejmuire.

ADRESA: Oras Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. cad. 35560
BENEFICIAR: Symmetrica S.R.L.
PROIECTANT: S.C. ECA DESIGN S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL
PRIMARIEI ORAS BOLINTIN-VALE, STR. LIBERTATIL NR. 1 -
BIROUL URBANISM iN PERIOADA 19.08.2022 — 05.09.2022, INTRE
ORELE 08:00 — 12:00

Observatiile pot fi transmise in scris, in format electronic prin e-mail la
adresa contact@bolintin-vale.ro, prin postd la adresa: str. Libertatii, nr. 1,
orag Bolintin-Vale sau depuse la registratura Primariei oras Bolintin-Vale.



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
PRIMA R}A

Nr. /Of’OdmZE Q{ » 202

PROCES - VERBAL
Incheiat astizi 19.08.2022

Intre subsemnatii:

1. Bodirlau Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de maj sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliy (P.UD.) pentru obiectivul construire
“Platforme depozitare produse finite, fmprejmuire”, amplasat in oragul
Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. cad. 35560, la avizierul Primarie orag
Bolintin-Vale.

Inspector, Consilier,

_ Gheorghzéoica

Bodi%’ ‘tavian



PRIMARIA ORASULUI
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DOMNULE PRIMAR,

S.C. Symetrica S.R.L. cu sediul social in judetul Suceava, comuna Veresti,
satul Veresti, nr.27, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul, va inaintez
alaturat P.U.D. pentru CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE
FINITE, IMPREJMUIRE tarla 31/2, parcelele 24,25,27,28,28/2,30,32,33,36 teren
avand numar cadastral 35560, str.Palanca., in vederea aprobarii in sedinta consiliului
local Bolintin Vale.

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI BOLINTIN VALE



JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE

N 200 £0.0202

PROCES - VERBAL
Incheiat astazi 19.08.2022

Intre subsemnatii:

1. Bodirldu Octavian — Inspector
2. Gheorghe Zoica — Consilier

Am procedat astizi data de mai sus la afisarea documentatiei aferente
Planului Urbanistic de Detaliy (P.UD.) pentru obiectivul construire
“Platforme depozitare produse finite, imprejmuire”, amplasat in orasul
Bolintin-Vale, str. Palanca, nr. cad. 35560, 1la avizierul Primdriej orag
Bolintin-Vale.

Inspector, Consilier,

Bodirliu }pctavian Gheorghijfoica
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https://dezvb.posta.ro/OPSI/electronice/mandate/prezentare/factu..
Furnizor Beneficiar / Expeditor
C.N. Posta Romén3 S.A. NICULESCU SOFIAN

Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998
CIF: RO427410

Sed. soc.: Bucuresti, B-dul
Dacia, nr. 140, sector 2.

Seria CNPRWGR04
Numar 00004588

Localitate Giurgiu Strada Vlad Tepes Cod

C.5.5.V.: 229.487.787 lei FACTURA postal 080093 Judet Giurgiu Sector 8
Sucursali: Bucuresti | Nr. facturs

Nr. ord. R.C.: j40/9540 MAN00003066

/04.08.2011 |Data 13-04-202 |

CIF: 28960721

Oficiul Pogtal: Bolintin-Vale of
Adresa: str republicii nr1 Cod
postal: 85100

Judet: GIURGIU

IBAN:

Banca:

| ID 001058771820420222849 | T | Tarife postale (lei) —\
‘ Numdr prezentare 2849 | ‘ : =
Datd prezentare 13-04-2022

115:54 \

Denumirea si cantitatea Depuneri Tarife ‘ _ ‘ Valoarea ‘

serviciilor prestate sau a sume SCU_I'EGE de ‘ z'?vr'te TVA ‘
ilor li i s .

| Destinatar REGISTRUL | bunurilor livrate (el | (Firid. | Tva) | COtd TVA

‘URBANISTILOR DIN ROMANIA ‘ % ) ‘ 19 % ‘

| CIF 17244352
| Sediu social BUCURESTI STR | §

TUDOR ARGHEZI 21 B
?;/T;a TREZORERIA STATULUL | =€" il | 298,00 | 10,00 000 | 0,00
‘ROlZT_REZl)@BOSOOOXXXX | Servicii suplimentare - | | | B
Ennétura salariatului ‘Total deplatd (1 +2 + 3 + T 308.00 lei
. [ ,00 lei
|ﬂaﬂ’!la_ e "
C.N. Pogta Romanj S.A.
‘ Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998 CIF: RO427410
Sucursald: Bucuresti Seria CNPRWGR04 Num&r 00004588
‘ Nr. ord. R.C.: j40/9540/04.08.2011 CIF: 28960721
‘ Oficiul Postal: Bolintin-Vale of Adresd: str republicii nri1 Cod postal: 85100 Judet: GIURGIU ‘

| Seir'\x;i‘_gl);vi__}M'a'jndaf%ostal 1
buc, T 7

| __(___ | %
|

) . I

| CHITANTA Data 13-04-2022 |

‘ Am primit de la NICULESCU SOFIAN Loc. Giurgiu Strada Vlad Tepes Bl. muv6 Et. 5 Ap. 19 Judet Giurgiu |
Sector 8
‘ suma de 308,00 lei (treisuteopt lei), reprezentdnd contravaloarea facturii numarul MANODQ03066 din
|13—04—2022.

(- plan urbanistic de detaliu nr10/2022-sc symmetrica sri-)

| Semndtura salariatului ————————— Stamm@; :

-_— - Stamp — X 9, |
Lo foo Y90 &

Pastrati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele prevazute in "Conditii generaie 74 75 3

furnizarea serviciilor postale” dispanibile pe site-ul www.posta-romana.ro cét si la sediul subunitatii v_é’s )
Dupa expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul la desp&gubire. Datele cu caractéﬁ@z!{; T
personal sunt prelucrate de citre C.N. Pogta Roméand S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentului™sssmse?
(UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prest&rii serviciilor sale.

Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romang S.A. Cod MAN

Tipdrire: 13-04-2022 15:54:49

13-Apr-22, 3:54 PM



MINISTERUL SANA TATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A j, UDETULUI

GIURGIY

Giurgiu, STR. BUCURESTI, BL. 114, 5C A; Tel0246/214] 76, Fax.0246/27 7251; e-mail.'secretariat@dspgiurgiu. ro;

NOTIFICA RE
Nr. 77 / data eliberarij- | 7103/2022

notificarea privind respectarea legalitati referitoare lg normele de igiengq si Sanatate publica,

Pentry obiectivyl:
CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE FINT TE, IMPREJM UIRE

Situat in: Judetu] GIURGIU, localitate ORAS BOLINTIN VALE, strada PALANCA, nr. FN, bloc -, scarg
= €laj -, apartament -

Solicitata de: SC SYMMETRICA SRL

Adresa: SA\T @iﬂ, COMUNA YERES_T{, STR. GARII, NR, 272, J UDEZUL SUCEAVA

CNP: -

Nr. Registru Comertului: J33/1900/1994

Cod fiscal: 6552535

Avand profilul de activitate: PEI"?@ {'RQDU.;E F:INI TE ) 7 e

Referat nr. : M/03/2022 - -

Intocmit de; ASISTENT MEDICAL, PRINCIPAL DE IGIENA -BUGA YIC}%‘NTI U B

Cu clauzele: MS A{RL 11 9[2014.

s Intocmit referar,
7‘7#7/ ’5/( ASISTENT MEDICAL FPRINCIPAL DE IGIENA
NALANS BUGA VICEN 71U

|v

Intocmit dod)fme
CONSTTTER KU,

LOLOIY/PH,




MV Petrom S.A.

O
20NA DF PRDSUCTCORE £ OMV Petrom

S.C. SYMMETRICA S.R.L.
Sat Veresti, comuna Veresti nr. 27, judetul Suceava

Primiria orasului Bolintin Vale
Bolintin Vale, judetul Giurgiu

Subscrisa, OMV Petrom S.A. ("OMV Petrom”), avand sediul in Bucuresti, str. Coralilor, nr, 22,
“Petrom City”, sector 1, cod postal 013329, prin Divizia Explorare $i Productie, Zona de Productie
Valahia, cu sediul in Pitesti, bulevardui Republicii nr.160, judetul Arges, referitor Ja solicitarea
dumneavoastra inregistratd la Zona de Productie Valahia cy nr. 1327/28.02.2022, pentru
realizarea lucrarii "Obtinere avize si Autorizatie de construire platforme depozitare produse

AVIZ FAVORABIL - CONDITIONAT

Cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

A. Conditii tehnice

2. OMV Petrom are in derulare un proiect de rerutare al conductelor: Conducts titei Parc 2
Domnesti (Gréadinari) — Parc 1 Stoenesti, Conducts gaze S.C. 1 Stoenesti — S.R.M.P. Grédinari si
Conducts gaze Parc 1 Darasti (Dumitrana) — Parc 1 Stoenesti, pe culoarul evidentiat cu verde” pe
planul mai sus mentionat, proiect conditionat de realizarea proiectului "Centura ocolitoare a
orasului Bolintin-Vale, judet Giurgiu”, beneficiar Primiria orasului Bolintin-Vale, judetul
Giurgiu;

4. Conform art. 13 din ordinul 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurij de emitere
a8 avizului in vederea autorizarii  executarii constructilor amplasate 1in vecinétatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale: "In timpu/ §I dupd realizarea constructiei,
persoanele fizice si juridice ay obligafia de a permite accesul neconditionat al Operatorilor din
sectorul de petrol sj gaze naturale in scopul efectusri activitétilor de verificare, intretinere si
réparare a infrastructurii de transport fitei, 9azolind, etan, condensat Si produse petroliere, precum
si de productie, Inmagazinare, transport say distributie a gazelor naturale existente in perimetrul
constructiei, precum s/ pentru alte activitéfi in caz de necesitate”

B. Conditii generale
1. n cazul avarierii sau deteriorarii conductelor $i instalatiilor apartinand OMV Petrom S.A., veti

Suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiy cea a pierderilor de petrol si gaze naturale sj
de restabilire a functionalitatii elementelor afectate;
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'-7%—-225 Nr..1973/.23.03.2022 Energia pentru o viata mai buna.
Catre,

OMV PETROM
S.A.

Societate
administrata
in sistem dualist

OMV PETROM
SA.

Coraltilor 22,
sector 1,

cod postal 013329
Bucurest,
Romania

Petrom City

Afribut fiscal R,
C.U.l. 159 0082,
RC

J40/8302/1997

Capital social
vérsat

si platit:
5.664.410.833,50
lei

Www.petrom.com

tel: +40 21 40
60737



2 OMV Petrom

Energia pentru o viatid mai buna.

2. in cazul nerespectérii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea;

3. Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.

Director Zona de Productie Valahia,

Tiberiu Alexandru AMZAR

Digitally signed by
Tiberiu-Alexandru Amzar
Date: 2022.03.23 07:35:30

Comisia de avizare:
Presedinte

Director Operatiuni, Laurentiu DAVID

Digitally signed by
Laurentiu David
MemBi‘I?i 2022.03.22 21:31:04

Constantin UNGUREANU
Digitally signed by

Constantin Ungureanu
Date: 2022.03.22 17:49:43

Danut CONSTANTINESCU

Digitally signed by
Danut Constantinescu
Date: 2022.03.22 12:59:22

Gigi STOICESCU

Digitally signed by
Gigi Stoicescu
Date: 2022.03.22 10:53:44

Mircea Mihail STEFANESCU

Digitally signed by
Mircea-Mihail Stefanescu
Date: 2022.03.22 15:49:21

Secretar: Liliana TUDOR

Digitally signed by
Liliana Tudor
Date: 2022.03.22 09:16:00

Daniel PATRANOIU

Digitally signed by
Daniel Patranoiu
Date: 2022.03.22 09:34:29

Nicolae TUDOR

Digitally signed by
Nicolae Tudor
Date: 2022.03.22 11:55:43

Cecilia PATRANOIU

Digitally signed by
Cecilia Patranoiu
Date: 2022.03.22 09:36:27

Radu VISAN

Digitally signed by
Radu Visan
Date: 2022.03.22 09:17:47
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MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucririj: CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE
FINITE, IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneficiar: S.C. SYMMETRICA S.R.L.

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN S.R.L.

1.1.4. Data elaboririi: Februarie 2022

1.1.5. Faza: P.UD.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari ale temeij

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, lege privind autorizarea
executarii lucréarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cy modificarile si completarile

ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului $! urbanismul constituie cadrul legislativ
reglementar pentru elaborareg documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,in
baza cérora se poate autoriza construirea.

Solicitarea prin certificatu] de urbanism pentru intocmirea si elaborarea unei documentatji
de urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliy in vederea stabilirii conditiilor de
autorizare este reglementats in P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la
cap.4.5. art.1(1) $i(2) din R.L.U.

Prin tema lansati de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare, in P.U.D. se vor
ilustra  si detalia in vederes autorizarii executdrii lucrarilor de constructii pe



Prin acest proiect pe terenul studiat, S.C. Symetrica S.R.L. doreste s& fsi extind3 spatiul
de depozitare a produselor finite ca urmare a maririi capacitatii de producere de borduri Si
pavele prefabricate, activitate pe care o desfasoara adiacent terenului.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati
Avand in vedere ca orasul Bolintin-Vale $i localitafile sale apartinitoare (Malu Spart,
Crivina si Suseni) au un specific preponderent agricol, Consilul local al orasului Bolintin
Vale in programul de dezvoltare al localitatii, mizeaza pe dezvoltarea economica local3
prin stimularea activitatilor industriale si de depozitare.

Datorita proximitétii fatad de autostrada A1 Bucuresti-Pitesti, orasul Bolintin-Vale prezinta
avantaje in ceea ce priveste dezvoltarea parcurilor de activitati, unitatiior industriale, de
productie si manufactura, depozitare si servicii aferente precum si unitati agrozootehnice,
fapt pentru care, pentru aceste tipuri de activitati s-au alocat suprafete importante de
teren Tn cadrul intravilanului propus prin P.U.G.

Aceste tipuri de activitati sunt atrase si prin intentia orasului Bolintin Vale de realizare a
unei centuri de ocolire a orasului Bolintin-Vale care va oferi un acces mult mai facil catre
autostrada dar si céatre restul localitatilor importante din judetul Giurgiu cat si prin
propunerea de modernizare si largire a drumurilor de exploatare agricold existente in
zonele noi de intravilan.

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a teritoriului administrativ al orasului
Bolintin Vale, intr-o zona care cuprinde un trup ( la nord si nord- vest ) introdus in
intravilanul - localitatii, destinat conform P.U.G. Bolintin Vale pentru Parcuri de activitati,
unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii aferente.

In zona de nord, in proximitatea accesului spre Autostrada A1, Tsi desfagoara activitatea
deja cativa agenti economici de mari dimensiuni, producétori de materiale de constructii,
cei mai importanti dintre acestia fiind S.C. Semmelrock Stein + Design S.R.L., S.C.
Symetrica S.R.L. si S.C. Corsaru Rosu S.R.L.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date privind evolutia zonei

In prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este arabil intravilan, intr-o zon% care cuprinde
un trup (la nord si nord- vest ) introdus in intravilanul localitatii, destinat conform P.U.G.
Bolintin Vale pentru Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura,
depozitare si servicii aferente, zona ce va fi marcats conform propunerilor in programul
de dezvoltare a localitatii de stimularea acestor activitati precum si de extinderea si
ameliorarea infrastructurii.

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fati de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este situat in intravilanul orasului Bolintin Vale,in partea de nord a localitatii,
tarla 31/2, parcelele 24,25,27,28,28/2,30,32,33,36 teren avand numar cadastral 35560,
str.Palanca.

2.2.2. Regimul juridic

Terenul este proprietatea privatd a S.C. Symetrica S.R.L. cu sediul social in judetul
Suceava, comuna Veresti, satul Veresti, nr.27.



2.2.3. Regimul economic

Terenul este agricol intravilan, categoria de folosinta arabil, fiind folosit pana la aceastj
data pentru activitatile agricole de culturd mare iar conform P.U.G. Bolintin Vale este
incadrat in U.T.R. A1, destinati activitatilor de productie, depozitare, distributie si
manufactura .

Destinatia propusa ~ PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE FINITE, IMPREJMUIRE
2.2.4. Regimul tehnic

Suprafata teren = 30775 mp conform mésuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este stribatut de retele subterane sau
supraterane.

Terenul dispune in zona de retea de alimentare cu energie electrica.

Terenul se afl& in zona de protectie a coductei de titei apartinand S.C. OMV Petrom S.A.
Limitele administrative ale zonei studiate sunt impuse de urmatoarele vecinatéti:

Nord Vest-str.Palanca;

Sud Est- Drum de exploatare:

Nord Est-Nr. Cad. 1674:

Sud Vest- S.C. Symetrica S.R.L.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei Vlasiei in
apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si pante
reduse, ce nu favorizezi desfasurarea unor procese geomorfologice actuale- alunecari
de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afl amplasamentul, la alcatuirea structurii
terenului natural n limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte conformfragmentului
geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen superior, genetic de
tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Luncii Argesului si Campului
Vliasiei.

In baza acestora se regasesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de concretiuni
calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de specialitate ca
nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a zonei variazi
intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab permeabil,
care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioari a orizontului
acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu climd continental si se
caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse $i prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de incélziri frecvente care provoacs
discontinuitati repetate ale stratului dezdpada si repetate cicluri de inghet-dezghet.
Parametrii caracteristici

2.4. Circulatia

Terenul dispune de acces prin cele 2 drumuri care il marginesc la nord- vest si sud-est,
str.Palanca din beton care asigura accesul la nodul rutier km 30 A1 si drum de
exploatare din pamant care asigura accesul la DJ 401A.

2.5. Ocuparea terenului



2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

2.5.1.1. Functiuni- Existent

Terenul este agricol intravilan, categoria de folosintd arabil, fiind folosit pana la aceasta
data pentru activitatile agricole de culturd mare iar conform P.U.G. Bolintin Vale este
incadrat in U.T.R. A1, destinatd activitatilor de productie, depozitare, distributie si
manufactura .

2.5.1.2. Functiuni- conform P.U.G.

UT.R. A1-  Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura,
depozitare si servicii aferente

Generalitati:

Functiunea dominanté a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratie;

- Spatii plantate si amenajate:

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Agricultura.

Utilizari admise:

(1) Activitati productive industriale $i manufacturiere nepoluante;

(2) Formare profesionali;

(3) Transporturi aferente activitatilor de produciie;

(4) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei;

(5) Depozite de bunuri i materiale pe platforme exterioare;

(6) Activitati de depozitare;

(7) Comercializarea bunurilor gi materialelor produse;

(8) Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail;

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizéri auto, spalitorii
auto;

(10) Showroom-uri Tn constructii special amenajate;

(11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publica cu acces limitat la angajati;
(12) Sedii ale unor companii si firme n cladiri specializate pentru birouri:

(13) Cercetare industriala;

(14) Structuri de vanzare cu suprafatid micé, medie sau mare ;

(15) Statii de alimentare cu carburanti;

(16) Ferme vegetale;

(17) Activitati destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
agricole gi industriale i anumitor activititi comerciale care nu necesita suprafete mari de
teren;

(18) Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole:

(19) Depozitare produse agricole;

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane;

(21) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.

Utilizari admise cu conditionari:

(1) Dotari de gospodarie comunald, cu conditia ca amplasamentul lor s3 corespunda
prevederilor legale specifice in vigoare i ca suprafata afectatd acestora si fie strict cea
determinata de exigente functionale.



Utilizari interzise:

(1) Activitati cu risc tehnologic;

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante;

(3) Amplasarea unitatilor de invitimant pregcolar, scolar i gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general gi a spatiilor pentru sport;

(4) Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

() Activitdti care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(6) Sunt interzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substanie
periculoase;

(7) Ferme animale.

Caracteristici ale parcelelor:

(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de 2000 mp si un front Ia
strada(aliniament) de minim 25,0m:;

(2) Tn cazul parcelelor de colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim
30,0m;

(3) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(4) Forma, dimensiunile i suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fiara s& genereze servituti pe alte
parcele existente invecinate;

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

(1) Pentru functiunile destinate activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit
prin aplicarea profilelor normate din PUG;

(2) Pentru functiunile de birouri si administrative constructiile vor respecta o retragere
minim& de 5,0m fati de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor
normate din PUG.Aceste distante trebuie s3 se pastreze pe Tntreaga lungime a alinierii
cladirii;

(3) Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevazute
benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea
profilelor normate din PUG. Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei si alinierea
constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp;

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi,

(5) in zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformeior.
Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) Construciile se vor amplasa in regim izolat:

(2) Distan{a dintre constructii si una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim
6,0m, iar fatd de cealaltd limita laterald va fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in
vigoare;



(3) Distanta dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

(4) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014;

(5) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceiasi parcela

(1) Distanta minima intre dou constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi
egala cu indltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m:;

(2) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii si accese:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public;

(2) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu ldtime de minim 5,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii,

(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor carosabile
adiacente ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m litime si 4,20 m inaltime
(potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P
118-99 si a Ghidului privind elaborarea s$i aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrérilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/10.04.2000).

Stationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in imobil se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de
parcare in funclie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare;

(2) Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv Tn interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare.

Inaltimea maxima a constructiilor:

(1) Inaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m la corniga;

(2) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror inalfime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare;

(3) Pentru functiunile de birouri si administrative indltimea maxima admisibild a
constructiilor,masurata n planul fatadei acestora, nu va depasi distanta dintre ele si
alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de constructie:



(1) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri gi administrative trebuie s exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei Si
cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal;

(3) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se

interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente;

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivad ugoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(6) Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade;

(7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona:

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la
refelele de apa, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisd asigurarea utilitatilor in
sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica, pe
masura realizarii acesteia;

(3) In scopul alimentérii cu apa din puturi se va asigura o distantd minima de 10,0m fntre
puturi /fantani si fosele septice (¢f. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend gi sdnétate publica privind mediul de via{d al populaiei, art. 27, alin. (2));

(4) In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatad de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiens si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 34);

(5) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
funcfional care sa fie racordat la reteaua publica, pe mdsura realizarii acesteia;

(6) Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
refelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, modificat si completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

(8) Se va asigura in mod special captarea gi evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon:

(9) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomandi ca scurgerea apelor pluviale
sa se realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare
a apelor pluviale, atunci cand acesta va fi realizat:

(10) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

(11) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel;

(12) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor;

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea



constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene.Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(14) Retelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv bransamentele la
consumatori, vor fi reamplasate subteran;

(15) in intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd im varianta de
amplasare subterand, inclusiv bransamentele la consumatori. O datd cu modernizarea
retelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor pentru noile retele.
(16) Lucrérile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar;

(17) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona;
(18) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afia pe domeniul
public este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa fie retrasate
fn masura identificdrii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor retele. Pana la montarea retelelor electrice aeriene in subteran
se va respecta distanta de protectie si distanta de sigurantd impusd de lege (conform
NTE-003/04/00);

Spatii libere si spatii plantate:

(1) Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele Ilaterale si
posterioare sa fie destinate amenajarilor si plantrii de vegetatie Tnaltd;

(2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie;

(3) Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevadzute benzi de
spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea.Clidirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstribild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi
plantatd cu min. 1 arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se fnierbeazi si se planteazi;

(4) Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
imprejmuiri:

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea Tnalfimea maxima de 1,50m;

(2) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomand3 imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.):

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri i
administrative pentru parcelele peste 4000mp.

(2) Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative

POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T)

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.



(2) Pentru parcele avand functiuni de birouri si administrative

CUT maxim = 1,8 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

2.5.2. Reglementari aplicabile amplasamentului

Bilant teritorial existent

Teren in suprafatd de 30.775 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este stribitut de retele subterane sau
supraterane.

P.O.T. exist= 0,00%

C.U.T.exist = 0,00

Generalitati

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratie.

- Spatii plantate i amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

- Agricultura

Utilizari admise:

(1) Activitati productive industriale si manufacturiere nepoluante;

(2) Formare profesionali;

(3) Transporturi aferente activititilor de productie;

(4) Distributie si depozitare a bunurilor $i materialelor produse si necesare productiei;

(5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare;

(6) Activitati de depozitare;

(7) Comercializarea bunurilor si materialelor produse;

(8) Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail;

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii
auto;

(10) Showroom-uri in constructii special amenajate;

(11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publica cu acces limitat la angajati;
(12) Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri:

(13) Cercetare industrial;

(14) Structuri de vanzare cu suprafatd mica, medie sau mare ;

(15) Statii de alimentare cu carburantj;

(16) Ferme vegetale;

(17) Activitati destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
agricole si industriale si anumitor activitafi comerciale care nu necesitd suprafete mari de
teren;

(18) Statii de intrefinere si reparatii utilaje agricole;

(19) Depozitare produse agricole;

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane;

(21) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala.



Utilizari admise cu conditionari:

(1) Dotdri de gospodarie comunald, cu conditia ca amplasamentul lor s corespunda
prevederilor legale specifice in vigoare si ca suprafata afectats acestora s3 fie strict cea
determinaté de exigente functionale.

Utilizari interzise:

(1) Activitati cu risc tehnologic;

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante;

(3) Amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport:

(4) Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(5) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparifia vegetatiei;

(6) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase:;

(7) Ferme animale.

Caracteristici ale parcelelor:

(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafatd minim& de 2000 mp si un front la
strada(aliniament) de minim 25,0m;

(2) Pentru parcelele noi, se considers a fi construibile parcelele de forme regulate sau
semiregulate;

(3) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fira si genereze servituti pe alte
parcele existente invecinate.

Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

in cazul arterelor care asigura accesul la terenul studiat si care conform prevederi
P.U.G. sunt propuse pentru largire si modernizare - linia aliniamentului existent al
parcelei se va retrage la strada Palanca de la Nord Vest cu 9,50 m din axul
drumului iar la drumul de exploatare de la Sud Est cu 550 m ;

(1) Avand in vedere ca obiectivul nu presupune edificarea unor constructii
supraterane, fiind propus a se edifica din pavele se va respecta o retragere minima
de 5,0m fata de aliniamentul propus la Nord Vest al parcelei stabilit prin aplicarea
profilelor normate din PUG.Aceste distante trebuie si se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii;

(2) Fatd de aliniamentul propus la Sud Est se se va respecta o retragere minima de
10,0m;

(3) Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevazute
benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor
amplasa la min. 15,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea
profilelor normate din PUG. Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei si alinierea
constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp;

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi,

(5) In zona non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces,platformelor si
constructiilor in vederea asigurarii utilitatilor daca acestea nu sunt previzute in
zona.



Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) Constructiile se vor ampiasa in regim izolat:

(2) Distanta dintre constructii si una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 6,0m, iar fatd limita laterald vecini cu proprietatea investitorului se pot
amplasa pe limita de proprietate;

(3) Distanta dintre constructii si limita posterioars a parcelei va fi de minim 10,0m. cu
respectarea legislatiei in vigoare:

(4) Se va tine seama $i de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014:

(5) Se va tine seama §$i de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceiasi parcela

(1) Distanta minim4 intre dous constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi
egala cu naltimea la streagind a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m;

(2) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Circulatii si accese:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurat3 posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public;

(2) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea Indeplinirii acestei conditii,

(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp §$i Inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile

118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucririlor publice si amenajarii
teritoriului nr. 21/N/1 0.04.2000).

Stationarea autovehiculelor:

(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura Tn imobil se va
asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numérului de locuri de
parcare n functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei n

(2) Spatiul necesar aprovizionarii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare.

Indltimea maxima a constructiilor:

(1) Tnél;imea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m la cornig3.

(2) Pentru functiunile de birouri $i administrative Tnaltimea maxima a cladirilor va fi de
15,0m la cornisa, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.

(3) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror Tnalfime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare.



(4) Pentru functiunile de birouri $i administrative Tniltimea maxima admisibila a
constructiilor, masurats in planul fatadei acestora, nu va depdsi distanta dintre ele Si
alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor si materialele de constructie:

(1) Aspectul exterior al clidirilor pentru birouri si administrative trebuie sa exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare $i laterale vor fi tratate arhitectural Ia acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din
poliesteri;

(4) Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente:

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivd usoare $i adecvate unui cadru urban
modern;

(6) Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade;

(7) Se interzice realizarea de mansarde.

Echipare edilitara:

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi Ia toate utilitatile disponibile in zona:

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacs exista posibilitatea racordarii |a
refelele de apa, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis3 asigurarea utilitatilor in
sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica, pe
masura realizarii acesteia:

(3) In scopul alimentarii cu apa din pufuri se va asigura o distanta minima de 10,0m intre
puturi /fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnatate publica privind mediul de viatg al populatiei, art. 27, alin. (2));
(4) Tn cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr 11 9/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gsi
sdnétate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 34);

(8) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care s fie racordat Ia reteaua publica, pe masura realiz:rii acesteia;

(6) Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile
H.G.188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, modificat si completat
prin H.G.nr. 352/2005, NTPA 002;

(7) Se recomanda extinderea refelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea
retelei de canalizare;

(8) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon:

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

(10) Este interzis& postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel;

(11) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor;



(12) Se vor respecta normele de protectie sanitard i tehnologics privitoare la amplasarea
constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fati de liniile electrice
aeriene.Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(13) Retelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv bransamentele Ia
consumatori, vor fi reamplasate subteran:

(14) Tn intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd m varianta de
amplasare subterana, inclusiv bransamentele la consumatori. O datd cu modernizarea
retelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor pentru noile retele.
(15) Lucrérile de racordare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime de
beneficiar;

(16) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei Tn zona;
(17) Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afli pe domeniul
public este necesar s§ fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau s3 fie retrasate
In masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor retele. Pana la montarea retelelor electrice aeriene in subteran
Sé va respecta distanta de protectie si distanta de siguranta impusa de lege (conform
NTE-003/04/00);

Spatii libere si spatii plantate:

(1) Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare s3 fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalt3 este obligatorie.

(3) Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute benzi de
spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea.Cladirile se vor amplasa la min.
15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate din PUG. Zona
neconstribila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1
arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(4) Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.
imprejmuiri:

(1) Imprejmuirea citre domeniul public va avea nillimea maxima de 1,50m;

(2) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu nalfimi mai mici de 1,80m.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.):

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp.

2.6. Relatia cadru natural

2.6.1. Relatia cadru construit

-prin  proiectele propuse , S.C. Symmetrica S.R.L. doreste s& isi mareasca capacitatea
de productie a activitatii de producere de borduri $i pavele prefabricate si s3 isi extinda
spatiul de depozitare a produselor finite;



-adiacent terenului studiat, intr-o incint ce cuprinde hala productie si administratie, S.C.
Symmetrica S.R.L. desfasoara activitatile cuprinse in proiectele propuse;

-terenul este agricol intravilan, categoria de folosinta arabil, fiind folosit pana la aceast3
data pentru activititile agricole de culturd mare jar conform P.U.G. Bolintin Vale este
incadrat conform zonare functionald in U.T.R. A1, destinatd activitatilor de productie,
depozitare, distributie si manufacturs -

-terenul este liber de constructii $i nu este strabatut de retele subterane sau supraterane;

-terenul beneficiaza de acces la nod rutier km 30 A1 prin str.Palanca situati la nord- vest
$ila DJ 401A prin drumul de exploatare situat Ia sud-est ;

-terenul beneficiaza in zoni de retea energie electric;

-terenul se afla Tn zona de protectie a coductei de titei apartinand S.C. OMV Petrom SA;

-forma, dimensiunile si suprafata parcelei asigura indeplinirea conditiilor de construbilitate
precum si a reglementarilor prevazute in P.U.G. Bolintin Vale privind retrageri fatd de
aliniment, retrageri fati de limite laterale si posterioare, accese carosabile si pietonale,
spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si pietonale n interiorul parcelei:

2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri
pentru zona

In cazul arterelor care asigura accesul la terenul studiat si care conform prevederi
P.U.G. sunt propuse pentru largire si modernizare - linia aliniamentuluj existent al
parcelei se va retrage la strada Palanca de la Nord Vest cu 9,50 m din axul
drumului iar la drumul de exploatare de la Sud Est cu 550m ;

2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesits protectie

In zona nu se gasesc valori de patrimoniu.

2.6.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiul de fundamentare privind condiiile geotehnice si hidrogeologice intocmit la
nivelul P.U.G. Bolintin Vale, se confirmé construibilitatea zZonhei.

2.6.5. Echiparea edilitara

- alimentarea cu ap3 — nu este cazul;

- canalizare — nu este cazul ;

- eliminare ape pluviale — colectare in interiorul parcelei — directionate catre separator
produse petroliere si nisip $i colectare in bazin din beton armat;

2.6.6. Obiective de utilitate publica

Intreaga suprafatd de 30.775 mp este constituita din teren proprietate privatd a
persoanelor juridice.

Suprafetele rezultate in urma retragerilor de 9, 50 m respectiv 5,50 m din axul drumurilor
de acces la teren rezervate pentru largirea si modernizarea drumulor de exploatare care
asigura accesul la lot ,se intentioneaz3 a fi trecute in domeniul public al orasului Bolintin
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Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliars GIURGIU

| Nr.cerere ©_ 7018 ]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiars Giurgiu [~ Ziva_ 31 l
[ “luna i 01
- [ TAnu 3028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

" Cod verificare

PENTRU INFORMARE [Mm i @
Carte Funciard Nr. 35560 Bolintin-Vale l”gll ﬂ I ll

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bolintin-Vale, Jud Giurgiu, T31/2, P24,25,27,28,28/2,30,32,33,36

'g:t i tc:::;nua?i'c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| A1 35560 ] 30.77% Teren neimprejmuit;

Teren intravilan conform PUG, neimprejmuit, Imobil inregistrat in planul
-_|cadastral fara pczntmnare certa din _cauza lipsei planulul parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
106642/ 17/12/2021 ) ] |
/Act Notarial nr. 2882, din 16/12/2021 emis de Atanasoaei Petru;

Referinte

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit pri prin Conventie,| Al
- cota actuala 1/1

/1) SCSYMMETRICA SRL, CIF:RO6552535 -

C. Partea Hii. SARCINI

Inscnen privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini

| NUSUNT

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 355 60 Comuna/Orag/Municipiu: Bolintin-Vale
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
'Nr cadastral  [Stuprafata (mp)* Observatii / Referinte
35560 30.775 Teren intravilan conform PUG, neimprejmuit. Imobil inregistrat in planul cadastral
fara pozitionare certa din cauza lipsei planului parcelar.

* Syprafata este d

eterminata in planul de proiectié Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

3;/15 \

Date referitoare la teren

O | Fotoaots i [ SUPTatER | Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
| i ' 24,25,27,28, _ Teren intravilan conform  PUG,
! arabil liDA} 30.775 3172 28/2, neimprefmuit. Imobil inregistrat in
30,32.33.36 planu! cadastral fara pozitionare certa
= {din cauza lipsel planului parcelar.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) inceput sfarsit e+ {m)
1 2 ~ 6.033 2 3 237.152|
3 4 5.881 4 5 15142
5] 6 4827 | 6 7  5.882
7 8 4549 | 8 o 3308
9 10 20.146] | 10 1] B 20543,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 35560 Comuna/Oras/Municipiu: Bolintin-Vale

Punct|  Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) Tnceput sfarsit o= (m)
1 12 21.009 12 13 6.162|
3 4] 20558 14 15 243.472)
15 16 20.612| 16 17 6.173

17] 18 ) ~ 21.046) 18] 14 20578
18 20 2018) | 20| 21 3.312

B 21 22 4.556 22/ 23 5,803
23 24 4,836 24 11 15.167|

# Lungimlle segmentelor sunt determinate i planul

de prdlecﬁe'Ster?o 70 sl sunt rotiinjite 1a 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI centine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, féré semnétura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codui de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data sl ora generrii,
31/01/2022, 11:13

Document care contine date

cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro

Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1
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Beneficiar:

S.C. SYMMETRICA S.R.L.

Februarie 2022



S.C. ECA DESIGN S.R.L.
J52/ 72/ 2001

CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE
PRODUSE FINITE, IMPREJMUIRE
oras Bolintin Vale, str. Palanca ,tarla 31/2, parcelele
24 25 27,28,28/2,30,32,33,36,nr. cadastral 35560,
judetul Giurgiu

Beneficiar:

S.C. SYMMETRICA S.R.L.

Lista de semnaturi

SEF PROIECT - Ing. Mitroi Laurenti

INTOCMIT - Arh. Niculescu Sofian
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Plan de situatie cu obiectivele (
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G-distributie

Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 09540465 din 17/02/2022

Catre

SYMMETRICA SRL, domiciliul/sediu] in judetul SUCEAVA, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul VERESTI, Strada Principala, nr, 27,bl. - [sc. - et - ap, .

Referitor la ce

CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE FINITE,IMPREJMUIRE cu destinatia
CONSTRUIRE PLATFORME DEPOZITARE PRODUSE FINITE,IMPREJMUIRE situat in
judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN—VALE, Strada Palanca, nr.
35560,bl. - et - ap. - CF - ,hr.cad, -

In urma analizarii documentatie] pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09540465 / 17/02/2022 &} ’ D

¢ Utilizarea amplasamentuluj propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinulyi ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.* |
Nu este cazul.

de alta natura Nu este cazy], **
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamiént prevazut din sapaturi, echipamente,

consumatorilor ca urmare a deteriorarij instalatiilor vor fi Suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nérespectarea conditiilor din prezentu] aviz, Executantii sunt direct raspunzator: de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUDO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteans electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014,

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiej de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA 8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 31/
03/02/2022, respectiv pana la data de 03/02/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis,

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Bolintin.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Manage

/n{espon/s?aﬁ-bismlamm MUNTENIA S.A.
Gheo(g e/ 0

4 gGiurgiuf’j-.:
stin-Alexandru

Verificat Intocmit
Schiopu ;&ua Denis M’ggru Mirela
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana Ia ..o eeeeeres s censeinns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*¥ daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazil"

**+ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

£



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 1654 din 12.08.2022

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC SYMMETRICA SRL
Cu sediul in com. Veresti, satul Veresti, nr. 27, jud. Suceava, inregistrata la APM Giurgiu cu
nr. 1654/14.02.2022, in baza:
> Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;
> Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile
$i completérile ulterioare, aprobats prin Legea nr. 49/2011,

autoritatea competents pentru protectia mediului APM Giurgiu decide, ca urmare 1
consultarilor desfasurate in cadryl sedintei Comisiei de Analizs Tehnicd din data de
14.06.2022, cj proiectul ,Construire platforme depozitare produse finite, imprejmuire”,
propus a se realiza in Bolintin Vale, str. Palanca, nr. cadastral 35560, jud. Giurgiu, nu se
Supune evaludrii impactului asupra mediului, nu se supune evalurii adecvate si nu se
Supune evaluarii impactului asupra corpurilor de ap3.
Justificarea prezentei decizii-
l. Motivele care au stat Ia baza ludrii deciziei etapei de ncadrare in procedura de evaluare
a impactului asupra mediului sunt urmatoarele:
a) proiectul se incadreazs in prevederile Legii nr. 292/2018. anexa 2, pct. 10 a);
1. Caracteristicile proiectulyi:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect
Proiectul este de dimensiune medie gi presupune realizarea urmatoarelor lucrari:
Platforma pentru depozitarea roduselor finite - se va realiza din pavele din beton

si sunt prevazute cu grilaj metalic. Rigolele vor colecta apele pluviale de pe platforms sile
vor dirija spre separatorul de produse petroliere Si nisip cu traps de namol, propus a se
realiza.

SPP — Separator de produse etroliere, si nisip, cu trapj de namol
Acesta va fi o constructie subterana, prefabricatd si va fi echipat cu: capac, guri vizitare,
diametru teava intrare/iesire 160 mm, filtru coalescent, filtru colector nisip, dispozitiv de
inchidere automats;

BC - Bazin colector ape pluviale, deschis
Acesta va avea un volum estimat de 250 mc si va fi o constructie deschisa, cu dimensiunile
inplan de 6 x 13 m, suprafata de 78 mp, realizats cu taluz, dale inierbate.

impreimuirea terenului
Se va realiza imprejmuirea terenului cy fundatie continug din beton armat, stélpi din teav
rectangulard, panouri tablg cutats.
Se va realiza acces auto §i pietonal in incints, de pe drumul de acces din nord - estyl parcelei,

Sy, strada Palanca (ll).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 11 1, Sc A+B

PLERD
N
< LN

Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax - 0246211410 3 T P A
o cmail: office@apmeranpmro = oy Te L
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulyi (UE) 2071 6/6\"@ "“/o: ;4,\*’\7, [65
— e No Ch,
e s



2.2. bogétia, disponibilitate, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale din zona si din subteranul acesteia — nu este cazul;

2.3. capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciald
urmatoarelor zone:

a)

9)

h)
i)

a)

f)

h)

9)

zonele umede, zone riverane, guri ale raurilor — proiectul nu se va realiza in zonele
umede, zone riverane, guri ale raurilor:;

zonele costiere si mediul marin — proiectul nu se va realiza in zone costiere sau mediu
marin;

zonele montane si forestiere — proiectul nu se va realiza in zone montane si
impadurite;

rezervatii si parcurile naturale — nu este cazul;

ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare: nu este cazul;

zone clasificate sau protejate de dreptul national; zone Natura 2000 desemnate de
statele membre in conformitate cu Directiva 92/43/CEE si cu Directiva 2009/147/CE:
proiectul nu se va realiza pe teritoriul ariilor naturale protejate;

zonele n care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevazute in dreptul Uniunii si relevante pentru proiect sau in care se
considera ca exista astfel de cazuri: nu este cazul;

zonele cu o densitate mare a populatiei: proiectul se va realiza intr-o zon3 industriala;
peisajele si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu
este cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:

importanta si extinderea spatiald a impactului: zona geograficd si dimensiunea
populatiei care poate fi afectatd — prin solutile constructive adoptate si un
management corespunzator proiectul nu va implica riscuri pentru mediu;

natura impactului - afectarea factorilor de mediu va fi una redusa, iar impactul asupra
mediului nu va fi unul negativ;

natura transfrontierd a impactului — nu este cazul:

intensitatea si complexitatea impactului — impact relativ redus si local;

probabilitatea impactuiui — impact cu probabilitate reduss atat pe parcursul realizarii
investitiei, cat si dupd punerea in functiune a obiectivului, deoarece lucririle prevazute
de proiect nu vor afecta semnificativ factorii de mediu aer, apa, sol/subsol, asezari
umane;

debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului - impact cu
durata, frecventd si reversibilitate reduse, datoritd naturii proiectului si masurilor
prevazute de acesta;

cumularea impactului alte proiecte existente si/sau aprobate — nu existd un impact
cumulativ semnificativ cu alte proiecte existente si/sau aprobate; prin solutiile
constructive adoptate, locatia aleasd si un management corespunzator proiectul nu va
implica riscuri pentru mediu si sdnatatea umana;

posibilitatea de reducere efectiva a impactului - prin solutiile constructive adoptate si
un management corespunzator, proiectul nu va implica riscuri pentru s&nétatea
umana si pentru mediu.

Il. Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare
adecvata sunt urmétoarele: in etapa de evaluare initiald s-a luat decizia de nedemarare a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B -
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se interzice evacuarea deseurilor in apele de suprafat3, apele subterane si in
sistemele de canalizare;

se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se vor respecta prevederile avizului de gospodarire a apelor.

» Protectia calititii aerului:

o se vor lua méasuri de reducere a nivelului de praf pe durata constructiilor;

o caile de acces vor fi stropite periodic;

o materialele de constructie pulverulente se vor manipula astfel incat s& reduca la
minimum nivelul de particule ce pot fi antrenate de curentii atmosferici:

© se vor respecta standardele de calitate a aerului ambiental in orice conditii
atmosferice;

o vor fi folosite numai utilaje si mijloace de transport dotate cu motoare Diesel, care

nu genereaza emisii de Pb si care produc foarte putin monoxid de carbon;

se vor respecta prevederile:

STAS 12574-87 privind conditiile de calitate a aerului in zonele protejate;

* Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor.

e O

L)

¢

>

» Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor, cat si in timpul
desfasurarii activitatii s& nu se producd zgomote si disconfort care ar putea afecta
vecinatatile;

activitatea se va desfasura in conditile respectarii prevederilor STAS 10009-2017,
privind protectia impotriva zgomotului si vibratjilor.

> Protectia solului si subsolului:

o}
&}

O
O

o

o

activitatea se va desfasura pe platforma realizat3 din pavele din beton vibropresat;
depozitarea materialelor de constructie se va face in spatii special amenajate si
echipate corespunzator;

evitarea impurificarii solului cu produse petroliere;

se va asigura incheierea unui contract pentru eliminarea deseurilor, cu o firma de
salubritate autorizata:

se va implementa colectarea selectivd a deseurilor la sursd, se vor realiza puncte
special amenajate in vederea colectarii si depozitarii temporare a deseurilor;

se interzice depozitarea deseurilor pe amplasamente neautorizate.

> Depozitarea deseurilor:
o zonele de depozitare vor fi clar marcate si semnalizate, iar recipientele (pubele,

O

containere, etc) vor fi inscriptionate;
deseurile vor fi depozitate controlat, in functie de tipul acestora, in recipiente
corespunzatoare, amplasate pe suprafefe betonate, pana la evacuare prin firme

autorizate.

Tipurile de deseuri rezultate:

% In etapa de constructie vor rezulta cantitati variabile de pdmant, cod 17 05 04 ,padmant
si pietre, altele decét cele specificate la 17 05 03" si ,deseuri municipale amestecate”, cod
20 03 01, de la constructori.
Daca vor exista scurgeri de combustibil sau ulei de la utilaje, se vor strange cu ajutorul
absorbantilor. Deseul rezultat, cod 15 02 02* se va preda societétilor autorizate pentru

colectare/eliminare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760, 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
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modificd conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are
obligatia de a notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat $i care se considera vatdmata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile
sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste cerintele previzute la art. 2 din Legea nr. 292/2018,
considerandu-se ca acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
Actele sau omisiunile autoritatji publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca odatd cu decizia etapei de incadrare, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dup
caz, cu decizia de respingere a solicitérii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 au obligatia s& solicite autoritatjii publice emitente
a deciziei mentionate la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot
sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistratd in termen de 30 de zile de la
data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild previzuts la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 zile de la data inregistrarii acestei la acea autoritate.
Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazute la art. 22 alin. (1) este gratuit3 si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

p. SEF SERVICIU AVIZE, e SEF SERVICIU CALITATEA

ACORDURI, AUTORIZATII ’ FACTORILOR DE MEDIU
EC. DANIELA NEAGU
? 4

INTOCMIT, DOMENIUL BIODIVERSITATE,
ING, GABRIE!_A DAN ING. LORELAI BACESCU
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ECOGREEN CONSTRUCT SRL Adunatii Copaceni,Giurgiu, intr Rozelor

Nr. Reg. Com. J52/361/2009 o N o nr.3, Cod fiscal:RO 25716944

Cont: CEC ECOGREEIN  Bank:R093CECEGR0101RON0275457

Fax:0246.282.290 Mobil:0736.656.411
Email:eco.salubritate@gmail.com

Nriesire: [@]/ OQ.CL- 4034,

Aviz salubritate pentru eliberare autorizatie de construire/demolare

Catre

ORASUL BOLINTIN VALE

Noi, S.C. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Adunatii Copaceni str.
Intr. ROZELOR, nr 3, Judet GIURGIU., inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Giurgiu sub nr.
J52/361/2009 cod fiscal nr. RO25716944 avand contul nr.
CEC Bank:RQ93CECEGRO101RON0275457, deschis la CEC BANK | reprezentatd de Manescu George
Alexandru cu functia de director general, '
In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Ne angajam sa prestam servicii de ridicare,transport si depozitare a deseurilor menajere, industriale si

moloz (constructii).

Eliberam aviz favorabil SC SYMMETRICA SRL ,in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
proiectul ,, Obtinere avize si Autorizatie de Construire platforme depozitare produse finite,imprejmuire,,pentru
imobiluf situat in jud. GIURGIU,oras BOLINTIN VALE ,strada Palanca,nr. IFN.

Pentru eliberarea acestui aviz s-a incasat suma de 100 lei + TVA

Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.

Data: 09.02.2022

PRESTATOR...
EcogrégntCdistruct SRL

&



ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR

Nr. 1442 din 03.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 31 din 03.02.2022

In scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire platforme depozitare
produse finite, imprejmuire.

Ca urmare cererii adresate de'” _S.C, SYMMETRICA S.R.L. cu
domiciliul/sediul® in judetul Suceava. municipiul/orasul/comuna Veresti. satul Veresti,
sectorul -, cod postal -, Strada -, nr. 27. bl. _ sc. . et. . ap. _telefon/fax . e-mail inregistrati
lanr. 1442 din _ 31.01.2022,

pentru imobilul — Teren - situat in judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -,
cod postal 085100, Strada PALANCA nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin®
- numdr cadastral: 35560, numér carte funciard: 35560, tarla: -, parcels: -. lot: -.

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 215/2015 , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati cu Hotirdrea Consiliului Local nr. 110 din 3 1.10.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

St=30775mp teren intravilan proprietatea S.C. SYMMETRICA S.R.L. conform extras de
carte funciaré nr. 35560 din 31.01.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: St=30775mp teren intravilan nr. cad. 35560 situat in U.T.R. Al — Parcuri
de activitati, unititi industriale, de productie si manufacturs, depozitare si servicii aferente.

Destinatia propusi: construire platforme depozitare produse finite, imprejmuire.

3. REGIMUL TEHNIC

Lucrérile de construire se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991,
republicatd cu modificrile si completirile ulterioare, Legii nr. 35072001, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HGR nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARIT,OR DE CONSTRUIRE:

Construirea se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat gi
aprobat conform legii. Aceast#i documentatie se va intocmi in vederea ilustririi si detalierii
modului in care au fost preluate i integrate prevederile P.U.G. si ale prezentului R.L.U.

Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fati de aliniament, limite
laterale si posterioare, accese carosabile §i pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile gi



pietonale In interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor) in urma stabilirii temei
de proiectare.

Utilizdri admise: Activitafi productive industriale si manufacturiere nepoluante; Formare
profesionald; Transporturi aferente activititilor de productie; Distributie §i depozitare a
bunurilor si materialelor produse si necesare productiei; Depozite de bunuri §i materiale pe
platforme exierioare; Activititi de depozitare; Comercializarea bunurilor si materialelor
produse; Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail; Spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri si vulcaniziri auto, spélitorii auto; Showroom-uri in constructii
special amenajate; Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publici cu acces limitat la
angajati; Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri; Cercetare
industriald; Structuri de vénzare cu suprafatd micd, medie sau mare; Statii de alimentare cu
carburanti; Ferme vegetale; Activitifi destinate distributiei §i depozitirii bunurilor si
materialelor, cercetdirii agricole §i industriale gi anumitor activititi comerciale care nu necesits
suprafete mari de teren; Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole; Depozitare produse
agricole; Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane; Constructii aferente echipirii
tehnico-edilitare pentru deservire locala;.

Utilizari interzise: Activitéfi cu risc tehnologic; Depozitare de materiale toxice sau poluante;
Amplasarea unititilor de invatimant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport; Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de
serviciu; Activitafi care degradeazi cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei; Sunt
interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase; Ferme animale.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Sunt construibile parcelele care au o suprafati
minima de 2000 mp si un front la stradd (aliniament) de minim 25,0m. In cazul parcelelor de
colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 30,0m. Pentru parcelele noi, se
consideri a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate. Forma, dimensiunile si
suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét si se asigure zonele de protectie pe teritoriul
respectivei parcele, férd si genereze servituti pe alte parcele existente invecinate. Parcelele care
nu Indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Pentru functiunile destinate
activitdtilor de productie si de depozitare constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m
fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Pentru functiunile de birouri §i administrative constructiile vor respecta o retragere minim
de 5,0m fatd de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin
prezentul PUG. Aceste distan{e trebuie sd se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previizute benzi de spatiu
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Clidirile se vor amplasa la min, 15,0m fat
de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul
PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantati cu
min. 1 arbore / 40mp. La intersectia dintre strizi alinjamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strizi. In zona non aedificandi dintre aliniament
si linia de retragere a alinjerii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Constructiile se vor amplasa in regim izolat. Distanta dintre constructii si
una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 6,0m, iar fati de cealalts limiti laterald va
fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Distanta dintre constructii §i limita
posterioard a parcelei va fi de minim 10,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare. Se va tine



10,0m intre puturi / fanténi si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sanatate publici privind mediul de viatd al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul
prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fat3 de constructiile principale
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind mediul
de via{d al populatiei, art. 34),

SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE: Se recomandi ca retragerile fati de aliniament si
fata de limitele laterale si posterioare si fie destinate amenajdrilor si plantirii de vegetatie inalt3,
Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie. Pentru parcelele adiacente
zonelor de locuit de tip L sau ML sunt previzute benzi de spatiu verde (Zone verzi de protectie)
paralele cu acestea.Cladirile se vor amplasa 1a min. 15,0m de aliniamentul parcelei stabilit prin
aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG. Zona neconstribili dintre aliniamentul parcelei
si alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese, trotuare de gardi etc. se inierbeazi $i se planteazi. Procentul obligatoriu
de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.

IMPREIMUIRI: fmprejmuirea cdtre domeniul public va avea naltimea maximi de 1,50m.,
imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun. Se recomands imprejmuiri transparente sau semi-transparente,
cu indltimi mai mici de 1,80m.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcele destinate activititilor de productie si de depozitare: POT maxim = 60%, din
care maxim 20% din suprafata parcelei pentru clddiri de birouri si administrative pentru parcelele
peste 4000mp;.

Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri si administrative: POT maxim = 35%,
pentru parcelele peste 4000mp;.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare: CUT maxim = 1,0 pentru
parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcele avind functiuni de birouri si administrative: CUT maxim = 1,4 pentru
parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare §i utilizare a terenului a fost epuizati (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméne neconstruibil chiar si In situatia
Instréindrii acestuia sau a divizirii parcelelor.

Conform Regulamentului Local de Urbanism si Planului Urbanistic General drumul de
la Novd-Vest la care sunteti riveran Jace parte din categoria a III -a §i este propus pentru
largire, avind o litime de 19m, iar drumul de la Sud-Est Jace parte din categoria a VI -q si
este propus pentru lirgire, avind o litime de 11m. Se interzice realizarea oviciror constructii
Sau amenajdri pe terenurile regervate pentru ldrgirea unor strizi, realizarea unor noi
circulatii auto sau pietonale si modernizarea intersectiilor. In cazul terenurilor Droprietate
privatd afectate de realizarea oriciirei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere
pentru cauzd de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare.

Totodati o parte din teren se aflii in zona de sigurantd (2x200m) a conductei de fransport
8aze naturale de presiune inalti a O.M.V. Petrom, zonii in care construirea este posibili cu
avizul/acordul specific al autorititilor care au instituit regimul de interdicyie.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obfinere avize si Autorizatie de Construire platforme depozitare produse finite,
fmprejmuire.



seama §i de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie sanitari previzute
In O.M.S. nr. 119/20014. Se va tine seama §i de alte norme tehnice specifice functiunii si de
prevenire a riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanfa minimé intre dovd constructii distincte amplasate pe aceeagi parceld va fi egald cu
indltimea la streasini a celei mai Inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m. In toate cazurile se
vor respecta normele tehnice §i sanitare specifice.

CIRCULATII $I ACCESE: Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea
unui acces carosabil cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public. Parcelele rezultate din
divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul public (nu prin servitute
de trecere) cu litime de minim 5,0 m, devin neconstruibile pana la asigurarea Indeplinirii acestei
conditii. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele, Pentru toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori Ia o diferentd de nivel mai
micd de 0,50 m fati de aceste circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime si 4,20
m indltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de sigurants la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucririlor publice si
amenajdrii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor
ce se vor destdsura in imobil se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar
numdrului de locuri de parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform
legislatiei in vigoare. Spatiul necesar aprovizionirii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor
§1 se va se determina In functie de destinatia si capacitatea constructiilor si conform legislatiei in
vigoare,

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: Indltimea maximi, a cladirilor destinate
activitatilor de productie $i de depozitare este de 12,0m la cornisi. Pentru functiunile de birouri
$i administrative Inél{imea maxima3 a clidirilor va fi de 15,0m la cornisd, echivalentul a 4 (patru)
niveluri supraterane P+3. Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplicd in cazul edificiilor
a caror inélfime este impusi de norme tehnice conform legislaiei in vigoare. Pentru functiunile
de birouri §i administrative Iniltimea maxim3 admisibild a constructiilor, mésurati in planul
fatadei acestora, nu va depasi distana dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi
a strazii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al clidirilor pentru birouri i administrative trebuie s exprime functiunea, iar
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtifile
imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald. Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului;
se interzic materialele care contin azbest, precum §i materialele strilucitoare sau din poliesteri.
Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente. Se vor utiliza
materiale naturale, deopotrivd usoare §i adecvate unui cadru urban modern. Panta acoperisului
va fi de maxim 15 grade. Se interzice realizarea de mansarde.

ECHIPAREA EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitéitile
disponibile in zond. Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daci exists posibilitatea
racorddrii la retelele de apd, canalizare si energie electricd, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. fn mod exceptional, este permisd asigurarea utilitafilor in sistem
local, cu conditia asiguririi posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe misura
realizarii acesteia. In scopul alimentirii cu apa din pufuri se va asigura o distantd minima de



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Medinlui Giurgiu: Sos.Bucuresti:hl.111:sc.A+B:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliulni si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie, a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urb anism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii hucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea |
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenta pentra protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executarii lucrarilor de constructii. ]

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii |
efectelor impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbanism (copie);

b)-Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de earte funciard de informare actualizat
la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c¢)-documentatie tehnica — DT, dupd caz (2 exemplare originale)

[X] D.T.A.C. [ ]D.T.OE. []D.T.A.D.



d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize si acorduri privind unitétile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu ap3 [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ 1telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban

Alte avize / acorduri

d) 2. avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [X] sfindtatea populatiei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Proces verbal de intirusare sau declaratia vecinilor privind limitele proprietatii.

d) 4. studii de specialitate:

Intocmire si aprobare Plan Urbanistic de Detalin.

Studiu geotehnic

Ridicare topografici

Viza verificator tehnic atestat
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Juni luni de l1a data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
:E;;iéfstd%&%]j;)ﬁniel Brafi Rodica
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Nastase Valentina

Achitat taxa de: 327,75 lei, conform Chitantei nr. 2618 din 31.01.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data
de
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