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CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. /
intre:

- Priméria orasului Bolintin-Vale, orag Bolintin-Vale , str. Libertatii, nr.1, judetul
Giurgiu, cod fiscal 20897750, conturi deschise la Trezoreria oragului Bolintin-Vale,
reprezentatd prin Primar Tréistaru Daniel, in calitate de Locatar

si

Persoana fizica sau juridica cusediulin........ ) eeenen or. ..., bl ......, sc. ..., et.
vees AP evew, jud. ...l , cont RO...... v, deschis la
.............. , reprezentata prin ......................, avand functia de .........cccceeeneee, In

calitate de Locator,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere In baza .........ccocvevevneneen. nr.
............ [orereeiereeireneeseenees

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in

...................... , format din spatiu de birouri in suprafati de ................. mp (etajele
......... ) si spatiu Anexd 1n suprafatd de ...........cccceervceceeceenneee. mp, denumit in

continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atagate ce se constituie ca
Anexanr. 1 la prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitétii in cadrul
proiectului SINCER_BYV - Servicii Integrate si Nediscriminare pentru
Comunitatea de Etnie Roma din Bolintin Vale - Cod proiect 112420 finantat de
Uniunea Europeand si Guvernul Romaniei prin Programul Operational Capital
Uman 2014-2020, Axa Prioritard Incluziunea socialé si combaterea séraciei
,Componenta Dezvoltare Localéd Integratd (DLI 360*) in

Comunitatile marginalizate in care existd populatie apartindnd minoritétii rome -
Regiuni mai putin dezvoltate , Operatiunea Reducerea numarului de comunitéti
marginalizate in care existd populatie apartindnd minoritatii roma aflate in risc de
siricie si excluziune sociald, prin implementarea de misuri integrate.
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(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazi de procese
verbale incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotérile aferente, se preia pe baza de proces verbal de
predare-primire in termen de 10 zile calendaristice de la data semnérii de citre pérti

a prezentului contract i se constituie ca Anexa nr. 2 la prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi dacd sunt realizate toate dotérile si amenajérile din
oferta tehnica.

(6) Pentru perioada cuprinsé intre data semndérii contractului si darea efectivd in
folosinta (data semnarii procesului verbal de predare primire), nu se pliteste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 30 luni de la data semnérii
contractului inchiriere de catre parti. :

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele
pérti.

(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel
putin 30 zile Tnainte de expirarea duratei de inchiriere.

(4) Locatorul se obligd s mentind spatiul inchiriat conform prezentului contract,
fard platd inca cel putin 6 luni dupé expirarea celor 30 luni, in conditiile definitivarii
proiectului in derulare.

Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd si plateascd Locatorului dupd data
semnarii procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul nchiriat, o chirie
totald lunard in suma de.................... lei/mp/lund fard TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, iar In cazul
persoanelor fizice plata se va face in baza prezentului contract.

Locatarul va efectua plata chiriei cétre Locator in termen de 20 zile de la
inregistrarea facturii la Locatar, iar in cazul persoanelor fizice pand pe data de 20
ale lunii pentru chiria datorati pe luna anterioars.

(3) Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va
putea fi majorat sau indexat.

(4) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:

- chiria aferentd spatiului cu toate dotérile incluse;

- mentenantd sistem incélzire si/sau climatizare, sanitare si electrice;
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- reparatii echipamente/instalatii clddire.

(5)Locatorul va plati din pretul contractului utilitétile (apa, iluminat, incélzire, etc.),
in baza consumurilor reale Inregistrate.

(6) Locatarul nu va plati chirie in avans si nici o suma in afara pretului chiriei totale
pe luna.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Si asigure Locatarul de folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toata
durata contractului.

(2) S declare si sd garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de nici un
fel, asupra spatiului inchiriat si ca pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la
nici o persoani fizicid sau juridicd, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul
contract, si nu o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui contract.

(3) Sa rdspundd pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si
instalatiilor aferente care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii
contractului si care fac imposibilé folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.

(4) S& garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale
sau partiale a bunului inchiriat. ;

(5) Si declare si s garanteze Locatarului ci in momentul semnérii contractului nu
existd nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu
privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract, care si pericliteze derularea
contractului de inchiriere.

(6) Si predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normald de
folosintd, liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar),
potrivit destinatiei prevézute in contract.

(7) Sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat conform normelor legale in vigoare.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburérilor de fapt si de drept provenite din
fapta proprie si impotriva tulburérilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sa asigure urmditoarele servicii de mentenantd (intretinerea sistemelor de
incélzire, sanitare si electrice).

(10) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de Intretinere si reparatii privind spatiul si
instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu
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exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a acestora de cétre Locatar sau de
cétre oaspetii Locatarului.

(11) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta
majora.

(12) S& exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine
imposibil de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de
dinaintea producerii evenimentului.

(13) S& permitd instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor, precum si
oricéror altor mijloace de reclami in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in
limita spatiului disponibil. '

(14) Locatorul 1si asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor
sarcini de naturd fiscald izvoréte din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat,
‘'stabilite de lege in sarcina proprietarului.

(15) Locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de functionare pe durata
contractului, toate dotérile si amenajérile conform ofertei tehnice si caietului de
sarcini pentru spatiul inchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu
destinatia rezultatd din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevdzute in contract, platile
pentru sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

(3) Sa nu execute modificdri sau transformdri ale structurii de rezistentd a
constructiei, sau ale instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si
protectia muncii.

(5) S& mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzétoare de folosinti si sd predea
Locatorului spatiul in stare bund de folosinta.

(6) Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract,
respectiv spatiu de birouri. '

(7) Sé elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat n termen de 30 zile de la
data Incetérii prezentului contract.

Art. 5. Asiguriri
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(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor,
pagubelor provocate de inundatii, cutremurelor i a altor riscuri diverse.

Art. 6. Riispunderea contractuala

(1) In cazul neachitirii de citre Locatar a facturilor sau a plitii chiriei citre
persoana fizici in termenul previzut la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati
ca penalititi o suma echivalentd cu 0,01% din plata neefectuatd pentru fiecare zi de
intérziere.

(2) In conditiile nerespectirii de citre Locator a obligatiilor previzute la art. 4.1.,
Locatarul va putea sd suspende contractul pand la remedierea deficientelor, perioada
care va fi sciizuté din valoarea chiriei corespunzitor perioadei de suspendare.

(3) Contractul angajeazi raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sdi pe
de o parte, iar pe de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 7. Incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de fortd majora conform art. 9;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la

initiativa Locatarului cind:
a) Locatorul nu igi Indeplinegte obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste in mod necorespunzitor;
b) Locatorul se afld in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare
judiciara, dizolvare, inchidere operationald, lichidare;
¢) Locatorul este afectat de transformiri de ordin organizational, prin care
sunt modificate statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa,
cu exceptia cazurilor in care astfel de modificéri sunt acceptate printr-un act
aditional la prezentul contract;
d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de aga maniera incét acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alti sumi 1n afara

celor datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca

fiind in conformitate cu prevederile contractului.
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(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptétit sa ceard de la
Locator daune-interese, in cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi
rdmasd de la data rezilierii contractului pand la data expirérii contractului.

(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la’
initiativa Locatorului cAnd Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract sau si le indeplineste in mod necorespunzitor.

(6) Locatarul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara
celor datorate de Locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locator ca
fiind in conformitate cu prevederile contractului.

(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de citre Locatar cu titlul de daune-
interese nu vor putea depési pretul contractului.

(8) Reziliere anticipati a contractului, la initiativa locatarului, cu un preaviz de cel
putin 60 de zile si cu plata la zi a chiriei si a costurilor aferente utilitétilor pana la
data eliberdrii si predarii spatiului care face obiectul prezentului contract.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majora

(1) Forta majoré exonereaza de rispundere pértile in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati perioada in care
aceasta actioneaza.

(2) Partea care invocd forfa majora este obligaté sa notifice celeilalte parti in termen
de 5 zile lucritoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare
recomandats, existenta si data de incepere a evenimentului sau imprejurdrile
considerate ca fortd majord, fiind obligatd si ia toate mdsurile posibile pentru
limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Daci forta majoré persistd pe o perioadd de peste 90 de zile, pértile pot solicita
incetarea de drept a contractului, fiiré nici o altd formalitate si fiird sa poatd pretinde
daune-interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datoratd fortei majore
pe perioada afectati.

Art. 10. Comuniciri
(1) Toate comunicirile, notificdrile si informérile aferente deruldrii prezentului
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contract, vor fi considerate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate
la adresele partilor contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semniturd, prin fax, prin
scrisoare recomandatd sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmérii de
primire.

Art. 11. Legea aplicabili
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roméanesti.

Art. 12, Solutionarea litigiilor

(1) Pirtile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele
privind interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale
amiabild, in termen de 15 zile lucritoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacd dupd acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sid rezolve in mod
amiabil o divergenti contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa si se
solutioneze de catre instantele judecatoresti competente material.

Art. 13, Dispozitii finale

(1) Beneficiarul se va asigura ci in contractele/acordurile incheiate cu terte
pirti se prevede obligatia acestora de a asigura disponibilitatea informatiilor si
documentelor referitoare la proiect cu ocazia misiunilor de control desfisurate

de AM/OI sau de alte structuri cu competénte in controlul si recuperarea
debitelor aferente fondurilor europene si/sau fondurllor mlbllce nationale

aferente acestora, dupi caz.

In cazul nerespectdrii prevederilor de mai sus, beneficiarul/partenerul este obligat
sd restituie suma aferenta documentelor lipsd, rambursatd in cadrul proiectului,
reprezentdnd asistentd financiard nerambursabild din cofinantarea FSE, precum §i
cofinantarea aferentd alocatd din fonduri de la bugetul de stat.

(2) Piartile se angajeazd si pastreze confidentialitatea asupra prevederilor

prezentului contract, in conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua 1in spatiul inchiriat lucrdri de amenajare si
modernizare numai cu consimtdméntul scris al Locatorului. Orice amenajdri,
imbunatitiri si instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt
incorporate In structura spatiului ce reprezintd obiectul contractului si care nu pot fi
recuperate, vor ramine la incheierea contractului de inchiriere, fird platd

compensatorie, in proprietatea Locatorului,
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(4) Prezentul contract raiméne valabil dacd locatorul vinde sau transferd proprietatea
altei persoane fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalid
sau ilegald, sau nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald
sau de ordine publicd, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor riméane
totusi in deplini vigoare si efect. iIn momentul stabilirii faptului ci una din prevederi
este invalida, ilegald sau nu poate fi executatd, pértile vor negocia, cu buna credinta,
modificarea in cit mai micd misurd a prezentului contract, astfel, incat respectiva
prevedere s devind legald, valabili si executorie si si reflecte cat mai fidel posibil
intentia initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi, .......c.ccccovecvernennnees , In 3 (trei) exemplare
originale avand aceeasi valoare juridicd, unul la Locator si doud la Locatar.

Locatar, Locator,



