JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea actualizirii Raportului de evaluare- studiu de piatd, intocmit de SC
EXPERT GRUP STINGA SRL, in vederea achizitionarii de citre orasul Bolintin-Vale a
unui teren arabil extravilan, in suprafatid de cca 10,00 ha, pentru infiintarea unei baze
sportive in localitatea Bolintin-Vale

CONSILIULLOCAL AL ORASULUIBOLINTIN-VALE
Avand in vedere:
Expunerea de motive a primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului de
hotérare nr. 13.105/27.10.2017,;
Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Oragului Bolintin-Vale nr. 12.955/24.10.2017; '
Avizul Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, servicii si comert
si al Comisiei juridice si pentru apérarea ordinii publice;
Vizand si prevederile :
- art. 123 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati,
cu modificrile si completérile ulterioare
- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice
- HG 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
- art. 859 alin. 2, art. 863 lit. a) si art. 1650-1762 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile gi completérile ulterioare,
In temeiul art. 45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locals,
republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd actualizarea Raportului de evaluare - Studiu de piatd, intocmit de SC
EXPERT GRUP STINGA SRL, in vederea achizitiondrii de citre orasul Bolintin-Vale a
unui teren a unui teren arabil extravilan, in suprafatd de cca 10,00 ha, pentru infiintarea unei
baze sportive in localitatea Bolintin-Vale.

Art.2. Primarul orasului Bolintin-Vale, prin aparatul de specialitate, va asigura
aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, care va fi comunicatd Institutiei
Prefectului — Judetul Giurgiu.
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_ANEXA NR. 2

S = cca. 10,00 Ha

Teren extravilan arabil (A);

4,5611

- 1 EURO =
- PROPRIETATEA IMOBILIARA - TEREN . 4
=-EMENTE DE COMPARATIE DE EVALUAT [ COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3 | COMPARABILA 4 |
Valoare de ofertare /VANZARE EUR/Ha ~50.000 40.000 30.000 33.900_
TIP TRANZACTIE / OFERTA . OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
PRET DE VANZARE NEGOCIAT 7% 49.965 39.972 29,979 33.876

*NOTA; Aceasta d|m|nuare (-7%) nu este considerata o ajustare (nu este element de comparatle) cio transformare a valoru de ofertare in pretul de
‘ vanzare (prin aproximarea marjei de negocierela data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatonD '

METODA COMPARATIEI DIRECTE
Caracteristici specifice tranzactiei

PRET DE VANZARE NEGOCIAT . 49.965 39.972 29.979 33.876
Dreptul de proprietate transmis integral integral integral integral integral
‘|Ajustare pt.dr.de propr. Transmis % 0 0 0 0
Ajustare pt.dr.de propr. transmls 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 49.965 39.972 29.979 33.876°
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare pt. conditiile de finantare -0 0 0 0
PRET AJUSTAT 49,965 39.972 29.979 33.876
_ [Conditii de piata iunie 2017 mai 2017 mai 2017 iunie 2017 decembrie 2016.
Ajustare pt. conditiile de piatad % 0 o 0 ’ 3
Ajustare pt. conditiile de piata 0 0 0 1.016 ~
PRET AJUSTAT 49.965 39.972 29.979 34.893
C,ond't" de localizare Bolintin Vale, | Bolintin Vale - B°£:}326\/?L2;3t Bolintin Vale,. | Bolintin Deal,
judet Giurgiu A1, judet Giurgiu Gi e ’ judet Giurgiu judet Giurgiu
= iurgiu :
Ajustare % - =10 0 0 5
Ajustare -4.997 0 0 1.745
- 44.969 -36.637

|PRET AJUSTAT

39.972

29.979




-

e

acces drum stradal

" |Acces - ‘acces drumde | acees drumde. acces drumstradal] -~ acces drum de’
| exploatare exploatare - * exploatare
Ajustare % 0 : -5 -5 0
Ajustare 0 -1.999 -1.499 0
PRET AJUSTAT 44.969 37.973 28.480 36.637 )
Caracteristici fizice - ' {]

Suprafata (Ha) 10,00 1,20- 0,40 7,41 0,56 \
Ajustare (%) -30 -30 -2 -30
Ajustare -13.491 -11.392 -570 -10.991
Caracteristici economice extravilan extravilan intravilan intravilan . extravlan
Ajustare (%) : X ' 0 . -5 -5 0
Ajustare 0- -1.899 -1.424 0.
Utilizare agricol agricol agricol / c-ii agricol / c-tii - agricol
Ajustare (%) ’ 0 -10 -10 0
Ajustare 0 -3.797 -2.848 0
Utilitati nu are nu are nu are en. electrica, nu are

. . gaze .
Ajustare % 0 0 -10 0]
Ajustare _ 0 0 -2.848 0
TOTAL Ajustare caracteristici '
fizice -13.491 -17.088 - -7.690 -10.991
PRET AJUSTAT (EUR) 31.478 20.885 20.790 25.646
P.U. (EUR/m.p.) - rotunjit . 3,10 2,10 2,10 2,60
Ajustare totald bruta 18.487,05 19.086,63 9.188,56 13.752,07 -
Ajustare totald bruta in procente - 37,00% - 47,75% 30.65% 40.60%
Corectii minime efectuate , 2 2 4 5 3
VALOAREA PROPUSA (EUR/Ha) 21.000 '
VALOARE TEREN (EUR) - 10 Ha 210.000

- {Valoare teren (LEI) - 10 Ha 957.831

INTERVAL DE VALORI PROPUS
(EUR/Ha) + 10% '

Interval de valori estimate teren -

18.900 - 23.100

" [rotunjit (LEl/Ha)

86.205 - 105.361

RN




‘Elemente de comparatii

Explicatii asupra ajustarilor aplicate

Ajustari:

Dreptul de proprietate transmis

nu s-au facut ajustari Ia nlcx una din comparabile, dreptul de proprietate transmls fmd
mtegral

Conditii de finantare

se considera conditii de finantare "cash" pentru toate comparabilele

Conditii de piata

s-au facut ajustari la comparabila 4, aceasta situandu-se in alta perioada si conditii de plata
fata de propnetatea subiect

Conditii de localizare

s-au facut ajustarl la comparabilelel 1 si 4, acestea situandu-se pe raza altor localitati, mai
defavorabile decéat proprietatea subiect :

s-a aplicat ajustari comparabilelor 2 si 3, aceastea avand acces la alta categorie de drum,

Acces respectiv DC (strada)
s-au aplicat ajustéri corespunzatoare la toate comparabilele, in functie de raportul/diferentele
Suprafata de suprafete, fatd de proprietatea subiect-

Caracteristici economice

s-au facut ajustari la comparabilele 2 si 3, aceastea sntuandu—se in mtrawlanul localitatii, fata
de proprletatea subiect

s-au facut ajustari la comparabilele 2 si 3, aceastea avand si pOSlbIlltatI de construire, fata

Utilizare

: de proprietatea subiect

. s-a aplicat ajustarari comparabilei 3, aceasta avand acces Ia unele utilitati, fatd de
Utilitati proprietatea subiect
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