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DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu administrativ al orasului Bolintin-Vale. R.L.U. insoteste Planul
Urbanistic General al oragului Bolintin-Vale si face parte integranta din acesta.

Rolul R.L.U. consta in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996 (publicata in
Monitorul Oficial nr. 146/1996), precum si cu continutul tehnic i structura din Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism (Indicativ GM-007-2000, aprobat cu
O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000) si din Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-
cadru al Planului urbanistic general (Indicativ GP-038-1999, aprobat cu O.M.L.P.AT. nr.
13/N/10.03.1999).

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al orasului Bolintin-Vale si nu poate fi

modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

= Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

= Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativd a teritoriului Republicii Socialiste
Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

=  Hotarérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

= Legea nr. 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice, republicata.

=  Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

=  Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

=  Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

=  Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic §i
declararea unor situri arheologice ca zone de interes natjonal, republicatd, cu modificarile si
completéarile ulterioare.

= Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificérile si completérile
ulterioare.

= Legeanr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spfjilor verzi din intravilanul localitéfjlor, cu
modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor.

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale.

= Legeanr. 123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament
de cétre operatorii de retea

= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE nr. 49/2007 -" Norma
tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice - rev.1”

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute, in Constitutia

Roméniei si in Noul Cod Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009 si in alte legi, fara legatura directa
cu domeniul urbanismului.
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1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe intregul teritoriu
intravilan al orasului Bolintin-Vale format din localitatj si din alte terenuri, dupa cum urmeaza;

a. Orasul Bolintin-Vale;
b. Satul Malu Spart;
c. Satul Suseni;
d. Satul Crivina;
d. Alte terenuri delimitate in P.U.G. (trupuri de intravilan sau trupuri izolate).
Teritoriul intravilan al oragului Bolintin-Vale este cel figurat in Plansa nr. 1. Incadrare in teritoriu.

Zonificarea functionald a teritoriului oragului Bolintin-Vale este stabilita in functie de categoriile
activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de
omogenitatea functionala a fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile
geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care trebuie sa se obtina.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din teritoriul intravilan al
oragului. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4. Prevederi privind zonele functionale din intravilan.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

(1)

construit

Pe teritoriul orasului Bolintin-Vale, in limitele teritoriului intravilan aprobat pentru localitétile
componente (Bolintin-Vale, Malu Spart, Suseni, Crivina), inclusiv in trupurile izolate aferente
acestora, este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificérile gi
completarile ulterioare.

Terenurile cu destinatje agricola din teritoriul extravilan al orasului Bolintin-Vale sunt stabilite
in Planga nr. 1. Incadrare in teritoriu. Autorizarea executérii constructiior si amenajarilor pe
terenurile agricole din extravilan se supune reglementarilor in vigoare. Schimbarea destinatjei
acestor terenuri se realizeaza conform legii.

Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al orasului Bolintin-Vale sunt stabilite
in Plansa nr. 1. Incadrare in teritoriu.

Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile impadurite se supune
reglementarilor in vigoare. Schimbarea destinatiei acestor terenuri este interzisa.

Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a
acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit
arheologic sau in zona de protectie a acestuia se va solicita avizul M.C. - D.J.C. Giurgiu.

Autorizarea construirii pentru imobile clasate sau propuse pentru clasare in L.M.I., in
zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite protejate

Prevederile specifice monumentelor clasate se aplica in mod corespunzator oricarui imobil
propus pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice, pana in momentul clasarii acestuia
sau, dupa caz, respingerii documentatiei de clasare.

Se interzice desfiintarea (totala sau partiala) a cladirilor din imobilele inscrise in L.M.I. sau
propuse pentru clasare. Prin exceptie, pot fi desfiintate (total sau partial) cladirile sau partile
de cladire din aceste imobile pentru care Studiul istoric de fundamentare a interventiilor,
elaborat in conditiile legii si ale prezentului R.L.U. stabileste o valoare culturald complexa
mica sau nula.

Documentatiile de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilele monumentele
istorice trebuie elaborate de specialisti si/sau experii atestati de Ministerul Culturii Tn
domeniul ,restaurare de arhitecturd”.

Avizarea si autorizarea interventiilor propuse la monumentele istorice clasate sau aflate in
procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice, se face doar avand la baza urmatoarele
piese, obligatorii:

1. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor (al imobilului / contextului urban in care
este amplasat), intocmit si asumat, in condijile legii, de catre specialisti / experti
atestati de Ministerul Culturii pentru specialitdtile proiectare interventii monumente
istorice, studii / analize, urmdrirea comportarii in timp a monumentelor istorice,
urbanism istoric, arheologie (daca este cazul);

2. Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea structuri portante
istorice;

3. Documentatie tehnica pentru autorizarea construirii / desfiintarii, intocmita si asumata,
in conditiile legii, de catre specialisti / experi atestati de Ministerul Culturii pentru
proiectare interventii monumente istorice $i specialitati conexe, in functie de specificul
si complexitatea interventiei propuse (ex.: componente artistice; instalatji etc.);

Pentru interventiile propuse in zonele de protectie ale monumentelor istorice, laimobile care
nu sunt monumente istorice sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice,
documentatiile vor fi intocmite si asumate de arhitectj cu drept de semnatura.

De regula, proiectele de interventji asupra monumentelor istorice clasate sau propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea ca obiect consolidare, conservare, renovare,
restaurare. Orice alt tip de interventie va trebui temeinic justificata si argumentata prin Studiul
istoric de fundamentare.

De reguld, proiectele de interventji asupra monumentelor istorice clasate sau propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice nu vor cuprinde interventii care sa modifice
volumetria, fatadele si forma invelitorilor. Orice alt tip de interventie va trebui temeinic
justificata si argumentata prin Studiul istoric de fundamentare.
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h.  Se interzice amplasarea de echipamente si instalaii standardizate (parii de instalatii de
climatizare / unitati exterioare de aer conditionat; unitati de contorizare furnizare apa, energie
electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice) pe fatadele monumentelor istorice

clasate in Lista Monumentelor Istorice sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor
Istorice.

i.  Se interzice amplasarea de constructii care obtureaza vizibilitatea asupra monumentelor
istorice clasate sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice.

ji.  Inimobilele clasate sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice se interzice
amplasarea de constructii / instalatii cu indltime mai mare decét inaltimea maxima la coama
a obiectivului protejat; dacad obiectivul protejat este edificiu de cult, maximul inaltimii se

considera inaltimea la corniga.

k.  Documentatiile de urbanism care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial) in zone de
protectie a monumentelor istorice vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitaile proiectare interventji
monumente istorice - urbanism, studii / analize - urbanism istoric si vor contine si studii
istorice de fundamentare, si (daca este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

I Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. este posibila in conditiile respectarii
dispozitiilor prezentului R.L.U. si este in competenta D.U.L.P. din cadrul C.J. Giurgiu;
autorizarea se va face dupa urmatorul flux:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., insotit de Obligatia de folosintd a monumentului istoric emisa de
Directiei pentru Cultura a Judetului Giurgiu (D.J.C. Giurgiu), care extrage din prezentul
R.L.U. conditile de construire pe parcela respectiva si solicita pentru Documentatia
Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize
favorabile:

(i) Avizul M.C. (Comisia Nationald a Monumentelor Istorice - CNMI) pentru lucrari
efectuate Tn imobilele monument istoric clasate in grupa valorica A, cu exceptia
lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale constructilor (cf. OrdinuluiM.C.C.
nr. 2435/25.10.2006); avizul se elibereazd pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor; avizul M.C. va lua in considerare in mod
obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si
avizate conform prevederilor legale specifice.

(ii)  Avizul D.J.C. Giurgiu (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice) pentru imobilele
monument istoric clasate in grupa valoricd B (cf. Ordinului M.C.C. nr.
2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare
a interventjilor; avizul D.J.C. Giurgiu va lua in considerare in mod obligatoriu
concluziile cercetarii arheologice preventive Tn imobil, efectuate si avizate
conform prevederilor legale specifice.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care
respecta in totalitate condiiile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile de la alin. 2.
de mai sus.

4.  Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la alin. 2 de mai sus.

p. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele clasate in L.M.I. se face conform
aceluiasi flux administrativ.

g. Orice lucrare de construire asupra unei constructii situata in raza de protectie a unui
monument istoric se va face cu avizul M.C.- C.N.M.1. (daca monumentul istoric este incadrat
in grupa valorica A) sau M.C. - D.J.C. Giurgiu (daca monumentul istoric este incadrat in
grupa valorica B).

r.  Pentru teritoriile delimitate prin prezentul PUG ca zone construite protejate (zonele de
protectie ale monumentelor istorice sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor
Istorice, altele decét cele din patrimoniul arheologic) autoritatea publicd locald va initia si
finanta documentatii de urbanism de tip PUZCP, prin care va detalia regimul de protectie si de
dezvoltare al fiecarui imobil din aceste zone. Aceste documentatii se vor elabora in
conformitate cu OMTCT nr, 562/2003 si vor fi fundamentate printr-un studiu istoric zonal.

(8) Siturile arhelogice si zonele lor de protectie sunt evidentiale in Plansa nr. 1. Incadrare in
teritoriu gi in Plangele 3.1 — 3.2. Reglementéri urbanistice — Zonificare functionald. Orice
interventie in aceste zone se va face cu avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru
Cultura Giurgiu.
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(7) Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

a. Prevederi speciale pentru perimetrele delimitate ale siturilor arheologice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice, grupa valorica B (Situl 1 - GR-I-s-B-14800 si Situl 2 - GR-I-s-B-
14801) sau propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice (Situl 3):

- orice autorizatie de construire va fi precedata de cercetare arheologica preventiva si, dupa
caz, de descércare de sarcina arheologica si va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Giurgiu;

- sunt admise, fara cercetare preventiva, activitatile agricole care nu presupun o adancime de
sapare a pamantului mai mare de 30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu; pasunatul;
realizarea de amenajari de semnalizare gi punere n valoare a sitului arheologic; activitatile
legate de cercetarea arheologica;

- pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive (autorizata in conditiile legii si asumata
de un arheolog atestat), perimetrele siturilor arheologice, asa cum sunt ele delimitate prin
P.U.G., sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

- sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implic construirea
de cladiri, constructii anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea certificatului de
descarcare de sarcina arheologica);

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive, este
posibila descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile legale; in cazul in
care situl este clasat in Lista Monumentelor Istorice, descarcarea de sarcina arheologica va fi
insotita si de declasarea sitului din L.M.1;

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive, nu este
posibila descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice construite de importanta
deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate), beneficiarul va modifica / completa
proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul
delimitat prin cercetare va fi supus unei interdictii definitive de construire; in aceasta situatie,
si in cazul in care situl nu este clasat in L.M.I., se va declansa si procedura de clasare a
acestuia;

- costurile cercetarii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

- toate lucrérile care urmeazd s& afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;

- efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de
descarcare de sarcina arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice si se
pedepseste potrivit prevederilor legii penale; desfiintarea, distrugerea partiala sau
degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii
penale.

b. Prevederi speciale pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul
sau Tn extravilanul localitatjlor:

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Giurgiu;

- toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, Tn conditjile legii;

- In cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
pentru Tnregistrarea si prelevarea lor;

-Tn cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descércarea
de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi
sistate Tn portiunea respectiva atat timp céat va fi necesar institutiei de specialitate pentru
cercetarea arheologica preventivd exhaustivd a acestora; concluziile si recomandarile
cercetarii preventive astfel intreprinse sunt obligatorii pentru beneficiar si autoritati;

- In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosehita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica /
completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucréarile propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare
constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.

(8) Pana la clasarea in L.M.I. a imobilului propus spre clasare prin prezenta documentatie, se
instituie 0 zona construita protejata de interes local in jurul acestuia, conform prevederilor

Planselor 3.1. si 3.2. Reglementari urbanistice — zonificare functionala. Orice autorizatie de _
construire in aceste perimetre se va emite cu avizul D.J.C. Giurgiu. Elementele specifice de CUATTRC) DESIAN
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reglementare ale acestor zone se gasesc detaliate in prezentul R.L.U. in capitolele destinate ' L =
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zonelor functionale corespunzatoare.

Activitatile in ariile naturale protejate (ROSCI 038 Padurea Bolintin) vor fi reglementate in
conformitate cu Planurile de management ale acestora.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

_
o o B

Este interzisa autorizarea directd a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor de
aparare si a lucrarilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale
(inundatii, eroziuni).

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe unei
astfel de zone (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor), documentatia care se va
intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile
naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de sigurant3 etc.) (vezi Cap. 6.2).n
jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de viatd al populafiei,
reprezinta un risc pentru sanatatea populatiei, se instituie 0 zona de protectie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare (vezi
Cap. 6.2.).

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zona de
siguranta a obiectivelor cu destinatie speciald, in zonele de siguranta ale altor functiuni,
precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei
in vigoare (vezi Cap. 6.2.).

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare.

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare vor fi
supuse unor programe de expertizare si consolidare.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructjilor hidrotehnice, imbunatatirii
regimului de curgere al apelor si pentru prevenirea poludrii resurselor de apa, Conform art.
40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie zone de

protectie pentru:

a) Cursurile de apa; Iatimea zonei de protectie variaza intre 5 $i 20 m in functie de latimea
cursului de apa (vezi Cap. 6.2.)

b) Suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica;
indiferent de suprafata lacurilor naturale sau a baltilor, zona de protectie va avea 5,0m la
care se adauga, acolo unde este cazul (pentru surse si instalatii de alimentare cu apa
potabild, surse de ape minerale si lacuri terapeutice), zona de protectie sanitara cu regim
sever sau cu regim de restrictii si perimetre de protectie hidrogeologica.

Zona de protectie sanitara la instalatjile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatii publice.

¢) Lucrari de aparare impotriva inundatjiilor; zona de protectie va avea o latime de 4,0m;

Tn scopul asigurarii protectiei aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului
Bucuresti, sunt prevazute zone de protectie sanitara cu regim sever, de minim 10m de la
generatoarele exterioare ale aductiunilor. Pentru aceste zone H.G. nr. 930/2005, art. 24-29,
Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare, prevad urmatoarele:

a) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apa.

b) Inzonele de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

- amplasarea de constructji sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei i
a instalatiilor;

- efectuarea de sapaturi si excavatii de orice fel; exploatarea de agregate minerale;
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- deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate; pufuri absorbante, haznale cu groapa
simpla, bazine neetange pentru ape reziduale;

- traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri
de asigurare a etanseitaiii sistemelor de canalizare.

- amplasarea de activitati: abatoare, triaje de cale ferata, baze auto, cimitire de masini,
locuinte, spitale, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele
reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara;
cimitire umane si de animale, ,containere de deseuri; vidanjarea si spalarea cisternelor care
transporta ape fecaloid-menajere; balastiere;

- amplasarea de constructji pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburantj, lubrifiantj,
combustibili solizi;

¢) Inzona de protectie sanitar cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:
nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale acviferului; terenurile vor fi protejate impotriva eroziunii i inundafjilor, toate
lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje,vor fi asigurate pentru
prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

d) Terenurile agricole vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de
plante paioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de
alimentare cu apa. Sunt interzise: utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a
substantelor fitofarmaceutice; irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
culturile care necesita lucréri de ingrijire frecventa sau folosirea tractjunii animale; pasunatul.

In zona de protectie a cursurilor de apé_este interzisa amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

Tn zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la amenajarea si
consolidarea malurilor.

Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in
zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale, inclusiv locuinte sau
anexele acestora numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatjilor,
inclusiv luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare,
hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui
furnizatd, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si
completarile ulterioare, $i de catre proprietarii constructiilor existente in zona inundabila si in
zona de protectie, in cazul imposibilitatii desfiintarii acestora. Aceasta declaratie va fi
solicitaté proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a
autorizatiei de constructie.

Pentru autorizarea lucréarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (de tip r) se
va solicita un aviz de amplasament din partea A.N. Apele Roméne.

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod, in
albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si in zonele umede, precum si
depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea
Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 16).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strézi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale si modernizarea intersectiilor. In
cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in
vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

Pentru orice constructie/lucrare amplasata in zona de sigurantd a drumurilor judetene /
comunale, se va solicita avizul administratorului drumului, dupa caz.

Este interzisa amplasarea de construciii / instalaji / amenajari in zonele de protectie ale
infrastructurilor tehnico-edilitare.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari in zonele de protectie sanitara cu
regim sever aferentd aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului
Bucuresti. Zona de protectie sanitara cu regim sever este de minim 10m de la generatoarele
exterioare ale aductiunilor, cf. H.G. nr. 930/2005.
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(22) Aductiunile (apeductele) de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti trebuie sa raména
obligatoriu in domeniul public de interes municipal (Municipiul Bucuresti).

(23) Drumurile de acces pentru exploatarea/ intretinerea aductiunilor (apeductelor) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti, acolo unde acestea nu au fost amplasate, la data execultiei,
sub un drum deschis circulatiei publice, sunt strict rezervate exploatarii si intretinerii
aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti. Este interzisa
transformarea acestor drumuri cu rol tehnologic, in drumuri de acces public.

(24) Este interzisa executarea drumurilor de acces direct peste aductiunile (apeductele) de
alimentare cu apéd a Municipiului Bucuresti si zona de protectie sanitard cu regim sever
aferenta acestora, acolo unde acestea nu au fost prevazute, la data executiei aductiunilor.
Se vor realiza drumuri paralele, dreapta-stanga zonelor de protectie sanitara cu regim sever,
de unde se va acorda acces riveranilor,in conformitate cu prevederile H.G. nr. 930/2005.

(25) Este interzisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile (apeductele) de
alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si
agabaritice peste aductiunile (apeductele) de alimentare cu apa se va analiza separat, prin
proiecte ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stanga
zonelor de protectie sanitard cu regim sever.

(26) Autorizarea proiectelor tehnice privind executarea/ modernizarea/ supralargirea cilor de
transport rutier, inclusiv a acceselor, peste aductiunile (apeductele) de alimentare cu apa a
Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitara cu regim sever ale acestora, se face
doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform Ordinului ANRSC nr.
88/2007 modificat si completat, cap. Ill, art. 55. Proiectele tehnice se vor realiza cu
respectarea strictd a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

(27) Autorizarea oricaror lucrari, constructii sau amenajari pe terenurile afectate de zonele de
protectie sanitara cu regim sever a obiectivelor de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti
se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti, in conformitate cu H.G. nr.
930/2005, Legea Apelor nr. 107/1996, Legea nr. 310/2004, Ordinul A.N.R.S.C. nr. 88/2007
cu modificarile si completarile ulterioare.

(28) Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor menajere din
zonele de locuit, servicii publice gi activitati economice corespunzator normelor si legislatjei in
vigoare.

(29) Cladirile cu destinatie rezidentjala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile
destinate activitatilor economice (industrial, servicii, comert, turism, etc.) vor fi prevazute cu
recipienti pentru colectarea deseurilor si, preponderent pentru colectarea selectiva.

(30) Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire teritoriul oragului Bolintin-Vale trebuie sa
actioneze n sensul intretinerii igienei stradale.

(31) Pentru sistemele, lucrérile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitat],
platforme si parcuri industriale trebuie sa se solicite avizul Inspectoratului pentru Situatii de
Urgentd ,Vlasca” al judetului Giurgiu, in conformitate cu art.1, lit. {) din H.G. nr. 1739/2006
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu, modificata si completata prin H.G. nr. 19/2014.
Documentatia care se va intocmi pentru aviz trebuie sa contina calculul necesarului de apa
pentru stingerea incendiilor.

(32) Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a oricéror lucrari, ce urmeaza a fi
executate Tn zona situatd la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan, precum si documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a construirii din
teritoriul intravilan, pe parcele limitrofe sau situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinte ale obiectivelor cu destinatie specialda se vor aproba / elibera cu respectarea
prevederilor Ordinului comun M.L.P.A.T./M.I./M.Ap.N./S.R.I. nr. 34 /N / 3422/ 30/ 4221/
1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor tehnice pentru autorizarea constructjilor

(33) Amplasamentul statjilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul local, pe baza
unor studii de specialitate, cu respectarea avizului politiei rutiere / administratorului drumului
public pe care ele se amplaseaza.

2.3. Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1)  Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in functie de
specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.

(2) In traversarea localitatilor rurale (satele Malu Spart, Suseni si Crivina), amplasarea
constructiilor fatd de aliniamentul parcelei va tine seama de regimul drumului public din care
se face accesul, retragerea calculandu-se, dupa caz, fatd de axul drumului sau fata de
aliniamentul parcelei, conform legislatiei in vigoare:
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- Constructiile de pe parcelele adiacente drumurilor judetene DJ sau drumurilor comunale
DC vor respecta o retragere de 12,0m sau, respectiv, 10,0m din axul drumului, conform
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare (art. 19, alin. (4)).

- Pentru constructii existente aflate la o distantad mai mica de 12,0m din axul DJ, respectiv
10,0m din axul DC se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari, intretinere.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

Orice obiectiv din zona drumului public se va realiza doar cu avizul administratorului drumului
public / politiei rutiere.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele
dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care decurg din necesitati
de igiena (buna iluminare a constructiilor). De asemenea, in toate situatiile se vor respecta
retragerile definite in Noul Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul civil) care decurg din
servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile prevazute in prezentul
Regulament.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de
vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
necesare interventjilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitafji teritoriale a1.S.U.

Se recomandd, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane.

Este interzisa cuplarea pe limita de proprietate laterala sau posterioara a locuintelor i
cladirilor cu functjuni productive, de depozitare sau aferente echiparii tehnico-edilitare.

Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat
in&ltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de
insorire conform O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandatate
publica privind mediul de viatd al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai mica de %
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre construciji.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U.,
dupa caz.

Este interzisa amplasarea de constructji care servesc comerfului cu bauturi alcoolice sau
practicarii jocurilor de noroc la o distantd mai mica de 50,0 m fata de scoli.

Se recomanda amplasarea constructiilor anexe in spatele cladirilor principale. Conform
0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, art. 15, alin. (2) in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul
centralizat de apa curenta si canalizare adaposturile de animale de cel mult doua capete
cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se
amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat s& nu produca poluarea mediului si risc pentru sdnatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate.

Constructiile anexe se pot amplasa pe parcela cu respectarea prevederilor Noului Cod Civil
privitoare la servitutile de vedere (2,0 m de la limita de proprietate pentru vedere direct,
1,0m de la limita de proprietate pentru vedere piezisa). in cazul alipirii constructiei la limita de
proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea zidului comun si art. 612 din Noul
Cod Civil.

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela. De regulg,
acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o latime minima de 4,0m. (5,0m
in unele cazuri). In mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii, se accepta
posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la drumul public.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice. Se va
acorda o atentje sporitd acestui aspect in cazul constructiilor publice.

Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru

amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului public din
care se face accesul.
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Accesele pietonale in interiorul parcelelor i in cladiri se vor organiza conform legislatiei in
vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati de
deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice

Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in concordanta cu
prevederile articolului 78 din Normele generale de apérare impotriva incendiilor aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Drumurile de acces pentru exploatarea/ intretinerea aductiunilor (apeductelor) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti, acolo unde acestea nu au fost amplasate, la data execultiei,
sub un drum deschis circulatiei publice, sunt strict rezervate exploatarii si intretinerii
aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti. Este interzisa
transformarea acestor drumuri cu rol tehnologic, in drumuri de acces public.

Este interzisa executarea drumurilor de acces direct peste aductiunile (apeductele) de
alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti si zona de protectie sanitara cu regim sever
aferenta acestora, acolo unde acestea nu au fost prevazute, la data executiei aductiunilor.
Se vor realiza drumuri paralele, dreapta-stanga zonelor de protectie sanitara cu regim sever,
de unde se va acorda acces riveranilor,in conformitate cu prevederile H.G. nr. 930/2005.

Este interzisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile (apeductele) de
alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si
agabaritice peste aductiunile (apeductele) de alimentare cu apa se va analiza separat, prin
proiecte ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stanga
zonelor de protectie sanitara cu regim sever.

Autorizarea proiectelor tehnice privind executarea/ modernizarea/ supralargirea cailor de
transport rutier, inclusiv a acceselor, peste aductiunile (apeductele) de alimentare cu apd a
Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitaré cu regim sever ale acestora, se face
doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform Ordinului ANRSC nr.
88/2007 modificat si completat, cap. Ill, art. 55. Proiectele tehnice se vor realiza cu
respectarea strictd a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

Amenajarile de strazi si drumuri noi, precum si amenajarea acceselor carosabile se vor
realiza dupa ce in prealabil s-au obtinut avizele sau acordurile administratorilor drumurilor
sau a detinatorilor legali de terenuri implicate, dupa caz.

Daca exista activitdti de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcelad si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare

Pentru locuinte statjonarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-
se un minimum de 1 loc de parcare / locuint (apartament) cu suprafata utila sub 100mp si 2
locuri de parcare / locuinta (apartament) cu suprafata utila peste 100mp.

Pentru alte functiuni decat locuirea, stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei
in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructjilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la refelele
de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu
conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe masura realizarii
acesteia.

Tn scopul alimentrii cu ap4 din puturi se va asigura o distantd minim& de 10,0m intre puturi /
fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 27, alin. (2)).

In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei, art. 34).

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale funcional
care sa fie racordat la reteaua publicd, pe masura realizarii acesteia.
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Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile H.G.
188/2002 pentru aprobarea Normelor privind condifiile de evacuare a apelor uzate in reelele
de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, modificat si completat prin H.G.
nr. 352/2005, NTPA 002.

Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea retelei de
canalizare.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile plantate cu gazon.

Tn cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomanda ca scurgerea apelor pluviale sa se
realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare a apelor
pluviale, atunci cand acesta va fi realizat.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

Se vor respecta normele de proteciie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui
avizate de catre administratorii acestora

Retelele existente electrice si de telecomunicatji, inclusiv bransamentele la consumatori, vor
fi reamplasate subteran.

In intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd im varianta de amplasare
subterand, inclusiv bransamentele la consumatori. O data cu modernizarea retelei stradale
se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor pentru noile retele.

Lucrérile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.
Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulajei in zona.

Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afla pe domeniul public este
necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa fie retrasate in masura
identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul administratorilor
acestor retele. Pana la montarea refelelor electrice aeriene in subteran se va respecta
distanta de protectie si distanta de sigurantd impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

La proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr.
154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie ale
infrastructurilor tehnico-edilitare (vezi Cap. 6.2.).

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de siguranta ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditjile respectarii
legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd etc.) (vezi Cap. 6.2.).
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in zonele de siguranta ale acestor
retele si echipamente vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari in zonele de protectie sanitara cu
regim sever aferentd aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului
Bucuresti. Zona de protectie sanitaré cu regim sever este de minim 10m de la generatoarele
exterioare ale aductiunilor, cf. H.G. nr. 930/2005.

Aductiunile (apeductele) de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti trebuie sa rémana
obligatoriu in domeniul public de interes municipal (Municipiul Bucuresti).

Autorizarea oricéror lucrari, constructii sau amenajari pe terenurile afectate de zonele de
protectie sanitara cu regim sever a obiectivelor de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti
se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti, in conformitate cu H.G. nr.
930/2005, Legea Apelor nr. 107/1996, Legea nr. 310/2004, Ordinul AN.R.S.C. nr. 88/2007
cu modificarile si completérile ulterioare.

Este interzisa traversarea zonei de protectie sanitard cu regim sever a obiectivelor de
alimentare cu ap& a Municipiului Bucuresti de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate,
cu exceptia celor care se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste
cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.
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(26) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac

parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in
incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional,
este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie
a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana
a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Forma gi dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona functionala la
alta, in functie de destinatjia parcelei. De regula, se considera a fi construibile parcelele de
forme regulate sau semi-regulate, cu un raport al dimensiunilor favorabil utilizarii
caracteristice a fiecarei parcele in parte.

Suprafetele minime ale parcelelor, in functie de destinatie, sunt urmatoarele:
- 500mp pentru zonele CA, CB, IS, M si ML;

- 250mp pentru zona L1

- 2000mp pentru zona Af;

- 1500mp pentru zona G2;

- se vor determina prin studii de specialitate pentru zona G1;

- fara precizari pentru zonele L2, V, R;

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin
intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, cf. Legii nr. 190/2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350/2001) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv. dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in_scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil”.

In intravilan este permisé operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (dous) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc condifiile de
construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va solicita in
acest scop.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si Tn
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Parcelele noi care nu indeplinesc conditjile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin divizare sau prin-comasarea / asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate prin

Planul Urbanistic General in categoria zonelor verzi conform Legii nr. 24/2007 privind

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatji plantate reglementat pentru fiecare

zona functionala.

Pe terenurile private, spatjile verzi sunt de trei categorii:

- gradini de fatada, care se planteaza si se inierbeazd in scopul asigurarii coerentei
estetice vederii din spatjul public;

- suprafete afectate activitatilor agricole si gospodaresti, care se planteaza in functie de
necesitatile functionale specifice;

- spatii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale.

' Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);

QUATIRC DESIAI

ARATECTI 31 URBANIST A3




T'

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe
parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale
acestora.

Spatiile verzi publice sunt in sarcina detinatorului sau administratorului fiecarui teren in parte,
acesta avand obligatia amenajarii si intreinerii lor conform destinatiei acestora.

Pentru arterele carosabile existente sau cele propuse, se va respecta organizarea profilelor
transversale (circulatii pietonale, plantatii de aliniament, circulatji carosabile) indicata in
plansele 3.1 Reglementari urbanistice — zonificare functionala (1), 3.2 Reglementari
urbanistice — zonificare functionala (2) si 4.1 Circulatii. Transport public (1), 4.2 Circulatji.
Transport public (2).

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U., in unele categorii de spatii plantate este interzisa
construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intrefinere), in timp ce in altele, construirea
este permisa in limitele stabilite, in functie de specificul fiecarei zone.

Se va planta minimum 1 (unu) arbore la 5 locuri de parcare.
Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceasta

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete
mari $i sa se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea
catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa
raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Zone si subzone functionale

l. GENERALITATI

W'

U.A.T. Bolintin-Vale este compus din orasul Bolintin-Vale, satele apartinatoare Malu Spart, Suseni
si Crivina si 2 trupuri izolate de intravilan.

Conform masuratorilor topografice realizate cu scopul actualizarii P.U.G., din care prezentul R.L.U.
face parte integranta, suprafata teritoriului administrativ este de 3800 ha, din care 1105,2409 ha
sunt situate Tn teritoriul intravilan existent.

Teritoriul intravilanului propus al orasului are o suprafata de 1696,6913 ha si este format din
4 trupuri de baza (localitatile Bolintin-Vale, Malu Spart, Suseni si Crivina) si 4 trupuri izolate.

CATEGORII DE FOLOSIN‘[Z - TERITORIUL ADMINISTRATIV - EXISTENT

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si subzone

functionale.

TERITORIUL ADMINISTRATIV AL g NEACRICOL T
UNITATII DE BAZA . . 4 TOTAL
T ARABIL, PASUNI, FANETE PADURI APE* DRUMURI Cg:';y? ";FRASTR AF_INFRASTR. | NEPRODUCTIV
EHNICE ERRICE
EXTRAVILAN 1384.9013 937.3914 250.0759 334253 13.5660 555289 7.9407 11.9296 2694.7591
INTRAVILAN 5751594 0.0000 3.0441 86.8532 435.9765 04119 37958 04711 1105.2409
TOTAL ADMINISTRATIV 1960.0607 937.3914 263.1200 1202785 449.5425 55.9408 11.7365 12.4007 '3800.0000
% din total 5156% 24.67% 6.66% 317% 11.83% 1.47% 0.31% 0.33% 100.00%
* teren aflat permanent sub ape
CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV - PROPUS
AGRICOL NEAGRICOL
TERITORIUL ADMINISTRATIV AL =
UNITATII DE BAZA S TOTAL
T A+P+ENV+L PADURI APE* prRUMURI | GURTI | INFRASTR. |, \\rpasTR | NEPRODUCTIV
CONSTR TEHNICE TEFNICE
EXTRAVILAN 884 2264 037.3014 230.0007 200110 0.0000 12.8734 0.0000 0.0000 2103.4929
INTRAVILAN 0.0000 0.0000 0.0000 93.5681 1587.3947 1.7590 13.9495 0.0000 1696.6913
TOTAL ADMINISTRATIV 884.2264 937.3914 239.0907 123.4991 | 1587.3947 14.6324 13.9495 0.0000 3800.1842
% din total 23.21% 24.67% 6.29% 3.25% A41.77% 0.39% 0.37% 0.00% 100.00%
* teren aflat permanent sub ape
BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN
ORAS BOLINTIN-VALE - SITUATIA EXISTENTA ORAS BOLINTIN-VALE - PROPUNERE
ORAS BOLINTIN-VALE ORAS$ BOLINTIN-VALE
Nr. Crt. DESTINATIE S. (HA) % TRUP DESTINATIE S. (HA) %
TRUP PRINCIPAL x TRUP PRINCIPAL
607 .50 54 97% .83%
1 ORAS BOLINTIN-VALE 75004 7 T ORAS BOLINTIN-VALE 132 S343%
T11 Statie de epurare 0.4306 0.04% T Functiuni mixte. inclusiv locuire 571613 3.40%
Parcuri de activita], unitati industriale,
T12 de productie 5i manufacturd 2113 4.25%
depozitare si servicii aferente
T13 Stafie de epurare 0.4374 0.03%
TRUP PRINCIPAL : TRUP PRINCIPAL e e ;
. 91 | 509
2 LOCALITATEA MALU SPART S0B.0167 2 T2 liocaLmareamaLy spaRT e 2
TRUP PRINCIPAL , " TRUP PRINCIPAL
13 4 11.83% 1262715 TA1%
J LOCALITATEA CRIVINA 0707 500 13 LOCALITATEA CRIVINA 2
TRUP PRINCIPAL TRUP PRINCIPAL R .
& 14.89 7%
4 LOCALITATEA SUSENI bl 154% L LOCALITATEA SUSENI| TR il
T41 Comer{ 51 servicii publice 6.8379 0.62% T4 Functuni mice. inclusiv locuire 118758 0.70%
TOTAL TERITORIUL INTRAVILAN TOTAL TERITORIUL INTRAVILAN PROPUS
» 4 . .00%
AL ORASULUI BOLINTIN-VALE 1105.2409 | 100.00% | |AL ORASULUIBOLINTIN.VALE 1696.6913 | 100.00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN
EXISTENT ORAS BOLINTIN-VALE

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN
PROPUS ORAS BOLINTIN-VALE

SUPRAFATA (HA) SUPRAFATA (HA)
PROCENT % PROCENT %
ZONE FUNCTIONALE INTRAVILAN | din total ZONE FUNCTIONALE INTRAVILAN | din total
intravilan intravilan
L1/L1r - LOCUIRE INDIVIDUALA IN
LOCUIRE INDIVIDUALA 328.8310 2075% | |CLADIRI DE INALTIME MICA (max. | 882.9828 52.04%
P+2, 3N), Hcomiga max. 10m.
L1a - LOCUIRE INDIVIDUALA IN
CLADIRI DE INALTIME MICA (max.
LOCUIRE COLECTIVA 36320 033% P+2, 3N), Heomisa max. 10m IN 219336 1.29%
ZONE CARE NECESITA
PARCELARE
L2/L2p - LOCUIRE COLECTIVA IN
CLADIRI DE INALTIME MEDIE (max.
P+3-P+4, 4N-5N), Hcornisa max. 94483 0:20%
18m.
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE, AT=PARCURI DE ACIIVIIAT,
FERME VEGETALE, UNITATI UNTIATHINDUSTRIALE, DE
. 586629 531% PRODUCTIE S| MANUFACTURA, 2795700 16.48%
MESTESUCARESTI MIGI DEPOZITARE Sl SERVICII
INTREPRINDERI S| DEPOZITE e
M - FUNCTIUNI MIXTE
CUPRINZAND SERVICII DE
INTERES GENERAL, COMERT
o 3 s s
NEPRODUCTIV 04711 0.04% AT ATIDEeRchloT o 26.7879 1.58%
MANUFACTURA, EXCLUSIV
LOCUIRE
SANATATE 42761 0.39%
ML/MLp - FUNCTIUNI MIXTE
CUPRINZAND SERVICII DE
e INTERES GENERAL, COMERT
0 5 i . 0
INVATAMANT 3.7379 0.34% ORI TR O RBoC el 50.8588 3.53%
MANUFACTURA, INCLUSIV
LOCUIRE
CAl'-ZUNAULC TIF
CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
COMERT SI SERVICII PUBLICE 11.9993 1.09% INCLUSIV LOCUIRE, SITUATA IN 85.8042 5.06%
INTERIORUL PERIMETRULUI
e
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE 115155 1.04%
CBLICBLp - ZONA DE TIP
CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE
0 ’ 0
CULTE 0.7556 0.07% ettt ol 122.4556 7.22%
AFARA PERIMETRULUI CENTRAL
CB - ZONA DE TIP CENTRAL CU
. FUNCTIUNI MIXTE, EXCLUSIV
0 3
CULTURA 0.3914 0.04% el b e s 6.7548 0.40%
PERIMETRULUI CENTRAL
1S/1Sp - ZONA PENTRU INSTITUTII
0
ADMINISTRATIE 17847 0.16% s A 145823 0.86%
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 86.8532 7.86% T - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA|  93.5881 5.52%
VANV - SUBZONA SPATIILOR
) 5
SPATII PLANTATE PUBLICE 0.6813 0.06% e 11.8304 0.70%
V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI
i 20332 0.12%
[V3IV3T - SUBZONA SPATIICOR
SPORT S| AGREMENT 31951 0.29% VERZI PENTRU SPORT §I 11.0435 0.65%
Saeee
TERENURI LIBERE DESTINATE ‘E';};ngTZE}:fRDE%SUTAZ’ETLgR
:ilulleI'URF:\l\blcl)i ':GRICOLE, AFLATE | 575.1504 sk | e cole HO 19.3527 1.14%
ECOLOGICE ULTERIOARE
V5 - SUBZONA CULOARELOR DE
PROTECTIE FATA DE
ﬁ&’g)\'s\ﬁizc'fg sﬁg';TFEHNIC . 3.7958 0.34% INFRASTRUCTURA TEHNICO- 13,9495 0.82%
EDILITARA $| ACTIVITATILE
INDUSTRIALE
GOSPODARIE COMUNALA S G1- GOSPODARIE COMUNALA S
ECHIPAMENTE TEHNICO- 1.3355 0.12% ECHIPAMENTE TEHNICO- 24300 0.14%
EDILITARE EDILITARE
CIMITIRE 47062 043% G2 - CIMITIRE 47062 0.28%
BALTI §| ZONE MLASTINOASE 24882 0.23%
R - ECHIPAMENTE TEHNICO-
0/
ALBII NATURALE 0.5550 0.05% e s 318105 1.87%
CANALE 04119 0.04% CANALE 1.7590 0.10%
TOTAL INTRAVILAN - TOTAL INTRAVILAN N
i 11052409 | 10000% | [TO78 8 1696.6913 | 100.00%
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Il. TIPURI DE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 1. Incadrare in teritoriu, scara 1:20.000 sunt specificate folosinta si destinatia terenurilor
din extravilan, iar in Plansele 3.1 si 3.2. Reglementari Urbanistice — Zonificare, scara 1:5.000 sunt
specificate zonele si subzonele functionale n teritoriul intravilan al fiecarei localitatj.

In teritoriul intravilan propus, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:
C - ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE

CA - Zona de tip central cu functiuni mixte, inclusiv locuire, situata in interiorul perimetrului
central,

CAp - Zona de tip central cu functiuni mixte, inclusiv locuire, situata in interiorul perimetrului
central si in interiorul zonei protejate (*)

CAr — Zona de tip central cu functiuni mixte, inclusiv locuire, situata in interiorul perimetrului
central, in zon& inundabild

CB - Zona de tip central cu functiuni mixte, exclusiv locuire, situata in afara perimetrului
central

CBL - Zona de tip central cu functjuni mixte, inclusiv locuire, situata in afara perimetrului
central

CBLp - Zona de tip central cu funciuni mixte, inclusiv locuire, situata in afara perimetrului
central si in interiorul zonei protejate (*)

IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS - Zona pentru institutii publice si servicii

ISp - Zona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate (*)
L - ZONA DE LOCUIT

L1 - Locuire individuala in cladiri de Tnaltime mica

(max. P+2, 3N), Hcornigd max. 10,0m

L1a - Locuire individuala in cladiri de inalime mica in zone care necesita parcelare

(max. P+2, 3N), Hcornigd max. 10,0m

L1r - Locuire individuala in cladiri de inal{ime mica (max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10,0m, in
care construirea este conditionaté de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationala Apele Roméane

L1p - Locuire individuala in cladiri de inaltime mica (max. P+2, 3N), Hcornisa max. 10m,
situate Tn interiorul zonei protejate (*)

L1rp - Locuire individuala in cladiri de indl{ime micé (max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10m,
situate in interiorul zonei protejate (*) si in care construirea este conditionata de obtinerea
unui aviz de amplasament de la Administratia Nationald Apele Roméne

L2 - Locuinte colectiva si functiuni complementare in cladiri cu inaltime medie
(max. P+4, 5N), Hcornigd max. 18,0m

L2p - Locuinte colective si functiuni complementare in cladiri cu indltime medie (max. P+4,
5N), Heornisa max, 18,0m, situate in interiorul zonei protejate (*)

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

M - Functjuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie si
manufactura, exclusiv locuire

ML - Functjuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie si
manufactura, inclusiv locuire

MLp- Functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie si
manufactura, inclusiv locuire, situate in interiorul zonei protejate (*)

A - PARCURI DE ACTIVITATI, INDUSTRIE SI DEPOZITARE

A1 - Parcuri de activitatj, unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii
aferente

A1p - Parcuri de activitat, unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare i
servicii aferente, situate in interiorul zonei protejate (*)

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE
V1 - Subzona spatiilor plantate de tip parc

V1r — Subzona spatiilor plantate de tip parc, in care construirea este conditionata de
obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

V2 - Subzona spatjilor plantate de tip scuar
V2p - Subzona spatiilor plantate de tip scuar, situata in interiorul zonei protejate (*)
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V3 - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport

V3r - Subzona spatjilor plantate pentru agrement si sport, in care construirea este
conditionaté de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Natjonald Apele
Roméne

V4 - Subzona destinata exploatarii resurselor naturale si reconstructiei ecologice ulterioare
V5 — Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica gi activitatile industriale
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE, CIMITIRE
G1 - Gospodarie comunala si echipamente tehnico-edilitare
G2 - Cimitire
R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE MAJORE

(*) NB. Sintagma ,in interiorul zonelor protejate” se referé la ,ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
SITUATE IN INTERIORUL ZONELOR DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE
INSCRISE IN L.M.I. SAU ALE SITURILOR ARHEOLOGICE”, ins&, pentru operativitatea redactarii,
s-a folosit formula prescurtata.

Pentru fiecare zona si subzona functionald requlamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Functiunea dominantd, functjuni complementare, conditii de autorizare a lucrarilor de
construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatji plantate

Art. 16 Tmprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
41. C — ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Tn zonele de tip C este incurajata concentrarea unor functjuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie la
dezvoltarea economica a localitatilor, precum si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona central3 a localitdilor se caracterizeazd prin mixitate functionald. in zonele de tip C este
preconizata dezvoltarea unor activitati comerciale si de prestari servicii care sa coexiste cu locuirea si
functiunile asociate acesteia.

Parcelele care fac parte din zona centrald se desfagoara in lungul unor artere importante de circulatje.
In aceasta arie este incurajata concentrarea unor funciuni cat mai diverse, care sa contribuie la
dezvoltarea economica a orasului si la promovarea unei imagini de calitate.

Tipuri de subzone functionale:

CA - Subzona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului Zonei Centrale,
INCLUSIV LOCUIRE, cu cladiri de inaltime mica

(P+2, 3N), Hmax corniga=10,0m.
Tipuri de subzone functionale:

CAp - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in interiorul perimetrului Zonei Centrale
siin interiorul zonelor protejate , INCLUSIV LOCUIRE, cu cladiri de inaltime mica (P+2, 3N),
Hmax corniga=10,0m.

CAr - Subzona de tip central cu functjuni mixte, inclusiv locuire, situata in interiorul perimetrului

central, in zona inundabila

CB - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului Zonei Centrale, CU
EXCEPTIA LOCUIRII, cu cladiri de inaltime mica
(<P+2, 3N), Hmax corniga=10,0m.

CBL - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului Zonei Centrale,
INCLUSIV LOCUIRE, cu cladiri de inaltime mica
(P+2, 3N), Hmax corniga=10,0m.

CBLp - Subzona de tip central cu functiuni mixte, inclusiv locuire, situata in afara perimetrului
central si in interiorul zonei protejate

1. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Zona se defineste prin mixitate functionala. Locuirea poate fi asociata cu functiuni comerciale,
cu activitali de prestari servicii, realizate pe un parcelar neregulat, dezvoltat organic.

Functiuni complementare:

- Cazare turistica, locuire sezoniera, case de vacantd, alimentatie publica, comert, prestari
servicii profesionale;

- Activitati socio-culturale

- Agricultura (desfagurata pe suprafete mici), constructii anexe

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)  Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a
acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit
arheologic sau Tn zona de protectie a acestuia (CAp + CBLp) se va solicita avizul M.C. -
D.J.C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de
baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatji
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(2) CBL - Se interzice schimbarea in locuinte i alte functiuni decat cele prevazute in proiectul
initial a destinatiei spatjilor de la subsolul i demisolul cladirilor de locuit existente.

(3)  Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (CAr) se va
solicita un aviz de amplasament din partea A.N. Apele Romane.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
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(20)

Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

Servicii financiar-bancare si de asigurari;

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Cap. 6.1.);

Constructii comerciale (comert de proximitate, piata agroalimentara)

Showroom-uri in constructii special amenajate;

Servicii $i echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee, spatji pentru
expozitii, altele decat showroom s.a.);

Hoteluri si alte facilitati de cazare;

Alimentatie publica;

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatji pietonale de legatura intre obiective
economice i sociale.

Spatji plantate, locuri de joaca pentru copi;

Parcaje la sol, supraterane si subterane;

CA + CAp - Activitati socio-culturale

CB + CBL - Spatjii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto,
spalatorii auto

CB + CBL - Statji alimentare cu carburant

CA + CAp + CAr + CBL + CBLp - Locuinte individuale sau colective, permanente sau
sezoniere, case de vacanta

Constructii anexe.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)
(2)
(3)

Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (L.M.M.) cu suprafata
construita desfasurata maxim 250 mp.

CBL - se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale,
alimentatie publica si servicii profesionale);

CBL - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitdti pentru
servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii i avand un
program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre 8 si 18), cum ar fi: cabinete medicale, birouri
de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
Functiunile, altele decét locuirea, dar care functioneaza in acelasi corp de cladire trebuie sa aiba
un grad redus de perturbare a locuirii; la parterul locuintelor sunt permise: comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc cu
conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor i cu acordul acestora.

(4) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(10)
(11)

Activitajle agricole, fermele agro-zootehnice;

Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Cap. 6.1.) (centre comerciale si galerii
comerciale de mari dimensiuni - mall)

CA - Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto;
CA - Statji alimentare cu carburantj

Activitdti de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (.M.M.) cu suprafatd
desfasurata mai mare de 250 mp.

Spatji de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare;

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si
conduc la disparitia vegetatiei;

Sunt interzise activitdti care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorénd finisajul acestora;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
Cregterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
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(12) Comercializarea utilajelor agricole.
(13) Depozitare de utilaje agricole.

(14) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare
de materiale toxice sau poluante.

(15) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
(16) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatjei.

[il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)  Pentru parcele existente — Suprafetele, deschiderea catre drumul public (aliniament / latura
pe care se face accesul carosabil) si adéncimea minime parcelelor considerate a fi
construibile sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Regimul de construire Suprafata minima Allnlamentu] /. < Adancimea minima
Deschiderea minima

Clald|r|lconstrU|te in 250mp 12.0m 12.0m

regim izolat

Cladiri construite in 200mp 8.0m 12.0m

regim cuplat
(2)  Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la alin. (1) parcelele al caror acces carosabil se
realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea minima de 4,0m.

(3)  Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza
accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 8,0m.

(4)  Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire, sunt construibile parcelele care au o
suprafata minima de 200mp

(5)  Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o
suprafata minima de 350mp.

(6) Tncazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 10,0m.

(7) Pentru parcelele noi, se considerd a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;
- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(8) Parcelele existente care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

(9) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,0m)

(2)  Tnzonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre
largire sau nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta
alinierea caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela

(3)  Tncazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul unei cldiri
viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu
evidentia un calcan.

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Pe aceeasi parceld se pot amplasa maxim doua cladiri principale (exclusiv constructiile
anexe)

(2) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.
(3)  Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit.
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Cladirile Tn care se desfasoara activitatea unor institutji publice (invatamant, administratie
etc) se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

Cladirile in care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii si mici
se pot amplasa doar in regim de construire izolat;

Distanta minim& dintre constructji si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
dininaltimea la cornisa/ streagina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere
nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale
ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii
existente. In situatia in care constructia existenté are un regim de inaltime mai mic, se va
prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m. Se interzice o
diferenta mai mare de doua niveluri.

Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m

Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de limita
posterioara a parcelei va fi de minim de 10,0m.

. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructji principale distincte.

Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela avand
functiunea exclusiva de locuire este conditionata de intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.

.9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U

.10 CIRCULATII §1 ACCESE

Parcelele avand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe
0 singura parcela cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

Pentru functjuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Autorizarea proiectelor tehnice privind accesele peste aductiunile (apeductele) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitara cu regim sever ale
acestora, se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform
Ordinului ANRSC nr. 88/2007 modificat si completat, cap. lll, art. 55. Proiectele tehnice se
vor realiza cu respectarea strictd a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

Nu este permisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de alimentare cu
apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si agabaritice peste
aductiunile de alimentare cu apa se va analiza separat, prin proiecte de specialitate,
ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stdnga zonelor de
protectie sanitara cu regim sever.

11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si

stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Pentru cladirile avand functiunea de locuire, inaltimea maxima a constructiilor va fi de
10,0m la corniga / streasind, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.
Pentru cladirile avand functjuni altele decat locuirea, inalfimea maxima a constructiilor va
fide 12,0m la corniga / streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.
Pe parcelele cu supafata mai mare de 1000mp se pot realiza constructii cu inaltimea
maxima la cornisa / streasina de 15,0m (echivalentul a patru niveluri supraterane — P+3)

Se admite mansardarea cladirilor de locuit cu condifia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.
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Daca inaltimea constructiilor noi, masuratd in planul fatadei acestora, este egala sau
depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii,
initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inéltime diferit, regimul de
inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Se interzice o diferenta mai mare de doua niveluri.

In situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructji viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
indltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca
diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

.13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functjunii.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje
de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv
a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si
materialele din poliesteri.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinénd seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se vor evita pastisele si imitatjile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.
Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 6.1).
Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea).

) Serecomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea

acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu
caracterul zonei.

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si
elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructji, culoare, elemente
orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji tehnice ulterioare acestuia.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de igla, olane sau tabla. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

.15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

Este interzisa desfiinfarea sau reducerea suprafetei spatjilor verzi publice.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat
in interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu alta functiune decéat cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju
verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu un soclu opac
de max. 60cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri dinlemn s.a.).

(2)  Seinterzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau
sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu inalfimi mai mici de 1,80m.

(4)  Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Toate zonele de tip CA - POT maxim = 55%

Toate zonele de tip CB - POT maxim = 45%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Toate zonele de tip CA

CUT maxim = 1,5 (pentru regim de inal{ime P+2), respectiv

CUT maxim = 2,0 (pentru regim de inal{ime P+3)

Toate zonele de tip CB

CUT maxim = 1,2 (pentru regim de inal{ime P+2), respectiv

CUT maxim = 1,6 (pentru regim de inaltime P+3)

(1) Tn cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafatd
egala cu 60% din suprafata nivelului mansardei.

(2) nsuprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.2. IS -ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutjilor publice si serviciilor este discontinua in teritoriu. Cuprinde acele teritorii
ale localitatji aflate in zonele centrale, care adapostesc functiuni publice de interes general (sedii
administrative, scoli, gradinite, institutji de asistenta sociala, biserici, dispensare gi alte asemenea).
Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc in functie de necesitafile functionale ale
localitati.

Tipuri de subzone functionale:

IS — Zona pentru institutii publice si servicii

ISp - Zona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonei protejate

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara (administratie, invatamant, ingrijirea sanatati,
asistenta sociald, cultura, culte, dotari turistice si mixte etc).

Functiuni complementare:

- Functiunile complementare ale zonei sunt cele de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a
acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit
arheologic sau in zona de protectie a acestuia (ISp) se va solicita avizul M.C. - D.J.C.
Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(2)  Pentru constructii noi sau pentru extinderi ale celor existente, construirea se va realiza pe
baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat si aprobat conform legii. Prin
P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fata de aliniament, limite laterale
si posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile i
pietonale n interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor) in urma stabilirii temei
program gi in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia.

(3)  Sunt exceptate de la prevederile alineatului anterior realizarea de imprejmuiri, constructii
anexe, constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala si parcaje la sol,
in sensul prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)  Sedii administrative (Primarie, post poliie etc).

(2) Gréadinite, scoli.

(3) Dispensare, policlinici, spitale.

(4) Institutii de asistenta sociald, dotari culturale.

(5) Biserici, alte edificii de cult.

(6)  Constructii anexe.

(7)  Locuinte sociale, cdmine elevi / studenti

(8)  Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

(9) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura intre obiective

economice $i sociale,

(10) Spatji plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie, locuri de joacé pentru
copii;

(11) Parcaje la sol, supraterane si subterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in corpuri de
constructie separate), cu o suprafatd desfasurata maxima de 150mp.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(2) Servicii de interes public sau privat altele decét cele asigurate de autoritatile publice locale
sau centrale;

(3) Activitati comeciale de interes general;
(4) Activitati de productie, distributie si depozitare.
(5) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(6) Suntinterzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(7) Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.
(8) Activitdti care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele trebuie s& aibé o deschidere cétre drumul public (aliniament) de minim 12,0m.

(2) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 12,0m.

(3) Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 500 mp.

(4) Sunt exceptate de la prevederile alineatului anterior parcelele a céror functiune este cea de
capela, amplasate pe terenuri aflate in proprietatea publicd sau privata a orasului
Bolintin-Vale. In acest caz sunt construibile parcelele care au o suprafatd minima de
200mp.

(5) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea (deschiderea)
acesteia;
- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.

Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(6) Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatji de
urbanism de tip P.U.D.

(7) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz de cel propus, in
cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza la distanta de minim 3.0m

(2) Incazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul unei cldiri
viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu
evidentia un calcan

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
(3) Inzona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim de construire discontinuu (izolate)

(2) In mod exceptional, daca pe o parcel vecin se gaseste calcanul unei constructi viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, calcan vizibil din
spatjul public, cladirea se poate amplasa in regim cuplat cu acest calcan. In situatja in care
constructja existenta are un regim de inal{ime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri
pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m. Se interzice o diferenta mai mare de doud niveluri.

(3)  Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim ingiruit.

(4) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 2 din
indlfimea la corniga / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu
se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(5) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de %2 din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.
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(6) Distantele minime prevazute la alin. (4) se majoreaza la 5,0m in cazul in care parcela se
invecineaza cu o cladire avand functiunea de locuinta

(7)  In cazul parcelelor destinate constructiilor de cult, daca acestea se invecineaza cu parcele
avand functiunea de locuire, retragerile fata de limitele laterale sau de spate ale parcelei vor
fi de minimum 10,0m.

(8) n cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maximé a calcanelor este de 15,0m.

(9) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu funciuni publice si cladiri cu functiuni
tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

(10) In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
servitutea zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

(11) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii, al prezentului R.L.U

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta construcjilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Accese pietonale:
(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu 0
[atime de min. 4,0 m direct din drumul public.

(2)  Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu funcfiuni atractive pentru pietoni.

(3) Autorizarea proiectelor tehnice privind accesele peste aductiunile (apeductele) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitara cu regim sever ale
acestora, se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform
Ordinului ANRSC nr. 88/2007 modificat si completat, cap. Ill, art. 55. Proiectele tehnice se
vor realiza cu respectarea strictd a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

(4) Nueste permisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de alimentare cu
apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si agabaritice peste
aductiunile de alimentare cu apa se va analiza separat, prin proiecte de specialitate,
ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stdnga zonelor de
protectie sanitara cu regim sever.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) (1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi inédlfimea maxima a
constructiilor de 15,0m la cornisa / streasina (echivalentul a patru niveluri supraterane,
P+3).

(2) Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitatile functionale si normele tehnice specifice,
de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia vecinatatjii imediate.

(3) ncazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul de inaltime
mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea
fatadei. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functjunii.
(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie in caracterul general al zonei, sa
corespunda exigentelor actuale {inénd seama de arhitectura cladirilor din vecinatate, utilizand
materiale de constructie durabile.

Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (placaje de fatada din materiale plastice,
placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
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stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din
poliesteri.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si constructiilor anexe.

Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade.
Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor
naturale.

. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

. 15 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spatjile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau se planteaza.

Este interzisa desfiinfarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
Spatjul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proporiie de min. 25%.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

.17 IMPREJMUIRI

In zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri, cu exceptia gardului viu.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sdrma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART.

18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.

ART.

19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform temei program, fara a se depasi 2,0.

(1)

(2)
(3)

Tn cazul mansardelor, se considers conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafata
egala cu 60% din suprafata nivelului mansardei.

In suprafata desfasurat calculaté pentru CUT maxim este inclus si suprafata mansardelor.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin

utilizarea la maxim a POT gi/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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43. L-ZONADELOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan si reprezinta acele
portiuni ale localitaji in care locuirea traditionala a generat, in timp, un tesut urban specific.

Tesutul urban este definit, pentru orice fel de localitate, ca ansamblul compus din trama stradal,
parcelarul si modul de amplasare a cladirilor pe parcelele construite.

Interventiile recente, in care caracteristicile locuirii se apropie mai mult de tipologia urbana, sunt
putine la numar si amplasate izolat in teritoriul intravilan.

Este interzisa extinderea zonelor de locuire in zonele de protectie sanitara cu regim sever aferenta
aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti din cadrul teritoriului
intravilan, in conformitate cu H.G. nr. 930/2005.

Tipuri de subzone functionale:
L1 - Locuire individuala in cladiri de Tnaltime mica
(max. P+2, 3N), Hcornigd max. 10,0m

L1a - Locuire individuala in cladiri de inaltime mica in zone care necesita parcelare
(max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10,0m

L1r - Locuire individuala in cladiri de inaltime mica in care construirea este conditionata de
obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationald Apele Roméne
(max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10,0m

L1p - Locuire individuala in cladiri de inaltime mica, situate n interiorul zonei protejate (*)
(max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10m

L1rp - Locuire individuald in cladiri de indltime mica, situate in interiorul zonei protejate (*) si in
care construirea este conditionatd de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia
Nationald Apele Roméane

(max. P+2, 3N), Hcorniga max. 10m

L2 - Locuinte colectiva si functiuni complementare in cladiri cu inaltime medie

(max. P+4, 5N), Hcornigd max. 18,0m

L2p - Locuinte colective i functiuni complementare in cladiri cu inaltime medie , situate in

interiorul zonei protejate
(max. P+4, 5N), Hcornisa max, 18,0m

L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA iN CLADIRI DE INALTIME MICA
l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentjala — locuire traditionala. Ea se defineste prin
asocierea cu activitati agricole si printr-un parcelar neregulat, dezvoltat organic, cuprinzand
parcele de dimensiuni mari destinate activitatilor agricole (cultura plantelor si cresterea
animalelor domestice). Densitatea construirii este micé, iar fondul construit de pe parcele se
compuneg, in general, dintr-un corp de constructie principal (cu un singur nivel suprateran)
destinat locuirii, dispus in zona dinspre strada a parcelei, fara a respecta o aliniere stricta si
mai multe corpuri de constructie secundare (constructii anexe)

Functiuni complementare:

- Cazare turistica, alimentatie publica, locuire sezoniera, case de vacanta

- Comert de proximitate cu suprafatd redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata totala a
constructiilor de pe teren).

- Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), constructii anexe (L1).

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)  Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a
acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit
arheologic sau in zona de protectie a acestuia (L1p + L1rp) se va solicita avizul M.C. - D.J.C.
Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza
privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(2) Construirea a mai mult de doua constructji principale pe aceeasi parcela este condiionata de
parcelarea prealabild a terenului in cauza.

(3)  Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (L1r+L1rp)
se va solicita un aviz de amplasament din partea A.N. Apele Romane.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART
(1)

ART
(1)

(2)
(3)

(10)

. 2 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta in constructii principale
avand suprafata construita la sol de maxim 250mp.

Constructii anexe.
Spatji plantate, locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata construita la sol
(Sc) a constructiilor principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructji provizorii).

Constructji aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu
conditia incadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu si micului comert,

Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
agroturismului.

Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.

. 4 UTILIZARI INTERZISE

Showroom-uri in constructii special amenajate, spatji de comercializare a autovehiculelor,
service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statji carburantj;

Pensiuni / spatji de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri.

Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

Activitétj de productie si manufacturd, spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer
liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Structuri de vanzare cu suprafatd mica, medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale
si galerii comerciale de mari dimensiuni - mall);

Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Pentru parcele existente — Suprafetele, deschiderea catre drumul public (aliniament / latura
pe care se face accesul carosabil) si adéncimea minime parcelelor considerate a fi
construibile sunt prezentate in tabelul de mai jos:
Regimul de construire Suprafata minima Allrjlamentu] /. < Adancimea minima
Deschiderea minima
Clald|r|lconstrU|te in 250mp 12.0m 16.0m
regim izolat
Cladiri construite in 200mp 8,0m 16.0m

regim cuplat

(2)
(3)

Sunt exceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (1) parcelele al caror acces carosabil se
realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu 1atimea minima de 4,0m.
Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza
accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 8,0m.
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(4) Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 250mp.
(5) n cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 10,0m.

(6) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adéncimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(7) Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatji de
urbanism de tip P.U.D.

(8) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafatd pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m.

(2)  Tnzonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre
largire sau nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta
alinierea caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii

(3)  Tncazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul unei cldiri
viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu
evidentia un calcan

(4)  Constructiile se vor edifica integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea
de max. 50m de la aliniament, cu respectarea conditjilor de la Art. 7.

(5) In parcelérile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelrii

(6) In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade perforate
pe ambele strazi.

(7) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(8) Tnzona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Constructjile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.
(2) Nu este permisa amplasarea construciilor in regim insiruit.

(3) In_cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile se vor
amplasa integral intr-o banda de construibilitate cu adancimea de 50,0m, masurata de la
aliniamentul parcelei.

(4) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale
ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

(5) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii
existente. In situatia in care constructia existenta are un regim de fnaltime mai mic, se va
prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m. Daca diferenta este
mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

(6) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va
amplasa in regim de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.
In situatia in care una dintre constructiile existente are un regim de inéltime mai mic, se va
prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m.

(7) Distanta minima dintre constructia principala gi oricare dintre limitele laterale ale parceleiva

fi de %2 din inaltimea la cornisa / streagina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta
prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.
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(8) Distanta minima fatd de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia
principala.

(9)  Cladirile dispuse n regim cuplat sau insiruit vor avea o0 adancime fata de aliniament care nu
va depasi 15,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi parceld este
conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare)
avizata si aprobata conform legii.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

(1) Parcelele avand functjunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe
0 singura parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei
documentatji de urbanism de tip P.U.D.

(2)  Pentru functjuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public.

(3)  In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars
printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
pompieri.

(4) Autorizarea proiectelor tehnice privind accesele peste aductiunile (apeductele) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitara cu regim sever ale
acestora, se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform
Ordinului ANRSC nr. 88/2007 modificat si completat, cap. Ill, art. 55. Proiectele tehnice se
vor realiza cu respectarea strictd a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

(5)  Nu este permisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de alimentare cu
apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si agabaritice peste
aductiunile de alimentare cu apa se va analiza separat, prin proiecte de specialitate,
ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stdnga zonelor de
protectie sanitara cu regim sever.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tniltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0m la cornisé / streagina, echivalentul a 3
(trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

(2) Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci
sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pant& de maxim 45 grade.

(3) Tnaltimea maximé admisibil a constructilor, mésurata in planul fatadei acestora, nu va depasi
distanta dintre ele si alinierea construcfjilor situate pe partea opusa a strazii.

(4) Daca indlimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala sau
depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii,
initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(5) In cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat se admit dep&siri de 1,0 - 2,0m numai
pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

(6) n situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructji viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
inaltime mai mic, se va prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca
diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2)  Serecomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje
de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv

a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si
materialele din poliesteri.

(4) Serecomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea
acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu
caracterul zonei.

(5)  Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tabla. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(6) Seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj

(7)  Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 6.1.)

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenfa pe baza unor studii
suplimentare.

(9) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si
elementele decorative stabilite in proiectul inifial (materiale de constructji, culoare, elemente
orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji tehnice ulterioare acestuia.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)  Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

(3) Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisa cresterea
animalelor domestice, in scopul consumului propriu al produselor de origine animal& sau al
micului comert,

(4)  Procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea indltimea maxima de 1,50m, cu un soclu opac
de max. 60cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri dinlemn s.a.).

(2)  Seinterzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite,
sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla
armata.

(3) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu Tnaltimi mai mici de 1,80m.

(4)  Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 200 - 500mp, fard a se depasi o
suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

POT maxim = 35% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000mp, fara a se depasi
o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

POT maxim = 25% pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp, fara a se depasi o suprafata
construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,35 pentru parcelele cu suprafafa cuprinsa intre 200 - 500mp.
CUT maxim = 1,05 pentru parcelele cu suprafafa cuprinsa intre 501 - 1000mp.
CUT maxim = 0,75 pentru parcelele cu suprafafa peste 1000mp.

(1) Tn cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafat3
egala cu 60% din suprafata nivelului mansardei.
(2) nsuprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.
(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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L2 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE iNALTIME MEDIE - SITUATE iN ANSAMBLURI
REZIDENTIALE EXISTENTE

l. GENERALITATI

In aceaste subzone locuirea se desfasoara in constructii existente de apartamente de inaltime
medie (P+3-4, 4N-5N), Hmax cornigd=18,0m. Aceste constructii se gésesc fie grupate in
ansambluri fie izolat.

Functiunea dominanta a zonei:

- Locuirea colectiva in cladiri existente.
Functiuni complementare:

- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

- Echipamente publice edilitare aferente locuirii

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Tnansamblurile de locuinte colective existente se pastreaza parcelarul existent, fiind interzisa
divizarea parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale conformarii
initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3)  Sunt interzise orice fel de construciii noi, cu exceptia imprejmuirilor, amenajarilor de spatji
verzi, a locurilor de joacd si a lucrarilor de infrastructura. Pentru constructiile existente
amplasate in subzona L2 se admit doar lucrari de reparatji, modernizari, reamenajari,
intrefinere, termoizolare.

(4) Este obligatoriu ca operatiunile de termoizolare s& se realizeze pe intreg tronsonul sau
segmentul de bloc.

(5)  Autoritatile publice sunt indreptdtjte sa solicite revenirea la proiectul initjal, prin desfiintarea
constructiilor neautorizate sau a constructiilor care nu respecta prevederile autorizatiei de
construire.

(6) Seinterzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decét cele prevazute in proiectul initial a
destinatiei spatjilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(7) Se interzic mansardarea/supraetajarea blocurilor, realizarea sarpantelor sau podurilor
neutilizabile.

(8) Pentru orice interventie asupra unei constructii situata intr-o zona protejata, intr-un sit
arheologic sau in zona de protectie a acestuia (L2p) se va solicita avizul M.C. - D.J.C.
Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baz&
privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(9) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulafii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor (vezi plansa I1.3. Reglementari urbanistice - Organizarea
circulatiei). in cazul terenurilor proprietate privaté afectate de realizarea oricarei interventii de
mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se
vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte colective (doar cele existente).

(2) Tn spatile comerciale, previzute prin proiectul initial, situate la nivelurile inferioare ale
cladirilor pot fi amenajate: sedii de companii si firme, galerii comerciale, comert specializat,
showroom-uri, servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
servicii financiar-bancare si de asigurari, spatji pentru expozitji (altele decat showroom),
alimentatie publica.

Spatii verzi, locuri de joaca.

Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte.

(5) Parcaje la sol.

—_
S W
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatura, agentii imobiliare etc si cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul
privat si in interiorul spatiului caruia i s-a schimbat destinatia.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

(14)
(15)

Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor de la parterul cladirilor in spatji comerciale
de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, alimentatie public;

Conversia apartamentelor existente din cladirile colective n alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Art. 3;

Schimbarea destinatiei subsolurilor tehnice din locuintele colective pentru amenajare de
locuinte, birouri etc.

Conversia in locuinte a spatjilor cu alte destinatii, cu exceptia cazurilor specificate la Art. 3;
Jocuri de noroc/electronice, cazinouri;
Showroom-uri in constructii special amenajate

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto i
statii carburantj;
Structuri de cazare.

Activitati de productie si manufactura, spatii de depozitare de orice natura, depozitare in aer
liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si
conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

Ateliere de intretinre si reparatii;
Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor i
deteriorand finisajul acestora;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
Constructii provizorii de orice natura.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(2)

Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul initjal al
cldirii. In caz contrar, autoritatile publice sunt indreptatite s& solicite revenirea la proiectul
iniial, prin desfiintarea constructiilor neautorizate si a constructiilor care nu respecta
autorizatia de construire.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)

Se mentine situatia existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)

Se mentine situatia existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

Nu este cazul.

ART.10 CIRCULATII $I ACCESE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii i
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.
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11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a altor
categorii de spatji

Este permisa inchirierea exclusiva a domeniului public pentru parcarea autoturismelor doar
catre locuitorii din zona si doar in amplasamentele special amenajate in acest scop

.12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Se mentine situatia existenta. Se interzic mansardarea/supraetajarea blocurilor, realizarea
sarpantelor sau podurilor neutilizabile.

.13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii:
1a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, extindere

1b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari usoare care
nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei

1c. Lucrari de reabilitare: reabilitare termica, reabilitarea instalatjilor, reabilitarea fatadelor pe
intreg tronsonul/segmentul de bloc.

1d. Lucrari de interventie de prima urgenta - orice fel de lucrari necesare la construciiile existente care
prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor L. 50/1991.
Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in particularitatile
zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate; finisajele trebuie sa corespunda exigentelor
actuale, tindnd seama de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din
vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Pentru lucrari de reparatji, modernizari, reamenajari, intrefinere necesare constructiilor
existente se vor respecta urmatoarele prevederi:

(a) Se interzic balustrii din beton sau piatra.
(b) Se interzice utilizarea de perefj cortina.

(c) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(d) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise pastelate.

La constructile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile
aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele si materiale de constructii,
culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca nu exista specificatii tehnice
ulterioare acestuia.

In cazul interventiilor de reabilitare termicd, se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si
altele asemenea). Este obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul
sau segmentul de bloc.

Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare.

. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

.15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Amenajarea plantatjilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte colective
existente se va realiza conform Cap. 6.3. aR.L.U.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in cadrul zonei de tip L2 este de 30%.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)  Seinterzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea parcelelor
din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 $1 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) $I COEFICIENTUL
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT din proiectul inifial = POT propus — nu sunt permise densificari.
CUT din proiectul initial = CUT propus
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4.4. M - ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive,
manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate, in general,
in bordura arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru
care se preconizeaza o astfel de dezvoltare.
Tipuri de subzone functionale:
M - Functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitaii de productie,
manufactura si de depozitare de dimensiuni mici $i medii, EXCLUSIV LOCUIRE
ML - Functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie
manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, INCLUSIV LOCUIRE

MLp- Functjuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie
manufactura si de depozitare de dimensiuni mici si medii, INCLUSIV LOCUIRE, situate in
interiorul zonei protejate

l. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general, comert
Functiuni complementare:

- Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.)

- Spatji verzi si de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata (MLp) se va solicita avizul
M.C. - D.J.C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli
de baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatji
mediului $i protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(2) Amplasarea acestor activitati nu trebuie sa genereze conflicte functionale cu zonele inconjuratoare
(mai ales cu zona destinata locuintelor) si sa nu puna in pericol sanatatea publica.

(3) Amplasarea acestor activitati trebuie sa respecte O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei si este
conditionaté de avizul institutjilor abilitate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

) Sedii ale unor companii gi firme in cl&diri specializate pentru birouri
) Servicii financiar-bancare si de asigurari;
) Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Cap. 6.1.);
) Showroom-uri in constructii special amenajate;
) Hoteluri si alte facilitati de cazare;
) Alimentatje public;
) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici $i medii (.M.M.)
)  Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
0) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
1) Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto;
) Statii alimentare cu carburantj;
) Térguri si piete;
4) Spatii plantate;
) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
) Locuinte de serviciu.
) ML+MLp - locuinte individuale sau colective
) Constructii anexe
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata construitd desfésurat;

(2) ML - se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale,
alimentatie publica si servicii profesionale);

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte functjuni cu
exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (4);

(2) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(3) Comercializarea si intretinerea utilajelor agricole

(4) Depozitare de utilaje agricole

(5) Activitati de depozitare cu suprafata construita mai mare de 500mp;

(6)

6) Activitai poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7)  Sunt interzise activitdti care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(8) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

[Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) ML+MLp - Pentru parcelele avand functiunea de locuire sunt construibile parcelele care au o
deschidere catre drumul public (aliniament) de minim 10,0m.

(2) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o
deschidere catre drumul public (aliniament) de minim 12,0m.

(3) Suntexceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (1) si (2) parcelele al caror acces carosabil
se realizeaz la extremitatea unei strazi infundate (fund&tura) cu latimea minimé de 4,0m.

(4) Pentru parcelele descrise la alin (3) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueazé
accesul carosabil pe parcela trebuie sa fie 10,0m, respectiv 12,0m

(5) ML+MLp - Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire, sunt construibile parcelele
care au o suprafata minima de 250mp.

(6) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o
suprafata minima de 500mp.

(7) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim 10,0m,
respectiv 12,0m.

(8) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea)
acesteia;

- raportul intre Iatimea (deschiderea) si adancimea parcelei s& fie maxim 1/3.

(9) Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D.

(10) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,0m)

(2) Inzonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre
largire sau nou propuse amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea) va respecta
alinierea caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela

(3) Incazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul unei cldiri
viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu
evidentia un calcan.

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)
vy
(3)

(4)

ART
(1)

(2)

ART
(1)

Construciile se pot amplasa in regim izolat sau sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.
Nu este permisa amplasarea constructjilor in regim ingiruit.

Cladirile in care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii i mici
se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale
ale parcelelor, noua cladire se va amplasa n regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii
existente. In situatja in care constructia existenta are un regim de inltime mai mic, se va
prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m. Daca diferenta este
mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte. Fac exceptie cladirile
mentionate la alin (3)

Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi
de 2 din indltimea la streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

Pentru parcelele avand functjuni altele decat locuirea distanta minima fata de oricare dintre
limitele laterale ale parcelei va fi de 4 din inaltimea la cornisa/ streasina a cladirii, dar nu
mai putin de 5,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de limita
posterioara a parcelei va fi de minim de 10,0m.

. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

ML+MLp - Construirea a mai mult de doua constructji principale distincte pe aceeasi parcela
avand functiunea exclusiva de locuire este conditionata de intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare) avizata si aprobaté conform legii.

Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela avand

functiuni altele decat locuirea este conditionata de intocmirea unei documentatji de urbanism
de tip P.U.D. avizata si aprobatd conform legii.

.9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U.

.10 CIRCULATII §1 ACCESE

ML+MLp - Parcelele avand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de
trecere pe o singura parcela cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public.

.11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si
stationarea autovehiculelor
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(1)

45
12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

ML+MLp - Pentru cladirile avand functiunea exclusiva de locuire, indlfimea maxima a
constructiilor va fi de 10,0m la cornisa / streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri
supraterane max. P+2, 3N.

Pentru cladirile avand functjuni altele decat locuirea, inéltimea maxima a constructiilor va
fi de 12,0m la corniga/ streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

Se admite mansardarea cladirilor de locuit cu condiia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Daca Tnaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, depaseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va
elabora un studiu de nsorire.

In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de naltime diferit regimul de
indltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in
trepte.

In situatia in care constructia este alipits pe limita de proprietate unei constructii viabile,
realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
inaltime mai mic, se va prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca
diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

.13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functjunii.
Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje
de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv
a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si
materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestorain
nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tabl. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor gi
constructiilor anexe.

. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U.

.15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor
cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisa cresterea
animalelor domestice, n scopul consumului propriu al produselor de origine animala sau al
micului comert.

Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat
in interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu alta functiune decét cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatju
verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

.16 IMPREJMUIRI

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inéltimea maxima de 1,50m, cu un soclu opac
de max. 60cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).
Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau
sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului

Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu,
pentru parcelele cu acces public.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART.

(1)

17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire

POT maxim = 45% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 250 - 500mp, fard a se
depasi o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.
POT maxim = 40% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000mp, fara a se
depasi o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 300mp.

POT maxim = 35% pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp, fara a se depasi o
suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 350mp.

Pentru parcelele avand functiuni altele decét locuirea, inclusiv functiuni mixte ce includ
functiunea de locuire

POT maxim = 50% pentru parcelele sub 1000mp;.
POT maxim = 40% pentru parcelele peste 1000mp;.

.18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire

CUT maxim = 1,35 pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 250 - 500mp.

CUT maxim = 1,05 pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000mp.

CUT maxim = 0,75 pentru parcelele cu suprafata peste 1000mp.

Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea

CUT maxim = 1,5 pentru parcelele sub 1000mp

CUT maxim = 1,2 pentru parcelele peste 1000mp

Tn cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafat
egala cu 60% din suprafata nivelului mansardei.

Tn suprafata desfasuraté calculatd pentru CUT maxim este inclus si suprafata mansardelor.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.5. A-PARCURIDE ACTIVITATI, INDUSTRIE S| DEPOZITARE

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata in principal activitailor economice de tip primar si secundar. Parcelele care
0 compun sunt, in general, de dimensiuni mari.

Este interzisa extinderea parcurilor de activitati, industrie si depozitare in zonele de protectie

sanitard cu regim sever aferenta aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apd a Municipiului
Bucuresti din cadrul teritoriului intravilan, in conformitate cu H.G. nr. 930/2005.

Este interzisa amplasarea activitatilor agro-industriale (grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte
si de substante fitosanitare, depozite de carburantj, lubrifianti, combustibili solizi etc.) in zonele de
protectie sanitara cu regim sever aferentd aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a
Municipiului Bucuresti din cadrul teritoriului intravilan, in conformitate cu H.G. nr. 930/2005.

Tipuri de subzone functionale:

A1 — Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufacturd, depozitare si servicii
aferente

A1p - Parcuri de activitati, unitati industriale, de productie si manufactura, depozitare si servicii
aferente, situate in interiorul zonei protejate

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura
Functiuni complementare:

- Servicii si administratie.

- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

- Agricultura

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Construirea se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizat si
aprobat conform legii. Aceasta documentatie se va intocmi in vederea ilustrarii si detalierii
modului in care au fost preluate si integrate prevederile P.U.G. si ale prezentului R.L.U.

(2) Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire (retrageri fata de aliniament, limite
laterale si posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile
si pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor) in urma stabilirii temei
de proiectare.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaz intr-o zona protejata (A1p) se va solicita avizul
M.C. - D.J.C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli
de baz privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritati
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.

(4) Amplasarea acestor activitati nu trebuie sa genereze conflicte functionale cu zonele inconjuratoare
(mai ales cu zona destinata locuintelor) si sa nu puna in pericol sanatatea publica.

(5) Amplasarea acestor activitati trebuie sa respecte O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sénatate publicd privind mediul de viatd al populatiei si este
conditionata de avizul institutiilor abilitate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Activitafi productive industriale si manufacturiere nepoluante

(2) Formare profesionala

(3)  Transporturi aferente activitatilor de productie

(4) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
(5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare

(6) Activitati de depozitare

(7)  Comercializarea bunurilor si materialelor produse

(8) Spatii si platoforme pentru comert en-gros si en-detail

(9)  Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto
(10) Showroom-uri in constructii special amenajate

(11) Cladiri de birouri proprii si servicii de alimentatie publicd cu acces limitat la angajat

QUATIRC DESIAI

ARATECTI 31 URBANIST A3




Tg’

(12) Sedii ale unor companii si firme n cladiri specializate pentru birouri

(13) Cercetare industriala

(14) Structuri de vénzare cu suprafatd mica, medie sau mare (vezi Anexa 6.1.)

(15) Statji de alimentare cu carburantj

(16) Ferme vegetale

(17) Activitati destinate distributiei si depozitérii bunurilor si materialelor, cercetrii agricole si
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren

(18) Statii de intretinere si reparatji utilaje agricole

(19) Depozitare produse agricole

(20) Spatii plantate, parcaje la sol, subterane si supraterane.

(21) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Dotari de gospodarie comunald, cu condifia ca amplasamentul lor sa corespunda
prevederilor legale specifice Tn vigoare si ca suprafata afectata acestora sa fie strict cea
determinata de exigente functionale.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati cu risc tehnologic

(2) Depozitare de materiale toxice sau poluante

(3)  Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau
de interes general si a spatjilor pentru sport

(4) Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu

(5) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

(6) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care suntimplicate substante periculoase.

(7) Ferme animale

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Sunt construibile parcelele care au o suprafata minima de 2000 mp si un front la strada
(aliniament) de minim 25,0m.

(2) Tn cazul parcelelor de colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de
minim 30,0m.

(3)  Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-
regulate

(4) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se asigure
zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze servitutj pe alte parcele
existente invecinate.

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Pentru functiunile destinate activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor
respecta o retragere minima de 10,0m fa{a de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin
aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

(2) Pentru functiunile de birouri si administrative constructiile vor respecta o retragere

minima de 5,0m fa{a de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor
normate prin prezentul PUG.

Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii

Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevazute benzi de
spatiu verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la
min. 15,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate
prin prezentul PUG. Zona neconstruibila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructjilor
va fi plantata cu min. 1 arbore / 40mp.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)
(2)

ART.

Constructiile se vor amplasa in regim izolat.

Distanta dintre constructii si una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 6,0m, iar
fata de cealaltd limita laterala va fi de minim 4,0m, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Distanta dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0m, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie
sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/20014.

Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii i de prevenire a riscurilor
tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice si sanitare specifice.

9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructjilor si la apararea

ART.

(1)
(2)

—_
S W
= =

interesului public, al prezentului R.L.U.

10 CIRCULATII 1 ACCESE

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o
latime de min. 5,0m direct din drumul public.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m, devin neconstruibile
pana la asigurarea indeplinirii acestei condifji.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatjilor carosabile adiacente orila
o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatji, se prevede asigurarea
obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarite de min. 3,80 m latime si 4,20 m inaltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul
de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

.11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare activitafilor ce se vor desfasura in imobil se va asigura
in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare in
functie de destinatja si capacitatea constructiilor si conform legislatiei n vigoare.

Spatiul necesar aproviziondrii se va asigura exclusiv in interiorul parcelelor si se va se
determina in functie de destinatia si capacitatea construcfiilor si conform legislatiei in vigoare.

.12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

inaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este
de 12,0m la cornisa.

Pentru functiunile de birouri i administrative inaltimea maxima a cladirilor va fi de
15,0m la cornisa, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.

Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror indltime este
impusa de norme tehnice conform legislatiei Tn vigoare.

Pentru functiunile de birouri $i administrative inaltimea maxima admisibila a constructiilor,
masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor
situate pe partea opusa a strazii.
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(1)

ART.

W

13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie sa exprime functiunea, iar
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala.

Se interzice placarea cu materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv a soclului; se
interzic materialele care contin azbest, precum si materialele stralucitoare sau din poliesteri.

Se vor evita constructjii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.
Panta acoperisului va fi de maxim 15 grade.

Se interzice realizarea de mansarde

14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al

ART.

(1)

(2)
(3)

prezentului R.L.U.

15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale i posterioare sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit de tip L sau ML sunt prevazute benzi de spatiu
verde (Zone verzi de protectie) paralele cu acestea.Cladirile se vor amplasa la min. 15,0m
de aliniamentul parcelei stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG. Zona
neconstribila dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantata cu min. 1
arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se
nierbeaza si se planteaza.

Procentul obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de minim 15%.

.16 IMPREJMUIRI

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu inalfimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART.

(1)

17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare

POT maxim = 70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative pentru parcelele sub 4000mp;.

POT maxim = 60%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de birouri si
administrative pentru parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcele avand exclusiv functiuni de birouri i administrative
POT maxim = 45%, pentru parcelele sub 4000mp;.
POT maxim = 35%, pentru parcelele peste 4000mp;.

.18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcele destinate activitatilor de productie si de depozitare
CUT maxim = 1,2 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,0 pentru parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcele avand functiuni de birouri si administrative

CUT maxim = 1,8 pentru parcelele sub 4000mp;.

CUT maxim = 1,4 pentru parcelele peste 4000mp;.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar i in situatia Tnstrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.6. V-ZONA SPATIILOR PLANTATE

DESCRIEREA ZONEI

Zona cuprinde spatji verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si agrement cu acces
limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatji plantate de protectie de diferite tipuri.

Tipuri de subzone functionale:
V1 - Subzona spatiilor plantate de tip parc

V1r - Subzona spatjilor plantate de tip parc, in care construirea este conditionata de obtinerea unui
aviz de amplasament de la Administratia Nationald Apele Roméne

V2 - Subzona spatjilor plantate de tip scuar
V2p - Subzona spatiilor plantate de tip scuar, situata in interiorul zonei protejate
V3 - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport

V3r - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport, in care construirea este conditionata de
obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméne

V4 - Subzona destinata exploatarii resurselor naturale si reconstructiei ecologice ulterioare
V5 - Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica si activitatile industriale

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:
V1+V1r+V2+V2p+V3+V3r - Functiunea dominanta a subzonelor este cea de agrement.
V4 - Funcfiunea dominanta a subzonei este cea de exploatare a resurselor naturale.

V5 - Functiunea dominanta a subzonei este cea de aparare contra riscurilor naturale sau
antropice.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) V5- Amplasarea constructiilor si instalatjilor se va realiza pe baza studiilor de specialitate
avizate conform legii.

(2)  V1r+V3r+V4-Obtinerea autorizatiei de construire este conditionaté de obtinerea avizului
de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) V1+V1r+V2 - Spatji plantate, circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile-pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban, joacé si odihné,
grupuri sanitare, spatji pentru administrare i intrefinere.

(2)  V3+V3r - Spatlii plantate, circulaiii pietonale si carosabile, constructii sportive, amenajari
pentru sport, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

(3) V4 - Constructii si amenajari pentru exploatarea resurselor naturale; ulterior incheierii
acestei activitafi, zona va trece printr-un proces de reconstructie ecologica. Dupa finalizarea
acestuia, conditiile de regulament dinaceasta zona vor fi asimilate zonei V3.

(4) V5 - Spatii plantate, instalatji tehnice specifice, circulatii pietonale si carosabile necesare
accesului la instalatiile tehnice, cu respectarea normelor specifice.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V1+V1r+V2+V2p - Amenajari si constructii pentru expoziii, activitati culturale, alimentatie
publica si comert cu conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta
si mentinuta, la cea a circulafjilor de toate categoriile si a platformelor, sa nu depaseasca
15% din suprafata totald a spafjului verde.

(2) V3+V3r- Spatii comerciale cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata insumata a
acestora sa nu depaseasca 5% din suprafata totala a spatjului verde.

(3) In zonele de protectie sanitara cu regim sever aferente aductiunilor (apeductelor) de
alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti sunt admise urmatoarele utilizari: asigurarea
exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(

(2)  Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(4) Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

(5) Se interzice amplasarea de constructji si amenajari in zonele de protectie sanitara cu

regim sever a obiectivelor de alimentare cu apa a Municipiului Bucuresti, cf. H.G. nr.
930/2005.

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR,
INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) V1+V1r+V2+V2p+V3+V3r - parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul
public.

(2) V4+V5 - conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA DE
ALINIAMENT

(1) V1+V1Ir+V2+V2pV3+V3r - Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau
fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii
celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m

(2) V4+V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) V1+V1r+V2+V3+V3r - Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale i posterioare
ale parcelelor se va realiza respectand urmatoarele conditji:

- Distanta minima dintre constructii, instalatji si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi
de 5,0m.

- Distanta minima dintre constructji, instalatji si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.
(2) V4+V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR UNELE FATA
DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) V1+V1r+V2+V3+V3r - Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalfimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de
5,0m.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA DE
ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructjilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia
vehiculelor de pompieri.

(3) Autorizarea proiectelor tehnice privind accesele peste aductiunile (apeductele) de alimentare
cu apa a Municipiului Bucuresti si de zonele de protectie sanitard cu regim sever ale
acestora, se face doar pe baza unui aviz emis de Apa Nova Bucuresti S.A., conform
Ordinului ANRSC nr. 88/2007 modificat si completat, cap. Ill, art. 55. Proiectele tehnice se
vor realiza cu respectarea stricta a conditiilor impuse de H.G. nr. 930/2005.

(4) Nueste permisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de alimentare cu
apa a Municipiului Bucuresti. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si agabaritice peste
aductiunile de alimentare cu apa se va analiza separat, prin proiecte de specialitate,
ulterioare, prin care vor fi prevazute accese speciale, executate dreapta-stanga zonelor de
protectie sanitara cu regim sever.

(5)  V1+V1r+V2+V2p+V3+V3r — Accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) V1+V1Ir+V2+V2p+V3+V3r — Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor
plantate.

(2) V4 - Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei.
(3) V5 -nu este cazul.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) V1+#V1r+V2+V2p- indltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m.
(2) V3+V3r+V4 - Inltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

(3) V5-Nu este cazul.
4

4) Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat -
foisoare, belvedere, tribune, gradene sau a caror indl{ime este impusa de norme tehnice
conform legislatiei in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatjle imediate.

(2)  Serecomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditjile de clima.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
(4)

4)  Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; utilizarea
materialelor stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele
din poliesteri.

(5)  Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante
deschise pastelate. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul
zonei.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) VA+V1Ir+V2+V2p+V3+V3r - se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(2) V4+V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) VA+V1r+V2+V2p+V3+V3r- Nu se recomandd realizarea imprejmuirilor catre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public. Daca este necesara,
imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m. Scuarurile si fagiile
plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inalfime,
fie prin borduri.

(2)  V4+V5 - imprejmuirile sunt interzise.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) V1+V1r+V2+V2p- POT maxim = 15% - reprezinta suprafata construita ihsumaté la cea a
circulatiilor de toate categoriile i a platformelor;

(2) V3+V3r - POT maxim = 30% - reprezinta suprafata construita, inclusiv cea a tribunelor /
gradenelor;

(3) V4 -POT maxim = 10% - reprezinta suprafata construita insumata la cea a circulatjilor de
toate categoriile si a platformelor;

(4) V5-Nu este cazul.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1+V1r+V2+V2p+V4- CUT maxim = 0,10;

(1)

(2) V3+V3r- CUT maxim = 0,30;

(3) V5-nu este cazul.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin

utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatja instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.7. G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE,
CIMITIRE

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functjunile care apartin gospodariei comunale - echiparea edilitara si cimitirele.
Tipuri de subzone functionale:

G1 - Subzona de gospodarie comunala si a echipamentelor tehnico-edilitare.

G2 - Subzona cimitirelor.

G1 - GOSPODARIE COMUNALA §I ECHIPAMENTETEHNICO-EDILITARE
l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare si de gospodarie
comunala.

Functiuni complementare:

- Functiunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care
le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
i sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in special,
asupra zonelor rezidentiale.

(2) Dimensionarea zonelor de proteciie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in acord cu
legislatia in vigoare (vezi Cap. 6.2.) sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1)  Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare si
gospodarie comunala.

(2) Dotéri pentru intretinerea si administrarea domeniului public.
(3) Platforma ecologicé de depozitare a degeurilor.

(4) Birouri in strictd legatura cu activitatile de mai sus.

(5)  Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nue cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si care polueaza prin natura activitatji sau prin transporturile pe care le genereaza.

(2) Seinterzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de
servicii etc) in zonele de protectie sanitard prevézute in O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populaiei si H.G.
nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologica.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura
directa cu functiunea edilitara sau care degradeaza cadrul natural existent sau conduce la
disparitia vegetatiei.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) In zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de specialitate, in functie de tipul
echipamentului tehnic.

(3) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

QUATIRC DESIAI

ARATECTI 31 URBANIST A3




95
ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie s& se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1)  Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2)  Distanta minima dintre construcii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi stabilita conform
normelor tehnice, recomandabil 2 din naltimea cladirii la comisd, dar nu mai putin de 3,0m.

(3) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara va fi stabilita conform normelor
tehnice, recomandabil 2 din inal{imea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

(4) Seinterzice alipirea cladirilor cu funcjuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor existente pe
parcelele vecine avand alté functiune decét G1.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi egald cu
inaltimea la streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0 m daca pe fafadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitai
permanente;

(3) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructjilor si la apérarea
interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu 0
|atime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe altd parcela.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate aferente, in
functie de activitaile ce se vor desfasura pe parcela.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia
vehiculelor de pompieri.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maximé a constructjilor va fi de 7,0m.

(2)  Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat sau a caror
ndltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare, inclusiv turbine eoliene.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecinatatile
imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U
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(2)
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15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji;

Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

.16 IMPREJMUIRI

Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public

sa nu depaseasca inaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60m, si vor fi dublate cu
gard viu.

Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre interior la 2,5 m
distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului
Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART.

17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT conform normelor specifice;

ART.

18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT conform normelor specifice;
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G2 - SUBZONA CIMITIRELOR
l. GENERALITATI

(1)  Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea funerara.

(2)  Functiuni complementare:

- Functjunile complementare ale zonei sunt cele de cult si de intretinere.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral 0 zond de protectie sanitara de 50,0 m
prevazuta in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica
privind mediul de viata al populatiei. In aceastd zona sunt admise numai constructiile anexe.

(2) Inceea ce priveste cimitirele existente, in trupurile principal, in zona de protectie sanitaré a
acestora construirea este conditionata de avizul Direcfiei de Sanatate Publica Giurgiu,
conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1)  Constructii funerare, circulatii carosabile si pietonale.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  Cladiri de cult de mici dimensiuni (capeld), constructii pentru intrefinere, parcaje, spatji verzi.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Lucrari care afecteaza constructile funerare, lucrarile de arta, plantatiile perimetrale si
interioare.

(2) Seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele afectate cimitirelor vor avea o suprafatd minima de 1500mp si vor avea asigurat
cel putin un acces carosabil direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m

(2) Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

(3) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau posterioare ale
parcelei va fi de % din inaltimea la cornisa / streagina a constructiei, dar nu mai putin de
3,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a .S.U. si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta construcjilor sila apararea
interesului public, al prezentului R.L.U
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(1)
(2)
(3)
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10 CIRCULATII $1 ACCESE
Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.
Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul
cortegiilor funerare si interventia vehiculelor de pompieri.

Intreaga suprafat3 utila a cimitirului trebuie deservitd corespunzator prin accese pietonale
pietruite sau inierbate. Fiecare lot va beneficia de acces pietonal direct.

Accesele in cladirile destinate activitatilor de lucru cu publicul, vor fi conformate astfel incat
sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

.11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare activitafilor ce se vor desfasura in incinta se va asigura
in afara circulatiei publice.

.12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Inltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m la coama acoperisului.

Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul elementelor verticale ale lacagurilor
de cult, conform legislatiei in vigoare.

.13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

Edificiile religioase trebuie sa {ina cont de tradiiile locale si de particularitatile de cult ale
religiei carora li se adreseaza.

. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al
prezentului R.L.U

. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji.

Se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inaltd este obligatorie.

.16 IMPREJMUIRI

Imprejmuirea catre domeniul public va avea inéltimea maxima de 1,80m, din care un soclu
de 0,60 m, i va fi dublata cu gard viu.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Noului

Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri opace sau semi-transparente,
cu inalfimi maxime de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART.

17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu este cazul;

ART.

18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu este cazul;
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4.8. R —ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functjunile care apartin echipamentelor tehnice de importanta majora la nivel
national, regional, judetean sau zonal.

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tehnico-edilitara

Functiuni complementare:

- Functjunile complementare ale zonei sunt cele administrative si de servicii.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care
le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
i sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in special,
asupra zonelor rezidentjale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in acord cu
legislatia in vigoare (vezi Cap. 6.2..) sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatji si amenajari specifice echipamentelor tehnice de importanta majora, la
nivel national, regional, judetean sau zonal.

(2)  Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.
(3)  Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Q) Nu e cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Seinterzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatji
sau prin transporturile pe care le genereaza.

(2) Seinterzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de
servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei si H.G.
nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologica.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura
directa cu functjunea edilitara.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)  Se mentine parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m.

(2) Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructji si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 6,0m.

(3) Distanta minima dintre construcii si limita posterioara va fi de minim 10,0 m.

(4)  Se vor respecta normele tehnice specifice.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1)  Se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR NATURALE §I
ANTROPICE

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public, al prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguraté posibilitatea unui acces carosabil cu o
|atime de min. 5,0m direct din drumul public.

(2)  Nu sunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si
stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1)  Se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
(1)  Se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 15 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

(1)  Serecomanda ca retragerile fatd de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2)  Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitati;

(3) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)  Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea cétre domeniul
public sa nu depaseasca inalimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi
dublate cu gard viu.

(2)  Tn cazul necesitatii unei protectji suplimentare se recomand dublarea spre interior la 2,5m
distantd cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori i arbusti.

(3)  Tmprejmuirea construité pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului
Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartjturilor comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform normelor tehnice specifice.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform normelor tehnice specifice.
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PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatji
de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Zonificarea teritoriului extravilan este stabilita in functie de regimul de folosinta al terenurilor si de
destinatia lor.

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor constructii de orice fel
se face in intravilanul localitailor. Prin exceptie, unele constructii, care, prin natura lor, pot genera
efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se
vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate,
privind protectia mediului inconjurétor. De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor
(obiective militare, agricole, pentru gospodarirea apelor, céi ferate, artere carosabile si
infrastructura de transport a energiei electrice, gazelor naturale etc.), nu se pot amplasa in
intravilan, precum si addposturile pentru animale.

Siturile arheologice si zonele lor de protectie sunt evidentiate Tn planse. Orice interventie in aceste
zone se va face cu avizul M.C. — D.J. C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor
Capitolului 2, pct. 2.1 (Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U..
Pe parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua cercetare
arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a sitului, lucrarile
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri.

Se interzice construirea in zona de protectie sanitara a conductelor de aductiune a apei potabile
catre localitate (10,0m stanga-dreapta fata de ax).

Terenuri agricole

Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
reglementarilor in vigoare.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera
(daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile, amenajarile de imbunétatiri funciare.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
pasuni, fanete si altele asemenea.

Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului $i gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor i realizarea de surse de
apa.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a Il-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucréri de imbunatatiri funciare, precum i pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatji, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

Se interzice construirea in zona de siguranta a retelei de irigatii (10,0m sténga si dreapta
elementelor retelei). In zonele cu suprafete irigate, autorizarea construirii se va face doar cu avizul
AN.LF. - Giurgiu.

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului i gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor i realizarea de surse de
apa.

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.

Constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2400m de limita obiectivelor speciale
apartinand MapN, MI si SRI vor fi realizate in conformitate cu HG nr. 62/1996 si
OMLPAT/OMApN/OMI/OSRI nr. 34/N/M.30/3422/4221/1995.

Autorizatjile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea la bazé acordul

autoritatii competente pentru protectia mediului, al Ministerului Sanatatii (pentru obiectivele cu risc
pentru populatie), precum si aprobarea de folosinta definitiva sau temporaré a terenurilor agricole.
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Terenuri forestiere

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera mai mari de 0,25ha (cf. Codului
silvic — Legea nr. 46/2008, art.2 ).

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructjile necesare intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

Constructiile si amenajarile destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera padurii.
Terenuri aflate permanent sub ape

Tn lungul cursurilor de apé, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor,
precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform legislatiei in vigoare
(Legea nr. 107/1996 - Legea Apelor). Zonele de protectie intra in administrarea detinatorilor
lucrarilor de gospodarire a apelor sau imbunatatiri funciare si apartin domeniului public.

Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Constructjile si lucrarile amplasate in zona de protectie a drumurilor judetene (DJ) sau comunale
(DC), vor trebui sa nu afecteze, prin amplasare si functionare, buna desfasurare a circulaiei pe
drumurile publice in condijii optime de capacitate, fluenta si siguranta, conform prevederilor O.G.
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea
acestora se va face, obligatoriu, in baza avizului administratorului drumului.

Constructiile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de exploatare vor respecta o
retragere de minim 4,0m din axul drumului.
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ANEXE

6.1. DEFINITII $1 TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
ORASULUI BOLINTIN VALE

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatje intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre domeniul
public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, in spatjul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este permisa construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor
ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

CONSTRUCTII ANEXE - constructii de mici dimensiuni (maxim 1 nivel suprateran), realizate
independent de constructia/constructiile principald/e, cu functiuni precum: gararea autovehiculelor
(1-2 masini), bucatarii de vara, cdmari, magazii, adapostirea animalelor (grajduri), depozitarea
produselor agricole pentru subzistentd sau comercializare, adapostirea unor utilaje ce deservesc
tehnico-edilitar constructia principala sau altor activitati similare. Suprafata acestora NU se ia in
considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT.

CLADIRI PRINCIPALE — cladiri in care se desfisoara activitatea principald, specificd zonei
functionale din care face parte imobilul.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata a constructiei (suprafata desfasurata a tuturor planseelor = Sd) si suprafata terenului
(St).

CUT =Sd/ St

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatje stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Tn cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafata egala cu
60% din suprafata nivelului mansardei.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim
a CUT) restul terenului rAméne neconstruibil chiar gi n situatia nstréinarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC (CUT VOLUMETRIC)
- reprezinta raportul dintre volumul constructiei (V) si suprafata terenului (St).

CUT=V/St
Se foloseste in zone industriale sau in care predomind constructii de tip hala, caz in care

indicatorul ,suprafata desfasurata” devine irelevant.

T calculul volumului nu sunt incluse spatiile amplasate in subteran.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — construcii situate pe parcele diferite a caror alipire (totala
sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- iniltimea maxima, exprimata fn metri, masuraté intre teren
si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA / STREASINA- indltimea maxima, exprimatd in metri,
masurata in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini, adiacente
aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI linia de demarcatie intre parceld si vecini, opusa
aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinté operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor
fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poatd fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul
R.L.U.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar i in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatjune funciara de divizare a unei parcele in doud parii. Partile rezultate constituie
parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.
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COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura parcela.
Partea rezultatd constituie o parceld de sine statatoare si se supune tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre suprafata
construita (Sc) (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei (St).

POT (%) = Sc/ Stx 100

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include n suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim
a POT) restul terenului rdméne neconstruibil chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE - distanta minima obligatorie masurata intre constructie si una dintre
limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul construciiei (situat la
cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.
RETRAGERA POSTERIOARA —distanta minim& obligatorie masuraté intre constructie si limita
posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota
0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA este ultimul nivel locuibil al unei constructii, cu o inaltime a aticului (peretii verticali
perimetrali) de maxim 1,80m (indltime libera la interior) si care se inscrie in volumul unui acoperis
cu panta de maxim 45 de grade, fara ca vreuna dintre pantele acoperisului sa depaseasca 45 de
grade. In acest volum nu poate exista decat un singur nivel.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structur de vanzare avand o suprafaté de
vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structurd de vanzare avand o suprafats de
vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structura de vanzare avand o suprafaté de
vanzare mai mare de 2.000 mp;

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a comunei i
limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin PUG aprobat si in cadrul carora se
poate autoriza executia de constructii si amenajari. Intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama stradala,
diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile si de adecvate
destinatiei propuse pentru a putea servi drept baza de dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) - zone din teritoriul intravilan sau extravilan (propuse
spre trecere in intravilan) in care tesutul urban este insuficient conturat (trama stradala, parcelar,
fond construit). Aceste zone se pot gasi in zonele de extindere a intravilanului propuse prin PUG
sau in interiorul teritoriului intravilan actual.
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6.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $1 SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sdpatura

stabileste urmatoarele:

- conductele de apé se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatjile constructjilor, iar in

punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatji privind normele de igiena si recomandarile privind mediul

de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatjlor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara i
controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate
de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al
animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice
(Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatjle sunt
obligate sa-si prevada instalatji proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatjilor centrale de
alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4, Tn cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa
fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie si siguranta a

acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni, conform normativului NTE003/2004

si Ordinului ANRE nr 4/2007:

] 24m pentru LEA 20kV;

] 37m pentru LEA 110kV;

] 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electricd se vor respecta

urmatoarele standarde si prescripfji:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTEO003-04-00- Normativ pentru constructja liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni
peste 1kV;

= PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

= |Li-Ip5-ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEAm.t.

si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitai a retelelor subterane;

STAS 234 - Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatjile de utilizare) subterane
de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin

Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in [m] de

Distanta minima in [m] de

din statji, triaje si incinte
industriale:
- inrambleu
- in debleu, la nivelul
terenului

1,5¢ 1,5* 1,5%
3y0** 3’0** 3y0**

Nr. Instalatja, constructia sau la conducta la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
pj pr pm pj pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 15 15 2,0
3 Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 15 15 2,0
canale pentru instalatii telefonice,
televiziune efc.
4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 Conducte de apa, cabluri electrice 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
de fortd, cabluri telefonice montate
direct in sol, cabluri TV sau
caminele acestor instalati
6 Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane
7 | Copaci 0,5 0,5 0,5 15 15 15
8 | Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
9 Linii de cale ferata, exclusiv cele

2,0 2,0* 2,0
5’5** 5’5** 5,5**

Nota: Distantele exprimate n metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale

conductelor si constructiile sau instalatjile subterane.
*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si arméaturile din PE se monteaza ingropat direct pdmént, adancimea minima

de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe

trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice

aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf.
Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. Destinatia constructjilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

crt. fnvecinate pana la 6.000 m¥h 6.000 - 30.000 m¥h peste 30.000

mé/h

Presiunea la intrare [bar]

<2 12.6 >0 <2 2.6 | >6 <6 > 6

1. | Cladiri industriale i
depozite de materiale
combustibile

-risc foarte ridicat de 7 10 12 1" 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

- rezistenta redusa la foc

- risc mediu sau redus de
incendiu 7 10 12 10 12 15 20 25

2. | Instalatjii industriale Tn aer
liber

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitailor

industriale)
- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistentd mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :
- curentél 20 20 20 20 20 20 25 30
- degarg 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margmeg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. L|n||.e|ectr|ce de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3h se pot alipi de
un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba
goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele direcji;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu
max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;
b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale aimobilului
in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mh, distanta
minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de sigurantd dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe
supraterane si obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si executarea
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urméatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele decat 5 75 10 15

cele cu regim special)

3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici, birouri,
cladiri administrative, inclusive prizele de 15 15 20 30
aer ale acestora, canalizari, alte
obiective cu destinatie similara

4 | Linii electrice de joasa si medie tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 15 20 30 35
plan a acestora)

5 | Linii inalte de Tnalta tensiune (masurarea

se face de la proiectia in plan a 20 20 25 30
acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid
antifoc, rezistent la explozie, la limita Tmprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE

Cf. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Anexa nr. 1:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:
= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
= 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu inéltimea pana la
5,00 m inclusiv;
= 5,00 mde la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea mai mare
de 5,00 m.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

. . «_. | Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale judetene comunale
D_|stan§a~deAIavmarg|neela exterloara a zonei de 50 2 20 18
sigurantd pana la marginea zonei drumului (m)

€) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de
protectie.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatji nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 $i 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de strufi: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor)
200 m

- Statji de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statji de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statji de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru degeuri periculoase $i nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport; 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) 50 m
- Rampe de transfer deseuri 200 m
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR
S/ A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificarile si completrile ulterioare

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apé regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica
de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

—indiferent de suprafafa, 5 mla care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentje;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatjile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica
centralad in domeniul sanatatii publice.
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ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER AFERENTA ADUCTIUNILOR
(APEDUCTELOR) DE ALIMENTARE CU APA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

cf. Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,
aprobate prin Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

Masurile cu privire |a utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever
sunt urmatoarele:

Art. 21. (1)Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate

agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitérii de gunoi animalier;

pasunatului gi insilozarii nutreturilor;

amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

Art. 22. Tn afara masurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt interzise::

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, pufuri absorbante, haznale cu groapa
simpla;

c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in
afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de
piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul
acoperitor, protector al acviferului;

SlecLoD

depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburantj, lubrifiantj,
combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de
protectie sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de
canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie,
pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etangeitati.

Art. 24. Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatarii si intrefinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

Art. 25. In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane,
precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru
sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie
sanitara cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatjilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatji de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatjilor. In
aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante
poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

Art. 26 In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt, de

asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatjuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului
flotant, in alte condiii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu regim
sever;

c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetji si moraritul pe apd, precum si adaparea animalelor.
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Art. 27. Tn zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmétoarele masuri de protectie:

a) nusunt permise nici un fel de interventji asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare
ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatjilor, toate lucrarile vechi de excavatji deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de
explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

Art. 28 (1)Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in condifji
care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2)Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingragsdmintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractjunii animale;

d) pasunatul.

Arti. 29 Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatjilor prin lucrari
specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal intreaga arie aferenta
zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguita, cu respectarea normelor tehnice specifice.
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REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR DIN CADRUL PARCAJELOR

Subzona include parcajele in zonele rezidentjale. Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban dedicat
acestora si echipamentele pentru iluminat public.
Spatjile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere in valoare:

Indepartarea imprejmuirilor si a elementelor constructive care fragmenteaza in prezent
spatiul si limiteaza posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restrans de rezidentj;
Realizarea unor suprafete pavate care sa permita preluarea apelor pluviale si directionarea
acestora cétre reteaua de canalizare a orasului;

Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in
concordanta cu nevoile constatate in situ;

Plantarea acestor zone cu arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul negativ al
marilor suprafete minerale, atat din punct de vedere peisager cat si in ceea ce priveste
disconfortul termic creat de acest gen de platforme;

Utilizarea unor specii arbustive de talie mica sau medie pentru acoperirea suprafetelor libere
adiacente locurilor de parcare propriu-zise;

Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si amplasarea
lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (umbrire, protectie
fata de vant si curentj de aer etc.) pe tot parcursul anului.

Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de 1:3 intre
spatiul verde / liber? si suprafata pavata (destinata parcarii), respectiv 37.50 mp de spatju
verde / liber pentru 125 mp de suprafata pavata (echivalentul a 10 locuri de parcare de 2.50
x5.00 m).

Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomanda plantarea a minimum trei arbori de talia |
sau ll.

Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se recomanda utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula,
pentru aceste spatji se vor utiliza esente putin pretentioase fata de conditiile pedo-stationale
si foarte rezistente la caldura si poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte
minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

In aceste amenajari, la nivel arborescent vor fi utilizate specii cu o crestere acceleratd in
perioada de tinerete, astfel incat efectivul vegetal plantat aici sa realizeze un volum vegetal
important intr-un timp foarte scurt.

Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la plantare se vor
utiliza exemplare care au trecut prin 2-3 extractii in pepiniera, avand dimensiuni de minimum
4-6 metri inaltime si un nivel de inserare al coroanei de peste 3 metri.

Amenajarile vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul negativ
al acestor mari suprafete mineralizate (parcari) la nivel de ansamblu atat din punct de vedere
peisager cat si in ceea ce priveste disconfortul termic creat de acest gen de platforme.
Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta
siguranta constructiilor, arborii se vor planta la o distant de cel putin 3.00 m de aceastea.
Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distanta minima de 0.50 metri fata de aliniament sau
orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau
al coronamentelor acestora.

Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

Pentru acoperirea suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise inglobate de
zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de reguld, exemplare arbustive de talie
mica sau medie.

Tn amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.
Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza
amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

Pentru spafiile plantate din cadrul parcajelor este interzisd utilizarea de amestecuri
gazonante care necesita un aport de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care
au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

Spatiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente si dotari adaptate activitati
specific generate de acest fel de spatju.

Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitand insa suprapunerea cu rolului
echipamentelor de profil amplasate in spatjile adiacente, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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